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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Raca po prerokovani materidlu
schval’uje

II. zmenu uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Raca ¢. UZN
284/25/06/24/P - prenajom energetickej infrastruktury sliziacej na vyrobu, rozvod a dodavku
tepla v MC Bratislava—Raca ako dovod hodny osobitného zretela v zmysle §9a a §9aa ods. 2
zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ¢l1. 9 bod
16 pism. a) Zéasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava — Raca a s
majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Raa — najom stavby sluZziacej
poskytovatel'om verejnoprospesnych sluzieb

pre ndjomcu: Racianska Teplarenska, a.s., so sidlom Heckova 5, 831 06 Bratislava, ICO: 35 886
781;

- na dobu ur¢ita do 31.12.2027

- celkova ro¢nd vyska ndjomného, ktord predstavuje sumu 80 000,00 eur bude zvySena o sumu
zodpovedajucu 100% indexu rastu spotrebitel'skych cien, predstavujucim aktualny index rastu
spotrebitel'skych cien za poslednych 12 mesiacov uvedeny v tabulke ,,HICP Harmonised
Indices of Consumer Prices) - All items* , v Casti ,,Percentage change — 12 month average*
riadok Slovakia ak prekroci 3%.

- v ostatnej Casti zostdva uznesenie nezmenené.



Uznesenie MR MZ MC Bratislava-Rata
Miestna rada MZ MC Bratislava-Raga po prerokovani materialu
odporuca

MZ MC Bratislava-Raga schvalit’ navrh na II. zmenu uznesenia Miestneho zastupitel'stva
Bratislava — Raca ¢. UZN 284/25/06/24/P - prenajom energetickej infraStruktary sltiziacej na
vyrobu, rozvod a dodavku tepla v MC Bratislava—Raca ako dovod hodny osobitného zretel'a v
zmysle §9a a §9aa ods. 2 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a v stlade s €l. 9 bod 16 pism. a) Zasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej
Casti Bratislava — Raca a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Raca —
najom stavby sltiziacej poskytovatel'om verejnoprospesnych sluzieb

pre ndjomcu: Racianska Teplarenska, a.s., so sidlom Heckova 5, 831 06 Bratislava, ICO: 35 886
781;

- na dobu ur¢ita do 31.12.2027

- celkova ro¢nd vyska ndjomného, ktord predstavuje sumu 80 000,00 eur bude zvySena o sumu
zodpovedajucu 100% indexu rastu spotrebitel'skych cien, predstavujucim aktualny index rastu
spotrebitel'skych cien za poslednych 12 mesiacov uvedeny v tabulke ,,HICP Harmonised
Indices of Consumer Prices) - All items* , v Casti ,,Percentage change — 12 month average*
riadok Slovakia ak prekroci 3%.

- v ostatnej Casti zostdva uznesenie nezmenené.



3. Dévodova sprava

Tento navrh predkladdme z dovodu rieSenia zabezpecenia vyroby, rozvodu a dodavky tepla v
mestskej Casti Bratislava—Raca v d’alSom obdobi.

Najomna zmluva ¢. 430/2024 uzatvorena so spolo¢nostou Racianska teplarenska, a.s.,
Heckova 5, 831 06 Bratislava, na prendjom energetickej infrastruktiry bola uzatvorena
19.08.2024 na dobu urcitd do 31.12.2025, v sulade s uznesenim miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti UZN 407/23/09/25/P bola dodatkom ¢&.1 bola prediZena do 31.12.2026 (d’alej
len ,,ndjomna zmluva®).

Za ucelom ziskania nového ndjomcu a prevadzkovatela energetickej infrastruktiry na
obdobie 25 rokov prebehlo verejné obstardvanie formou rokovacieho konania so zverejnenim.
Ako kritérium hodnotenia pontk verejny obstaravatel’ urcil celkovu cenu (celkové naklady) v
EUR bez DPH vsetkych odberatel’'ov tepla na dodané teplo na vykurovanie a tepli vodu pocas
prvych 10 rokov dodavania tepla (na zaklade uzatvorenej zmluvy s MC Raga) odberatel'om
pripojenym k tepelnotechnickym zariadeniam v MC Rada, pri poziadavke na vykonanie
rekonstrukcie a modernizécie, t.j. zabezpecenie investicii do sustavy tepelnych zariadeni ako
aj rekonstrukcie stavebnej Casti, v nevyhnutnom rozsahu — stavebné objekty samostatne
stojacich kotolni a v rdmci technoldgii aj - elektro Cast’, riadiaci a informacény systém a meranie
a regulécia, vSetkych dotknutych technologickych zariadeni.

Vyzva na predkladanie zakladnych pontk bola zverejnena 21.05.2025 s terminom predlozenia
ponuk do 27.08.2025. Na zédklade ziadosti potencionalnych uchadzacov bol termin na
predloZenie zakladnych pontk predizeny do 12.09.2025. Od vyhlasenia na predkladanie
zakladnych ponuk boli zorganizované fyzické obhliadky pre vsetkych potencionalnych
uchéddzacov, v niekol’kych kolach. Bolo zodpovedanych 80 otdzok k technickej Specifikacii a
k navrhu zmluvy. V priebehu rokovacieho konania boli uskuto¢nené viackolové rokovania s
uchddzaémi, v priebehu ktorych sa rokovalo tak o technickych ako aj zmluvnych
podmienkach zmluvy o ndjme a prevadzke energetickej infrastruktury. Na zaklade tychto
rokovani bola zmluva priebezne upravovana. V stlade s poziadavkou vlastnika energetickej
infrastruktiry Hlavného mesta Bratislava bola 16.02.2026 vyziadana aktualizovana ponuka,
ktora obsahovala poZiadavku na zavedenie ¢inného centralizovaného zasobovania teplom na
4 najvacsich okruhoch Kadnarova 3, Zahumenice, Heckova — Experiment, Komisarky ako aj
poziadavku na vymenu rozvodov v celkovej dizke 7 947 m. Aktualizované ponuky boli
predlozené 5.3.2026. Po predloZeni tychto ponuk sa opédtovne uskutocnilo jedno kolo rokovani
so vSetkymi uchadza¢mi, nakol'’ko bolo potrebné vysvetlit' podrobnosti predlozenej ponuky.

Nésledne bolo vypracované findlne znenie zmluvy a opis predmetu zakazky kde zostala len
poziadavka na dosiahnutie u¢inného CZT na 4 najvacsich okruhoch. Vymena rozvodov bola
upravena na povodni poziadavku vymeny v diZke 2350m. Termin na predloZenie kone¢nych
pontk bol stanoveny na 21.5.2025 a bol na zaklade poziadavky uchadzacov predizeny do
28.5.2026 15.00 hod. V termine na podanie kone¢nych pontk nebola predlozend ani jedna
ponuka. Dévody na nepredlozenie ponuky uchadzaci vysvetlili v listoch, ktoré boli
obstaravatel'ovi dorucené v ramci lehoty na predkladanie kone¢nych ponik. K jednotlivym
dovodom pripravila svoje vyjadrenie spoloénost APUEN AKADEMIA s.r.0., Zdmocka 8,
811 01 Bratislava, ktora bola procesnym garantom verejného obstaravania. Vyjadrenie je
prilohou k tomuto materialu.
Stru¢ne mozno dovody na nepredlozenie konecnych pontik zo strany uchddzacov zhrnut
nasledovne:
e neprimerané prenesenie rizik na ndjomcu — povinnost’ zabezpeCit si prava k tzv.
nevysporiadanym vztahom z minulosti (napr. rozvod pre projekt Racany Bianco
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pripojeny na kotolitu v sprave mestskej cCasti, ktory je vo vlastnictve sucasného
prevadzkovatel’a)

e Siroké rozhodovacie a schvalovacie pravomoci Komisie pri zasadnych
prevadzkovych, investi¢nych a cenovych otazkach
cenové obmedzenia nad ramec regulacie URSO
rezim investicii a zhodnotenia majetku, ktory dostatocne neriesi ekonomické, actovné
a vlastnicke dosledky investicii, modernizécie a zhodnotenia predmetu ndjmu vratane
majetku obstarané¢ho alebo zhodnoteného ndjomcom.

e sank¢ény rezim - rozsah dovodov vypovede a odstipenia v prospech prenajimatela
povazuje za problematicky,

e pouzitie zabezpeky, ktoré dostatone negarantuje, ze pouzitie zabezpeky bude viazané
vyluéne na riadne preukézané a splatné naroky prenajimatel’a

e celkovy rozsah investiénych poziadaviek, nastavenie dizky a podmienok trvania
zmluvného vzt'ahu, ako aj absencia primeranej rovnovahy medzi dlhodobou
ekonomickou udrzatel'nost'ou projektu, regulaénymi podmienkami a stabilitou cien
tepla pre kone¢nych odberatel'ov.

K uvedenym dévodom uvadzame, Ze cielom ndvrhu najomnej zmluvy a zmluvy o prevadzke
sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu, rozvod a dodavku tepla na vymedzenom tzemi mestske;j
Casti Bratislava — Raca bolo nastavit’ zmluvu tak, aby chranila verejny majetok, obyvatel'ov
mestskej Casti, stabilitu ceny tepla, kontinuitu dodavky a investi¢ny ucel zakazky. Tento ciel si
vyzadoval zmluvné mechanizmy, ktoré su pre podnikatel'ské subjekty menej flexibilné ako bezny
obchodny model, avSak st nevyhnutné pre dlhodobu spravu strategickej infrastruktury vo
verejnom zaujme. Zmluva nastavila viaceré kontrolné mechanizmy, ktoré¢ zabezpecovali kontrolu
prenajimatel’a tak nad svojim majetkom, investiciami ako aj nad cenou tepla. Zmluva navrhovala
ustanovenie Komisie, v ktorej mal byt’ zastupca tak prenajimatel’a, ako aj ndjomcu ale aj vlastnika
zariadeni. Komisia mala zabezpecit’ pruZznost’ v rozhodovani prave pri uplatiiovani kontrolnych
mechanizmov. V navrhu zmluvy boli zohl'adnené aj poZiadavky vlastnika, ktoré sa tykali
zhodnotenia majetku ako aj moznosti ukoncenia zmluvy. PouZitie zdbezpeky bolo viazané na
nezaplatenie zavazkov ndjomcu voci prenajimatel’ovi (napr. zmluvnych pokut, nahrady Skody...),
pricom je na splatenie tychto zavdzkov poskytnutd dodato¢na lehota. Formulacia uchadzacov o
riadne preukdzanych narokoch je védgna aumoznovala by licitovat o akomkol'vek naroku
prenajimatel’a a vyuzitie zdbezpeky by sa tak stalo takmer nemoZznym. Mestska Cast’ neobstarava
iba Ciastkovu sluzbu, ale dlhodobého odborného partnera, ktory ma byt schopny zabezpecit
kontinuitu verejnej sluzby aj v zloZitejSom pravnom a technickom prostredi.

Navrh zmluvy predstavoval diametralne odliSny spdsob prevadzkovania TTZ oproti zmluvnému
vztahu, ktory tu bol doteraz a to nielen v mestskej Casti ale aj na Slovensku. PorovnateI'ny sposob
verejnej sutaze v zmysle zédkona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov o verejnom obstaravani sa zatial’ realizoval len v mestskej Casti Bratislava —
Raca a mestskej Casti Bratislava — RuZinov.

Z dbévodu nepredlozenia ani jednej ponuky, bola sutaz v zmysle §57 ods. 1 pism. b) zdkona
0 verejnom obstaravani zrusena.

Navrhujeme uzatvorenie dodatku k ndjjomnej zmluve, ktorym by sa Najomnd zmluva ¢. 430/2024
s najomcom Racianska teplarenska, a.s., HeCkova 5, 831 06 Bratislava prediiila do 31.12.2027.
N4jomné sa zvysi v sulade s ¢lankom VI bod 6.4 najjomnej zmluvy o predpokladanych 4,1%
(potvrdeny index v aprili 2026).



4. Prilohy

1. UZN 284/25/06/24/P

2. UZN 407/23/09/25/P ’
3. Vyjadrenie APUEN AKADEMIA s.r.0., Zamocka 8, 811 01 Bratislava



