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1. Navrh uznesenia

Miestna rada MZ MC Bratislava—Raca po prerokovani materialu

odporuca

MZ MC Bratislava-Raca
schvalit’

A. zmenu uznesenia MZ MC Bratislava-Raca &. UZN 464/24/03/26/P, ktorym bol schvaleny
prenajom nebytovych priestorov (rozSirenie predmetu ndjmu najomcovi) v zdravotnom
stredisku na Tbiliskej ul. €. 6, v Bratislave-Raci nasledovne:

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Raca schval'uje
ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, prendjom nebytového priestoru (rozSirenie
predmetu ndjmu ndjomcovi) - miestnost’ & 3.03 vo vymere 5,41 m?, nachadzajlicu sa na 3.
nadzemnom podlazi zdravotného strediska na Tbiliskej ¢. 6 v Bratislave-Raci, z dovodu
prendjmu stavby (&asti stavby s rozlohou mensou ako 50 m?) pre poskytovatel’a zdravotnickych
sluzieb - najjomcovi ORTOHIP s.r.0., Holubyho 47, Pezinok 902 01, ICO: 36 688 410, za
nasledovnych podmienok:
- cena najmu v sulade so zasadami hospodarenia a vo vyske podla aktualnej Zmluvy
o najme nebytovych priestorov €. 19/2023/HS zo dna 16.02.2023 v platnom zneni
uzatvorenej s nagjomcom, t.j. 75,49 EUR/m?/rok,
- thrada prevadzkovych ndkladov za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru,
- vymera nebytového priestoru: 5,41 m?,
- doba ngjmu: neurcita,
- ucel ndjmu: poskytovanie rehabilitacnych sluZieb,
- stavebné Upravy a udrZiavacie prace zhotovi ndjomca na vlastné naklady bez naroku na
refundéciu nakladov vynaloZenych ndjomcom na predmetné upravy a prace pocas doby
najmu ako aj po skonceni najmu.

B. zmenu predmetu najmu, vymery predmetu nijmu a ndjomného v Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov €. 75/2019/SMI zo dna 13.12.2019 - najomca MUDr. Marian Galis —
chirurgickd ambulancia, ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9aa ods. 2 pism. e)
zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu zachovania
kontinuity poskytovania zdravotnickych sluzieb ndjomcom:

- predmet ndjmu po Uprave ndjomnej zmluvy (zniZenim vymery): miestnost’ €. 3.10 vo vymere
35,08 m* v cene najomného vo vyske 72,60 EUR/m?/rok a podiel na spolo¢nych priestoroch vo
vymere 5 m?, v cene najomného vo vyske 56,00 EUR/m?/rok

- vymera po Uprave spolu: 40,08 m?



- najjomné: prepocitané podla novej vymery predmetu ndjmu v celkovej vyske 2 826,81
EUR/rok.

C. prenajom nebytovych priestorov (rozsirenie predmetu ndjmu najomcovi) — miestnosti ¢.
3.11., 3.12, 3.13 spolu vo vymere 36,52 m? a podielu na spoloénych priestoroch vo vymere
12,23 m?, nachadzajucich sa na 3. nadzemnom podlaZi v trakte B zdravotného strediska na
Thiliskej €. 6 v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9aa ods. 2 pism.
e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dévodu
prenajmu stavby (Sasti stavby s rozlohou mensou ako 50 m?) sluziacej poskytovatelovi
zdravotnickych sluzieb - najomcovi ORTOHIP s.r.0., Holubyho 47, Pezinok 902 01, ICO: 36
688 410, ktoré si ndjomca zrekonstruuje na vlastné naklady za nasledovnych podmienok:

- cena ngjmu nebytovych priestorov vo vySke podla aktudlnej Zmluvy o najme
nebytovych priestorov €. 19/2023/HS zo dia 16.02.2023 v platnom zneni uzatvorenej
s najomcom, t.j. vo vyske 75,49 EUR/m*/rok a cena najmu spoloénych nebytovych priestorov
vo vyske podla zasad hospoddrenia, t.j. 56,00 EUR/m?/rok,

- uhrada prevadzkovych nakladov za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov,

- vymera nebytovych priestorov spolu: 48,75 m?,

- doba najmu: neurcita,

- ucel ngjmu: poskytovanie rehabilitaénych sluzieb,

- pripadné stavebné upravy a udrziavacie prace zhotovi ndjomca na vlastné naklady bez
naroku na refundaciu ndkladov vynalozenych najomcom na predmetné ipravy a prace pocas
doby najmu ako aj po skonc¢eni ndjmu iba so suhlasom prenajimatel’a.



2.  Dévodova sprava
Tento névrh predkladame na zéklade spolo¢nej ziadosti dvoch susediacich najomcov

nebytovych priestorov na druhom poschodi zdravotného strediska na Tbiliskej ul. ¢. 6 - MUDr.
Marian Galis — chirurgickd ambulancia, Tbiliska 6, 831 06 Bratislava a spolo¢nosti ORTOHIP
s.r.o., Holubyho 41, 902 01 Pezinok, ktora bola dorucena do podate'ne Mestskej cCasti
Bratislava-Raca dia 03.06.2026.

Diia 24.03.2026 bol spolo¢nosti ORTOHIP s.r.o. miestnym zastupitel'stvom schvaleny
prenajom priestorov na 3. nadzemnom podlazi (2. poschodi) zdravotného strediska na Tbiliske;
ul. & 6 — jedna samostatna odkladacia miestnost’ &. 3.03 vo vymere 5,41 m? a &ast’ spolo&nych
priestorov ¢&. 3.02 — vol'ny priestor oproti schodisku vo vymere 16 m?, na u¢ely vybudovania a
poskytovania rehabilitacnych sluzieb — ako doplnenie d’alSich priestorov, k priestorom, ktoré
uz mé v najme spol. ORTOHIP s.r.o. Nasledne bola na prendjom miestnosti ¢. 3.02 a 3.03
uzatvorend Zmluva o ndjme nebytovych priestorov €. 147/2026 zo dna 30.03.2026.

Priestor oproti schodisku (€. 3.02) mal byt najomcom uzavrety a v zmysle Zmluvy
o najme nebytovych priestorov ¢. 147/2026 mal ndjomca eSte vopred, pred zacatim prac dolozit’
mestskej Casti potvrdeny a odsthlaseny projekt poziarnej ochrany vztahujuci sa na dany
priestor. Zo strany ndjomcu boli vykonané vSetky potrebné nalezitosti k posudeniu PO a
k rekonstrukcii priestorov avSak vzhladom na potrebu Specifickych uprav priestorov
a vyvolanu vySku nakladov a naro¢nost’ realizacie danych Uprav a prac, ndjomca nebude
realizovat’ planované Gpravy spolo¢nych priestorov - miestnosti ¢. 3.02.

Z tohto dovodu a predovsetkym v zaujme poskytovania v€asnych sluzieb pacientom
ORTOHIP s.r.0. podali spolu s p. MUDr. Marianom Galisom, ktory v zdravotnom stredisku
prevadzkuje chirurgicki ambulanciu spolo¢nu Ziadost’ na vytvorenie ndhradnych priestorov na
poskytovanie rehabilitacnych sluzieb, ktoré sa maju zrealizovat’ v miestnosti ¢. 3.03 a v Casti
priestorov €. 3.02 (a ako je uvedené vysSie, v miestnosti €. 3.02 sa realizovat’ nebudua). Tzn.
MUDr. Galis cast’ priestorov, ktoré ma v najjme (Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢.
75/2019/SM1 zo diia 13.12.2019, zverejnena pod €. 404/2019 na webovom sidle Mestskej Casti
Bratislava-Raca:  https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a) - tri

miestnosti spolu vo vymere 36,52 m? a alikvotnti ¢ast’ spolo¢nych priestorov preneché do najmu
spol. ORTOHIP s.r.o. Nakol'ko sa priestory nachadzaji v spoloc¢nej chodbe, poZziadali spolocne
o tuto zmenu — tzn. zniZenie vymery predmetu ndjmu ndjomcovi MUDr. Marianovi Galisovi
a rozSirenie predmetu ndjmu ndjomcovi ORTOHIP s.r.o. Doplnené priestory pre ORTOHIP
s.r.0. budu stcastou prevadzky ortopedickej ambulancie, FBLR ambulancie a rehabilitacii na
1. a 2. poschodi zdravotného strediska, ktoré majii v nijme na zdklade Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov ¢. 19/2023/HS zo dna 16.02.2023, v zneni dodatku ¢. 1 zo dia
14.04.2023 a dodatku €. 2 zo dita 06.09.2024 (zmluva o ndjme nebytovych priestorov a dodatky
zverejnené pod poradovymi ¢islami 35, 123/2023 a 450/2024 na webovom sidle Mestskej ¢asti
Bratislava-Raca: https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a).

Zaroven najomca ORTOHIP s.r.o. poziadal o ponechanie samostatnej miestnosti ¢. 3.03
vo vymere 5,41 m? v najme, ktora bude vyuZzivana na zabezpecenie prevadzkovych ¢innosti
rehabilitacnych sluzieb (tito miestnost mad v ndjme v zmysle Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢. 147/2026 zo diia 30.03.2026).


https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a
https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a

Obaja najomcovia si riadne plnia financné zavéizky vyplyvajuce im zo zmluv a nemaju
neuhradené faktiry po lehote splatnosti.

Aktualne ndjomné za nebytové priestory ndjomcu ORTOHIP s.r.0. (Zmluva o najme

nebytovych priestorov ¢. 19/2023/HS v platnom zneni) je v sucasnosti vo vyske 75,49
EUR/m?/rok a za spolo¢né nebytové priestory je vo vyske 54,91 EUR/m?/rok.

N4jomné miestnosti ¢. 3.03 vo vymere 5,41 m? je 72,00 EUR/m?/rok a vol'ne pristupnej
miestnosti €. 3.02 (spolo¢né nebytové priestory - priestor oproti schodisku - je vo vyske 56,00
EUR/m*rok - v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov & 147/2026 zo da
30.03.2026). Z dovodu zjednotenia vysky najomného ndjomcovi ORTOHIP s.r.0. navrhujeme
ipravu najomného za nebytové priestory v jednotnej vyske 75,49 EUR/m?/rok (tak ako je
v navrhu uznesenia MZ MC Bratislava-Raca).

Vyska ndgjomného MUDr. Gélisa za nebytové priestory je 72,60 EUR/m?/rok.

Minimélne ceny ndjomného za nebytové priestory v zdravotnom stredisku na Tbiliskej
ul. ¢. 6 st vo vyske 72,00 EUR/m?/rok aza spoloéné nebytové priestory vo vyske 56,00
EUR/m*/rok.

Tento navrh na zmenu uznesenia MZ MC Bratislava-Ra¢a &. UZN 464/24/03/26/P
(zmena uznesenia, predmetom ktorej je prenajom nahradnych priestorov najomcovi ORTOHIP
s.r.o., ktoré boli schvalené miestnym zastupitel'stvom dna 24.03.2026) , zmenu predmetu
najmu, vymery predmetu najmu, najomného a ndvrh na prendjom nebytovych priestorov, bol
diia 08.06.2026 prerokovany Komisiou finan¢nou a majetkovou, ktord odporucila Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Raca schvalit’ zmenu uznesenia a prenajom, a prijala
stanovisko v zneni, v akom je predlozené na prerokovanie a schvéalenie Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Raca.

Schvélenie prenajmu nebytovych priestorov (rozSirenie predmetu nijmu najomcovi
ORTOHIP s.r.0.) predkladdme na prerokovanie a schvalenie Miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Raca ako pripad hodny osobitného zretel'a v sulade s ustanovenim §
9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Clankom 9, odsek 16, pism. a) a b) zasad hospodarenia mestskej ¢asti, pri¢om dévod hodny
osobitného zretel'a spoéiva v prenajme stavby (Casti stavby s rozlohou mensou ako 50 m?),
ktora najomca (poskytovatel zdravotnickych sluzieb) zrekonStruuje na vlastné naklady.
Zaroven bude zachovand kontinuita poskytovania zdravotnickych sluZieb ndjomcom MUDr.
Galisom.



3. Dokumentacia

Spoloéna ziadost - ndjom nebytovych priestorov v zdravotnom str i ‘
MUDY. Marian Gals - chirurgicks ambulancia, Thiliské 6, 831 06 Bratig@l@stska Cast Bratislava-Raca

ORTOHIP s.r.0., Holubyho 41, 902 01 Pezinok

Datwm: 03 -06- 2026
HLh
. IR 7,
Dna 24.3.2026 bol spoloénosti ORTOHIP s.r.o. miestnym zastupitelstyOrvSeRvaleny nﬁg_m' SpIsU
priestorov na 2. poschodi zdravotného strediska na Tbiliskej ul. ¢.6- mwmostatné ferivue: £/ ©
odkladacia miestnost vo vymere 5,41 m2 a cast spoloénych priestorov= oroprot
schodisku vo vymere 16 m2.

V zmysle schvaleného prendjmu priestorov a Zmluvy o najme c, 147/2026, ktord sme dfia
30.3.2026 s mestskou éastou uzavreli mame v Cl. 2, bod 6, povinnost spocivajucu v tom, Ze
musime dolozit miestnemu Gradu potvrdeny a odsuhlaseny projekt PO vztahujlci sa na predmet
prendjmu.

Z naej strany boli vykonané vietky potrebné nalezitosti, na SU MU Raca predlozeny stavebny
projekt a vietky ostatne podklady k rekon$trukcii priestorov avSak spravu PO, kedze nie je
v nasich rukach, nevieme doloZit.

O najom priestorov nasa spoloénost ORTOHIP s.r.o. poziadala z dévodu poskytovania
rehabilitaénych procedur zazmluvnenych so zdravotnymi poistoviiami, ktoré nevieme
zabezpedit v potrebnom termine a vznikaju tym ¢akacie lehoty, ktore su pre nasich pacientov
netnosné. Tym padom sa predlzuje trvanie liecby nasich pacientov.

Nasim zamerom bolo vyssie uvedené priestory zrekonstruovat - uzavriet a prepojit dverami
aviak do dnedného dna nedisponujeme spravou PO.

Spolu s p. MUDr. Marianom Galisom, ktory v zdravotnom stredisku prevadzkuje chirurgicku
ambulanciu, a s nasimi priestormi susedi so spoloénou ¢akariou, sme sa dohodli na najme
Gasti priestorov jeho ambulancie - spolu tri miestnosti vo vymere 36,52 m2 s alikvotnou castou
spoloénych priestorov. Priestory priclenime k nasim priestorom v ktorych pésobime a budeme
ich vyuzivat na Ucel, ktory sme chceli realizovat v priestoroch vo vymere 21,41 m2 -
poskytovanie rehabilitaénych sluzieb.

Zaroven MUDr. Marian Galis suhlasi so znizenim vymery priestorov svojej ambulancie o 36,52
m2.

Zaroven si Vas dovolujeme poziadat aby sme mali v najme samostatnu miestnost vo
vymere 5,41 m2, ktori nebudeme stavebne upravovaf a vyuZijeme ju na uloZzenie
zdravotnickeho materialu.

Z vy$Sie uvedenych dévodov a predovSetkym v zaujme poskytovanie véasnych sluZieb nasim
pacientom si Vés touto cestou dovolujeme poZiadat o prerokovanie nasej Zziadosti.

VBratislave - 3 -(§- 2026
S pozdravom

Ing. lveta Rathauska MUDr. Marian Galis

-

ORTOHIP, s.r.0.

wwWw.ortohip.sk



4. Stanoviska stalych komisii

Material:

Navrh na zmenu uznesenia MZ MC Bratislava-Raca & UZN 464/24/03/26/P a navrh na prenajom nebytovych priestorov v zdravotnom
stredisku na Tbiliskej ul. €. 6 v Bratislave-Raci ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Komisia stanovisko zapracované A/N zdovodnenie

Komisia finan¢n4 a majetkova odpora&a MZ MC Bratislava-Ra¢a schvalit’:

A. zruSenie asti uznesenia MZ MC Bratislava-Raga &. UZN 464/24/03/26/P, ktorym bol schvéleny
prendjom nebytovych priestorov (rozSirenie predmetu ndjmu najomcovi) — o Cast’ predmetu ngjmu -
spolo¢nych nebytovych priestorov - miestnosti &. 3.02 vo vymere 16 m?, (z celkovo schvalenych 21,41
m?), nachadzajlicich sa na 3. nadzemnom podlaZi zdravotného strediska na Tbiliskej ¢. 6 v Bratislave-
Ragi, z dovodu prenajmu stavby (Easti stavby s rozlohou mensou ako 50 m?) sluZiacej poskytovatelovi
zdravotnickych sluzieb - ndgjomcovi ORTOHIP s.r.0., Holubyho 47, Pezinok 902 01, ICO: 36 688 410,
pri¢om prenajom miestnosti ¢. 3.03 vo vymere 5,41 m? zostava v platnosti.

B. zmenu predmetu najmu, vymery predmetu nagjmu a nagjomného vyplyvajucej zo Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 75/2019/SMI - nadjomca MUDr. Marian Galis — chirurgicka ambulancia, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. ) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov z dovodu zachovania kontinuity poskytovania zdravotnickych sluzieb
najomcom:

- novy predmet nigjmu: miestnost &. 3.10 vo vymere 35,08 m? v cene najomného vo vyske 72,60
EUR/m?%rok a podiel na spolo¢nych priestoroch vo vymere 5 m? v cene nigjomného vo vyske 56,00
EUR/m%rok

- nové vymera spolu: 40,08 m?

Komisia finanéna a majetkova | - nijomné: prepogitané podl'a novej vymery predmetu najmu v celkovej vyske 2 826,81 EUR/rok. A
C. prenajom nebytovych priestorov (rozsirenie predmetu najmu najomcovi) — miestnosti ¢. 3.11., 3.12,
3.13 spolu vo vymere 36,52 m? a podiel na spoloénych priestoroch vo vymere 12,23 m?, nachadzajticich
sa na 3. nadzemnom podlazi zdravotného strediska na Tbiliskej ¢. 6 v Bratislave-Raci, ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, z dovodu prendjmu stavby (Casti stavby s rozlohou mensou ako 50 m?) sliZiacej
poskytovatel'ovi zdravotnickych sluzieb - ndjomcovi ORTOHIP s.r.o., Holubyho 47, Pezinok 902 01,
ICO: 36 688 410, ktoré si nsjomca zrekontruuje na vlastné naklady za nasledovnych podmienok:

- cena nagjmu nebytovych priestorov vo vyske podla aktualne platnej najomnej Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢ 19/2023/HS, t.j. 75,49 EUR/m?*rok a cena najmu spolo¢nych nebytovych
priestorov vo vyske podla zésad hospodarenia, t.j. 56,00 EUR/m*/rok,

- tUhrada prevadzkovych nakladov za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,

- vymera nebytovych priestorov spolu: 48,75 m?,

- doba najmu: neurcita,

- Ucel najmu: poskytovanie rehabilitaénych sluzieb,

- pripadné stavebné upravy a udrziavacie prace zhotovi najomca na vlastné naklady bez naroku na
refundaciu nakladov vynalozenych najomcom na predmetné Gipravy a prace pocas doby najmu ako aj po
skonceni ngjmu iba so sthlasom prenajimatela.




