MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie finan¢nej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, diia 08.06.2026

Navrh
na zmenu uznesenia MZ MC Bratislava-Raa & UZN 464/24/03/26/P a navrh na
prenajom nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku na Tbiliskej ul. ¢. 6 v Bratislave-
Racdi ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zikona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Predkladatel’:
Daniel Stojkovic¢
veduci Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Tento navrh predkladame na zéklade spolo¢nej Ziadosti dvoch susediacich najomcov
nebytovych priestorov na druhom poschodi zdravotného strediska na Tbiliskej ul. ¢. 6 - MUDrr.
Marian Galis — chirurgickd ambulancia, Tbiliska 6, 831 06 Bratislava a spolo¢nosti ORTOHIP
s.r.o., Holubyho 41, 902 01 Pezinok, ktora bola doruenda do podate'ne Mestskej cCasti
Bratislava-Raca dna 03.06.2026.

Dna 24.03.2026 bol spolo¢nosti ORTOHIP s.r.o0. miestnym zastupitel'stvom schvaleny
najom priestorov na 2. poschodi zdravotného strediska na Tbiliskej ul. €. 6 — jedna samostatna
odkladacia miestnost &. 3.03 vo vymere 5,41 m? a ¢ast spolo¢nych priestorov ¢&. 3.02 — vol'ny
priestor oproti schodisku vo vymere 16 m? na udely vybudovania a poskytovania
rehabilitacnych sluzieb — ako doplnenie d’alSich priestorov, k priestorom, ktoré uz ma v ndjme
spol. ORTOHIP s.r.0. Priestor oproti schodisku mal byt najjomcom uzavrety a v zmysle Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov ¢. 147/2026 zo diia 30.03.2026 mal ndjomca eSte vopred pred
zaCatim prac dolozit’ mestskej Casti potvrdeny a odsthlaseny projekt poZiarnej ochrany
vztahujlci sa na dany priestor. Zo strany ndjomcu boli vykonané vsetky potrebné naleZitosti
k posudeniu PO a k rekonStrukcii priestorov av§ak vzhl'adom na potrebu Specifickych uprav
priestorov a vyvolani vysku nékladov a ndro¢nost’ realizacie danych Uprav a prac, nijomca
nebude realizovat’ pldnované upravy spolo¢nych priestorov - miestnosti ¢. 3.02.

Z tohto dovodu a predovSetkym v zaujme poskytovania v€asnych sluzieb pacientom
ORTOHIP s.r.0. podali spolu s p. MUDr. Marianom Gélisom, ktory v zdravotnom stredisku
prevadzkuje chirurgickt ambulanciu spolo¢nt ziadost’ na vytvorenie nahradnych priestorov na
poskytovanie rehabilitacnych sluZieb, ktoré sa maju zrealizovat’ v miestnosti ¢. 3.03 a v Casti
priestorov €. 3.02 (a ako je uvedené vysSie, v miestnosti ¢. 3.02 sa realizovat’ nebudu). Tzn.
MUDr. Galis cast’ priestorov, ktoré ma v nadjme (Zmluva o nijme nebytovych priestorov €.
75/2019/SMI zo dna 13.12.2019, zverejnena pod ¢. 404/2019 na webovom sidle Mestskej Casti
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Bratislava-Rac¢a: https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a) - tri
miestnosti spolu vo vymere 36,52 m? a alikvotnu ¢ast’ spoloénych priestorov prenecha do najmu
spol. ORTOHIP s.r.0. Nakol'’ko sa priestory nachadzaju v spolo¢nej chodbe, poziadali spolo¢ne

0 tito zmenu — tzn. zniZenie vymery predmetu najmu ndjomcovi MUDr. Marianovi Galisovi
a roz§irenie predmetu ndjmu najomcovi ORTOHIP s.r.o. Doplnené priestory pre ORTOHIP
s.r.0. budu stcastou prevadzky ortopedickej ambulancie, FBLR ambulancie a rehabilitacii na
1. a2. poschodi zdravotného strediska, ktoré maji v ndjme na zaklade Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 19/2023/HS zo dna 16.02.2023, v zneni dodatku ¢. 1 zo dna
14.04.2023 a dodatku €. 2 zo dita 06.09.2024 (zmluva o najme nebytovych priestorov a dodatky
zverejnené pod poradovymi ¢islami 35, 123/2023 a 450/2024 na webovom sidle Mestskej ¢asti
Bratislava-Raca: https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a).

Zaroven najomca ORTOHIP s.r.o. poZiadal o ponechanie samostatnej miestnosti vo
vymere 5,41 m? v najme, ktord bude vyuZivana na zabezpecenie prevadzkovych &innosti
ortopedickej ambulancie, FBLR ambulancie a rehabilitacii - ulozenie zdravotnickeho materidlu
(tato miestnost’ ma v ndjme v zmysle Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 147/2026 zo
diia 30.03.2026).

Obaja najomcovia si riadne plnia financné zavizky vyplyvajice im zo zmlav a nemaju
neuhradené faktury po lehote splatnosti.

Aktualne najomné za nebytové priestory ndjjomcu ORTOHIP s. r.0. (Zmluva o najme

nebytovych priestorov ¢. 19/2023/HS v plathom zneni) je v sG€asnosti vo vyske 75,49
EUR/m?/rok a za spolo&né nebytové priestory je vo vyske 54,91 EUR/m?*/rok.

N4jomné miestnosti &. 3.03 vo vymere 5,41 m? je 72,00 EUR/m*/rok a vol'ne pristupne;j
miestnosti €. 3.02 (spolocné nebytové priestory - priestor oproti schodisku - je vo vyske 56,00
EUR/m?/rok - v zmysle Zmluvy onajme nebytovych priestorov & 147/2026 zo dia
30.03.2026).

Vyska ndjomného MUDr. Gélisa je 72,60 EUR/m?/rok.

Minimalna ceny najomného za nebytové priestory v zdravotnom stredisku na Tbiliskej
ul. & 6 je vo vyske 72,00 EUR/m?/rok a za spolo¢né nebytové priestory je vo vyske 56,00
EUR/m?/rok.

Schvélenie prenajmu nebytovych priestorov (rozsirenie predmetu najmu najomcovi
ORTOHIP s.r.o.) predkladdme na prerokovanie a schvalenie Miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Raca ako pripad hodny osobitného zretel'a v sulade s ustanovenim §
9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a Clankom 9, odsek 16, pism. a) a b) zasad hospodarenia mestskej ¢asti, pri¢om dévod hodny
osobitného zretel'a spoéiva v prenajme stavby (Casti stavby s rozlohou mensou ako 50 m?),
ktor ndjomca (poskytovatel' zdravotnickych sluZieb) zrekonStruuje na vlastné naklady.
Zaroven bude zachované kontinuita poskytovania zdravotnickych sluzieb ndjomcom MUDr.
Galisom.
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Stanovisko komisie:
Komisia finanéna a majetkova odporii¢a MZ MC Bratislava-Raca schvalit’:

A. zruSenie &asti uznesenia MZ MC Bratislava-Rada ¢. UZN 464/24/03/26/P, ktorym bol
schvaleny prendjom nebytovych priestorov (rozsirenie predmetu ndjmu najomcovi) — o ¢ast’
predmetu najmu - spoloénych nebytovych priestorov - miestnosti ¢. 3.02 vo vymere 16 m?, (z
celkovo schvalenych 21,41 m?), nachadzajucich sa na 3. nadzemnom podlaZi zdravotného
strediska na Tbiliskej €. 6 v Bratislave-Raci, z dovodu prenajmu stavby (Casti stavby s rozlohou
mensou ako 50 m?) sluZziacej poskytovatel'ovi zdravotnickych sluzieb - ndjomcovi ORTOHIP
s..0., Holubyho 47, Pezinok 902 01, ICO: 36 688 410, pri¢om prenajom miestnosti &. 3.03 vo
vymere 5,41 m? zostava v platnosti.

B. zmenu predmetu najmu, vymery predmetu ndjmu a njjomného vyplyvajucej zo Zmluvy o
najme nebytovych priestorov €. 75/2019/SMI - ndjomca MUDr. Marian Galis — chirurgicka
ambulancia, ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu zachovania kontinuity
poskytovania zdravotnickych sluzieb ndjomcom:

- novy predmet ngjmu: miestnost’ &. 3.10 vo vymere 35,08 m* v cene ndgjomného vo vyske
72,60 EUR/m?/rok a podiel na spoloénych priestoroch vo vymere 5 m?, v cene ndjomného vo
vyske 56,00 EUR/m?/rok

- nova vymera spolu: 40,08 m?

- njjomné: prepocitané podla novej vymery predmetu ndjmu v celkovej vyske 2 826,81
EUR/rok.

C. prenajom nebytovych priestorov (rozsirenie predmetu ndjmu najomcovi) — miestnosti €.
3.11.,3.12,3.13 spolu vo vymere 36,52 m? a podiel na spoloénych priestoroch vo vymere 12,23
m?, nachadzajucich sa na 3. nadzemnom podlazi zdravotného strediska na Tbiliskej ¢. 6 v
Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z ddvodu prendjmu stavby (Casti
stavby s rozlohou mensou ako 50 m?) sliZiacej poskytovatelovi zdravotnickych sluZieb -
najomcovi ORTOHIP s.r.0., Holubyho 47, Pezinok 902 01, ICO: 36 688 410, ktoré si najomca
zrekonStruuje na vlastné naklady za nasledovnych podmienok:

- cena najmu nebytovych priestorov vo vyske podla aktualne platnej najomnej Zmluvy
o najme nebytovych priestorov &. 19/2023/HS, t.j. 75,49 EUR/m?%/rok a cena najmu spoloénych
nebytovych priestorov vo vyske podla zasad hospodarenia, t.j. 56,00 EUR/m?/rok,

- uhrada prevadzkovych nékladov za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov,

- vymera nebytovych priestorov spolu: 48,75 m?,

- doba najmu: neurcita,

- ucel ndjmu: poskytovanie rehabilitacnych sluzieb,

- pripadné stavebné upravy a udrziavacie prace zhotovi ndjomca na vlastné naklady bez
naroku na refundéciu nédkladov vynaloZzenych najjomcom na predmetné upravy a prace pocas
doby ngjmu ako aj po skon¢eni najmu iba so stthlasom prenajimatel’a.



Spoloéna ziadost - ndjom nebytovych priestorov v zdravotnom str i
MUDr. Marian Gélis - chirurgicka ambulancia, Tbiliské 6, 831 06 Brati Wlestska Cast' Bratislava-Raca
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Dna 24.3.2026 bol spoloénosti ORTOHIP s.r.o. miestnym zastupitelstyOrP8ERvaleny najory srsu
priestorov na 2. poschodi zdravotného strediska na Tbiliskej ul. €. 6 - édnasamostatng . e /-
odkladacia miestnost vo vymere 5,41 m2 a cast spoloénych priestorov= oroprot
schodisku vo vymere 16 m2.

V zmysle schvaleného prendjmu priestorov a Zmluvy o najme c, 147/2026, ktord sme dfia
30.3.2026 s mestskou &astou uzavreli mame v Cl. 2, bod 6, povinnost spocivajucu v tom, Ze
musime dolozit miestnemu Uradu potvrdeny a odsuhlaseny projekt PO vztahujlci sa na predmet
prendjmu.

Z nasej strany boli vykonané vietky potrebné nalezitosti, na SU MU Raca predloZeny stavebny
projekt a vSetky ostatne podklady k rekon$trukcii priestorov avSak spravu PO, kedze nie je
vnasich rukach, nevieme dolozit.

O najom priestorov nasa spolo¢nost ORTOHIP s.r.0. poziadala z dbvodu poskytovania
rehabilitaénych procedur zazmluvnenych so zdravotnymi poistoviiami, ktoré nevieme
zabezpedit v potrebnom termine a vznikaju tym akacie lehoty, ktore su pre nasich pacientov
netnosné. Tym padom sa predlzuje trvanie liecby nasich pacientov.

Nasim zamerom bolo vy$sie uvedené priestory zrekonstruovat - uzavriet a prepojit dverami
aviak do dnesného dia nedisponujeme spréavou PO.

Spolu s p. MUDr. Marianom Galisom, ktory v zdravotnom stredisku prevadzkuje chirurgicku
ambulanciu, a s nasimi priestormi susedi so spoloénou éakarnou, sme sa dohodli na najme
Gasti priestorov jeho ambulancie - spolu tri miestnosti vo vymere 36,52 m2 s alikvotnou ¢astou
spoloénych priestorov. Priestory priclenime k nasim priestorom v ktorych pésobime a budeme
ich vyuzivat na Ucel, ktory sme chceli realizovat v priestoroch vo vymere 21,41 m2 -
poskytovanie rehabilitaénych sluzieb.

Zaroven MUDr. Marian Galis suhlasi so znizenim vymery priestorov svojej ambulancie o 36,52
m2.

Zaroven si Vas dovolujeme poziadat aby sme mali v najme samostatnu miestnost vo
vymere 5,41 m2, ktori nebudeme stavebne upravovaf a vyuZijeme ju na uloZenie
zdravotnickeho materialu.

Z vy$sie uvedenych dévodov a predovSetkym v zaujme poskytovanie véasnych sluZieb nasim
pacientom si Vés touto cestou dovolujeme poZiadat o prerokovanie nasej Zziadosti.

VBratislave - 3 -(§- 2026
S pozdravom

Ing. lveta Rathauska MUDr. Marien Galis
ORTOHIP, s.r.0. :

www.ortohip.sk



