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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Raca po prerokovani materialu
schval’uje

Zmluvu o investi¢nej ¢innosti vo vztahu k projektu Na Rinzloch, ktory je odlisny od
podmienok zavdznej ¢asti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
spolu s podmienkou, ze projektovad dokumentacia v stupni Stavebny zdmer pre Projekt bude
splnat’ nasledovné:

1. Stavebny zdmer spracovat’ v sulade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti.

2. V ramci zékladnej obc¢ianskej vybavenosti ako sucast’ projektu navrhniit’ umiestnenie Thrisk
pre deti a na Sportovanie a v parteri objektov situovat’ ob¢iansku vybavenost’ zabezpecujicu
sluzby a obchodné priestory pre potreby obyvatel'ov Zijicich v rieSenom tzemi.

3. Napojit’ projekt na Kadnarova ulicu cez susedny zamer Hroznovy sad prostrednictvom
novonavrhovanej prepojovacej komunikacie, ktora bude sucastou projektu ,,Na Rinzloch* a
ktord bude mat’ dostato¢né kapacitné parametre pre dopravnl zat'aZz generovanu projektom a
susednym zamerom Rinzle Raca.

4.V pripade inej alternativy nezat'azovat existujiicu komunikaciu Uziny pocas vystavby.

5. Vsetky verejné priestranstva a ihriska budu pristupné Sirokej verejnosti.

6. Dazd’ové vody z rieSeného uzemia budl v izemi zadrzané bez moznosti ich odvedenia do
verejnej kanalizacie a do existujuceho odvodnovacieho kanala.

7. V projektove] dokumentacii reSpektovat’ trasu existujuceho vodného toku a revitalizaciu
odvodnovacieho rigolu ,,Vrbovy potok* v prisluchajtcej ¢asti zahrnit’ do Stavebného zameru
ako sucast’ projektu.

8. Pri ndvrhu zakladania zohl'adnit’ stredné radonové riziko a navrhnat’ potrebné opatrenia.

9. V Stavebnom zamere zohl'adnit’ poZiadavky na cyklodopravu.



Uznesenie MR MZ MC Bratislava-Raca
Miestna rada MZ MC Bratislava-Raéa po prerokovani materialu
odporuca MZ MC Bratislava-Raéa schvalit’

Zmluvu o investi¢nej Cinnosti vo vztahu k projektu Na Rinzloch, ktory je odlisny od
podmienok zavdznej ¢asti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
spolu s podmienkou, ze projektovad dokumentacia v stupni Stavebny zdmer pre Projekt bude
splnat’ nasledovné:

1. Stavebny zdmer spracovat’ v sulade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti.

2. V ramci zékladnej obc¢ianskej vybavenosti ako sucast’ projektu navrhniit’ umiestnenie Thrisk
pre deti a na Sportovanie a v parteri objektov situovat’ ob¢iansku vybavenost’ zabezpecujicu
sluzby a obchodné priestory pre potreby obyvatel'ov Zijicich v rieSenom tzemi.

3. Napojit’ projekt na Kadnarova ulicu cez susedny zamer Hroznovy sad prostrednictvom
novonavrhovanej prepojovacej komunikacie, ktord bude sucastou projektu ,,Na Rinzloch* a
ktord bude mat’ dostato¢né kapacitné parametre pre dopravnu zat'az generovanu projektom a
susednym zamerom Rinzle Raca.

4.V pripade inej alternativy nezat'azovat existujiicu komunikaciu Uziny pocas vystavby.

5. Vsetky verejné priestranstva a ihriska budu pristupné Sirokej verejnosti.

6. Dazd’ové vody z rieSeného uzemia budl v izemi zadrzané bez moznosti ich odvedenia do
verejnej kanalizacie a do existujuceho odvodnovacieho kanala.

7. V projektove] dokumentacii reSpektovat’ trasu existujuceho vodného toku a revitalizaciu
odvodnovacieho rigolu ,,Vrbovy potok* v prisluchajtcej ¢asti zahrnit’ do Stavebného zameru
ako sucast’ projektu.

8. Pri ndvrhu zakladania zohl'adnit’ stredné radonové riziko a navrhnat’ potrebné opatrenia.

9. V Stavebnom zamere zohl'adnit’ poZiadavky na cyklodopravu.



3. Dovodova sprava

Spolo¢nost HMS Services, a.s., Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina (dalej len
»Investor®) dorucila Mestskej Casti Bratislava-Raca diia 05.08.2025 Ziadost' o uzatvorenie
dohody podl'a § 26 ods. 4 zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste*) v suvislosti s
realizaciou stavebného zameru ,,Na Rinzloch* v lokalite Rinzle na pozemkoch registra C KN
parc. C. 1683/29, 1683/837, 1683/838, 1683/808, 1683/102, 1683/99, 1665/3, 1665/1, 1665/2,
1657/1, 1664/1, 1683/28, 1683/78, 1683/839, 1683/843, 1683/844 (d’alej len ,,Projekt™).

Dnia 02.09.2025 dorucil Investor Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len
»HM Bratislava®) podanie tykajiice sa poskytnutia predchadzajiiceho sthlasu primatora
k uzatvoreniu dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odliSne od podmienok zavdznej Casti
tizemnoplénovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorSich zmien a doplnkov investi¢ny zdmer na izemi mestskej ¢asti Na Rinzloch.

V zmysle § 26 ods. 4 zakona o hlavnom meste moze Bratislava alebo mestska ¢ast’ v dohode
uzatvorenej v suvislosti s investi¢nou ¢innostou dohodnut’ vykonanie ¢innosti odliSne od
podmienok zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.
Odchylka sa modze tykat’ podmienok priestorového usporiadania uzemia, podmienok pre
umiestiiovanie stavieb na pozemkoch, podielu pripustného funkéného vyuzitia alebo
podmienok dopravnej a technickej infrastruktary, s vynimkou ochrannych a bezpe¢nostnych
pasiem. Odchylit' sa nemozno od funkéného vyuzitia uzemia. Odchylka zaroven nesmie
prekroc€it’ regulativ upravujici pripustné vonkajSie rozmery stavby o viac ako 20 %. Pre
platnost’ dohody musia byt splnené podmienky ustanovené zdkonom, a to najma:
- zverejnenie navrhu dohody a vyhodnotenie pripomienok obdobne ako pri navrhu
vSeobecne zaviazného nariadenia,
« schvalenie dohody miestnym zastupitel'stvom trojpitinovou vicSinou vsetkych
poslancov,
« predchadzajici pisomny suhlas primatora hlavného mesta SR Bratislavy k dohode
uzatvaranej mestskou Cast'ou.

Investi¢ény zdmer ,,Na Rinzloch® sa nachadza na uzemi Mestskej Casti Bratislava-Raca, v
katastralnom tzemi Raga. Podl’a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy sa
rieSené uzemie Projektu nachddza v dvoch funkénych plochach so stanovenym funkénym
vyuzitim ¢. 501 — zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, rozvojové uzemie,
regulaény kod E (juhovychodna €ast) a funkénym vyuzitim €. 102 — malopodlazné zastavba
obytného tizemia, rozvojové uzemie, regulacny kod C (severozapadna Cast’).

Predmetom odchylky od UPN BA je objekt Al situovany v juhovychodnej Gasti uzemia —
v bloku A, ktoré ma vymeru 7886,27 m2. Odchylka spociva v navySenim podielu byvania
pretransformovanim objektu Garni hotela na bytovli budovu s ponechanim obcianske;j
vybavenosti v parteri vybranych objektov priCom sa zmena tyka vylu¢ne podielu funkéného
vyuzitia bez zisadného vplyvu na vonkajsi vzhlad, velkost’ arozsah stavby. Hodnoty
regulativov priestorového usporiadania navrhovanych objektov v zmysle projektovej
dokumentécie ostavaju zachované. Navrh odchylky zvySuje podiel podlaznych ploch funkcie
byvania vo funkénej ploche na 78,75%, t.j. +12% a znizuje podiel podlaznych ploch
obc¢ianskej vybavenosti vo funkénej ploche na 21,25%, t.j. -12%, o predstavuje navySenie
podlaznych ploch na byvanie o 1915,09 m2.



Dna 22.01.2026 vydal primator hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy suhlas
k ndvrhu dohody o vykonani investi¢nej cinnosti odliSne od podmienok zavédznej casti
uzemnoplanovacej dokumentacie uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorSich zmien a doplnkov — investicny zamer na izemi mestskej ¢asti Na Rinzloch.
V sulade s uvedenym sa navrhuje trojstranna dohoda medzi Investorom, mestskou ¢astoua HM
Bratislava za ucelom moznosti vydania Zavazného stanoviska pre Projekt, a to aj bez d’alsej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Ze Projekt sa
odchyluje od aktudlnych podmienok zaviznej cCasti uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava). Predmetom zmluvy bude aj kontribucia v prospech HM
Bratislava poskytnutd vylu¢ne vo forme najjomnych bytov. Investor bezodplatne prevedie dve
bytové jednotky s projektovanou podlahovou plochou 66.35m2 a 28m2 do vlastnictva HM
Bratislava. Zmluva zaroven obsahuje zavizok HM Bratislava zverit’ do spravy mestskej Casti
jeden z bytov, s podlahovou plochou 28m2 a to do jedného roka od nadobudnutia vlastnickeho
prava.

Mestska cCast’ Bratislava-Raca suhlasi s uzatvorenim dohody o investicnej ¢innosti spolu
s podmienkou, Ze projektova dokumentacia v stupni Stavebny zamer pre Projekt bude spinat’
nasledovné:

1. Stavebny zamer spracovat’ v silade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti vo vzt'ahu k projektu
Na Rinzloch, ktory je odliSny od podmienok zaviznej €asti izemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava.

2. V ramci zakladnej obCianskej vybavenosti ako sucast’ projektu navrhnat umiestnenie ihrisk
pre deti a na Sportovanie a v parteri objektov situovat’ ob¢iansku vybavenost’ zabezpecujucu
sluzby a obchodné priestory pre potreby obyvatel'ov Zijicich v rieSenom uzemi.

3. Napojit’ projekt na Kadnarova ulicu cez susedny zamer Hroznovy sad prostrednictvom
novonavrhovanej prepojovacej komunikacie, ktord bude sti¢ast'ou projektu ,,Na Rinzloch* a
ktora bude mat’ dostato¢né kapacitné parametre pre dopravnu zat'az generovanu projektom a
susednym zamerom Rinzle Raca.

4. V pripade inej alternativy nezatazovat existujucu komunikéaciu UzZiny po&as vystavby.

5. VSetky verejné priestranstva a ihriskd budu pristupné Sirokej verejnosti.

6. Dazd’ové vody z rieSeného uzemia budl v izemi zadrZzané bez moznosti ich odvedenia do
verejnej kanalizacie a do existujiceho odvodnovacieho kandla.

7. V projektovej dokumentécii reSpektovat’ trasu existujuceho vodného toku a revitalizaciu
odvodiovacieho rigolu ,,Vrbovy potok® v prisluchajucej ¢asti zahrnut’ do Stavebného zameru
ako sucast’ projektu.

8. Pri navrhu zakladania zohl'adnit’ stredné radoénové riziko a navrhnut’ potrebné opatrenia.

9. V Stavebnom zadmere zohl'adnit’ poZiadavky na cyklodopravu.

Material bol prerokovany Komisiou zivotného prostredia, dopravy, vystavby, izemného planu
a pre podporu vinohradnictva MZ MC Bratislava-Raca diia 4.36.2026, ktora prijala stanovisko,
kde pozaduje preverit zo strany MC postup inych mestskych ¢asti v pripade dohod
uzatvaranych v suvislosti s investicnou ¢innostou v meste a preverit moznosti prevodu bytu
do vlastnictva mestskej ¢asti Bratislava-Raca, resp. plnenie vo forme finan¢nej kontribucie.

HM SR zaslalo dia 9.3.2026 odpoved’:
1. Hlavné mesto pri takychto dohodach z investi¢nej ¢innosti uplatituje univerzalny postup
naprie¢ vSetkymi mestskymi ¢ast'ami. Nasou snahou je v maximalnej miere zachovat’ rovnaky



a spravodlivy pristup. Z tohto dévodu neuzatvarame osobitné dohody o prevodoch bytov
priamo do vlastnictva jednotlivych mestskych casti.

2.V praxi to znamena, Ze z investic¢nej ¢innosti nadobtida byty do svojho vlastnictva vyhradne
Hlavné mesto SR Bratislava. Nasledne mesto tieto byty poskytuje pre potreby mestskej Casti
jednym z dohodnutych spdsobov, bud’ ich zveri mestskej Casti do spravy, alebo sa postupuje
formou pridelenia ndjomcu v ramci mestskej bytovej politiky.

Mestska cCast’ preverila postup v ostatnych bratislavskych mestskych castiach. Zmluvy
o investi¢nej ¢innosti mad uzatvorené mestskd Cast Ruzinov a mestska ¢ast Nové Mesto.
Zmluvy uzatvorené medzi hlavnym mestom, mestskou ¢astou Ruzinov a investorom st platné
a uc¢inné, zverejnené v Centralnom registri zmliv. Zmluva o investi¢nej ¢innosti uzatvorena
medzi hlavnym mestom, mestskou €astou Nové Mesto a investorom zatial’ nebola zverejnena
v Centralnom registri zmliv. Tieto zmluvy maji Kontribtciu len vo finanénom plneni, alebo
vo finan¢nom plneni a v poskytnuti najjomnych bytov, kde investor zaplati financnu
Kontribtciu na ti¢et hlavného mesta a pri bytoch ich nadobudne do vlastnictva hlavné mesto.
Hlavné mesto sa zavédzuje financni Kontribuciu pouzit’ na projekty v danej mestskej Casti.
Pouzitie Kontribucie v zmluve uzatvorenej medzi hlavnym mestom, mestskou ¢astou Nové
Mesto a investorom je upravené v samostatnej zmluve uzatvorenej medzi hlavnym mestom
a mestskou Castou Nové Mesto, kde sa ¢ast’ Kontribucie vyplati na ucet mestskej casti Nové
Mesto a druha cast’ bude pouzita na projekty Hlavného mesta SR Bratislavy v tejto mestske;j
Casti. Tato zmluva zatial nie je u¢inna ked’ze nebola zverejnend v Centralnom registri zmluv.

Komisia finanénad a majetkovd na svojom zasadnuti dna 9.3.2026 sa stotoznila s podvodne
navrhovanym uznesenim (bod 1 materialu).



5. Stanoviska stalych komisii
material: Navrh na schvalenie zmluvy o investi¢nej ¢innosti podl’a § 26 ods. (4) Zakona ¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave — k projektu ,,Na Rinzloch*

zapracované

AN zdovodnenie

Komisia stanovisko

odpori¢a MZ MC Bratislava-Ra¢a schvalit

Zmluvu o investi¢nej ¢innosti vo vztahu k projektu Na Rinzloch, ktory je
odlisny od podmienok zavdznej Casti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava spolu s podmienkou, ze projektova
dokumentacia v stupni Stavebny zamer pre Projekt bude spiiat’ nasledovné:
1. Stavebny zamer spracovat’ v stilade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti.
2. V ramci zékladnej obc¢ianskej vybavenosti ako sti¢ast’ projektu navrhnat’
umiestnenie Thrisk pre deti a na Sportovanie a v parteri objektov situovat
obciansku vybavenost zabezpe€ujucu sluzby a obchodné priestory pre
potreby obyvatel'ov zijicich v rieSenom Gzemi.

3. Napojit’ projekt na Kadnarovu ulicu cez susedny zamer Hroznovy sad
. prostrednictvom novonavrhovanej prepojovacej komunikacie, ktora bude
Komisia sucastou projektu ,,Na Rinzloch* a ktora bude mat’ dostatocné kapacitné
finan¢na a parametre pre dopravnu zataz generovanu projektom a susednym zamerom A
majetkova Rinzle Raca. o o L

4. V pripade inej alternativy nezatazovat’ existujucu komunikaciu Uziny
pocas vystavby.

5. Vsetky verejné priestranstva a ihriska budu pristupné Sirokej verejnosti.
6. Dazd’'ové vody z rieSeného izemia budu v uzemi zadrzané bez moznosti
ich odvedenia do verejnej kanalizacie a do existujiiceho odvodnovacieho
kanala.

7.V projektovej dokumentacii reSpektovat’ trasu existujuceho vodného toku
arevitalizaciu odvodnovacieho rigolu ,,Vrbovy potok® v prisluchajicej casti
zahrnut' do Stavebného zameru ako sucast’ projektu.

8. Pri navrhu zakladania zohladnit' stredné radonové riziko a navrhnat
potrebné opatrenia.

9. V Stavebnom zédmere zohl'adnit’ poziadavky na cyklodopravu.




Komisia
Zivotného
prostredia,
dopravy,
vystavby,
uzemného
planu a pre
podporu
vinohradnictva

pozaduje preverit' zo strany MC Bratislava-Raca postup inych mestskych
Casti v pripade dohdd uzatvaranych v suvislosti s investicnou ¢innost'ou v
meste a preverit moznosti prevodu bytu do vlastnictva mestskej casti
Bratislava-Raca, resp. plnenie vo forme finan¢nej kontribucie.

Odpoved z HM SR z 9.3.2026:

1. Hlavné mesto pri takychto dohodach z investi¢ne;j
¢innosti uplatiuje univerzalny postup naprie¢
vSetkymi mestskymi ¢astami. Nasou snahou je v
maximalnej miere zachovat’ rovnaky a spravodlivy
pristup. Z tohto dovodu neuzatvarame osobitné
dohody o prevodoch bytov priamo do vlastnictva
jednotlivych mestskych ¢asti.

2.V praxi to znamena, Ze z investi¢nej ¢innosti
nadobuda byty do svojho vlastnictva vyhradne
Hlavné mesto SR Bratislava. Nasledne mesto tieto
byty poskytuje pre potreby mestskej casti jednym z
dohodnutych sposobov, bud’ ich zveri mestskej ¢asti
do spravy, alebo sa postupuje formou pridelenia
najomcu v ramci mestskej bytovej politiky.




