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VEC: Odpoved na Ziadost mestskej Casti zo dia5.3.2026 k navrhu Zmluvy o
investicnej Cinnosti, ktora je predmetom dohody medzi Hlavhym mestom,
mestskou ¢astou Raca a investorom HMS Services, a.s.

Dna 05.03.2026 nam bolo dorucené podanie Mestskej Casti prostrednictvom
veducej pravneho oddelenia Mestskej Casti elektronickou postou. V danom podani
Mestska Cast Ziada odpovede na tieto dotazy:

1. moznosti ziskat byt do vlastnictva mestskej ¢asti

2. ako sa postupovalo v ostatnych mestskych ¢astiach

Zaroven Hlavné mesto

3. upozoriuje na chybny udaj v zverejnenom materiali ,,Zverejnenie navrhu
dohody (zmluvy) v suvislosti s investicnou ¢innostou v meste v zmysle § 26
ods. (4) Zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislavy” pre projekt ,Na Rinzloch” s investorom HMS Services a.s.

Hlavne mesto poskytne odpovede na oba dotazy. V prvom rade si dovolujeme
uviest, Ze Hlavné mesto vo svojej aplikacnej praxi striktne postupuje v zmysle
principov zékonnosti, transparentnosti a hospodarnosti s verejnym majetkom, ako
to predpoklada zakon SNR €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave a zakon
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

K prvému dotazu, v rovine de lege lata je postup Hlavného mesta pri nadobudani
majetku z investi¢nej Cinnosti determinovany snahou o maximalnu efektivitu a
systematickost mestskej bytovej politiky. Hlavné mesto disponuje zabehnutym,
plne funkénym a centralizovanym systémom spravy a alokacie najomnych bytov.
Z prevadzkového aj strategického hladiska dava najvacsi zmysel, aby véetky takto
ziskané bytoveé jednotky prechadzali vylu¢ne do vlastnictva Hlavného mesta, ¢im
sa zabezpeci ich optimalne zaradenie do tohto fungujiceho ekosystému. Previest
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tento majetok a priori priamo do vlastnictva jednotlivych mestskych casti nie je
koncepcne ani systémovo pripustné, nakolko by takyto postup viedol k neziaducej
fragmentacii mestskej bytovej politiky a k roztrieStenosti spravy bytového fondu.

Tento postup vsak nijakym spésobom nelimituje moznost Mestskej Casti tieto byty
redlne vyuzivat. Hlavné mesto je plne pripravené poskytnut takto nadobudnuté
byty pre konkrétne potreby Mestskej Casti alebo realizovat ich vyuzitie formou
pridelenia ndjomcu v priamej sucinnosti s Mestskou ¢astou v rdmci jednotnej
celomestskej bytovej politiky. Poziadavka na priamy prevod vlastnickeho prava k
bytom na Mestsku Cast je vSak z vysSie uvedenych dévodov nateraz vylucena.

Kdruhému dotazu, pre =zaistenie maximalnej miery pravnej istoty a
predvidatelnosti pri uzatvarani zmliv o investi¢nej Cinnosti aplikuje Hlavné mesto
tento konstantny model ploSne naprie¢ celym svojim Uzemim. Rovnaky unifikovany
postup bol uplatneny aj v doteraz uzatvorenych zmluvach, napriklad v mestskych
Castiach Bratislava-Ruzinov a Bratislava-Nové Mesto.

Ako relevantné precedensy mozno exaktne poukazat na nedavne zmluvy o
investiénej &innosti lokalizované v MC Bratislava-Ruzinov, kde boli dohodnuté
prevody bytov zmluvne oSetrené vyhradne v prospech vlastnictva Hlavného
mesta. ISlo napriklad o rozsiahle rozvojové zamery investorov ako YIT Slovakia
a.s., Metrostav / MTS SVK Development (Obytny subor Teslova) Ci priinvesticnych
projektoch Saida. Aj v tychto pripadoch sa aplikovalo absolutne pravidlo, podla
ktorého vlastnicke pravo prechadza vyluCne na Hlavné mesto a participacia
dotknutej mestskej Casti sa realizuje nasledne, a to na urovni moznej spravy tohto
majetku, respektive na urovni alokacie najomcov.

Pevne verime, ze Vam toto stanovisko nateraz poskytne dostatocny podklad. V
pripade, Ze by zo strany Mestskej Casti pretrvaval zdujem o detailnejSie
prerokovanie tejto problematiky, sme Vam plne k dispozicii. Zastupcovia Hlavného
mesta radi pridu systém a s nim spojené procesy osobne vysvetlit a prediskutovat,
¢i uz na spoloc¢nom pracovnom stretnuti, alebo priamo na niektorom z dalSich
zasadnuti komisii.

Zaroven, vtretom bode Hlavné mesto upozoriuje Mestsku ¢ast Raca na Upravu
vysky referenénej hodnoty kontribucie vo vztahu k projektu ,Na Rinzloch” (HMS
Services a.s.) v ¢lanku 3.3 navrhovanej zmluvy vzhladom k Uprave vysky samotnej
kontribucie pocCas rokovani.

Aktudlna vyska referencnej hodnoty kontribucie je 422 489,59 € - tak ako je
zakotvena aj v suhlase primatora mesta Bratislava k navrhu dohody, ktory je
sUcastou zverejneného materialu. Prosime, aby ste o tejto Uprave informovali aj
miestne zastupitel'stvo. Tuto Upravu zaroven zapracujeme do finalnej podoby
zmluvy uzatvaranej medzi hlavnym mestom, mestskou ¢astou a developerom HMS
Services a.s.
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