Priloha €. 2 Popis a parametre Projektu

Predmetom investicného zameru "NA RINZLOCH" je navrh obytnej zény v mestskej Casti Bratislava - Raca,
v lokalite Rinzle, v blizkosti tzemia UZiny. Rie$ené Gzemie je Ciastoéne vymedzené ulicami Alstrova (sever),
Kadnarova (juhovychod) a Strapcova (severovychod) av juZnej Casti nadvazuje na existujicu novsiu bytovu
zastavbu.

Z urbanistického hladiska je povodny zamer koncipovany ako rozvolnena, pédorysne i vySkovo rozmanita
zastavba 10 samostatnych objektov — 9 bytovych domov ajedného objektu obcianskej vybavenosti
navrhovaného pre vyuzitie ako Garni hotel. Objekty adekvatne priestorovo a prevadzkovo reaguju na prilahla
planovanu zastavbu bytovych domov susednych pripravovanych investi¢nych zamerov (Rinzle Rac¢a a Hroznovy
sad), na existujice bytové domy pri juznej hranici rieSeného Gizemia a na povodnu riadkovu zastavbu rodinnych
domov na Alstrovej ulici. Navrhované objekty je mozné stavebne delit na tri bloky :

e Blok A - juzna Cast rieSeného Uzemia so samostatnym podzemnym podlazim, s ndvrhom do 7 nadzemnych
podlazi, ¢o reflektuje na zavaznu priestorovu regulaciu a prilahld existujicu zdstavbu na juZznej hranici
rieSeného Uzemia (FP 501 E),

e Blok B - strednd ¢ast Gzemia so samostatnym podzemnym podlazim, s niz8ou podlaznostou oproti Bloku A,
danou rozdielnym spésobom vyuZitia a nizsSimi hodnotami priestorovych regulativov oproti Bloku A (FP 102
Q),

e Blok C - severna cdast Uzemia prilahld k Alstrovej ulici, bez podzemného podlaZia, tvoreny zastavbou
malopodlaznych bytovych domov s 2 nadzemnymi podlaziami (FP 102 C).

Dopravné napojenie rieSeného Uzemia je koordinované s dopravnou infrastruktirou susednych pripravovanych
zamerov, primdarne sa Uzemie napdja na Kadnarovu ulicu, prostrednictvom novo navrhovanej kruhovej krizovatky
Kadnarova - Heckova, ktora je su¢astou zameru ,Hroznovy sad”.

Odchylka od UPN sa tyka iba ¢asti rieS§eného Gzemia nachadzajtceho sa vo funkénej ploche E 501 — v rozsahu
Bloku A. UvaZovana odchylka od UPN sa tyka vyluéne navysenia pripustného podielu byvania bez zmeny
navrhovaného objemu zastavby.

Navysenie podielu byvania pozostava z pretransformovania objektu obcianskej vybavenosti Al (Garni hotel) na
bytovl budovu. Z hladiska potrieb lokality sa ponechaju priestory pre obcdiansku vybavenost v parteri vybranych
objektov pre ucely maloobchodnych prevadzok a inych sluzieb podla potrieb lokality. Dispozi¢né rieSenie objektu
bude upravené tak, aby reflektovalo charakter dlhodobého byvania bez zasadného vplyvu na vonkajsi vzhlad,
velkost a rozsah stavby.

a. Funkéné plochy definované podla UPN BA v zabere rie$enych pozemkov Projektu:

Nazov funkcie: zmieSané Uzemia byvania a malopodlazna zastavba
obcianskej vybavenosti obytného Uzemia

Cislo funkcie: 501 102

Regulacny kéd: E C

Vymera funkcie: 18.176 m2 43.568 m2

Vymera rieSeného Uzemia vo | 7.886,27 m2 8191,81 m2

FP:




b. Plocha rieSeného tzemia dotknutého investicnym zdmerom vo vlastnictve investora:

Vymera rieSeného tzemia:
Plocha uzemia pre vypocet bilancii:
Plocha rieSeného tizemia vo FP 501 E:

Plocha rieSeného tizemia vo FP 102 C:

16.090 m2
16.078,08 m2
7.886,27 m2

8.191,81 m2

c. Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia:

Regulativy platného UPN BA — FP 102 C Limity UPN | vymera | navrh

Vymera rieSeného Uzemia vo FP 102 C 8.191,81 m2

IPP 0,60 | 482759m2 | 0,59

Priemerna podlaznost nie je v UPN BA zadefinovand

1ZP 0,30 1868,16 m2 0,23

KZ min. 0,35 2 924,75 m2 0,36
Tab. 1 — hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuZitia podla postdeného 1Z

Regulativy platného UPN BA — FP 501 E Limity UPN | vymera | navrh

Vymera rieSeného Uzemia vo FP 102 C 7886,27 m2

IPP 1,10 | 8.642,96m2 | 1,10

Priemerna podlaZnost nie je v UPN BA zadefinovand

1ZP 0,37 1948,24 m2 0,25

Kz min. 0,20 2.495,56 m2 0,32

Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 70 % 14.806,85 m2 69,73 %

Podiel podlaznych ploch funkcie obé. vybavenost 30 % 6.428,03 m2 30,27 %

Tab. 2 — hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuZitia podla postdeného 1Z

d. Odchylka od zaviznej éasti UPN (Blok A vo FP 501 E):

Navrh odchylky pre investi¢ny zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
Vymera rieSeného Uzemia vo FP 501 E 7886,27 m2 0%

IPP 1,10 8.642,96 m2 0%
Priemerna podlaznost nie je v UPN BA zadefinovana

1ZP 0,25 1948,24 m2 0%

KZ 0,32 2.495,56 m2 0%
Podiel podlaznych ploch funkcie byvania 78,75 % 16.721,94 m2 +12%
Podiel podlaznych pléch funkcie ob¢. vybavenost 21,25% 4.512,94 m2 -12%

Tab. 3 — ndvrh odchylky s % vyjadrenim narastu/poklesu meniacich sa ukazovatelov voci Tab. 2




