Zmluva o investi¢nej ¢innosti €. [¥]

vo vztahu k projektu Na Rinzloch, ktory je odlisny od podmienok zaviiznej casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Raca

HMS Services, a. s.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva“) je uzatvorena medzi:

0y

()

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH SK2020372596

IBAN: SK84 7500 0000 0002 2503 6303

V zastipeni:  Ing. arch. Mata§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto™)
a

Mestska ¢ast’ Bratislava — Raca

Sidlo: Kubacova 21, 83106 Bratislava - mestska ¢ast’ Rac¢a
ICO: 00304557

DIC: 2020879212

IC DPH [*]

IBAN: [*]

V zastipeni:  Mgr. Michal Drotovan, starosta

(d’alej len ,,Mestska cast™)

a

HMS Services, a. s.

Sidlo: Vysokogkolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

Zapis v ORSR: Okresny std Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka &. 10993/L
ICO: 52528 898

DIC: 2121072690

IC DPH [*]

IBAN: [*]

Zapis v RPVS: [*]
V zastupeni:  Ing. Rastislav Nowak, predseda predstavenstva

(dalej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»~Zmluvna strana®)

Vzhladom na to, Ze:

(A)

Dna 15.06.2024 nadobudla Uc¢innost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (dalej len ,,Zakon o hlavnom meste) a zakona ¢. 200/2022
Z. z. o uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti
v stvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zavdznej casti tzemnoplanovacej
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska cast’ v stvislosti s investi¢nou ¢innost'ou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
priestorovych regulativov uzemného planu, pokial neddjde k zmene funkéného vyuZzitia
uzemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
z opatreni, ktoré moze prispiet’ k napliianiu ciel'a zvy$ovat’ dostupnost’ byvania a udrzatelne
pritom rozvijat' verejn infrastrukturu. Takyto postup, okrem iného odovodiuje prijatie



(B)

©

(D)

(E)

(F)

(&)

(H)

)

zévazkov Developera v prospech verejného zaujmu spocivajucich v poskytnuti finan¢ného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry v dotknutom wzemi
a plneni budujucich predpokladov pre zlepsenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny ndstroj na umoznenie realizicie Projektu pri
suc¢asnom doslednom reSpektovani verejného zaujmu.

Developer ziadostou zo diia 23.09.2025 pisomne zaziadal Mestsku ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviaznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dia 8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta Kosice ako organov uzemného planovania, pri vydavani zdavizného stanoviska pre
konania podla stavebného zdkona podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska Cast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana nizsie), ktoré planuju pouzit' vylu¢ne na ucely zabezpecenia stvisiacej
verejnej infrastruktiry, a preto maju zaujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podl’a tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania v hlavhom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zdujmu v sulade s
prislusSnymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kulturnych a S$portovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’alsi postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavizného
stanoviska podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢ast'ou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti
s inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finan¢né plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude Ucelovo viazané a pouzité v stlade s touto zmluvou a d’al$imi
koncepcnymi a strategickymi dokumentmi mesta.

Zmluvné strany rozumeji, Ze i€elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zaviazného stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato aj bez d’alsej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, e Bytovy
dom/Projekt sa odchyl'uje od aktudlnych podmienok zaviznej Casti izemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:



1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tito Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maja v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,»Bytovy dom‘ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vsetkych stvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
urcend na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; aktora aspon z
prevaznej Casti (z pohladu vSetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu).

»DOverné informacie” znamenaju vSetky informdcie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spésobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Finan¢né plnenie* znamena finan¢né plnenie, ktord ma byt’ Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»~HPP*“ znamena celkovli nadzemnu podlaznti plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

,Index“ znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (nikupné ceny) zverejnenom Statistickym turadom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(c) indexu realizacnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym uradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

VysSie uvedené indexy vychadzaji z aktudlnej Struktary prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tiradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidalov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrtrocne, pricom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t. j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako stucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné



uskutocnit’ index4ciu podla vysSSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouZije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov** publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’ indexaciu ani
spdsobom podla predchadzajucej vety, vykond sa podla iného obdobného ukazovatela
uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat za Index na tcely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnot kompozitného indexu a ¢asového radu
hodno6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky arad
SR), m6ze Mesto pristipit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnt divergenciu odstranit’. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe €. 10 (Vzorovy vypocet indexdacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

»Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribucia pozostava z (i) Finan¢ného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinan¢ného
plnenia.

,Nahradné nefinan¢né plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

»~INajomné byty“ znamenaji najomnébyty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako sticast’
Kontribucie formou bezodplatného prevodu vlastnickeho prava z Developera na Mesto.
Najomné byty tvoria dve (2) bytové jednotky vybudované v Bytovom dome s projektovanou
podlahovou plochou 66,35 m2 a 28,00 m2 (spolu 94,35 m2), vratane suvisiacich
spoluvlastnickych podielov a prislusenstva v rozsahu podla Prilohy ¢. 4 (Najomné byty).
Néjomné byty su blizS§ie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Najomné byty).

»Nefinanéné plnenie” znamena nefinan¢né plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribucie.

,Obdobie zabezpecenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpeCenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v den poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i diiom poskytnutia Kontribiicie Mestu.

,»Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,Prislu$né predpisy” znamenaji vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Europskej tnie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zavézné, bezpecnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujuce sa na realizaciu Projektu ak su vSeobecne pravne zavazné.

»Projekt* je projekt pod nazvom Na Rinzloch, ktory zahfia projektovu pripravu, inziniersku
¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu na
Pozemkoch a d’alSie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb
(vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku auzivanie. Zakladné vychodiskové
vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2 (Popis a parametre
Projektu); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohl'adu etapizacie Projektu a parametrov Projektu,
ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit. Projekt zahffia aj zmeny Projektu (a



prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajlice z umiestiiovania, povol'ovania, rozhodnutia
Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujicou funkciou
(z pohl'adu vsetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia
byvania.

,,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolend
vystavba Projektu, predovSetkym projekt stavby s overovacou dolozkou overeny v konani
o stavebnom zamere.

,,Povolenie na uzivanie*“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

»Pozemky znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako s uvedené
v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy, pricom pod definiciu Pozemkov spadaju aj akékol'vek buduce
zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

»Referen¢na hodnota Kontribucie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»,Referenéna hodnota Najomnych bytov" ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referentna hodnota Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Rufitel’'ské vyhlasenie” znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhldsenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
6 (Vzor Rucitelského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti
Developera podra tejto Zmluvy.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,» I retie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamena akékol'vek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo aktkol'vek inu tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym uc¢inkom alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajtcich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich o0sdb si vyzZaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb stvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budi povazovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v stvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby stvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iné¢ho prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.

,Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.



1.2

,»VysSia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinna
Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
case vzniku zavézku tuto prekdzku predvidala; za VyS$Siu moc sa na ucely tejto Zmluvy
povazuju vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spiiiaju vyssie
uvedené definicné znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemicka alebo biologickd kontaminacia,
havéria lietadla a zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi organmi za prirodnt1 katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za Vys$siu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatel'a, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

»VYzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
»Zabezpecenie* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»ZaloZné pravo ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

,.Zalozna zmluva“ znamena zalozni zmluvu uzatvoreni medzi zaloZcom a Mestom v sulade
so vzorom podla Prilohy €. 7 tejto Zmluvy.

v

~Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

»Zaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

»Lavazné stanovisko“ znamend zavidzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavidzného
stanoviska) vydané prislusSnym organom uzemného planovania pre cely rozsah Bytového domu
vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera (ziadost' tvori Prilohu ¢. 8 tejto Zmluvy)
v zmysle:

zékona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom plédnovani v zneni neskorSich predpisov,
Zakona hlavnom meste,

Pokyny ZST 1 fd622eea97.pdf (bratislava.sk) ,

pri¢om vydané Zavizné stanovisko napiiia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako st
vymedzené v Ziadosti o Zavizné stanovisko a zaroveti Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zaklade necinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

Ziadost’ o Zaviazné stanovisko* znamena Ziadost' Developera o zavdzné stanovisko (resp.
o zmenu existujiceho zavdzného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu, ktora tvori
Prilohu ¢. 8 tejto Zmluvy.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy Vv jednotnom C¢isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,
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(c) nadpisy a obsahy su vlozené vylucne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastocne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy, tiez pojmy pouZzité v tomto
dokumente podl'a zakona 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(najmid uzemné rozhodnutie/konanie, stavebné povolenie/konanie, kolaudacné
rozhodnutie/konanie) sa vykladaju s prihliadnutim na pojmy zadefinované novym
stavebnym zakonom ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon (v texte ako Stavebny zakon),
predovsetkym (i) uzemné konanie podl’a tejto Zmluvy znamend konanie o stavebnom
zédmere podl'a Stavebného zakona, (ii) stavebné konanie podla tejto Zmluvy znamena
overenie projektu stavby, v ktorom je vydana overovacia dolozka projektu stavby
podl'a Stavebného zakona (iii) akykol'vek priamy alebo nepriamy odkaz na pojmy
podl'a zékona ¢. 50/1976 Zb. znamena odkaz na tie ustanovenia zakona ¢. 25/2025 Z.
z., ktoré v najvicsej miere koreSponduju s ustanoveniami zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
a zarovefi napliaju ucel a ciel’ tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska Cast’ tymto vyhlasuji, Zze vo vztahu k Projektu budi postupovat’ v sulade
s touto Zmluvou.

Mestska cast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k névrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavdzného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska &ast’ vyhlasuju, Ze Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajici sthlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto stihlas tvori prilohu €. 9 (Predchadzajuci suhlas primatora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky prava a povinnosti suvisiace s Finanénym plnenim podl'a
¢lanku 4 tejto Zmluvy a Najomnymi bytmi podla ¢lanku 5 tejto Zmluvy bude voci
Developerovi vykonavat’ Mesto.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zavézného
stanoviska, Developer je povinny poskytntit’ Mestu Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribticia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych forméach:
(a) Finanéné plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie);
(b) Najomné byty za podmienok podla ¢lanku 5 (Ndjomné byty); a

(c) Nefinan¢né plnenie (Nefinancné plnenie).
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Referen¢nd hodnota Kontribucie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je 291.569,58 € EUR (d’alej
len ,,Referencna hodnota Kontribucie*) a pozostava z:

(a) Finanéného plnenia vo vyske 0 EUR;

(b) referencnej hodnoty N4jomnych bytov vo vyske 291.569,58 € EUR (d’alej len
»Referentna hodnota Najomnych bytov®); a

(c) referen¢nej hodnoty Nefinancného plnenia vo vyske 0 EUR (d’alej len ,,Referen¢na
hodnota Nefinan¢ného plnenia“).

(Referen¢na hodnota Kontribucie, Referen¢na hodnota Najomnych bytov, Referencnéa hodnota
Nefinan¢ného plnenia, Finan¢né plnenie, Prvé finan¢né plnenie, Druhé finan¢né plnenie, Tretie
finan¢né plnenie a Stvrté finan¢né plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota pIlnenia‘).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorend tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urci ako sucin (i)
Hodnoty plnenia (p6vodne wurcenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(©) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe €. 10 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon¢i v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného financného
naroku Mesta voci Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje nielen Financné
plnenie ale aj akykolvek iny penazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referen¢nej hodnoty Kontribucie, Referencnej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinancného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej casti, Mesto na ziadost’ Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zavdazku Developera poskytnut’ Kontribuciu alebo jej ¢ast’.

Finan¢né plnenie — neaplikuje sa

Najomné byty

Najneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uZivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
»~Zmluva o prevode Niajomnych bytov*), pricom Developer je povinny zabezpecit, aby ku
ditu predlozenia navrhu Zmluvy o prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné
podmienky:

(a) Najomné byty splitaju podmienky podra Prilohy &. 4 (Ndjomné byty);

(b) Najomné byty tvoria dve (2) bytové jednotky s projektovanou podlahovou plochou
66,35 m2 a 28,00 m2, t. j. spolu 94,35 m2;

(c) na N4jomnych bytoch nemézu viaznut' Ziadne Tarchy;

(d) navrh Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych
ohl'adoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy priloZenom ako Priloha ¢. 5 (Vzor Zmluvy
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(e)

o prevode Najomnych bytov) (dalej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych
bytov*), vratane potrebnych tprav vykonanych v nadvdznosti na:

(1)

(i)
(iii)

(iv)

)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Najomnych bytov podla
skuto¢ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade projektovej
dokumentacie nepresiahne 5 %;

zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami;

zmeny N3ajomnych bytov, ktoré nebudi mat zuzivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Najomné byty
a (ii) na celkovt podlahovi plochu Najomnych bytov (pri zohl'adneni vysSie
uvedenej odchylky 5 %), avSak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Néjomnych bytov budu v sulade s podmienkami podl’a Prilohy ¢. 4 (Ndjomné

byty);

zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Najomnych bytov (najmi, nie vSak
vylucne, spdsob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti
Néjomnych bytov pre ucely zapisu v katastri nehnutel’'nosti);

zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujucich sa na pravny vztah zalozeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Néjomnych bytov;

zmeny identifikacnych udajov Zmluvnych stran;

zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych
chybajucich tdajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie su uvedené alebo st uvedené v hranatych
zatvorkéch, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sicastou Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov;

zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych strdn, avSak pre vylucenie
pochybnosti plati, ze pokial signatdrmi nebudu osoby, ktoré su alebo budu ako
osoby opravnené konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ
alebo ako clenovia jej Statutarneho orgdnu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov uradne overené plnomocenstvo udelené Statutdrnym
organom Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvne;j strany.

Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravend v 6 rovnopisoch s osvedéenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prisluSnym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadvédznosti na vyzvu
Developera podl'a odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode N4jomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskor do
90 dni po doruc¢eni vyzvy podl'a odseku 5.1.
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Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov v sulade
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat’ Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov, a to najneskor do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, Ze
doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie a Developer napriek tomu
(a vrozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v stuvislosti s postupom podla predchadzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené Specifikovat’ Najomné byty v sulade s oznamenim Developera
podl'a odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.6(a)
alebo ak Specifikacia Developera v tomto oznameni nebola v sulade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajucu Zmluvnu stranu.

(©) Developer je povinny (za predpokladu, ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v sulade s touto Zmluvou) uzavriet' Zmluvu o prevode
Najomnych bytov a podpisat’ prislusSny navrh na vklad vlastnickeho prava
k N4ajomnym bytom, priCom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Né4jomnych bytov a 1
riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskér do 30 dni po
doruceni vyzvy Mesta podl’a tohto odseku.

Pre vylu¢enie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuju za samostatnu zmluvu
o uzavreti buducej zmluvy podl'a ust. § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktorti si Zmluvné
strany povinné uzatvorit’ (pokial nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskér do hrani¢ného
terminu — 30 rokov odo dia ucinnosti tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom vlastnickeho prava k Najomnym bytom sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer sa zavidzuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom
atito skutocnost’ preukazat Mestu do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alie poplatky a naklady
suvisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (vratane poplatkov za tradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neurCuje inak, znasa v plnom
rozsahu Developer.

(©) Mesto vynalozi maximalne usilie, aby v pripade, ak bude musiet byt Zmluva
o prevode Najomnych bytov schvalena Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,Zastupitel’stvo), doslo k jej o mozno
najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylicenie pochybnosti, ak sa
bude vyzadovat schvalenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany
Zastupitel'stva, jej pripadné neschvalenie nemo6ze mat’ dopad na prava a povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by z dovodu neschvalenia Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov Zastupite'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho prava
k Najomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Néjomnych bytov
Developerom Mestu, Mesto zodpovedd za to, ze k prevodu vlastnickeho prava
k Najomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov
Developerom Mestu neddjde alebo dojde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve,
priCom tato skutoCnost’ nemdze mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera
podra tejto Zmluvy.

(d) Developer sa zavizuje zabezpeCit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom
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Bytového domu bez zbyto¢ného odkladu po prévoplatnosti Povolenia na uzivanie,
pisomnt zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, ze ako novy
vlastnik Najomnych bytov pristipi podla Zmluvy o prevode Najomnych bytov k
zmluve o vykone sprdvy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci
podl'a predchadzajucej vety.

V suvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Najomné byty odovzdd Developer Mestu v stave umozitujuicom okamzité uzivanie
Najomnych bytov (zo strany buducich ndjomcov Néjomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tuto skuto¢nost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, oboznamit sa s ich technickym stavom a ozndmit’
Developerovi vsetky pripadné zistené a viditelné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat’ Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené
ziadne také vady, v désledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nesposobilé na uzivanie alebo ich uzivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené, Developer je
povinny tieto vady N4jomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré vSak nebrania riadnemu uZivaniu
Najomnych bytov, budi uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora v§ak nemdze byt dlhsia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoznuji odstranit’
vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
stran predizit.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpecenstvo
nahodnej skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Néjomnych bytov zavizuje znaSat’ vSetky néaklady suvisiace s Najomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) thrad za plnenia spojené s uzivanim Najomnych bytov,
uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom case vopred, najneskdr vSak 3 pracovné dni pred
navrhovanym diom odovzdania N4jomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu klI'i¢e a/alebo iné prostriedky umoznujice Mestu pristup do
prislusnych casti Najomnych bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniu prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty napriek tomu, Ze nebudu mat’ Ziadne vady, v dosledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uzivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ uyyma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelna domnienka, Zze Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku diiu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d).

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial ide
o stavebni Cast Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedent v prisluSnom zaru¢nom liste vystavenom pre Developera,
maximalne vSak 24 mesiacov; a to (zarucna doba) odo dna riadneho odovzdania N4jomnych
bytov (dalej len ,,Zaru¢na doba‘®). V stuvislosti so zarukou na Ngjomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:
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(a) Developer zarucuje, ze Ndgjomné byty nebudu mat’ vady, ktoré by znemoznili ich
vyuzitie na zvyc¢ajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty
su v sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej
Zarucnej doby.

(b) Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne pocas Zarucnej doby,
akejkol'vek Casti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej Casti za novu alebo dodanim chybajlicej Casti: (i)
v pripade vad, ktoré maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo dna oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skutocnosti, ktoré neumoznuji odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tto
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

(©) Vsetky naklady v stvislosti s odstraiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

(d) Pokial' Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 5.7(b), ma Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

(e) Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaruc¢nej doby uplatnit’,
pokial:

(1) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Néjomnych bytov;

(ii) bude vada sposobend neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zasah bude vediet’ preukazat’;

(iii)  bude vada spdsobend VySSou mocou;

(iv) bude vada spdsobena zasahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich Casti;
alebo

) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostato¢nou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim
spdsobenym tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel
Developera).

® Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaruc¢nej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo dia, kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Ak ned6jde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vylu¢ne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné financné plnenie vo vyske
1,15-nasobku Referen¢nej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit' takto
uplatnené ndhradné finan¢né plnenie do 30 dni odo diia riadneho dorucenia vyzvy od Mesta.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) ndhradné finan¢né plnenie vo vyske Referencnej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finanéné
plnenie do 1 roka odo dna riadneho doru¢enia vyzvy od Mesta. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze nahradné financné plnenie (resp. Referencna
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hodnota N4jomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti
Povolenia na uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu N4jomnych bytov) sa povazuje za riadne splnenti bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovzdanim N3ajomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou nahradného finan¢ného plnenia
podl'a odseku 5.8 alebo 5.9.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom vysporiadani rozdielu medzi Referen¢nou
hodnotou Kontribucie a skutocnou trhovou/znaleckou hodnotou N4jomnych bytov v ¢ase ich
prevodu:

(a) Ak je hodnota N4jomnych bytov vyssia ako Referen¢na hodnota Kontribucie, rozdiel
predstavuje dobrovol'né plnenie Developera v prospech verejného zaujmu. Developer
sa vyslovne vzdava naroku na doplatenie tohto rozdielu zo strany Mesta a vyhlasuje,
ze si nebude voci Mestu uplatiovat’ ziadne finanéné naroky.

(b) Ak je hodnota Najomnych bytov nizSia ako Referen¢na hodnota Kontribucie, je
Developer povinny doplatit’ Mestu rozdiel vo forme financného plnenia, a to do 30 dni
od dorucenia vyzvy Mesta.

Ak vznikne Developerovi povinnost’ poskytnut’ pefiazné plnenie ako nahradu za poskytnutie
Kontribucie alebo jej Casti, najmé nahradné financné plnenie podla odseku 5.8 alebo 5.9 alebo
jednorazové celkové financné plnenie v pripade ndroku Mesta na predCasné vyplatenie (celej)
Kontribucie podl'a odseku 9.1 (dalej len ,,Pefiazné plnenie*), Zmluvné strany sa dohodli, ze
Penazné plnenie bude uhradené rozdelené nasledovne:

(a) 32 % z celkovej sumy Peniazného plnenia uhradi Developer Mestskej €asti na bankovy
ucet Mestskej Casti uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy (pripadne na iny bankovy ucet,
ktory Mestska Cast’ pisomne oznami Developerovi); a

(b) 68 % z celkovej sumy Penazného plnenia uhradi Developer Mestu na bankovy ucet
Mesta uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Mesto vyslovne stihlasi s tym, aby plnenie podl'a pism. (a) bolo povazované za riadne splnenie
prislusnej Casti penazného zaviazku Developera voci Mestu. V rozsahu sumy uhradenej podla
pism. (a) sa pohl'addvka Mesta vo¢i Developerovi zniZzuje a v tomto rozsahu zanika. Uhradou
podl'a pism. (a) a (b) sa Penazné plnenie povazuje za uhradené v plnej vyske. Podiely podla
tohto odseku sa vypocitaju z celkovej sumy Penazného plnenia a zaokruhluji sa na dve
desatinné miesta, pripadny rozdiel vzniknuty zaokrthlenim sa pripocita k podielu Mesta.
Developer je povinny vykonat thrady podla pism. (a) a (b) najneskor v lehote splatnosti
Penazného plnenia podl'a prislusného ustanovenia tejto Zmluvy (najma podla odseku 5.8, 5.9
alebo 9.1). Pre vylucenie pochybnosti, toto ustanovenie sa nevztahuje na sankéné plnenia
a/alebo nahrady Skody (najma zmluvné pokuty, odSkodnenia a nahradu $kody), ktoré nemaji
charakter Kontribtcie ani jej nahrady.

Osobitné dojednania Mestskej Casti, Mesta a Developera

Zmluvné strany sa dohodli, Ze z Najomnych bytov podla ¢lanku 5 tejto Zmluvy je bytova
jednotka s projektovanou podlahovou plochou 28,00 m? (dalej len ,,Dispozi¢ny byt“) urCena
pre potreby Mestskej ¢asti. Vlastnikom Dispozi¢ného bytu sa v ramci Kontribticie stava Mesto.

Mesto sa zavizuje, ze najneskor do 1 roka odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava k
Dispozi¢nému bytu zabezpeci realizaciu prislusného pravneho tkonu, na zaklade ktorého bude
Dispozi¢ny byt prenechany do spravy a uzivania Mestskej Casti.

Developer berie na vedomie ucel vyuzitia Dispozi¢ného bytu. Zmluvné strany sa dohodli, ze
zastupcovia Mestskej Casti st opravneni zucastnit’ sa odovzdavacieho a preberacieho konania
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Dispozi¢ného bytu spolu so zastupcami Mesta a uplatiiovat’ pripomienky k jeho technickému
stavu.

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do 6 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskor do 8 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vyssej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie leh6t podla odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sadmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehot podla odseku 7.1, t. j. izemného, stavebného a
kolauda¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskutocnenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiati pol'nohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade tizemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie,

av$ak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov
na strane Developera,

dojde k automatickému prediZeniu lehot podla odseku 7.1 o ¢as, podas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSie, pricom Developer o tejto
skutocnosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného povolenia.

Ak z dovodov nezavislych od vole Developera (napr. z dovodu vykladu stladu Projektu so
Zavaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, ze povodne
Developerom predpokladané kapacita pre bytova funkciu nebude mdct’ byt vyCerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajucom uprave Projektu
(pro rata) pri zachovani zmyslu a G¢elu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny
uplatnit’ postup podl'a tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné dovody
(nezavislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na povodne predpokladant kapacitu pre
bytova funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktiru Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristapit’ k rokovaniam o znizeni Kontribucie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribticie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu
k niektorym z Pozemkov k znizeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak
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sa Developer rozhodne nezrealizovat maximalnu mieru HPP, ktort je mozné realizovat
v ramci Projektu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budu aktivne spolupracovat’
na bliz§ej $pecifikacii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spinali
podmienky podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sucast Kontribucie.
Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné,:

(a) oznamit® Mestu Specifikdciu Nijomnych bytov, ktoré maju byt predmetom
Kontribtcie; a

(b) oznamit’ Mestu Specifikaciu Nefinancného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsulade stouto Zmluvou dbéjde kuprave oproti poévodnému vymedzeniu
Nefinan¢ného plnenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je [DEVELOPER] so sidlom [*], Developer sa
zavizuje informovat’ Mesto o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od
takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu (nadobudatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpecit' splnenie* takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti doslo aj k celkovému
alebo Ciastocnému postipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho casti, Developer moze poziadat’ Mesto o poskytnutie su¢innosti pri iuplnom
alebo ciasto¢nom nahradeni povodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho ¢asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovanu sucinnost’ so zmenou zmluvne;j strany avsak iba za podmienky, Ze: (i) nadobudatel’
vyhlasi, ze bude pokraovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej Casti; a (ii) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upravené¢ho/nového Zabezpecenia nebude nizsia), pricom Zabezpecenie bude zabezpeCovat’
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdu na nadobudatel’a. Pre vylucenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podla odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude suhlasit’ a poskytne
sucinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podl'a ¢lanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku Chyba!
Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov. alebo ak pride k ikonom podla ¢lanku 2.1(e) Zaloznej
zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voc¢i Developerovi narok na predéasné vyplatenie
Kontribacie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo vySke 1,15-nasobku
Referen¢nej hodnoty Kontribtcie. Zaroven plati:
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(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo diia, ked” ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribtcie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podla
tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovanu
k roku splatnosti naroku Mesta podl’a tohto odseku 9.1.

(©) Narok Mesta podl’a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zaklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie, narok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni voc¢i Developerovi narok podl’a tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, taito Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku dnu thrady naroku podl'a tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnut’ zvysnu Cast’ Kontribucie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si narok na
predcasné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinan¢né plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek dévodu nebude mozné poskytnut’ Najomné byty alebo
Nefinancné plnenie alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spdsobom,
ktory vyvola dévodnu obavu z toho, ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnut, Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’
Mesto.

V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost’ nahradenia
Néjomnych bytov alebo Nefinan¢ného plnenia, Zmluvné strany sa zavézuju v dobrej viere
rokovat’ o uprave alebo nahradeni Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia nahradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre Gcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutelnostiam, ktoré spifiajii podmienku, Ze ich vieobecna
hodnota zodpovedd minimalne Referencnej hodnote N4jomnych bytov alebo Referencne;j
hodnote Nefinanéného plnenia (indexované k roku ziadosti Developera), pri¢om tuto
skutocnost’ Developer preukdze Mestu znaleckym posudkom (d’alej len “Nahradné
nefinancné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ vSeobecnu hodnotu Nahradného nefinan¢ného plnenia
najneskor do 3 mesiacov od predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predlozenim iného znaleckého posudku vo veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného
nefinancného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na ucel podla
predchadzajucej vety povinny poskytnat Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vsetku
nevyhnutnt sucinnost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZzenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zavéznu vSeobecnil hodnotu Nahradného
nefinancného plnenia na Ucely tejto Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hodnot uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinan¢nom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat’ aj rozne
formy plnenia ako Nahradné nefinan¢né plnenie, nie je v§ak povinné tak urobit’.
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V pripade dohody Zmluvnych strdn o Ndhradnom nefinancnom plneni musi byt uzatvoreny
dodatok k tejto zmluve.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat (sam alebo
prostrednictvom tretich o0s06b) prisluSnymi opravneniami ako aj dostatocnymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavézkov podla tejto Zmluvy;

(©) ma plnu prdvomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s nou suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, priCom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavézky, ktoré st vymahatel'né voci Developerovi;

(d) nema ziadne zavazky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistujii ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujtice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za i¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivost'ou;

® uzatvorenie tejto Zmluvy je v stilade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi stidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(2) ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeCeni prestalo byt Uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také
skuto¢nosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni by sa mohlo stat’ netuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpeCuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegidlnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavdzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmé zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporuSovat’ tak zakaz nelegalneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.
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Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy ako aj zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavézuje sa Mestu nahradit’ vSetky odévodnené
straty (vratane skutocnej Skody, uslého zisku, ndkladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v suvislosti a/alebo v désledku poruSenia povinnosti Developera vzniknt.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zdkona ¢&. 82/2005 Z. z.
o nelegdlnej praci anelegdlnom zamestndvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov uloZzena sankcia z doévodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvnu pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym orgdnom Mestu. Mesto je vSak
povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
o tom Mesto dozvie, oboznamit" Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpecenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe na ucely tejto Zmluvy je vylucena akdkol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej Casti za porusSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo
vznik naroku Developera na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo
strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti. Uvedena osobitna uprava v tomto odseku 12.3 vyplyva
z nasledovnych skutocnosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujtice alebo naznacujiice povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej Casti nieco urobit’,
niecoho sa zdrzat' alebo nieco strpiet, sa ma vykladat’ ako moznost” Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nie¢o urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 12.4.
(c) viacer¢é okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto ovplyvnit’;
(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, vramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavazného stanoviska a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zéaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatelne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
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narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstupenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 13.6 a nahradu $kody v pripade
uvedenom v odseku 2.3 a/alebo 2.4 tejto Zmluvy, a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera
za poruSenie svojich povinnosti ztejto Zmluvy vrozsahu, v akom toto porusSenie bolo
zapriCinené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti v zmysle tejto
Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavazného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len,,Vyzva“), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia v zmysle
odseku 13.2.

V pripade postupu podl'a odseku 13.1 je Developer povinny poskytntit’ Mestu niektoru (podl'a
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolate'ni a nepodmienent bankovu zaruku vystavenu bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na tizemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka“); alebo

(b) zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial’ bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zdklade Zmluvy o spolupraci) na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za Gc¢elom zabezpecenia
penaznych pohladavok Mesta ztejto Zmluvy, ato na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 (Vzor zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo“)

ato tak, aby celkovd hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referencnej hodnoty Kontribucie (d’alej len ,,Zabezpecenie®). Pre ucely
urcenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ze za takGto hodnotu zabezpecenia sa bude zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota ur€end v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. c¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podl'a standardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR.

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnat’ ¢o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu ZabezpeCenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 a toto
porusSenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit’.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poZziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie
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a bude v dobrej viere suc¢inné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tikonom
potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimocénych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel'a®
(vzdy podla vlastného uvazenia Mesta) méze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelnu
formu nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel’'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(©) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontiknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiiceho Zalozného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie ZabezpecCenia podl'a predchadzajicej vety, priCom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavédzuji bezodkladne urobit’ vSetky tikony, a to
tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim
stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpeCenia k riadnemu poskytnutiu urcitej casti
Kontribucie, rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podielu uz poskytnutej Casti Kontribucie na celkovej Kontribtcii. Na tento tcel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta voc¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje na vyzvu Developera poskytnut
Developerovi vsetku potrebni stcinnost’ potrebnt na ukoncenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zdniku/neexistencii prislusného
zabezpecené¢ho zavédzku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za Ciasto¢né alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajtcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvnd strana dotknuta VySSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhtt Zmluvnt stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvnad strana, odvolavajica sa na Vys§iu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o
takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracujui po vzniku Vyssej moci v plneni svojich
zavézkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavézkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ po¢as plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'nd uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vsSeobecného charakteru, t. j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a
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(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zéklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s i¢elom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto t€elom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predéasné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podl’a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim Developera podl'a odseku 16.3; alebo
(©) odstupenim Mesta podla odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ato sucinnostou od dia dorucenia
pisomného odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavizného stanoviska ani do 75 dni odo dita podania Ziadosti
0 Zavézné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) dojde k zruseniu Zavdzného stanoviska z akéhokol'vek dovodu (napr. z doévodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu nespravnosti atd’.), resp. Zavézné
stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty ti¢el a rozsah Projektu, priCom v takom pripade
odstupenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté
plnenia,

(c) Mesto a/alebo Mestska Cast’ postupovali preukazatelne v rozpore s odsekom 2.3 a/alebo 2.4
a/alebo 18.2  tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s u¢innost’ou od dna dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(a) v pripade podl'a odseku 13.4 (neposkytnutie Zabezpecenia).

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dovodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstapit’ alebo
ukon¢it’ Zmluvu inak ako z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuji zachovavat’ mlcanlivost’ o Dovernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Doverné
informécie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

21



17.2

18.
18.1

(a)

(b)
(c)
(d)

(e)

S

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informaécii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouZzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiuje
z dévodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

na to bude povinné podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnuta povinnost’ zachovavania mlcanlivosti,

tretou osobou bude osoba, ktorda mad vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zékonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuju sa nan ustanovenia o ochrane informécii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuja, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:
Vo veciach technickych: [*]
Email: [*]
Telefon: [*]
Vo veciach zmluvnych: [*]
Telefon: [*]
(b) Mesto:
Vo veciach technickych: [*]
Email: [*]
Telefon: [*]
Vo veciach zmluvnych: [*]
Email: [*]
Telefon: [*]
Vo veciach prevodu vlastnickeho
prava: [*]
Email: [*]
[*]
Telefon: [*]
(©) Mestska Cast’:
Vo veciach zmluvnych a technickych: a dopravného planovania [*]
Email: [*]
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Telefon: [*]

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pricom sa budi povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budi doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budiu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovli adresu odosielatel'a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny den alebo v pracovny den po beznom pracovnom case, za ¢as dorucenia sa
bude povaZzovat najbliz§i nasledujici pracovny defi;

(©) budi doru¢ované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny denn po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budil dorucované ako doporucena zésielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny den po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia buda adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, priCom relevantny je ten den zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou cast’'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvélené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava
Raca ¢. XX zo dila XX.

Zmluvné strany si budu pri plneni zévézkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni su€innost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek inej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budil zaroven
navzajom vc€as informovat’ o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavézkov
podrla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postupit Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.
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19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v
plnom rozsahu platné a G€inné. V pripade takejto nevymdahatelnosti alebo neplatnosti budu
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdze menit alebo dopiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazd4d Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pdvod v tejto Zmluve urcuju pravomoc a prisluSnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nt sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha¢.2  Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢.4  Najomné byty

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha¢. 6  Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha¢.7  Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8  Ziadost’ o Zavizné stanovisko.

Priloha¢.9  Predchadzajuci suhlas primatora Mesta.

Priloha ¢. 10 Vzorovy vypocet indexacie

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skutocnou a slobodnou volou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.
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V Bratislave dila ..........oooevvvevnnneneennnn.

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo, primator

V Bratislave dila ..........ooeevvvevnneeenennn.

Mestska ¢ast’ Bratislava — Raca

Mgr. Michal Drotovan, starosta
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[*], predseda predstavenstva



