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MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Miestneho zastupitel’stva MC Bratislava—Ra¢a

dia 16.12.2025

Navrh

na preniajom (prediZenie doby nijmu) nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku na
Thiliskej ul. ¢. 6, v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9aa
ods. 2 pism. e) zikona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Predkladatel’:

Mgr. Michal Drotovén, v. r.
starosta

Zodpovedny:

Bc. Miroslav Bujalka, v. r.
veduci Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:

Mgr. Karol Janik, v. r.
referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

december 2025

Material obsahuje:

1. Navrh uznesenia MZ MC
Bratislava-Raca

2. Uznesenie MR MZ MC
Bratislava-Raca

3. Dovodova sprava

4. Dokumentacia

5. Stanoviska komisii



1. Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo MC Bratislava-Rac¢a po prerokovani materialu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, prenajom (prediZenie doby najmu) nebytovych
priestorov - miestnosti ¢. 240, 241, 242 s podielom na prislichajucich spolo¢nych priestoroch
— &asti miestnosti &. 243, v celkovej podlahovej vymere 58,62 m? nachadzajucich sa na 2.
nadzemnom podlazi, v trakte B zdravotného strediska na Tbiliskej €. 6 v Bratislave-Raci, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dovodu prenajmu stavby (Casti stavieb)
sluziacich poskytovatel'om socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych

verejnoprospesnych sluzieb pre ndjomcu (Jagamed, s.r.o., Hruskova 7645/24, Bratislava -
mestska ¢ast’ Ra¢a 831 06, ICO: 53 348 010) za nasledovnych podmienok:

- cena najmu podla zdsad hospodarenia ucinnych od 1.1.2026 vo vyske 72,00
EUR/m?/rok za nebytové priestory avo vyske 56,00 EUR/m?/rok za spoloéné
nebytové priestory,

- uhrada prevadzkovych nakladov za energie a sluZzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov,

- vymera nebytovych priestorov spolu: 58,62 m?,

- doba ngjmu: neurcita,

- ucel naymu: poskytovanie zdravotnej starostlivosti — prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia ambulancie v§eobecného lekara.



2. Uznesenie Miestnej rady MZ MC Bratislava-Raca
Miestna rada MZ MC Bratislava—Ra¢a po prerokovani materialu

odporica
MZ MC Bratislava-Raca
schvalit’

ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, prenajom (prediZenie doby najmu) nebytovych
priestorov - miestnosti ¢. 240, 241, 242 s podielom na prisluchajucich spolo¢nych priestoroch
— &asti miestnosti &. 243, v celkovej podlahovej vymere 58,62 m? nachadzajucich sa na 2.
nadzemnom podlazi, v trakte B zdravotného strediska na Tbiliskej €. 6 v Bratislave-Raci, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dovodu prenajmu stavby (Casti stavieb)
sluziacich poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych

verejnoprospeSnych sluzieb pre ndjomcu (Jagamed, s.r.o., Hruskova 7645/24, Bratislava -
mestska ¢ast’ Ra¢a 831 06, ICO: 53 348 010) za nasledovnych podmienok:

- cena najmu podla zdsad hospodarenia ucinnych od 1.1.2026 vo vyske 72,00
EUR/m?/rok za nebytové priestory avo vyske 56,00 EUR/m?/rok za spoloéné
nebytové priestory,

- Uhrada prevadzkovych nédkladov za energie a sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov,

- vymera nebytovych priestorov spolu: 58,62 m?,

- doba ngjmu: neurcita,

- ucel nagjmu: poskytovanie zdravotnej starostlivosti — prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia ambulancie v§eobecného lekara.



3. Dévodova sprava

PREDMET:
Prenajom nebytovych priestorov - miestnosti &. 240, 241,242 (40,06 m?) s podielom na

prislichajucich spoloénych priestoroch — &ast’ miestnosti &. 243 (vo vymere 18,56 m?),
v celkovej podlahovej vymere 58,62 m?, nachadzajiicich sa na 2. nadzemnom podlaZi, v trakte
B zdravotného strediska na Tbiliskej ulici €. 6 v Bratislave. Stavba zdravotného strediska so
supisnym c¢islom 7711, postavend na pozemku registra C KN parc. ¢. 475/3, zapisana na LV
¢. 1248 pre k.a. Raca, vedenom Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor, je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverena do spravy Mestskej Casti Bratislava-Raca
na zaklade Protokolu ¢. 118707920100 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich prav a
zaviazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava—Raca zo dna 28.9.2001. Predmetom je
predizenie doby najmu nebytovych priestorov siiéasnému najomcovi.

ZIADATEL:
Jagamed, s.r.o., Hruskova 7645/24, Bratislava - mestska ¢ast’ Rac¢a 831 06, ICO: 53 348 010.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

K. . LV¢. podlazie vymera NP vymera spol. priestorov spolu
Raca 1248 2. NP (1. poschodie) 40,06 m? 18,56 m? 58,62 m?
UCEL PRENAJMU:

Poskytovanie zdravotnej starostlivosti — prevddzkovanie zdravotnickeho zariadenia

ambulancie vSeobecného lekara.

CENA ZA PRENAJOM:
Najomné za nebytové priestory vo vyske 72,00 EUR/m?/rok a za spolo¢né nebytové priestory
vo vyske 56,00 EUR/m?/rok.

SKUTKOVY STAV:

Tento navrh predkladdme na zaklade ziadosti MUDr. Jany Garajovej (Jagamed, s.r.0.,
Hruskova 7645/24, Bratislava - mestska ¢ast Rada 831 06, ICO: 53 348 010) o predizenie
doby najmu nebytovych priestorov pre ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti —
prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia ambulancie vSeobecného lekara, ktora bola
dorucenda dna 20.11.2025 do podatel'ne Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Raca.
Ziadatel’ka - su¢asna najomnicka - pdsobi ako vieobecny lekar pre dospelych. Z dovodu, Ze
najom priestorov, ktory je dohodnuty na dobu urcita 5 rokov, kon¢i dia 19.02.2026, poziadala
najomnicka o predizenie doby najmu na dobu neuréitu.

Priestory ambulancie - miestnosti &. 240, 241,242 (40,06 m?) s podielom na
prislachajucich spoloénych priestoroch — ¢ast miestnosti &. 243 (vo vymere 18,56 m?),
v celkovej podlahovej vymere 58,62 m?, sa nachidzaju na 2. nadzemnom podlazi, v trakte B
zdravotného strediska na Tbiliskej ulici €. 6 v Bratislave. Jagamed s.r.o. ich uziva na zaklade
Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 11/2021/SMI zo dna 16.02.2021 a nasledne na
zaklade wuznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Raca zo dna

30.03.2021, ¢. UZN 355/30/03/21/P, na zéklade Zmluvy o postupeni prav a povinnosti



vyplhyvajucich zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 11/2021/SMI zo dna 16.02.2021,
uzatvorenej dna 21.04.2021. Zmluvy su zverejnené na webovom sidle Mestskej Casti
Bratislava-Raca pod poradovymi ¢islami 31 a 76/2021:
https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a).

Najomnicka si riadne plni financné zaviazky vyplyvajuce zo zmluvy anema
neuhradené¢ faktary po lehote splatnosti. Aktualne najomné za nebytové priestory je
v sucasnosti vo vyske 67,63 EUR/m?/rok a za spolo¢né nebytové priestory je vo vyske 51,94
EUR/m?/rok..

Na zasadnuti Miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Ra¢a ditia 11.11.2025 bol
schvaleny Dodatok ¢. 3 k Zéasadam hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti
Bratislava-Raca a majetkom zverenym do spravy mestskej Casti, ktorym sa od 01.01.2026
upravuju minimalne ceny najomného za nebytové priestory v zdravotnom stredisku na
Thiliskej ul. ¢. 6 na 72,00 EUR/m?/rok aza spolo¢né nebytové priestory vo vyske 56,00
EUR/m?/rok.

Predpokladana vyska inflacie zverejiiovana Statistickym uradom SR za rok 2025,
zverejniovand cca. 14.01.2026 (a tym padom aj nova vySka najomného od 01.01.2026), ma
byt vo vyske cca. 4,2 %. V pripade schvalenia niajomného v aktualnej vyske 67,63
EUR/m?/rok, a 51,94 EUR/m?%rok, bude nové najomné v roku 2026, po pripo&itani uvedenej
inflacie vo vyske 70,47 EUR/m*/rok a 54,12 EUR/m?/rok.

Nakolko by bolo nové nijomné nizSie, ako je v zmysle dodatku ¢. 3 zasadam
hospodarenia, predkladdme na prerokovanie Komisii finan¢nej a majetkovej pri Miestnom
zastupitel'stve MC Bratislava-Ra¢a tento navrh na prenajom (resp. predizenie doby najmu)
nebytovych priestorov Zziadatel'ke v jednotkovej cene najomného, v zmysle schvéaleného
Dodatku ¢. 3 k zdsaddm hospoddrenia u¢innym od 01.01.2026, vo vyske 72,00 EUR/m?/rok
za nebytové priestory a vo vyske 56,00 EUR/m?/rok za spoloéné nebytové priestory.

Tento ndvrh na prendjom bol dia 01.12.2025 prerokovany Komisiou finan¢nou
a majetkovou, ktora odporucila Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Raca
schvalit’ prendjom a prijala stanovisko v zneni, v akom je predlozené na prerokovanie
a schvélenie Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Raca.

Schvalenie prenajmu (predizenie doby najmu) nebytovych priestorov predkladame na
schvalenie Miestnemu zastupitel'stvu mestskej casti Bratislava-Raca ako pripad hodny
osobitného zretel’a v stilade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Zéasad hospodarenia s vlastnym
majetkom mestskej Casti Bratislava-Raca, o ktorom rozhodne miestne zastupitel'stvo 3/5
vacsinou vsetkych poslancov, pricom dévod hodny osobitného zretel'a spoc¢iva v prenajme
stavby (Casti stavieb) sluziacich poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych

a inych verejnoprospesnych sluzieb, ¢o je mozné posudzovat’ ako pripad hodny osobitného
zretel’a.


https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a

4. Dokumentacia

‘Svitekova Iveta

Od: MUDr. Jana Garaiové

Odoslané: stvrtok 20. novembra 2025 7:44

Komu: Podatelha

Predmet: PredlZzenie Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
Prilohy: Predlzenie najmu.docx

Dobry der,

V Prilohe zasielam Ziadost o predffenie Zmluvy o najme nebytovyich priestorov ¢. 11/2021/SMI, ktoré mam v najme
na Zdravotnom stredisku Thiliska 6, Bratislava.

S pozdravom,
MUDr. Jana Garaiova

Jagamed, s.r.o.
Thiliska 6, Bratislava

[ JAGAMED.SK




MUDr. Jana Garaiova, Jagamed s.r.o., Hruskova 24, 83106 Bratislava, Jagamed s.r.0.

Miestna ¢ast Bratislava — Raca
Kubacova 21
Bratislava 83106

Vec: Ziadost o predifenie doby n&jmu

Ako ndjomca nebytovych priestorov v Zdravotnom stredisku Tbiliska 6 (Zmluva o najme ¢,
11/2021/5Ml), kde pracujem ako vieobecny lekdr pre dospelych, si Vas z dévodu, ze ndjom bol
uzavrety na dobu urtit(, dovolujem poziadat o predizenie doby ndjmu na dobu neuréitd.

Za kladné vybavenie Ziadosti vopred dakujem.

S pozdravom,

MUDr. Jana Garaiova, Jagamed s.r.0., pracovisko ZS Thiliska 6, Bratislava

V Bratislave dna 19.11.2025
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Vypis z Obchodného registra Mestského stdu Bratislava Ill
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony!

Zobrazit na novej verzii portélu

Oddiel: Sro Vlozika &islo: 147534/B
Obchodné meno: Jagamed, s.r.o. (od: 22.09.2020)
Sidlo: Hruskova 7645/24 (od: 22.09.2020)

Bratislava - mestska ¢ast Raca 831 06

Ico: 53293 835 (od: 22.09.2020)
Defi zapisu: 22.09.2020 (od: 22.09.2020)
Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym (od: 22.09.2020)
Predmet podnikania Kipa tovaru na ugely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (od: 22.09.2020)
(Cinnosti): (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov (od: 22.09.2020)
Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti (od: 22.09.2020)
Sprostredkovatel'ska &innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby (od: 22.09.2020)
Administrativne sluzby (od: 22.09.2020)
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky (od: 22.09.2020)
Prenajom hnutelnych veci (od: 22.09.2020)

Prendajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zédkladnych (od: 22.09.2020)
sluZieb spojenych s prenajmom

Cistiace a upratovacie sluzby (od: 22.09.2020)

Prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia - vSeobecna ambulancia pre (od: 18.08.2021)
dospelych v odbore vieobecné lekarstvo

Spoloénici: MUDFr. Jana Garaiova (od: 18.08.2021)
£B

Vydka vkladu kaZdého pypr. Jana Garaiova (od: 18.08.2021)

spolo¢nika: Vklad: 5 000 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

Statutdrny organ: konatel (od: 22.09.2020)
MUDr. Jana Garaiova (od: 22.09.2020)

Vznik funkcie: 22.09.2020

Konanie menom kajdy konatel je opravneny konat a podpisovat v mene spoloénosti (od: 22.09.2020)
spolonosti: samostatne a to tak, Zze k obchodnému menu spoloénosti pripoji svoj
podpis.
Vy3ka zakladného imania: 5 gog EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 22.09.2020)
Datum aktualizacie
- 30.11.2025
udajov:
Datum vypisu: 01.12.2025
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5. Stanoviska stalych komisii

Material:

Navrh na preniajom (prediZenie doby najmu) nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku na Tbiliskej ul. & 6, v Bratislave-Radi,
ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Komisia stanovisko zapracované A/N zdovodnenie

Komisia Zivotného prostredia,
dopravy, vystavby, wUzemného
planu a pre podporu
vinohradnictva

Komisia finanénd a majetkovd odporiéa MZ MC Bratislava-Rata schvalit prendjom

(predizenie doby nijmu) nebytovych priestorov - miestnosti &. 240, 241, 242 s podielom na

prisluchajicich spolo¢nych priestoroch — Casti miestnosti ¢. 243, v celkovej podlahovej

vymere 58,62 m?, nachadzajucich sa na 2. nadzemnom podlazi, v trakte B zdravotného

strediska na Thbiliskej ¢. 6 v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa

ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

z dovodu prendjmu stavby (Casti stavieb) sluziacich poskytovatelom socialnych, $kolskych,

zdravotnickych ainych verejnoprospesnych sluzieb pre ndjomcu (Jagamed, s.r.o.,

Hrugkova 7645/24, Bratislava - mestska Gast’ Raca 831 06, ICO: 53 348 010 za nasledovnych

Komisia finanén4 a majetkova | podmienok: A

- cena najmu podla zasad hospodarenia ucinnych od 1.1.2026 vo vyske 72,00
EUR/m?*rok za nebytové priestory avo vyske 56,00 EUR/m%rok za spolo¢né
nebytové priestory,

- thrada prevadzkovych nakladov za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov,

- vymera nebytovych priestorov spolu: 58,62 m?,

- doba najmu: neurcita,

- ucel namu: poskytovanie zdravotnej starostlivosti —  prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia ambulancie v§eobecného lekara.

Komisia kultiirna a Sportova

Komisia §kolska a socialna




