MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie finan¢nej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, dia 01.12.2025

Navrh
na preniajom (prediZenie doby nijmu) nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku na
Thiliskej ul. ¢. 6, v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9aa
ods. 2 pism. e) zikona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Predkladatel’:
Bc. Miroslav Bujalka
veduci Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Tento navrh predkladame na zéklade ziadosti MUDr. Jany Garajovej (Jagamed, s.r.o.,
Hruskova 7645/24, Bratislava - mestské ¢ast’ Raéa 831 06, ICO: 53 348 010) o predizenie doby
najmu nebytovych priestorov pre ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti —
prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia ambulancie vSeobecného lekara, ktora bola
dorucenda dna 20.11.2025 do podatel'ne Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Raca.
Ziadatel’ka - su¢asna najomnicka - posobi ako vieobecny lekar pre dospelych. Z dovodu, Ze
najom priestorov, ktory je dohodnuty na dobu urcita 5 rokov, kon¢i dia 19.02.2026, poziadala
najomnicka o prediZenie doby najmu na dobu neuréitu.

Priestory ambulancie - miestnosti &. 240, 241,242 (40,06 m?) s podielom na
prislachajicich spolonych priestoroch — ¢ast’ miestnosti &. 243 (vo vymere 18,56 m?),
v celkovej podlahovej vymere 58,62 m?, sa nachadzaji na 2. nadzemnom podlazi, v trakte B
zdravotného strediska na Tbiliskej ulici €. 6 v Bratislave. Jagamed s.r.o. ich uZiva na zaklade
Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 11/2021/SMI zo dna 16.02.2021 a nasledne na
zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Raca zo dita 30.03.2021,
¢. UZN 355/30/03/21/P, na zdklade Zmluvy o postupeni prav a povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 11/2021/SMI zo dna 16.02.2021, uzatvorenej dna
21.04.2021. Zmluvy su zverejnené na webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-Raca pod
poradovymi ¢islami 31 a 76/2021:
https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a).

Stavba zdravotného strediska so supisnym ¢islom 7711, postavena na pozemku registra
C KN parc. ¢. 475/3, zapisana na LV ¢. 1248 pre k.i. Raca, vedenom Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor, je zverend Mestskej Casti Bratislava-Raca na zéklade Protokolu
¢. 118707920100 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich prav a zavdzkov do spravy
Mestskej Casti Bratislava—Raca zo dia 28.9.2001.


https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a

Néjomnicka si riadne plni finan¢né zaviazky vyplyvajuce zo zmluvy a nema neuhradené
faktury po lehote splatnosti. Aktudlne ndjomné za nebytové priestory je v sucasnosti vo vyske
67,63 EUR/m?/rok a za spoloéné nebytové priestory je vo vyske 51,94 EUR/m%/rok..

Na zasadnuti Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Raca ditia 11.11.2025 bol
schvaleny Dodatok ¢. 3 k Zasadam hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej cCasti
Bratislava-Raca a majetkom zverenym do spravy mestskej Casti, ktorym sa od 01.01.2026
upravuji minimalne ceny najomného za nebytové priestory v zdravotnom stredisku na Tbiliskej
ul. &. 6 na 72,00 EUR/m?/rok a za spolo¢né nebytové priestory vo vyske 56,00 EUR/m?/rok.

Predpokladana vyska inflacie zverejiiovana Statistickym tradom SR za rok 2025,
zverejnovana cca. 14.01.2026 (a tym padom aj nova vyska ndjomného od 01.01.2026), ma byt’
vo vyske cca. 4,2 %. V pripade schvéilenia najomného v aktudlnej vyske 67,63 EUR/m?/rok,
a 51,94 EUR/m?*/rok, bude nové ndjomné v roku 2026, po pripo¢itani uvedenej inflacie vo
vyske 70,47 EUR/m*/rok a 54,12 EUR/m?/rok.

Nakolko by bolo nové najomné nizSie, ako je v zmysle dodatku ¢. 3 zdsadam
hospodérenia, predkladdme na prerokovanie Komisii finan¢nej a majetkovej pri Miestnom
zastupitel'stve MC Bratislava-Ra¢a tento navrh na prendjom (resp. prediZenie doby najmu)
nebytovych priestorov ziadatel'ke v jednotkovej cene najomného, v zmysle schvaleného
Dodatku ¢. 3 k zasaddm hospoddrenia G¢innym od 01.01.2026, vo vyske 72,00 EUR/m?/rok za
nebytové priestory a vo vyske 56,00 EUR/m?/rok za spoloéné nebytové priestory.

Schvalenie prenajmu (prediZenie doby najmu) nebytovych priestorov predkladame na
prerokovanie Komisii finan¢nej a majetkovej a nasledne Miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Raca ako pripad hodny osobitného zretel’a v stilade s ustanovenim § 9aa ods. 2
pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v zmysle
Zasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava-Raca, o ktorom rozhodne
miestne zastupitel'stvo 3/5 vicSinou vSetkych poslancov, pricom doévod hodny osobitného
zretel'a spoCiva v prenajme stavby (Casti stavieb) sluziacich poskytovatelom socialnych,
Skolskych, zdravotnickych a inych verejnoprospesnych sluzieb, ¢o je mozné posudzovat’ ako
pripad hodny osobitného zretel’a.

Stanovisko komisie:

Komisia finanénd a majetkovd odpora¢a MZ MC Bratislava-Rada schvalit’ prenajom
(predizenie doby nijmu) nebytovych priestorov - miestnosti ¢. 240, 241, 242 s podielom na
prisluchajucich spolo¢nych priestoroch — €asti miestnosti €. 243, v celkovej podlahovej vymere
58,62 m?, nachadzajucich sa na 2. nadzemnom podlazi, v trakte B zdravotného strediska na
Tbiliskej €. 6 v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9aa ods. 2 pism.
e) zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dévodu
prengjmu stavby (Casti stavieb) sluziacich poskytovatelom socialnych, Skolskych,
zdravotnickych ainych verejnoprospesnych sluzieb pre najomcu (Jagamed, s.r.o.,
Hruskova 7645/24, Bratislava - mestska ¢ast Raca 831 06, ICO: 53 348 010 za nasledovnych
podmienok:




cena najmu podla zasad hospodarenia uUcinnych od 1.1.2026 vo vyske 72,00
EUR/m?/rok za nebytové priestory a vo vyske 56,00 EUR/m?/rok za spoloéné nebytové
priestory,

uhrada prevadzkovych nakladov za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov,

vymera nebytovych priestorov spolu: 58,62 m?,

doba najmu: neurcita,

ucel najmu: poskytovanie zdravotnej starostlivosti — prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia ambulancie vSeobecného lekara.



‘Svitekova Iveta

Od: MUDr. Jana Garaiova

Odoslané: stvrtok 20. novembra 2025 7:44

Komu: Podatelfha

Predmet: Predizenie Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
Prilohy: Predlzenie ngjmu.docx

Dobry def,

V Prilohe zasielam Ziadost o predi¥enie Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov & 11/2021/SMI, ktoré mam v najme
na Zdravotnom stredisku Thiliskd 6, Bratislava.

S pozdravom,
MUDr. Jana Garaiova

Jagamed, s.r.o.
Thiliska 6, Bratislava
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MUDr. Jana Garaiova, Jagamed s.r.o., Hruskova 24, 83106 Bratislava, Jagamed s.r.0.

Miestna ¢ast Bratislava — Raca
Kubacova 21
Bratislava 83106

Vec: Ziadost o predifenie doby n&jmu

Ako ndjomca nebytovych priestorov v Zdravotnom stredisku Tbiliska 6 (Zmluva o najme ¢,
11/2021/5Ml), kde pracujem ako vieobecny lekdr pre dospelych, si Vas z dévodu, ze ndjom bol
uzavrety na dobu urtit(, dovolujem poziadat o predizenie doby ndjmu na dobu neuréitd.

Za kladné vybavenie Ziadosti vopred dakujem.

S pozdravom,

MUDr. Jana Garaiova, Jagamed s.r.0., pracovisko ZS Thiliska 6, Bratislava

V Bratislave dna 19.11.2025



