MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie Zivotného prostredia, dopravy, vystavby,
uzemného planu a pre podporu vinohradnictva Miestneho zastupitel’stva
MC Bratislava—Raca, diia 3.9.2025

Navrh
na zmenu uznesenia Miestneho zastupitel’stva mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. UZN
284/25/06/24/P (prenajom energetickej infraStruktary sluZiacej na vyrobu, rozvod
a dodavku tepla v MC Bratislava—Raca ako pripad hodny osobitného zretel’a).

Predkladatel’:
Mgr. Michal Drotovan
starosta

Spracovatel’:
JUDr. Renata Korduliakova

Veduca kancelarie starostu

Dévodova sprava
Tento navrh predkladame z dovodu rieSenia zabezpecenia vyroby, rozvodu a dodavky

tepla v mestskej Casti Bratislava—Raca v prechodnom obdobi do ukon¢enia verenej sut'aze na
modernizdciu a prevadzkovanie energetickej infrastruktiry sluZziacej na vyrobu, rozvod a
dodavku tepla v MC Bratislava—Raca (dalej len ,.energetickd infrastruktara®).

N4jomna zmluva ¢. 430/2024 uzatvorena so spolo¢nost'ou Racianska teplarenska, a.s.,
Heckova 5, 831 06 Bratislava, na prendjom energetickej infraStruktary bola uzatvorena
19.08.2024 na dobu urcita do 31.12.2024.

V sti¢asnosti prebieha verejné obstaravanie, formou rokovacieho konania so
zverejnenim. Vyzva na predkladanie zékladnych pontk bola zverejnend 21.05.2025 s terminom
predlozenia pontik do 27.08.2025. Na zéklade Ziadosti potencionalnych uchadzacov bol termin
na predlozenie zakladnych ponuk predizeny do 12.09.2025. Od vyhlasenia na predkladanie
zakladnych ponuk boli zorganizované fyzické obhliadky pre vSetkych potenciondlnych
uchadzacov, v niekol’kych kolach. Bolo zodpovedanych 80 otazok k technickej Specifikacii
a k navrhu zmluvy. Priebeh doterajSieho procesu je uvedeny v prilohe ¢.1 Spréva z verejného
obstaravania, vypracovanou spolo¢nostou Apuen akadémia s.r.o., ktord je poverend
zabezpecenim procesu verejného obstaravania.

Vzhl'adom na $tadium v akom sa v sucasnosti nachadzame, ¢asova naro¢nost’ krokov,
ktoré budt nasledovat’ v procese verejného obstaravania nie je predpoklad, Ze by k uzatvoreniu
zmluvy s vitazom sut'aze prislo skor ako do prvého Stvrtroka buduceho roku 2026.

Navrhujeme uzatvorenie dodatku k najomnej zmluve, ktorym by sa Ndjomna zmluva ¢.
430/2024 predizila do 31.12.2026 a to z viacerych dovodov:



a) pri odovzdavani energetickej infraStruktary v priebehu roka sa komplikuje
vyuctovanie nakladov za dodavku tepla a ich prerozdelenie medzi 2
prevadzkovatel'ov

b) nakup zemného plynu a elektrickej energie sa realizuje pred zaciatkom vykurovacej
sezony na konkrétne ¢asové obdobie (vi¢inou 1 rok). V pripade predizenia
dodavky UK a TUV na dlhsie obdobie existuje riziko narastu cien a negativneho
dopadu na findlneho zédkaznika

¢) planovanie ,letnej udrzby* zdrojov kazdoro¢ne prebiecha mimo vykurovacej sezony
(jun - august ). Pri prevzati energetickej infrastruktiry v polovici roka je problém
sa zorientovat’ v technologiach a potrebnej tidrzbe. Ide konkrétne o:

1) chemické Cistenie

i) vymena armatir

iil)  vymena/ oprava cerpadiel

Z dovodu zabezpecenia kompletnej udrzby je vhodné, aby sa realizovala udrzba mimo celej
vykurovacej sezony.

d) v lete prebieha aj vicsina revizii. Standardne za¢inaju v maji a konéia v auguste,
¢ize sa prelinaju medzi polrokmi. V tomto obdobi ide hlavne o revizie elektro a tlak

e) overovanie a z toho vyplyvajiuce opravy, ¢i vymeny meracov takisto prebiehaju
mimo vykurovacej sezony, ale priprava zac¢ina skor.

f) medzi vyhodnotenim sutaze, podpisanim zmluvy s potencidlnym novym
prevadzkovatelom a samotnym zaliatkom prevadzkovania energetickej
infrastruktury je potrebné vykonat viacero nevyhnutnych tkonov, hlavne vSak
dorieSenia povolenia na podnikanie a priprava vyssie uvedenych ukonov.

Stanovisko komisie:

Komisia Zzivotného prostredia, dopravy, vystavby, uUzemného planu a pre podporu
vinohradnictva odpori¢a MZ MC Bratislava-Raga schvalit zmenu uznesenia Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. UZN 284/25/06/24/P v zneni:

. Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-Raca schvaluje ndjom majetku - energetickej
infrastruktury, ktorej supis je uvedeny v prilohe ¢.3 tohto materidlu, ako pripad hodny
osobitného zretela v zmysle §9a a §9aa ods. 2 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov, na ucely vyroby, rozvodu a dodavky tepla pre centralne
zasobovanie teplom a pripravu teplej vody zo strany ndjomcu pre odberatelov, s ktorymi
najomca uzavrel alebo v buducnosti uzavrie bez akejkolvek diskrimindcie osobitné zmluvy o
dodavkach tepla a teplej vody za tychto navrhovanych podmienok:

Doba najmu: doba urcita do 31.12.2025

Ucel ndjmu: vyroba, rozvod a doddvka tepla pre centrdlne zdsobovanie teplom a priprava teplej
vody zo strany najomcu pre odberatelov, s ktorymi najomca uzavrel alebo v budiicnosti uzavrie
bez akejkolvek diskrimindcie osobitné zmluvy o dodavkach tepla a teplej vody.

Vyska najmu: 80 000.-eur/rok

Iné podmienky:

a) ndajomca je povinny zabezpecovat na viastné naklady beznu udrzbu predmetu najmu.



b) najomca je povinny na viastné naklady zabezpecit prevenciu ako aj pripadné odstranenie
poruch a poskodeni na predmete najmu, ktoré sposobia havarijny stav
¢) zmluvné strany nadviazu na odpisovanie zo Zmluvy o dlhodobom prendjme a preto na jej
zaklade nebude ndajomcovi vyplatena Ziadna zostatkova uctovna hodnota dojednaného
technického zhodnotenia, ale najomca bude v odpisovani technického zhodnotenia pokracovat
a jeho zostatkova uctovna hodnota bude vyplatena az po skonceni zmluvy, podla stavu ku diu
skoncenia zmluvy
d) ak dojde k situacii, Ze predmet najmu nebude moct sluzit ucelu najmu bude povinnost

spolocne rokovat a najst také riesenie, ktoré co najskor umozni jeho dalsie riadne uZivanie
e) ndjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela,
f) upravy na predmete ndjmu sa stavaju vlastnictvom prenajimatela bez naroku na nahradu
nakladov
g) prenajimatel’ bude opravneny podla svojich poZiadaviek vykondvat kontrolu stavu a sposobu
uzivania predmetu najmu
h) ndjomca bude povinny v case najmenej jedného mesiaca pred skoncenim zmluvy poskytnut
prenajimatelovi ako aj novému ndajomcovi/prevadzkovatelovi predmetu ndjmu po skonceni
zmluvy vSetku potrebnui sucinnost pre plynuly prechod pri zmene osoby prevadzkujucej predmet
najmu
i) prenajimatel’ ma narok pocas celej doby platnosti zmluvy mat zvoleného vlastného zdstupcu
v predstavenstve a aj v dozornej rade ndajomcu, tak ako to bolo dohodnuté uz v Zmluve o
dlhodobom prendjme
Jj) prenajimatel je oprdavneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

® ndjomca je v omeskanim s riadnou uhradou najomného o viac ako 30 dni,

® ndjomca neuziva predmet najmu v sulade s dojednanym ucelom

e najomca porusi akukolvek svoju povinnost ohladne poistenia Predmetu najmu

® ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu porusuje ustanovenia zmluvy

e na majetok najomcu bol vyhlaseny konkurz alebo ak bolo proti najomcovi zacaté

konkurzné alebo restrukturalizacné konanie,
® ndjomca strati opravnenie na vykonavanie cinnosti vyroby tepla alebo rozvodu
tepla.

tak, ze sa slova ,,Doba najmu: doba urcitd do 31.12.2025* nahradzaji slovami ,,Doba najmu:
doba urcita do 31.12.2026.

Prilohy: ¢. 1 — Sprava o stave projektu
. 2 — Material k UZN 284/25/06/24/P
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