MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie finan¢nej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, diia 09.06.2025

Navrh
na prevod prislusného spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch registra C KN parc. ¢.
17341/2, 17341/5, 17341/6, a Casti pozemku registra E KN parec. ¢. 17340, zapisanych na
LV ¢&. 400, k.u. Raca, do vlastnictva vlastnikov bytov podPa zikona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9a
ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Predkladatel’:
Bc. Miroslav Bujalka
veduci Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Névrh predkladame na zéklade Ziadosti vlastnikov bytov v bytovom dome Hubeného 9,
11, 13 o odkupenie podielov na pozemku zastavanom bytovym domom, ktora bola doruc¢ena
diia 19.08.2024 do podatel'ne Miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava-Raca.

Ide o pozemky registra C KN parc. & 17341/2 vo vymere 166 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV ¢&. 400, parc. & 17341/5 vo vymere 172 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV €. 400, pare. ¢. 17341/6 vo vymere 174
m?, druh pozemku: zastavani plocha anidvorie, zapisany na LV ¢&. 400 pre k.u. Rada,
a novovytvoreny pozemok registra C KN parc. & 17348/78, vo vymere 38 m?, ktory vznikol
oddelenim z pozemku registra E KN parc. ¢. 17340 na zéklade geometrického planu ¢. 25 —
27/2023 zo dia 12.12.2023 na obnovenie Casti parcely reg. E ¢. 17340 (novy stav p.c.
17348/78), uradne overeného pod ¢. G1-2532/2023 dna 05.01.2024, vyhotoveného Ing.
TomaSom Kozdrom. Pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Raca Protokolom ¢islo 64 o zvereni
majetku hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej
Casti Bratislava-Raca zo dita 30.09.1991.

Pozemky parc. €. 17341/2, 17341/5, 17341/6 vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy st zastavané stavbou bytového domu so stpisnym ¢. 2492, na adrese
Hubeného 9, 11, 13, LV €. 4664, k.u. Raca, pril'ahly novovytvoreny pozemok parc. ¢. 17348/78
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy je zastavany zavesenymi ocel'ovymi balkénmi
dobudovanymi ku kazdému bytu v bytovom dome v r. 2019, a pravoplatne skolaudovanymi
dna 06.02.2020, ako spolo¢na ¢ast’ bytového domu, pricom tieto 4 pozemky spolu tvoria sucast’
jedného celku uréeného na odpredaj vlastnikom bytov v bytovom dome Hubeného 9, 11, 13.
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Na stanovenie hodnoty pozemkov bol vypracovany znalkyfiou Ing. Mgr. Janou
Pecnikovou znalecky posudok ¢. 103/2024 zo dna 24.05.2024, ktorym bola stanovena
jednotkova hodnota pozemkov vo vyske 203,90 EUR/m?.

Prevod podielov na zastavanych pozemkoch parc. ¢. 17341/2, 17341/5, 17341/6
a novovytvorenom pozemku parc. ¢. 17348/78, do podielového spoluvlastnictva vlastnikov
bytov a spolo¢nych Casti, v zavislosti od vel'kosti prislusnych podielov na spolo¢nych castiach
a zariadeniach bytov v bytovom dome, ktori ziadostou dorucenou mestskej ¢asti Bratislava-
Raca dna 19.08.2024 prejavili zdujem o odkupenie prislusnych spoluvlastnickych podielov na
pozemkoch sa uskutocnuje v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj len ,,Zakon o vlastnictve bytov*) a za cenu
pre prvovlastnikov vo vySke 49,7909 EUR/m?, stanovent v zmysle uvedeného zdkona a § 15
ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 465/1991 Zb. o cenach stavieb,
pozemkov, trvalych porastov, thradach za zriadenie prava osobného uZzivania pozemkov
andhraddch za docasné uZzivanie pozemkov v zneni neskorSich predpisov (dalej aj len
»Vyhlaska MF SR*), a pre novych vlastnikov za cenu stanovenu znaleckym posudkom ¢.
103/2024 zo diia 24.05.2024 vo vyske 203,90 EUR/m?.

Na odpredaj spoluvlastnickych podielov na pozemkoch boli dna 06.03.2025
a29.04.2025 udelené predchadzajuce suhlasy primatora za vyssie uvedené kupne ceny 49,7909
EUR/m? a 203,90 EUR/m?, platné do 31.03.2026 a do 30.04.2026.

V pripade odpredaja ma byt vynos rozdeleny v pomere 60 % pre MC Raéa ako spravcu
pozemku a 40 % pre Hlavné mesto SR Bratislava ako vlastnika.

Vzhl'adom na vys$Sie uvedené predkladame na schvélenie Miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Raca tento navrh na prevod prislusného spoluvlastnickeho podielu
na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 17341/2, 17341/5, 17341/6, a ¢asti pozemku registra
E KN parec. €. 17340 v rozsahu novovytvoreného pozemku registra CKN parc. ¢. 17348/78,
oddeleného z pozemku registra EKN parc. 17340, vSetky pozemKky zapisané na LV ¢. 400,
k.u. Raca, do vlastnictva vlastnikov bytov podl’a zikona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9a ods. 15 pism.
b) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v silade
s predchadzajiucimi suhlasmi primatora hlavného mesta SR Bratislavy v prospech
nasledovnych ziadatel'ov a za nasledovné jednotkové kupne ceny:

L.

desiatich (10) prvovlastnikov bytov v bytovom dome - vo velkosti prislusnych
spoluvlastnickych podielov na zastavanych pozemkoch pare. €. 17341/2, 17341/5, 17341/6,
nasledovne:

(i) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva D. J. v podiele 1/2,
XXXX, XXXX, V. D. v podiele 1/2, XXXX, XXXX;
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(i) spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 5577/100386 do vlastnictva M. O., XXXX, XXXX;
(iiif) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva H. P. aJ. H., XXXX,
XXXX;

(iv)spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva F. H., XXXX, XXXX;

(V) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva N. E., XXXX, XXXX;

(vi) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva D. M., XXXX, XXXX;

(vii) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva F. J. a F. A., XXXX,
XXXX;

(viii) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva S. A., XXXX,

XXXX;

(ix) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva K. L. a L. V., XXXX,
XXXX;

(x) spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 5577/100386 do vlastnictva B. E., XXXX, XXXX;

parcela & 17341/2, 17341/5, 17341/6 za cenu vo vyske 49,7909 EUR/m?, stanovenu v zmysle
vysSie uvedeného zékona a vyhlasky,
parcela ¢. 17348/78 za cenu stanovenu znaleckym posudkom vo vyske 203,90 EUR/m?.

IL.
osmich (8) novych vlastnikov bytov vbytovom dome - vo velkosti prislusnych
spoluvlastnickych podielov na zastavanych pozemkoch pare. €. 17341/2, 17341/5, 17341/6,
nasledovne:
a) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva S. A., XXXX, XXXX;
b) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva S. M., XXXX, XXXX;
c¢) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva C. J., XXXX, XXXX
aC.J., XXXX, XXXX;
d) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva H. Z. v podiele 1/2,
XXXX, XXXX, G. M. v podiele 1/2, XXXX, XXXX;
e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva D. I., XXXX, XXXX;
f) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 do vlastnictva K. J., XXXX, XXXX;
g) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 O. T., XXXX, XXXX a O. V., XXXX,
XXXX;
h) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5577/100386 D. J., XXXX, XXXX;

parcela ¢. 17341/2, 17341/5, 17341/6 ,17348/78 za cenu stanovenu znaleckym posudkom
vo vyske 203,90 EUR/m?.

Navrh na prevod spoluvlastnickych podielov na zastavanych pozemkoch registra C KN
parc. €. 17341/2,17341/5, 17341/6 a pril'ahlom novovytvorenom zastavanom pozemku registra
C KN parc. ¢. 17348/78 (oddeleného z pozemku registra E KN parc. ¢. 17340), do podielového
spoluvlastnictva vlastnikov bytov a spolo¢nych casti, v zavislosti od velkosti prislusnych
podielov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytov v bytovom dome Hubené¢ho 9, 11, 13,
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predkladdme na prerokovanie Komisii finan¢nej a majetkovej pri Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Ra¢a a nasledne na prerokovanie a schvélenie miestnemu
zastupitel'stvu, v intenciach prislusnych ustanoveni a za kupnu cenu stanovenu podl’a zakona
¢. 182/1993 Z.. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podl’a znaleckého posudku, ako prevod pozemku zastavaného stavbou nadobudatel’a vratane
pril’ahlej plochy, ktora tvori so stavbou jeden celok - v zmysle § 9a ods. 15 pism. b) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Stanovisko komisie:

Komisia finan¢na a majetkova odporu¢a MZ MC Bratislava-Raca schvalit’ prevod prislusnych
spoluvlastnickych podielov na zastavanych pozemkoch registra C KN parc. ¢. 17341/2,
17341/5, 17341/6 a pril'ahlom novovytvorenom zastavanom pozemku registra C KN parc. €.
17348/78 (oddelen¢ho zpozemku registra E KN parc. ¢ 17340), do podielového
spoluvlastnictva vlastnikov bytov a spolonych casti do spoluvlastnictva ziadatelov -
vlastnikov 18 bytov v bytovom dome za kupnu cenu pre prvovlastnikov vo vyske 49,7909
EUR/m?, stanovenll v zmysle zékona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 15 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slovenske;j
republiky ¢. 465/1991 Zb. o cendch stavieb, pozemkov, trvalych porastov, uhradach za
zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a ndhradach za docasné uzivanie pozemkov
v zneni neskor$ich predpisov a podl'a znaleckého posudku vo vyske 203,90 EUR/m2, podla §
9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
z dovodu majetkopravneho vysporiadania vzt'ahu k uZivanym pozemkom Ziadatel'mi.



J C. 2
a majitelia bytov v bytovom dome Hubeného 9,11a13

T — MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

= Miestny iirad

) - = Kubacova 21
ATz

831 06 Bratislava
Prevod pozemkov, cena pozemkov a spoleviastnickych podielov na nich pod bytovym
domov Hubeného 9, 11 a 13 - podanie

Mest

Dakujeme za V45 email a prilohy k nemu pripojené.

Po prestudovani zaslanych podkladov konStatujeme, Ze poniknuti cena pozemkov
parc. €. 17341/2, 17341/5 a17341/6 pod bytovym domom Hubeného 9, 11 a 13 (d'alej
len ,,pozemky*) nezodpovedé cenam stanovenym pre vlastnikov bytov podla §18a ods.2 z. &.
182/1993 Z. z. Zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,.Z4kon“ a wprvovlastnici bytov*),

Mime za to, Ze cena pozemkov pre prvovlastnikoy bytov mé byt stanovena v sulade
s §18a Zékona, priom v zmysle ustanovenia 831a Zakona sa pre vlastnikov bytov na vypodet
ceny pozemku podla §18a Zakona pouZiji ai po 31. decembri 2003 ustanovenia cenového
predpisu, podl'a ktorého sa uréovala cena pozemku do 31. decembra 2003.

Vami nredloZeny znalecky posudok a nasledné stanovenie ceny pozemkov uvedené
skutognosti nezohl'adiiuje, ba &o viac, pri vypoéte ceny pozemkov bola tito zakonnd povinnost
tak ako zo strany znalca, tak aj zo strany Mestskej éasti Bratislava-Raéa (dalej len ,,mestska
¢ast™) opomenutd, pri¢om tymto konanim doglo zo strany znalca a mestskej &asti k poruseniu
Z4kona a d’l3ich pravnych predpisov s tym stvisiacich a k poskodeniu prév prvovlastnikov
bytov.

Okrem prvovlastnikov bytov si majitelmi bytov v bytovom dome Hubeného 9, 11 a 13
(dalej len ,bytovy dom*“) aj ,novi vlastnici®, ktori nadobudli byty do vlastnictva
od prvovlastnikov bytov (dalej len ,novi vlastnici®). Znalecky posudok a nésledny névrh ceny
pozemkov zaslanych mestskou &astou prostrednictvom emailu tito skutoénost’ taktiez
opomina, majitefov bytov bytového domu nerozliduje a vetkym majitelom bytov v bytovom

dome stanovuje rovnakd sumu ceny podielu na pozemkoch, ktoré majitelia bytov Zadaji
odkupit’,

Zaroven Vas upozoriujeme na skutoZnost, e prvomajitelia bytov v bytovom dome
Ziadaju o odkipenie pozemkov od roku 2008 a to opakovane. Novi vlastnici bytoy Ziadaju
0 odkupenie pozemkov taktie? opakovane, a to minimalne od roku 2016, najskdr na Magistrate
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,magistrét“) anésledne
na Miestnom trade mestskej &asti Bratislava-Raga (dalej len miestny trad*), o &om disponuju
pisomnymi dokazmi.



Napriek uvedenému, magistrat a nsledne ani miestny urad do dnes$ného dia,
bez uvedenia dévodu, vo veci odkipenia pozemkov nerozhodli a opakovanym Ziadostiam
7o strany majitefov bytov bytového domu o odkipenie pozemkov nevyhoveli.

K vypoétu ceny pozemkov a posunu vo veci ich odkapenia doslo zo strany mestskej
Zasti a% v priebehu roka 2024, a to po osobnom nalichani majitelov bytov priamo na miestnom
tirade, ktory prostrednictvom svojho zamestnanca zaslal neoficilne, emailom, vypog¢itani cenu
pozemkov, ktorii povaZujeme, s poukazom na uvedené, za neakceptovatel'ni.

Upozorfiujeme Vs, Ze tak, ako magistrat, tak aj miestny trad bezdovodne predlzuje
odkupenie pozemkov majitelmi bytov v bytovom dome, cena pozemkov sa tak z dovodu
nedinnosti samospravy, & uZ z nedbanlivosti alebo (myselne, neimerne zvySuje, ¢im
opakovane dochadza k poruSovaniu prav a pravom chranenych zaujmov tak ako prvovlastnikov
bytov, tak aj novych vlastnikov bytov.

VzhPadom na uvedené skutoénosti Vés Ziadame o novy vypodet ceny pozemkov a cien
spoluvlastnickych podielov na nich, a to nasledovne:

e pre prvovlastnikov bytov bytového domu podla §18a Zikona v stlade s ustanoveniami
§31a Zakona a

e pre novych vlastnikov bytov na urovni roku 2016, odkedy tito vlastnici Ziadali
o odkupenie pozemkov eite magistrat. So zretefom na uvedené Vas Ziadame
o stanovenie cien pre novych vlastnikov na trovni roka 2016 av sulade s dobrymi
mravmi.

0 odpoved' a rozhodnutie v predmetnej veci Vas Ziadame v Standardnej lehote do 30
kalendarnych dni od dorugenia tohto podania miestnemu tradu. Zérovesi Vam oznamujeme,
e v pripade d’aldich neoddvodnenych prietahov a nekonania miestneho Uradu vo veci
odkipenia pozemkov majitelmi bytov bytového domu Hubeného 9, 11 a 13, majitelia bytov
zvazuji v predmetnej veci podanie Zaloby na sid.

S pozdravom,
' J .G
zastupca majitelov  bytov v bytovom dome
Hubeného 9, 11, 13
Prilohy: /.



Priloha ¢&. 1 ‘

Zoznam prvovlastnikov a novych vlastnikov bytov v bytovom dome Hubeného %9, 11a13

Bytovy dom Hubeného 2492/ 9-11-13 \

Cislo Cislo vchodu Meno b [ Pozngmka
1 PLES B maEW: D prvoviastnik
2 M e .. prvoviastnik |
3 9 (o] V. " novy viastnik |
4 ) LA, prvoviastnik
5 [ R novy viastnik
6 B. E novy vlastnik |
7 S. M. prvoviastnik
8 H: P prvoviastnik
9 1 Ce.  J'.,C J novy vlastnik |
10 Fi H prvoviastnik
11 N o E prvovlastnik \
12 G M novy viastnik |
13 B . K __prvovlastnik |
14 F J . prvoviastnik
15 13 Db il prvovlastnik
16 S A _. prvoviastnik
17 S ' prvoviastnik |
18 K___adu i | prvoviastnik |
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