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Dovodova sprava
Tento navrh predkladame z dovodu rieSenia zabezpecenia vyroby, rozvodu a dodavky

tepla v mestskej Casti Bratislava—Rac¢a v prechodnom obdobi do ukonéenia verenej sut'aze na
modernizaciu a prevadzkovanie energetickej infrastruktiry sluziacej na vyrobu, rozvod a

dodavku tepla v MC Bratislava—Raga (dalej len ,.energetickd infrastruktira®).

Zmluva o dlhodobom prenajme tepelného hospodarstva mestskej Casti Bratislava—Raca
Vv zneni jej dodatkov €. 1 az 7 uzatvorena so spolo¢nostou Racianska teplarenska, a.s., He¢kova
5, 831 06 Bratislava, ktora bola uzatvorena 05.11.2004 na dobu 20 rokov od nadobudnutia jej
ucinnosti konéi ku koncu roku 2024,

Predmetom stc¢asne platnej zmluvy je najom zdrojov tepelnej energie, rozvodnych
systémov, ich prislusenstvo, sucasti a pril'ahlé pozemky, ktorych stpis je sucastou prilohy
k zmluve. UGelom zmluvy je zabezpeGenie a prevadzka tepla pre odberatelov na zaklade
samostatnych odberatel'skych zmluv.

MC Bratislava-Raa ma za ciel uzatvorit zmluvu s relevantnym hospodarskym
subjektom na modernizaciu a prevadzkovanie tepelnotechnickych zariadeni (vratane suvisiacej
infrastruktury), aby zabezpecila zhodnotenie a efektivne vyuzivanie jej majetku alebo jej
zveren¢ho majetku. Zabezpecenim prevadzky tepelnotechnickych zariadeni sa stcasne
zabezpedi aj vyroba a dodavka tepla a teplej uZitkovej vody asti obyvatelov MC Bratislava-
Raca, ako aj $koldm a inym zariadeniam v pdsobnosti MC Bratislava-Ra¢a. Mestska Gast’
eviduje potrebu vykonat’ urCité investicie do suvisiacej infraStruktary (modernizaciu), ako aj
stavebné upravy budov, v ktorych st tepelnotechnické zariadenia umiestnené (najma kotolne).

Za ucelom stanovenia d’alSieho postupu bola vypracovand analyza spolocnost'ou
APUEN AKADEMIA s.r.0.. Tato spoloénost’ je konzultaénou a vzdelavacou spoloénostou v
oblasti verejného obstaravania zalozenou v roku 2015. Specializuje sa na realizaciu procesov
verejného obstaravania ,,na kl'u¢“, poradenstvo a konzultacie v réznych fazach verejného
obstaravania a to pre verejnych obstaravatel'ov / obstaravatel'ov alebo hospodarske subjekty a
na vzdelavanie v oblasti verejného obstaravania. Mgr. Marcela TurCanova je CEO a



spoluzakladatel’kou konzultaénej spoloénosti APUEN AKADEMIA s.r.o. a viceprezidentkou
0OZ APUeN SK zalozeného na podporu elektronizacie nakupov. Vo svojej profesijnej praxi sa
venuje najméd poradenskej a konzultaénej cinnosti pre dodavatelov a verejnych
obstaravatel'ov/obstaravatel'ov. Okrem toho sa spolupodiela na tvorbe legislativy a aplikacne;j
praxe vo verejnom obstaravani.

Tato spolo¢nost’ vykonavala poradenska ¢innost’ v oblasti verejného obstaravania pre
mestska Cast’ vo vSetkych velkych projektoch financovanych aj z eurdpskych podpornych
schém ako napr. ,,Rekonstrukcia ZS Plickova 9%, ,Sportovy areal Plickova 9%, ,,Vystavba MS
Kadnarova“.

Z analyzy tejto spolocnosti vyplynulo:

Vychddzajiic z identifikovanych potrieb MC Raca, judikatiry Sidneho dvora EU,
rozhodovacej praxe UVO, ako aj z metodickej ¢innosti UVO, sme toho ndzoru, Ze zmluva, akii
MC Raca planuje uzatvorit, predstavuje podla nasho nazoru odplatnii zmluvu a v predmetnom
pripade su naplnené definicné znaky zdkazky podla § 3 zakona o verejnom obstaravani,
pretoze:

(i) buduci prevadzkovatel prenajatych tepelnotechnickych zariadeni a suvisiacej
infrastruktury (hospodarsky subjekt) z ich uzivania bude nadobudat uzitky vo forme platieb od
odberatelov tepla a teplej vody, a to bez podstupenia akéhokolvek podnikatelského rizika
typického pre trhové prostredie,

(ii) hospodarsky subjekt bude musiet vykonat investicie na realizaciu stavebnych prdc
tykajucich sa modernizdacie /obnovy rozvodov a na dodavku a montaz kotlov a inych zariadent,
ako aj suvisiacej infrastruktiry, minimalne v rozsahu uréenom MC Raca,

(iii) takéto investicie hospodarskeho subjektu budu splatené platbami za dodavky tepla
/ teplej uZitkovej vody odberatelmi pocas trvania zmluvy, resp. zmluvne upravenym
mechanizmom ku koncu najmu.

Od jala 2023 prebiehaju pripravné prace na vyhlasenie verejnej sutaze v sulade so
zakonom €. 343/2015 Z.z. 0 verejnom obstardvani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
(d’alej len ,,zakon o VO*) , ktorej vit'az bude:

e nijomcom energetickej infrastruktary
e vykonavat’ spravu a modernizaciu energetickej infrastruktiry, tak aby boli tiez
naplnené povinnosti a ciele vyplyvajice z predpisov eurdpskej unie ako aj
zakona ¢. 657/2004 Z.z. otepelnej energetike - prechod na u¢inné
centralizované zadsobovanie teplom
e zabezpeCovat’ vyrobu, rozvod a dodavku tepla a teplej vody pre odberatelov na
zaklade samostatnych zmlav.
V januari 2024 prebehli pripravné trhové konzultacie (PTK) v zmysle zdkona 0 VO s
relevantnymi hospodarskymi subjektmi, ktori st prevadzkovatelmi tepelnotechnickych
zariadeni pdsobiacich v oblasti tepelnej energetiky v regione zapadného Slovenska. Hlavnym
zamerom realizacie PTK bola potreba zistenia blizSich informacii o formach a moZnostiach
modernizacie a prevadzkovania tepelnotechnickej infrastruktury, na zéklade ktorych bude moct’
MC Bratislava-Rac¢a rozhodnut’ o spdsobe modernizacie a udelenia prava na uZzivanie tepelnej
infraStruktiry.
Bolo oslovenych 9 spolo¢nosti etablovanych na prislusnom trhu. PTK sa zucastnili Styri
vyznamné spolo¢nosti. Z vykonanych PTK vyplynuli zdkladné poZiadavky na pripravu
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sutaznych podkladov. V sucasnosti prebiecha priprava sutaznych podkladov, ktorda je
zabezpecovand pracovnou komisiou zlozenou so zamestnancov uradu, externych poradenskych
firiem (APUEN AKADEMIA s.r.0., LEGATE advokatska kancelaria) a poslancov.

Podobné sut'aze momentalne pripravuji aj mestska cast’ Bratislava—Ruzinov a mestska
Cast’ Bratislava-Staré Mesto. Tieto mestské Casti rovnako pristipili k uzatvoreniu ndjomnych
zmluv na preklenutie ¢asu ukonc¢enia verejného obstaravania podl'a zdkona o VO. Mestska cast’
Bratislava-RuZinov uzatvorila ndgjomnt zmluvu na rok 2023, dodatkom bola prediZena na rok
2024 apripravuje d’alie prediZenie na rok 2025. Mestska ast Bratislava-Staré Mesto
uzatvorila najomnu zmluvu na roky 2023 a 2024. V sucasnej dobe rovnako pracuje na priprave
verejného obstaravania a je vo faze kreovania pracovného timu.

Dizku verejného obstardvania nie je mozné uréit’ presne, ked’ze na Slovenskom trhu
nemame za posledné obdobie zatial’ ukoncené sut'aze takéhoto typu. Orientacny casovy plan
postupu je uvedeny v prilohe ¢.1.

Predpokladame vyhlasenie sutaze ku koncu tohto roka.

V stlade s ustanovenim §9a a §9aa ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci pri
najme majetku obce z dovodov hodnych osobitného zretel’a rozhoduje miestne zastupitel'stvo
trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov, pri¢om osobitny zretel’ musi byt odovodneny.

Podla Zasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti a S majetkom zverenym
do spravy mestskej Casti je demonstrativny vypocet dovodov hodnych osobitného zretela
uvedeny v ¢lanku 9 bod 16 pism. a) az r).

Podrla ¢lanku 9 bod 16 pism. a) sa za dévod hodny osobitného zretel'a povazuje ndjom
stavby (Casti stavieb) sliziace poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych
verejnoprospesnych sluzieb a komunitnych zahrad.

Dodavka tepla ateplej vody je jednou zo zikladnych verejnoprospeSnych sluZieb
poskytovanou obyvatel'om a pravnickym osobam na izemi mestskej Casti. Doterajs$i najomca
a poskytovatel' tejto sluzby spolocnost’ Racianska teplarenskd, a. s., Heckova 5, 831 06
Bratislava mé najlepsie predpoklady poskytovat’ tieto sluzby tak aby bola zachovana plynulost’
poskytovania tejto sluzby. Zaroven sa eliminuju d’alSie naklady, ktoré by vstupovali do ceny
tepla, a ktoré by stviseli s prechodom infrastruktiry na iného prevadzkovatela a ktoré by
nebolo mozné rozloZit' v ¢ase pre kratkost’ trvania zmluvného vzt'ahu. Doterajsi ndjomca pozna
technicky stav infrastruktury, ktora je starSia ale udrziavana. Spolupraca so spolo¢nostou bola
vzdy korektna, neboli rieSené Ziadne porusenia sicasnej zmluvy.

Navrh ngjomnej zmluvy je prilohou ¢.2 k tomuto materialu. Vyska najomného bola
stanovena na zaklade prepoctu stcasnej ceny ndjmu vo vySke 39 832,70 € (zaokruhlené na
desat'tisice nahor), cez Inflaéni kalkulatku INEKO (zaokrtihlené na desat'tisice nahor).
Infla¢né kalkulacka je néstroj na porovnanie redlnej hodnoty cien v réznych rokoch. PouZiva
index spotrebitel'skych cien. Tato kalkulacka je zostavena na zdklade priemernej inflacie v
medziroénom porovnani, ako je vykazovana Statistickym tradom SR. Kalkulatka vypocitava
hodnoty od roku 1977 azZ po rok 2027, pricom udaje za roky 2022 az 2027 su zaloZené na
odhadoch analytikov komerénych bank, NBS a Statistického tradu. Koruny st na eurd
preratané vzdy konverznym kurzom: 30,1260 Sk = 1 €. Nakol'ko sa suma ndjomného premieta



do ceny tepla pre odberatel'ov, ktorymi st aj domacnosti, je potrebné navysenie ceny najmu
stanovit’ inym spdsobom nez ako bezné komercné ndjomné.

Tento navrh na prendjom majetku - energetickej infraStruktary, bol dna 05.06.2024
prerokovany Komisiou zivotného prostredia, dopravy, vystavby, tzemného planu a pre
podporu vinohradnictva, ktora prijala stanovisko k tomuto navrhu na prenajom v predloZenom
zneni a odporudila MZ MC Bratislava-Ra¢a schvalit’ uzatvorenie nijomnej zmluvy na
prenajom energetickej infraStruktary, ktorej supis je uvedeny v prilohe ¢.3 materidlu, na ucely
vyroby, rozvodu a dodavky tepla pre centralne zasobovanie teplom a pripravu teplej vody zo
strany najomcu pre odberatel’ov, s ktorymi ndjomca uzavrel alebo v budicnosti uzavrie bez
akejkol'vek diskriminacie osobitné zmluvy o dodavkach tepla a teplej vody za predlozenych
navrhovanych podmienok. Predseda komisie ZPDV navrhol po konani Komisie finanénej
a majetkovej (10.06.2024) a pred konanim MZ (25.06.2024) stretnutie poslancov k tomuto
navrhu na prenajom.

Prilohy:

. I — Predbezny harmonogram postupu verejného obstaravania
. 2 — Navrh najomnej zmluvy

. 3 — Supis predmetu ndjmu
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Stanovisko komisie:
Komisia finan¢na a majetkova edporu¢a MZ MC Bratislava-Raca schvalit’ najjom majetku -

energetickej infrastruktiry, ktorej stpis je uvedeny v prilohe ¢.3 tohto materidlu, ako pripad
hodny osobitného zretel'a v zmysle §9a a §9aa ods. 2 zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, na ucely vyroby, rozvodu a dodavky tepla pre centralne
zasobovanie teplom a pripravu teplej vody zo strany najomcu pre odberatelov, s ktorymi
najomca uzavrel alebo v buducnosti uzavrie bez akejkol'vek diskriminacie osobitné zmluvy o
dodavkach tepla a teplej vody za tychto navrhovanych podmienok:

Doba najmu: doba urcitd do 31.12.2025

Ucel najmu: vyroba, rozvod a dodavka tepla pre centralne zasobovanie teplom a priprava teplej
vody zo strany najomcu pre odberatel'ov, s ktorymi najomca uzavrel alebo v budicnosti uzavrie
bez akejkol'vek diskriminécie osobitné zmluvy o dodavkach tepla a teplej vody.

Vyska najmu: 80 000.-eur/rok

Iné podmienky:

a) najomca je povinny zabezpecovat' na vlastné naklady beznu udrzbu predmetu najmu,

b) najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' prevenciu ako aj pripadné odstranenie
portch a poSkodeni na predmete ndjmu, ktoré sposobia havarijny stav,

C) zmluvné strany nadviazu na odpisovanie zo Zmluvy o dlhodobom prendjme dohodnuté
dodatkami €. 4, €. 5., €. 6 a €. 7 k tejto Zmluve o dlhodobom prendjme a preto na jej zéklade
nebude najomcovi vyplatena Ziadna zostatkova uctovna hodnota dojednaného technického
zhodnotenia, ale ndjomca bude v odpisovani technického zariadenia pokracovat’ a jeho
zostatkova uctovna hodnota bude vyplatend az po skonceni zmluvy, podla stavu ku ditu
skoncenia zmluvy,



d) ak do6jde k situacii, Ze predmet najmu nebude moct’ slazit’ tcelu najmu bude povinnost’
spolo¢ne rokovat’ a najst’ také rieSenie, ktoré ¢o najskor umozni jeho d’alsie riadne uzivanie,
e) najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,
f) upravy na predmete najmu sa stavaju vlastnictvom prenajimatela bez naroku na nahradu
nakladov,
g) prenajimatel’ bude opravneny podl'a svojich poziadaviek vykonavat’ kontrolu stavu a spdsobu
uzivania predmetu najmu,
h) najomca bude povinny v ¢ase najmenej jedného mesiaca pred skon¢enim zmluvy poskytnat’
prenajimatelovi ako aj novému najomcovi/prevadzkovatel'ovi predmetu ndjmu po skonceni
zmluvy vSetku potrebnll sucinnost’ pre plynuly prechod pri zmene osoby prevadzkujucej
predmet najmu,
1) prenajimatel’ ma narok pocas celej doby platnosti zmluvy mat’ zvoleného vlastného zastupcu
v predstavenstve a aj v dozornej rade najomcu, tak ako to bolo dohodnuté uz v Zmluve o
dlhodobom prendjme,
J) prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

e njjomca je v omeskanim s riadnou tthradou ndjomného o viac ako 30 dni,

® njjomca neuziva predmet ndjmu v stlade s dojednanym ucelom,

e najomca porusi akukol'vek svoju povinnost’ ohl'adne poistenia Predmetu najmu,

e najomca aj napriek pisomnému upozorneniu porusuje ustanovenia zmluvy,

e namajetok najomcu bol vyhlaseny konkurz alebo ak bolo proti ndjomcovi zacaté

konkurzné alebo restrukturaliza¢né konanie,
e njjomca strati opravnenie na vykondvanie ¢innosti vyroby tepla alebo rozvodu
tepla.



