MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie finan¢nej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, diia 10.06.2024

Navrh
na prevod spoluvlastnickeho podielu vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,
zvereného do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Raca, na pozemkoch parec. ¢. 733, 734 a na
stavbe so stipisnym ¢. 6822, postavenej na pozemku parc. ¢. 733 na Detvianskej ul. €. 15,
v k.u. Raca, ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 15 pism. f) zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov.

Predkladatel’:
Bc. Miroslav Bujalka
vedtci Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Néavrh predkladdme na zdklade Ziadosti 0 odpredaj spoluvlastnickeho podielu na
nehnutelnosti zo dia 10.10.2023, podanou M. J., XXXX, XXXX.

Predmetom odpredaja je spoluvlastnicky podiel Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy o velkosti 2/8 k celku na pozemku registra C KN parc. €. 733 o celkovej vymere 451
m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, pozemku registra C KN parc. ¢. 734 o vymere
336 m?, druh pozemku: zihrada, stavby — rodinného domu so stpisnym &islom 6822,
postavenom na pozemku parc. ¢. 733, vSetky nehnutel'nosti zapisané na LV ¢. 518 pre k.q.
Raca, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, ktoré ma mestska cast
Bratislava-Raca zverené do spravy protokolom €. 22/92 o zvereni majetku hlavného mesta
SR Bratislavy a s nim stvisiacich majetkovych prav a zdviazkov do spravy Mestskej Casti
Bratislava—Raca zo dna 28.2.1992.

Nakol’ko je Ziadatel’ spoluvlastnikom vysSie uvedenych nehnutel’nosti tieZ o velkosti
2/8 k celku, poziadal o odpredaj predmetného spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave MC, v sulade s § 140 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle
§ 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Na stanovenie hodnoty spoluvlastnickeho podielu bol vyhotoveny znalecky posudok ¢.
23/2024 zo dna 13.02.2024, ktory bol vypracovany znalkyiiou Ing. Mgr. Janou Pecnikovou,
ktorym bola stanovena hodnota spoluvlastnickeho podielu 2/8 na pozemkoch parc. ¢. 733, 734
vsume 200,99 EUR/m? aza spoluvlastnicky podiel 2/8 na stavbe so supisnym ¢&. 6822,
vonkajSich Upravach a oploteni spolu v sume 52 749,51 EUR, t.j. spolu za celkovil sumu za
spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 2/8 na nehnutel'nostiach vo vyske 92 300,- EUR.



Vynos zpredaja bude rozdeleny vpomere 60 % pre MC Ra¢a ako spravcu
nehnutelnosti a 40 % pre Hlavné mesto SR Bratislava ako vlastnika. Diia 03.05.2024 bol
doruceny mestskej ¢asti predchadzajici suhlas primatora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu
vlastnictva nehnutel'ného majetku.

Predmetom ziadosti je odpredaj majetku (podiel na rodiCcovskom dome a pril'ahlom
pozemku), ktory bol pravnym predchodcom ziadatel'a znarodneny za komunistického rezimu.

Ide o0 spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8 na rodinnom dome s dvorom na Detvianskej
ul. ¢. 15, stavba supisné ¢. 6822, postavend na pozemku registra C KN parc. ¢. 733, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 451 m? spolu so zdhradou na pozemku registra
C KN parc. &. 734 o vymere 336 m?, vietky nehnutel'nosti zapisané na LV &. 518 pre k.. Raca,
vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor.

Vlastnictvo predmetnej nehnutelnosti je v podielovom spoluvlastnictve rozdelené
medzi Styroch vlastnikov, ktorymi sa: ziadatel’ p. J. (spoluvlastnicky podiel vo vyske 2/8), p.
M. J. (spoluvlastnicky podiel vo vyske 2/8), p. V. F. (spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/4)
a Hlavné mesto SR Bratislava v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Raca (spoluvlastnicky podiel
vo vyske 2/8).

Ziadatel' v Ziadosti poukazal na skutoénost, Ze podiel na predmetnej nehnutelnosti
Hlavné mesto SR Bratislava ziskalo na zaklade predchadzajuceho znarodnenia ¢lenom rodiny
ziadatela za komunistického rezimu. Restiticia (Cize bezodplatné vratenie pdvodnym
vlastnikom, ¢lenom Ziadatel'ovej rodiny) neprebehla vylu¢ne kvoli bandlnym administrativnym
pochybeniam. VSetci ostatni spoluvlastnici predmetnej nehnutel'nosti st v blizkom rodinnom
vzt'ahu k povodnym vlastnikom, ktorym bol majetok znarodneny (ziadatel’ a p. M. J. st synovci
poskodenych, v pripade p. V. F. sa jedna priamo o jednu z 2 poskodenych). O odkupenie
podielu na nehnutel'nosti poziadal aj z dovodu, Ze nevysporiadané¢ majetkové pomery brania
vyznamnejS$im investiciam do nehnutelnosti, ktorej technicky stav sa tak roky iba zhorSuje.

Ziadatel' v Ziadosti d’alej uvadza, Ze aj ked’ je poslancom Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Rac¢a, ma za to, Ze jeho postavenie poslanca by nemalo branit
rozhodnutiu o odpredaji, aj ako o pripade hodnom osobitného zretel'a, nakol’ko v tomto pripade
odpredaja ide 0 realizaciu zakonného predkupného prava spoluvlastnika, ktoré je zakotvené
v Obc¢ianskom zakonniku. Vzhl'adom na realizdciu odpredaja na zdklade zakonného
predkupného prava, aj ked’ to nie je v danom pripade potrebné, sa ako predseda Komisie
finan¢nej a majetkovej na prerokovani tohto navrhu na odpredaj nezacastni a vedenie komisie
prevezme podpredseda komisie.

Nakolko si spoluvlastnici nehnutelnosti p. M. J. a p. V. F. neuplatnili predkupné pravo,
predkladdme na prerokovanie Komisii finan¢nej a majetkovej pri Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Raca a nésledne na prerokovanie Miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Raca, tento navrh na prevod spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnosti
0 velkosti 2/8 spoluvlastnikovi, ktory prejavil zaujem o odkupenie spoluvlastnickeho podielu



Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave MC Bratislava-Raca, ako pripad hodny osobitného
zretel'a v sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov za ucelom vysporiadania majetkopravnych vzt'ahov na
nehnutelnosti, ktoré je zverena do spravy MC za cenu stanoven® znaleckym posudkom, t.j. za
celkovu kupnu cenu za predmetny spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8 k celku na vysSie
uvedenych nehnutel'nostiach — stavbe rodinného domu so stpisnym ¢. 6822, vratane pozemku
registra C KN parc. ¢. 733 na ktorom je postaveny a prisluchajicej zahrade — pozemku registra
C KN parc. & 734 o vymere 336 m?, vietky nehnutelnosti zapisané na LV &. 518 pre k.u. Raca,
vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, vo vyske 92 300,- EUR.

Stanovisko komisie:

Komisia finanéna majetkova odporu¢a MZ MC Bratislava-Raga schvalit’ navrh na prevod
spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnosti o velkosti 2/8 spoluvlastnikovi M. J., XXXX,
XXXX, ktory prejavil zdujem o odkupenie spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave MC Bratislava-Ra¢a, ako pripad hodny osobitného zretela v sulade
S ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov za Gcelom vysporiadania majetkopravnych vztahov na nehnutelnosti,
ktora je zverena do spravy MC za kapnu cenu zaloZent na odhade podl'a znaleckého posudku,
t.j. za celkova kupnu cenu za predmetny spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8 k celku na vyssie
uvedenych nehnutel'nostiach — stavbe rodinného domu so supisnym ¢. 6822, vratane pozemku
registra C KN parc. ¢. 733 na ktorom je postaveny a prislichajtcej zahrade — pozemku registra
C KN parc. &. 734 o vymere 336 m?, vietky nehnutel'nosti zapisané na LV ¢&. 518 pre k.u. Raca,
spolu vo vyske 92 300,- EUR. Kupna cena je stanovena podla vyhotoveného znaleckého
posudku ¢. 23/2024 zo dna 13.02.2024, na stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho
podielu o velkosti 2/8 k celku na nehnutelnostiach zapisanych na LV ¢&. 518, ktory bol
vypracovany znalkyniou Ing. Mgr. Janou Pecnikovou.



Miestny urad Bratislava - Raca
Mestska cast' Bratislava-Raca

Kubacova 21
patwm: 10 -10- 2023

831 06 Bratislava __
Podacie cistoyz/%mu SLsy
Prilohylisty: o Ja, ¢

05. 10. 2023, Bratislava

Vec:  Ziadost o odpredaj spoluviastnickeho podielu na nehnutelnosti

M J (kontaktna adresa

), Ziadam o odpredaj spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnostiach

v sprave mestskej ¢asti Raca.

Dovolujem si Vas poziadaf o odpredaj spoluviastnickeho podielu 2/8 na pozemkoch registra "C", parc.
€. 734, zastavané plochy a nadvoria a parc. €. 733, zdhrada k.0. Ra¢a ( LV €. 518 ) a podielu 2/8 na
stavbe so sup. €. 6822, umiestnenej na pozemku registra “C", parc. €. 733, k.0. Raca (LV &. 518) (dale)
len ,Predmetna nehnutelnost”), ktory Hlavné mesto SR Bratislava — mestska ¢ast Rata nadobudla na

zdklade predchddzajliceho zndrodnenia nadej rodine v r. 1985.

O odpredaj spoluvlastnickeho podielu na Predmetnej nehnutelnosti Ziadam ako jej aktudiny
spoluvlastnik s vyikou spoluvlastnickeho podielu 1/4. Ziadam o to, aby mestskd ast rozhodla o
odpredaji podielu na Predmetnej nehnutelnosti v silade s § 140 Obcianskeho zdkonnika, t.j. aby
rozhodla o predaji celého podielu v prospech vietkych ostatnych spoluvlastnikov (okrem mnia este
M J avVv F , kaZdy so spoluvlastnickym podielom vo vyske 1/4), a to podla vysky ich
spoluvlastnickych podielov, prip. podla vzdjomnej dohody spoluviastnikov. Cite ak niektory zo
spoluvlastnikov neuplatni predkupné pravo, Ziadam, aby bol cely podiel na Predmetnej nehnutelnosti

prevedeny na spoluvlastnika / spoluvlastnikov, ktori prejavia zdujem o odkdpenie.

Beriem na vedomie a akceptujem, Ze predaj nebude schvaleny za cenu nizSiu, nez uréi nezavisly znalec
v znaleckom posudku. Zaroveri deklarujem, Ze ak ostatni spoluvlastnici neprejavia zaujem o odkupenie,

mam zdujem o odkupenie celého spoluvlastnickeho podielu 2/8.



Kedie som zaroven poslancom mestskej Casti, Ziadam, aby mestska &ast pri rozhodovani zohladnila
n2jmé § 9a ods. 8 pism. ¢) zakona €. 138/1991 Z.z. 0 majetku obci, v zmysle ktorého by moje postavenie
poslanca nemalo bréanif rozhodnutiu o odpredaji pri realizacii zékonného predkupného prava
spoluvlastnika. Pripadne, o odpredaji spoluvlastnikom by malo byt moZné rozhodnut aj ako o pripade

hodnom osobitného zretela, kde by taktiez nemalo branit moje postavenie poslanca mestskej ¢asti.

Pri zdévodneni osobitného zretefa si dovolujem poukdzaf na skutoénost, e podiel na Predmetnej
nehnutelnosti Hlavné mesto SR Bratislava ziskalo na zéklade predchadzajliceho zndrodnenia ¢lenom
nadej rodiny za komunistického reZimu. Restiticia (CiZe bezodplatné vratenie pdvodnym viastnikom,
¢lenom nadej rodiny) neprebehla vyluéne kvéli banalnym administrativnym pochybeniam. Vietci
ostatni spoluvlastnici Predmetnej nehnutelnosti su v blizkom rodinnom vztahu k pévodnym
vlastnikom, ktorym bol majetok zndrodneny (ja a M ] sme synovci poSkodenych, v pripade
\Y F sa jednd priamo o jednu z 2 podkodenych). Hlavné mesto SR Bratislava svoje vlastnicke
prava ani povinnosti v predchddzajucich rokoch nijako neuplatfiovalo, s Predmetnou nehnutefnostou
nemalo Ziadne naklady a nijako sa nepodiefalo na spoloénych vydavkoch, oprave, tudrzbe ani prevadzke

Predmetnej nehnutelnosti.

Na zédver si dovolim uviest osobné motivy tejto Ziadosti. O odpredaj Zziadam vzhladom na to, Ze v
Predmetnej nehnutefnosti byvaju moji rodi¢ia v dochodkovom veku. Nevysporiadané majetkové
pomery brania vyznamnejsim investicidm do Predmetnej nehnutelnosti (vwymena eternitovej strechy,
zateplenie, kompletna vymena rozvodov), ktorej technicky stav sa tak roky iba zhorSuje. Na
predmetnej nehnutelnosti boli od zndrodnenia vykondvané prevaine opravy, ktoré boli nevyhnutné
s ohfadom na havarijny stav (vymena kurenia, niektorych okien, vodovodnych rozvodov...). Moja
mama svoj podiel na nehnutelnosti previedla na mia darom, kedze mam lep3i pristup k externému
financovaniu a viem tak roditom poméct vysporiadat majetkové pomery, pripadne aj realizovat

potrebnu rekonstrukciu.

Vopred Véam dakujem za kladné vybavenie Ziadosti.



