06
MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Miestnej rady MZ MC Bratislava-Ra¢a
dia 30.04.2024

Navrh
na prenajom (zmenu najomcu) nebytovych priestorov vZS na Thbiliskej ul. ¢&. 6,
v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Predkladatel’: Material obsahuje:
Mgr. Michal Drotovan, V. r. 1. Navrh uznesenia MR MZ MC
starosta Bratislava-Raca

2. Dévodova sprava
3. Dokumentéacia
4. Stanoviska komisii

Zodpovedny:

Bc. Miroslav Bujalka, v. r.
veduci Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:

Mgr. Karol Janik, v. 1.
referent spravy majetku, nehnutel’nosti, kataster

april 2024



1. Navrh uznesenia

Miestna rada MZ MC Bratislava—Raca po prerokovani materialu

odporuca

MZ MC Bratislava-Raca
schvalit’

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, prenajom nebytovych priestorov, miestnosti .
324, 325, 326, 327, 328, nachadzajtcich sa na 3. nadzemnom podlazi, v trakte A zdravotného
strediska na Tbiliskej ulici ¢. 6 v Bratislave-Raci, 831 06, o celkovej podlahovej vymere
72,78 m? pre njjomcu: MUDr. V. S., XXXX, XXXX, z dévodu poskytovania zdravotnej
starostlivosti — prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia — Vv odbore interna medicina za
tychto podmienok:

- cena najmu nebytovych priestorov vo vyske 67,91 EUR/m?/rok,

- uhrada prevadzkovych nakladov za energie asluzby spojené suzivanim nebytovych
priestorov,

- vymera: nebytové priestory o vymere 72,78 m?,

- doba ngjmu: neurcitd s vypovednou lehotou 3 mesiace,

- ucel ndjmu: prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia — v odbore internd medicina.



2. Dovodova sprava

Navrh predkladdme na zaklade ziadosti MUDr. V. S., XXXX, XXXX, 0 postupenie
prav a povinnosti vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy ¢. 29/2020/SMI, ktora bola dorucena dia
15.04.2024 do podatelne Miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava-Raca. Ziadatel' pdsobi
ako lekar v ambulancii najomcu nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku Tbiliska 6 —
spol. EUROREHAB s.r.o. Priestory na 3. nadzemnom podlazi (2. poschodi) zdravotného
strediska 0 celkovej vymere 72,78 m? st prenajaté sucasnému najomcovi na udely
poskytovania zdravotnej starostlivosti — prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia —
v odbore internd medicina.

N4jomna zmluva so siasnym najomcom je uzatvorena na dobu neurcita (zmluva je
zverejnend na webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-Ra¢a pod poradovym cislom
101/2020, dodatok ¢. 1 kzmluve je zverejneny pod poradovym cCislom 12/2023:
https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a,).

Aktudlne ndjomné za nebytové priestory je vo vyske 67,91 EUR/m?/rok. Do programu
rokovania Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Raca, ktoré ma zasadat’ dita 07.05.2024, je
sucasne stymto materidlom zaradeny na prerokovanie material: Navrh Dodatku ¢. 1 k
Zasadam hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava-Raca a majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti, v ktorom sa upravuju minimalne ceny ndjomného za
nebytové priestory v zdravotnom stredisku Tbiliska 6 na 67,00 EUR/m?/rok. Z tohto dovodu
navrhujeme ponechat’ ndjomné vo vyske ako je v sti€asnosti.

Stavba zdravotného strediska so stpisnym c¢islom 7711, postavend na pozemku
registra C KN parc. €. 475/3, zapisand na LV ¢. 1248 pre k.0. Raa, vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, je zverend Mestskej Casti Bratislava-Raca na zaklade
Protokolu ¢. 118707920100 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich prav a zavazkov
do spravy Mestskej Casti Bratislava—Raca zo dia 28.9.2001.

Ziadatel' v ziadosti 0 zmenu nijomcu uvadza, Ze sa rozhodol nad’alej posobit’ ako
interny lekar a zaloZit’ si na tento u¢el novu obchodnu spolocnost’ a poskytovat’ zdravotnu
starostlivost’ v odbore interna medicina ako u su¢asného najomcu spol. EUROREHAB s.r.o..
To znamena, ze el nagjmu a spdsob vyuzitia priestorov v zdravotnom stredisku zostane
rovnaky, zmeni sa iba ndjomca tychto priestorov. V sucasnosti ziadatel' zabezpecuje vSetky
potrebné kroky na zaloZenie obchodnej spolo¢nosti.

Stcasny ndjomca EUROREHAB s.r.0. si riadne plni finanéné zavizky vyplyvajice zo
zmluvy a nema neuhradené faktiry po lehote splatnosti.

Tento navrh bol dna 22.04.2024 prerokovany komisiou finanénou a majetkovou, ktora prijala
nasledovné stanovisko:

Komisia finanéna a majetkova odporii¢a MZ MC Bratislava-Raca schvalit’ ako pripad hodny
osobitného zretela podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov, zmenu najomcu nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku
Thiliska 6, uzatvorenim ,,Zmluvy o postupeni prav a povinnosti vyplyvajucich 20 Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov ¢. 29/2020/SMI zo dna 20.05.2020, v zneni Dodatku ¢. 1


https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a

k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 29/2020/SMI zo dna 20.05.2020 (¢. dodatku
prenajimatela 7/2023/HS) zo dna 27.01.2023“, ktorymi sucasny ndjomca nebytovych
priestorov, spol. EUROREHAB s.r.0., so suhlasom prenajimatel’a - mestskej ¢asti Bratislava-
Raca, bez zmeny postupi na buduceho ndjomcu — MUDr. V. S., XXXX, XXXX, vSetky prava
a povinnosti vyplyvajice z najjomnej zmluvy, z dovodu poskytovania zdravotnej starostlivosti
— prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia — V odbore internd medicina. Po obdrzani
vSetkych potrebnych suhlasnych stanovisk, povoleni a vydanim rozhodnuti dotknutych
uradov a inStiticii, bude uzatvorend so Zziadatelom nova najomnd zmluva na prendjom
nebytovych priestorov.

Z dovodu zjednodusenia procesu prechodu zo sucasného ndjomcu na nového ndjomcu
aplnenia zavdzkov vyplyvajucich zo zmluvy, vratane uhrady najomného navrhujeme
miestnemu zastupitel'stvu uzatvorenie novej najomnej zmluvy so ziadatelom a ukoncenie
aktudlnej njjomnej zmluvy so si¢asnym najomcom.

Névrh na prendjom predkladame na prerokovanie miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti
Bratislava-Rac¢a ako pripad hodny osobitného zretel'a v stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2
pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v zmysle
¢l. 9, ods. 16, pism. a) zasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej casti Bratislava-
Raca a majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Raca ako najom stavby (Casti
stavieb) sluziace poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych
verejnoprospesnych sluzieb a komunitnych zdhrad.



3.

Dokumentacia

MUDr. V., S,
= . interny lekar

Miestny Grad Raca
Kubatova 21
831 06 Bratislava

\ Bratislave, dana 15. 4. 2024

Vec: ﬁagggr o dohodu k najomnej zmluve €. 29/2020/SMI
Vazeny urad,

Vzhfadom na to, Ze som sa rozhodol zakdit novir spoloénost s tou istou dinnostou - poskylovanie
zdravotne] starostlivosti v odbore intema medicing ako u doterajdieho zamestnavatela EUROREHAB sro,
v priestoroch Zdravotného strediska na ul. Thiliska €. 6, 831 05 Bratislava, rad by som Vas poZiadal o dohodu
postipeni prav a povinnosti k najomnej zmluve ¢. 29/2020/SMI. Zmluva je uzatvorena medzi mestskou Easfou
Bratislava -Raca a spoloénostou EUROREHAB s.r0., v klorej by som prevzal prava a povinnosti ako pravnicka
osoba k miestnostiam €. 324, 326 a¢. 327 ( ide o ambulancie, v kiorych momentaine vykonavam cinnos{
interneho lekara ~ jediného v mestskej Casti Bratislava - Raca). V sGéasnosti prebieha zaloZenie obchodnej
spolocnosti a jednym z prvych krokov je potrebné vydokladovat priestory poskytovania zdravotne; starostivost,

Ztoho dovedu si Vas dovolujem poZiadaf o uzavretie dohody o postipeni prav a povinnosti pred
zapisom do obchodného registra. Hned po (spesnom zapise spolocnosti predioZzim potrebné dokumenty
a prevezmem ambulantné priestory €. 324, 326 a €. 327, aby som mohol kontinualne pokradoval v poskytovani
2dravotney starostlivosti obyvatefom mestskej Casti Raca.

Takto navrhovanym nesenim sa to nedotkne spoluobéanov nadej mestskej Gasti.

S pozdravom
MUDr.V  Si°
Mestska Cast’ Bratislava-Raéa
Datum: 15 -04- 2024
Prilohy: Podacie asﬂ'éIZZ Cislo spisu:
1x Dohoda o budicom postipeni prav a povinnosti. Pribhyisty: ) | Vibavue:  J] <




Dohoda o budicom postipeni prav a povinnosti
zo zmluvy o najme uzavretej podlia zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,dohoda“)

EUROREHAB s.r.0., so sidiom ul. Bozeny Némcovej €. 1009/15, 811 04 Bratislava — mestska cast
Staré Mesto, identifikacné ¢islo 35 686 073, zapisand v Obchodnom registri vedend Mestskym sidom
Bratislava IIl, oddiel: Sro, viozka ¢.: 10608/B, konajica konatelkou JUDr. PhDr. Katarinou Zvonarovou
(dalej len ,pdvodny najomea’)

MUDr.Vi 1 Si

(dalej len novy
najomea’)

L1
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je postipenie prav a povinnosti zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov €.
29/2020/SMI uzavretej dita 20. 5. 2020 medzi pdvodnym najomcom a prenajimatefom Mestskej ¢asti —
Raca, so sidlom Kubacova ul. &. 21, 831 06, identifikaéné Cislo 00 304 557, zastipena starostom Mgr.
Michalom Drotovanom.

. Novy ngjomca je v procese zakladania pravnicke]j osoby na Gcely poskytovania zdravotnej starostlivosti.

Cl i

Rozsah postipeni prav a povinnosti a

. Pdvodny najomca a novy najomca sa dohodli na bezodplatnom postlipeni prav a povinnosti najomcu
vyplyvajuce z najomnej zmluvy ku diiu nadobudnutia G€innosti tejto dohody.

cLm
Doba postipenia prav a povinnosti

. Kprevodu prav a povinnosti dojde az okamihom ked novy nédjomca bude mat Uspes$ne zapisanie

pravnickej osoby v Obchodnom registri.
CLIv
Zaverecné ustanovenia

. Tato dohoda nadobuda platnost diiom podpisu vSetkymi G¢astnikmi dohody a G¢innost ditom zapisu novo
vzniknutej spoloénosti do Obchoadného registra.



2. Tito dohodu je moZné menit len pisomne po dohode Oastnikov formou oéislovanych a podpisanych
dodatkov, kloré sa takto stavaji neoddelitelnou sicastou tejto dohody.

3. Tato dohoda ako aj ostatné pravne vzfahy, kioré z tejto zmluvy mdzu vzniknit a sl neupravené touto
dohodu sa riadia slovenskym pravnym poriadkom, najma Obéianskym,

4, Uasinici dohody sa vjslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niekioré ustanovenie tejto dohady
neplatnym alebo nelfinnym, tato neplatnost & neldinnost sa nedotyka ostatnych ustanoveni tejto
dohody. Strany dohody sa zavazujl, Ze také neplatné alebo nedéinné ustanovenie bude nahradené na
zaklade dohody ustanavenim platnym, s rovnakym viznamom.

5. Dohoda je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jeden rovnopisy je uréeny pre Miestny drad Raca, pre Géely
podania navrhu na dodatok k najomnej zmluve o postiipeni prav, po jednom rovnopise pre kazdd zmluvnd
stranu.

6. Ucastnici dohody svojimi podpismi potvrdzujd, Ze si tito dohodu preditali, uzatvarajl ju slobodne, uréite
a vaZne, nekonajl v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienck, jej obsahu porozumeli,
slhlasia s nim a na znak ich sthlasnej vole bez omylu ju viastnoruéne podpisujd,

V Bratislave, dia 4, my fo2tr V Bratislave, dia =25+ % Loz %

EUROREHAB s.r.0.
BoZeny Némcovej 1009/15

04 Bratislava

Igc '.'TE-EE-C:?S. 0O .20 J05865
MUDr V. S EUROREHAB s.r.0.
novy najomca JUDy. PhDv. Kataring Zvonarové
pavadny najomea



4, Stanoviska stalych komisii

Material:

Navrh na prenajom (zmenu najomcu) nebytovych priestorov v ZS na Tbiliskej ul. €. 6, v Bratislave-Raci, ako pripad hodny osobitného zretel’a v
zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Komisia stanovisko zapracované A/N zdovodnenie

Komisia Zivotného prostredia,
dopravy, vystavby, tizemného planu
a pre podporu vinohradnictva

Komisia finan¢na a majetkova odpori¢a MZ MC Bratislava-Ra¢a schvalit
ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zmenu najomcu
nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku Tbiliskd 6, uzatvorenim
»Zmluvy o postupeni prav a povinnosti vyplyvajucich 20 Zmluvy 0 ndjme
nebytovych priestorov ¢. 29/2020/SMI zo diia 20.05.2020, v zneni Dodatku ¢. 1
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 29/2020/SMI zo dria 20.05.2020 (¢.
dodatku prenajimatela 7/2023/HS) zo dia 27.01.2023“, ktorymi sucasny
najomca nebytovych priestorov, spol. EUROREHAB s.r.o., so sthlasom
prenajimatela - mestskej Casti Bratislava-Rafa, bez zmeny postupi na
budiceho ndjomecu — MUDr. V. S., XXXX, XXXX, vSetky prava a povinnosti
vyplyvajiice znajomnej zmluvy, zddvodu poskytovania zdravotnej
starostlivosti — prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia — v odbore interna
medicina. Po obdrzani vSetkych potrebnych sthlasnych stanovisk, povoleni a
vydanim rozhodnuti dotknutych uradov a institicii, bude uzatvorena so

Komisia finan¢na a majetkova

ziadatel'om nova najomnd zmluva na prenajom nebytovych priestorov.

Komisia kultirna a §portova

Komisia §kolska a socialna




