MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Miestneho zastupitel’stva mestskej casti
Bratislava-Rac¢a diia 07.11.2023

Informacia o vybaveni interpelacii

13

Predkladatel’ : Material obsahuje :

Mgr. Michal Drotovén, V. r. 1. Navrh uznesenia MZ

starosta MC Bratislava-Raca
2. Material

Zodpovedny :
Ing. Peter Semanco, v. r.

prednosta

Spracovatel’ :
Bibiana Halinkovicova, v. r.

kancelaria prednostu

november 2023



Navrh uznesenia
Miestne zastupiteI'stvo mestskej Casti Bratislava-Rac¢a po prerokovani materialu
berie na vedomie

informaciu o vybaveni interpelacii poslanca Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Raca zo dna 26.09.2023



2. Material
Informacia o vybaveni interpelicii zo dia 26.09.2023

Poslanec Mgr. Peter Pilinsky:

LInterpelujem starostu ohladne planovanej vystavby resp. najskor burania stavby byvalej
telekomunikacnej ustredne na ulici Plickova (za bytovym domom Plickova 2-12). Jedna sa
pravdepodobne o pokracovanie vystavby v areali Rinok. Vlastnicke vzt'ahy budovy a Casti
pozemkov pod budovou byvalej ustredne su de facto rovnaké ako pri pozemkoch pod projektom
Rinok:

1. Ma investor povolenie od vlastnika vsetkych dotknutych pozemkov alebo spravcu
zriadit’ tam stavenisko? Najméd pozemky ¢. 1003/103 E register ap. €. 988/2 —
pristupova komunikacia. Vlastnik HI. mesto BA a spravna MC BA-Raca.

2. Poziadal investor (resp. niekto) o vydanie buracieho povolenia na budovu byvalej

ustredne?

Co hovori o funkénom vyuziti predmetnych pozemkov aktualne UP?

Pozn4 starosta zamer investora? Co sa zamysla stavat’' na predmetnych pozemkoch?

Do areélu byvalej Gstredne boli v tychto diloch premiestnené unimobunky, tdajne preto,

7e na mieste kde boli umiestnené v Rinku planuje investor stavat’ ,,bufet. Ma SU Raca

resp. starosta informaciu, ze by sa v areali Rinku mal zacat’ stavat’ d’al$i objekt? Resp.

bolo poziadané o zmenu stavby?

6. Vydalo odd. ZP sthlas na vyrub, resp. orez existujucich vzrastlych drevin v predmetnej
lokalite?

7. Planuje vedenie Race zorganizovat’ nejaku verejnt diskusiu s dotknutymi obyvatel'mi,

Vv pripade ak dojde k realizacii d’alSej vystavby v areali byvalej Gstredne.*

ok w

Odpoved’ na otazku ¢. 1:

Mestska Cast’ Bratislava-Raca ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny tirad®)
podla § 117 ods. (1) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), podla § 7a ods.
(2) pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, podl'a Cl. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
a podla § 97 stavebného zdkona k predmetnej interpeldcii uvadza nasledovné:

Kcit. €. 1.: Na zéklade komunikdcie s vlastnikom stavby byvalej ustredne a prisluchajicich
pozemkov boli na pozemku reg. ,,C*“ -KN parcelné ¢islo 1537/65 v katastralnom tzemi Raca
umiestnené 2 sklady a na pozemkoch reg. ,,C* -KN parcelné ¢isla 1537/69, 1537/17, 1537/68
a 1537/67 v katastralnom tizemi Raca unimobunky. Teleso pristupovej komunikacii Vv areali
byvalej ustredne je vo vlastnictve spoloc¢nosti Gulireal s.r.o., ateda nepotrebuje Zziadne
povolenie alebo suhlas od vlastnika pozemku reg. ,,E“ -KN parcelné Cislo 988/2, katastralne
uzemie Raca na umiestnenie skladov na tomto pozemku. Taktiez podla vypisu z listu
vlastnictva &. 400 nie je MC Rada spravcom pozemku reg. ,E“ -KN parcelné ¢&islo 988/2.
Pozemok reg. ,,E“ -KN parcelné ¢islo 1003/103 neexistuje.

Odpoved’ na otdazku ¢. 2:
Kcit. ¢. 2.: Stavebny urad dava na vedomie, Ze k dneSnému diu neeviduje ziadost
0 odstranenie stavby byvalej ustredne.




Odpoved’ na otazku C. 5:

K cit. €. 5.: V stcasnosti stavebny urad vedie konanie zmeny stavby pred jej dokoncenim na
stavbu ,,Obytny subor Rinok Raca“, stavebny objekt SO-35.2 Exteriérové vybavenie — lhrisko
A-03 a Bufet, na pozemkoch reg. ,,C* -KN parcelné ¢isla 1537/383, katastralne tizemie Raca
vo vlastnictve stavebnika a Vv predmetnej veci bude postupovat’ v sulade so stavebnym
zakonom.

Odpovede vypracovala Ing. Andrea Mrvova

Odpoved’ na otazku ¢. 3:
Uzemnoplanovacia informacia
Parcela ¢islo: 1537/1, 1537/16, ./17, ./18, ./42, /43, .144, .I45, /46, /47, 148, /49, ./50, ./51,
I52, ./53, ./54, /55, ./56, ./57, ./58, ./59, ./60, ./61, ./62, ./63, ./64, ./65, ./66,
167, ./168, ./69, ./70, ./71, .I72, .[73, .[74, .I75, .I76, /77, /78 CKN
Katastralne tizemie: Raca
Lokalita: Plickova

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ ¢&. 123/2007 zo diia
31. 05. 2007 s tcinnostou od 1. 09. 2007 v zneni zmien a doplnkov urcuje uzemiu, kde sa
nachadzaju pozemky parc. ¢. 1537/1, ./16, /17, /18, /42, ./ 43, ./44, /A5, /46, ./47, ./48, /49, ./50,
51, /52, /53, ./54, /55, ./56, ./57, ./58, ./59, ./60, ./61, ./62, ./63, ./64, ./65, ./66, ./67, ./68, ./69,
/70, /71, /72, /73, /74, /75, /76, ./77, /78 CKN, k.u. Raca funkéné vyuzitie viacpodlazna
zastavba obytného tizemia (¢. funkcie 101) — stabilizované uzemie.

Regulicia funkéného vyuZzitia ploch — obytné izemia
¢islo funkcie 101 - viacpodlazna zastavba obytného izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajtice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelei, ihrisk4, vodné plochy ako sticast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii
uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

prevladajuce:

- viacpodlazné bytové domy

pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najma:

- stavby a zariadenia zabezpecCujuce komplexnost’” a obsluhu obytného uzemia v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulttru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia



pripustné — v obmedzenom rozsahu:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné¢ domy v doplnkovom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie s sicast'ou lokalnych
centier
- zariadenia telovychovy a voI'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v
uzemi
- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu izemiu
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
nepripustné:
V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:
- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov
na obsluhu tzemia
- stavby na individualnu rekredciu
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia

Uzemie, kde sa nachddzaji pozemky parc. ¢. 1537/1, /16, ./17, /18, ./42, ./ 43, /A4, ./45, /46,
47, /48, /149, ./50, ./51, ./52, .I53, ./54, .I55, .I56, ./57, .58, ./59, 160, ./61, ./62, ./63, .64, ./65,
/66, /67, /68, ./69, /70, /71, /72, /73, /74, .J75, /76, /77, /78 CKN k.u. Raca je
stabilizovanym uzemim. Podl'a zaviznej Casti izemného planu mesta je meritkom a limitom
pre novi vystavbu v stabilizovanom tUzemi najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
Vv ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail
a zlozitost’, ktort predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndasa do zdstavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom vuzemi umiestnit.

Vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢né zastavba lemujiuca mestské komunikécie. V dotvarani Gizemi je potrebné
reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu
stabilizovanu funként plochu. Lokalizécia novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSieho
mesta musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej trovni. Zakladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit’ poZziadavky a regulativy funkéného
dotvarania na zvySenie kvality prostredia.

Odpoved vypracovala Ing.arch. Iveta Virsikova



Odpoved’ na otazku C. 6

Na pozemkoch v okoli stavby Plickova 12A nebol vydany sthlas na vyrub drevin a mestska
Cast’ Bratislava-Raca v sucasnosti neeviduje podanu Ziadost’ o vydanie suhlasu na vyrub drevin
v predmetnej lokalite.

Na orez/osetrenie drevin nie je potrebny suhlas orgdnu ochrany prirody.

Osetrenie drevin musi byt vykonané odborne spdsobilou osobou, v sulade s technickou normou
STN 83 7010 "Ochrana prirody — OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie" a
arboristickym Standardom "Rez stromov".

V suvislosti s predmetnou lokalitou uvadzame, ze v roku 2022 bol na mestsku ¢ast’ Bratislava-
Raca nahlaseny podnet obfana ohl'adom zlého zdravotného stavu drevin, nie vSak na Vami
uvedenych parcelach, ale na pozemku registra ,,C* par. €. 1537/61 k.0. Raca (nachadzajtci sa
medzi stavbou Plickova 12A abytovym domom Plickova 2-12) — na zaklade uvedeného
vyzvala mestska ¢ast’ Bratislava-Raca listom &. 10517/1584/2022/ZP-GUL zo dia 14.06.2022
spol. BENCONT DEVELOPMENT, a.s., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava (v tom Case
vlastnika pozemku podl’a listu vlastnictva ¢. 3810) na bezodkladné zabezpecenie udrzby drevin
na pozemku registra ,,C* par. ¢. 1537/61 k.i. Raca - oSetrenie vzrastlej stromovej vegetacie,
ktora je stiCast'ou verejnej zelene.

Odpoved’ vypracovala kancelaria starostu

Odpoved’ na otizky é. 4 a 7:

Starostovi mestskej Casti Bratislava-Rac¢a nebol prezentovany Ziadny zamer v tejto lokalite.

Odpoved’ vypracovala kancelaria starostu

Mgr. Michal Drotovan
starosta



