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A) ZAKLADNE UDAJE
Al Zakladné Gdaje o zadani, podkladoch a hlavaych cieloch riedenia

AL Zaldadné Udaje o zadani

Urbanisticka Stidia zony je v sulade s § 4 ods. 1stavebného zdkona spracovana pre tdely:

« prehodnotenia meznosti nového funkéného vyuZitia Uzemia t. £ v zmysle platnej izemnoplanovace]
dokumentacie mesta urdeného na :. zahrady, zahradkarske a chatove osady a lokality” {€. funkcie 1203} a po
kladnom prerokavani pouZitia ake Gzemnoplénovacieho podkladu pre jej zmeny a dopinky.

-rie§enia Specifickych Gzemno-technickych, urbanistickych, architektonickyeh a environmentalnych
problémov v Uzemiv slvislosti's planovanym vyuZitim Gzemia,

- Dverenia a zdokumentovania Gzemnotechnickych stvislosti a dopadov vypiyvajlcich z navrhovanej kancepcie
vyuZitia Gzemia na priestorové usporiadanie a funk&ne vyuZitie dzemia vo vézbe na UPN hl. m. SR Bratislavy,
2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov

+ premietnutie podnetov majoritnych viastnikov pozemkov, ktori maja zaujem prehodnotit moznosti nového
funkéného vyuZitia tzemia.

Rozsah spracovania US":
-textovd Gast
- graficka dast.

A1.2. Udaje o podkiadoch

Zoznam vychodiskovych podiiadov a dokumentov:

- UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien 2 dopinkov
-Geodeticke zameranie

- Zadanie ,Urbanistickej Studie zény ~ Ulica pod Vajspetrom

A13. Hlavné ciele rieSenia

Hiavnymi cielmi rieSenia urbanistickej StGdie zony bude na podklade zhodnotenia lzemnotechnickych,
hospodérskyeh, majetikovych vziahov a vyhodnotenia limitov vyuZitia izemia prehcdnotit funkéne vyuZitie
Uzemis, ktorym je v zmysle platnej izemnoplanovace] dokumentécie Uzernia polnohospodérske] zelene &
pody - vinice" na ,malopodiainu zastavbu obytného Uzemia",

Zakladnym cielom je vytvorenie komplexného urbanizovaného (zemia, najmé

- stanovit kencepciu urbanistickéha riesenia, funk&ného vyuZitia a hmotovo - priesterového usporiadania
Uzemia,

- stanovit zésady a regulativy funkéného vyuzitia & hmatovo - priestoroveho uspariadania pozemiov a stavieb,
- stanovit zasady delenia a scelovania pozemkov

- stanovit zésady a podmienky'vecnej a asove] keordinacie vstavby v iizemi

- preverif a zdokumentovat napojenie zony na celomestske systémy technickej infragtrultlry ako aj priame
vézby avziahy s kontaktnym Gzemim.

Kiadne prerokovana .US" bude Gizemnopiénovacim podkladom pre pripravu ZaD UPN hi. m. SR Bratislavy, 2007 a
nasledne Uzemnoplanovacim podkladom pre Gzemne rozhodovanie akoordinovanie investicnej Sinnostiv
rieSenom tzemi.

A.2. Vziah k Uzemnoplénovacej dokumentécii vy§sieho stupiia

Uzemny plén hlavnéhe mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007 2o dfia 31.5.2007 s
U&innostou od 1.9.2007 v zneni neskorgich zmien a dopinkov urduje celému rieSenému Gzemiu funkéne vyuitie
{izemia: ,Uzemia polnohospaddrskej zelene a pody ~vinice" (. funlkeie 1202).
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Charakteristika (izemia -Uizemia pofnohospodarskej zelene a pady - vinice: Uzemia $pecificke] kategdrie
pofnchospodarske] zelene s pozemkami stvisle vysadenymi kultirou vinica vratane registrovanych vinic v
zmysle zékona o vinohradnictve a vinarstve.

Vzhfadom ktomu, Ze poZiadavky, vyplyvajlice zo schvaleného UPN mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni
neskarsich zmien a doplnkay, na rieSensm Uzemi neumozfiuji poZadovantl vystaviu stavieb pre individuainu
rekredciu (zahrady, zéhradkérske a chatové osady a lokality) je potrebne schvalit zmeny a dopinky Gzemnéhe
planu mesta Bratislavy.

Uzemnoplanovacim podkladom pre pripravu Zal UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 bude kladne prerokovand
urbanisticka Studia, ktora v zmysle poZiadaviek obstardvatela bude overovat zmenu funkéného vyuZitia pléch z
hore uvedenych funkeii platného Uzemného planu mesta na: zéhrady, zaéhradkarske a chatové osady a lokality
k6d 1203,

¥ rieSenom Uzemi navrhujeme zastavbu stavbami pre inclividudinu rekredciu,



B) RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1. Vymedzenie rie$eného tzemia

Riesene izemie urbanistickej $tudie sa nachadza v mestskej Casti Bratisfava - Rata. Svojou polehou
pradstavuje okrajove Uzemie zastavaného Gzemia mestske] Easti, v sevemej Casti ohrani¢ene plochaml
vinchradav, v ostatnych éastiach zéhrady, zahradkarske a chatove osady & lokality. RieSene (zemie pozostava z
nasledujicich parciel: p, £, 9200/8, 9200722, 9200123, 9200724, 9200425, 9200/26, 8200/27, 2200/28,
9200/28,

Celkova vymera rieseného Uzemia je coca 8,4 ha.

Uzemie pre rieSenie $tidie v M 1: 500 je vymedzene:

-Z juhu parcelami p. &. 19032/41 a 8200711, definovanymi ako ostatna plocha a v stiéasnosti - pozemok, na
ktorom je postavena inZinierska stavba - miestna komunikacia a chodnik s oznadenim Ulica pod Vajspetrom
-z vychodu parcelou p. &, 9200422, definovana ako ostatna plocha

+ Z0 severu a zapadu parcelou p. &. 9378, definovana ake ostatna plocha ktord slbZi ako ponéd cesta

V rérmci riedenia tejto dokumentéacie nenavrhujeme reparceldciu rieSenghoe Uzemia - nove usporiadanie,

B.2. Charakteristika vystupov z analyz Uzemia, a limity vyuZitel'nosti Gzemia

B.2.1. Charakteristika vystupov z analyz tizemia

Riesene Uzemie je charakierizovane najma ostatnymi plochami (Pozemok, na ktoram st skaly, svahy, roldiny,
vymole, vysakeé medze s krovim alebo kamenim a ing plochy, kiaré neposkytuji trvaly (Zitok} a mierne svazitym
terénom, s vyskovym prevySenirn cca 4 m v smere wchod-zépad. V stigasnosti nie je rieSene Uzemie v celom
rozsahu vyuZivané,

Polnohospodarske vyuZivanie pozemku v stéasnosti nie je Ziaduce z dovodu inych zéujmov viastnikov s
funk&nym vyuZitim tohto Uzemia. Cele Uzemie moZno charakierizovat ako nsudrZiavane, bez konkrétneho
funkéného vyuZitia,

Uzemie je stiéastou Uzemia zastavaného stavbami pre individudinu rekredciu pozdiz Ulice pod Vajspetrom.

B.2.2. Limity vyuZite'nosti Gzemia
RieSene Uzemie ovplyviiujl tieto limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencialu Gzemia:
¢ ochrana polnohospodarskej pody - cele rieSene Uzemie sa nachédza na pofnohospodarskej pbde s
Gislom BPEJ 0174231, L], 6.triedy kvality
s hranicarie3eného Uzemia - rieSens Uzemie sa nachadza mimo hranice intravilanu k1.1.1990,
e parceldcia pozemkov a parcelne &isla - rieene (zemie je vymedzene pozemkami podia kapitoly 8.1,

RizSene Gzemie v su¢asnosti ovplywiiuju tieto limity dopravne a technické a ich ochranne pasma:

s ochranne pasma letiska M. R. Stefanike Bratislava, urtenych rozhodnutim Stétne leteckej inpskeie
2n. 1-66781 zo dita 03.07.1981 a ornitologickych ochrannych pasiem, uréenych rozhodnutim Statngj
letecke] inSpekele zn. 1-65/87 zo dia 29.05.1987 - vyikove obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmoy, porastov a pod.

Nad urcen st je 2akdzané umiestiovat'akékolvek stavky a 2enadenia bez predchddzajuiceho letovo-prevddzkového
posudenia g sunlasu Leteckdho tradu SA.
Ked%a sa jegnotlivé cchranné pasma prelingju, fe zavdznd uiska stanovend cchrannympdsmon s niz§ou hodnotou. Letecky
Urad ako dotknuty organ statngf spravy vpovolovacom procese stavieb 8 zariadeni nestavebnej povahy je vzmysle §28 odsek 2
2830 z3kona &, 1431998 Z. z. o tivilnom letectve (lstecky zekon) potrebnd podiadat'o subias pristavbach a zarladeniach:

o kiord svojou vySkou, prevédzkou, slebo pouditim stavebnych mechanizmov mohl narusitvy$sie popisand ochranné pdsma
letiska M R Stefdnika Bratislavaa ochrannd pdsma radaru

o vysokd J00mavige nad terénom (630 ods. 1, plemeno &) © stavby a zariadenia vysoke 30 m a viac urmiestnene na priradnych
alebio umelych vyvidenindeb, idore vydniavajt 100 m a viac nad okolite krajinu (§30 ods. T, pismeno b}

o zaradenis, ktorémoZu ruditfunkeiu leteckych palubnychpristrajov aleteckyeh pozemnych zariadens, najma zarisdenia
priemyseinych podnikov, vedenia vysokého napétia 110 kY a viat, energelickd zarigdenia a vysislacie stanice (8§50 0ds.
plsmenoc)

o zariadenia ktoré moFu chrozitlet listadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiifiovanie elektromagnetickeho Ziarenia,
Kiamiivé svetld a silng sveteiné zdroje (630 ods. T, pismeno o).

Do rieSeného Uzemia nezasahuje ziadne chranene Uzemie, ani jeho ochranne pasmo. Zarovedi v rieSenom
Uzemi nie s vhidsene stavebne uzévery a ani ho neovplyviiuji iné razhodnutia $tatnych organov a ohci,

V rieSenom tizemi sa nenachadzaj nehnutetne ndrodne kultdrme pamiatky zapisane v Ustrednom zozname
pamiatkovéhe fondu, ani pamiatkevo chrénene Uzemia, V zaujme zachovania kultdrmeho dediéstva je
potrebne v d'aldich stuphoch dokumentécie postupovat v zmysle ustanoveni pamiatkového zakona,

B.3. Popis a zdévodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie riesenia

Zamerom névrhu ,US" bolo dopinenie severnej ¢asti Ulice pod Vajspetrom a vytvorenie celistve] zény s novou
zastavbou stavbami pre individuainu rekredciu a funkéné vyuzitie zanedbanych nevyuZitych pozemkov.
Vystupom ,US* je ndvrh celkove] koordinacie a usmernenie rozvoja tzemia pri zachovani principov trvalo
udrZatelneého rozvoja. Autorskym zémerom spracovatela bolo vytvorenie ucelenej urbanistickef a
architektonickej Struktdry Uzemia.

B.3.1 Névrh funk&ného vyuZitia Uzemia a jeho organizécie

Dokumentacia .US" navriuje rieSend Uzemie ako jeden celek s jednym funk&nym vyuzitim & to podia
previadajticeho funkéného vyuZitia existujtice] okalite] lokality: zahrady, zahradkarske a chatové osadya
lokality.

Rie$enie tvaru objektov ako aj stvisiace rieSenie ich napojenia na dopravnii a technickd infratruktlru v tejto
dokumentadii nie je zavdzne, nakolko v tomto stupni dokumentacie ndvrhom nepredchadzala architektonické
Studia chjektov.

Riedenie byvania

Riesene Uzemie ma celkovl orientacnu kapacitu pre realizaciu vstavby 8 stavieb pre individuainu rekreaciu,
privastok poétu chyvatelov:

-ngrast 0 max 40 nédvstrevnikov/relreantoy

¥ ndvrhu US je doporugend vystavba stavieb s podiznostou do 2 nadgzemnych podiazi

Udaje o plochach byvania (ceikom)
- zastavana plocha cca 975,5 m?
-podlaina plocha (nadz.) 1951 m?
-stavebny objem (nadz.) 6350 m*

B.3.2 Zasady hmotovo-priestorového riefenia

Navrivovand zona Ulica pod Vajspetrom® je riedena ako okrajové &ast zéstavby MC Rada.

Urbanisticka kampozicia rieSeného Uzemia je tvarend zastavbou stavieb pre individuainu rekredeiu. Hlavnou
kompoziénou a prevédzkovou osou Uzemia - ceigj lokality je existujica komunikacia{llica pog Vinspetrom),
ktora sa dotyka rieSeného Uzemia jeho juznym okrajom. Riedeneé Uzemie tvaria prizdne parcely na
severozapadne] Gasti tejto ulice pozdiz ktore] sa nachadza existujica zastavba.

Dokumentdcia ,US* tdto zéstavbu dopifia rovnakych charakterom zastavby a uzaivara celok rekreatnej zony na
okrajiMS Raga.
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B.3.3 Zasady za€lenenia stavieb do okolite] zastavby a do ostatnej krajiny

Riesene tzemie sa nachadza mimo hranic zastavaného (zemia, v nezastavane polnohospadarskej krajine. Z
juZnej strany hraniéi s pristupovou kamunikéciou ~ Ulica pod Vajspetrom. Z wychodnej strany hraniéi so
stikromnymi pozemkami na ktoré zastavaneé stavbami pre individudinu rekreaciu. Z ostatnych stran s plochami
vinohradov & krajinnej zelene, ktoré nie s v zmysle UPN mesta uréend na vystavbu.

Navrh rie§i vhodne zaglenenie tbkality do okolite] krajiny prostrednictvom navriw maiopodiaZzne| zéstavby
stavbami pre individualnu rekredeiu, Struktdra ahustota zastavby je dana existujicim rozdelenim Uzemia na
jednotiive parcely.

Hmotovo-priestorové rieSenie reSpekiuje polohu & existujlice hmotové rieSenie danej lokality.

Uvedend charakteristika je premistruta do prislusnych regulativoy,

Dopravne napojenie rigdeného Uzermia na okolie je riefene existujlicou miestnou komunikaciou, kiord
ohranituje riedens Uzemie z Jefto juZne] strany. Pri rieSent boli zehladihovans af fimity vyUzitia zemia a takties
poZladavky pamiatkove] ochrariy, ochrany prirody a krajiny a ochrany prirodnych zdrojov,

Navrhovand zastavba vypifia prazdne zanedbang pozernky na severovychodnom kongi Ulice pod Vajspetrom
auzatvara rekreadne Uzemie do celistve] zastavby stavieb pre individuainu rekreaciy,

B.4. Navrh regulativov funk&ného a priestorového usporiadania pozemkov resp.
jednotiek pre requlaciu
U8 stanovuje stibor regulativov, Reguiativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemicov a

stavieb st spracovane pre regulovane Uzemie.
Regulovane Gzemie a jeho &asti sl vymedzens v graficke] Casti (vykres §.6).

Regulaény vzorec pre regulované tzemie
Suhrn regulativov priestorového usporiadania 8 funkEného vusivania pozemkov je spracovani v regutadnom
vzorci, ktory je uréeny pre regulbvane Gzemie.

Kf 1203

uf zéhrady, zahradkérske a chatové osady & lokality
Izp max IZP: 0,25

IZ min, 0.4

ipp max. 0.4

Vysvetlivky k skratkam pouZitym v reguladénom vzerci:
Kf = kod funkeie (podfa UPN mesta)

Uf = nazov funkecie

1zp max. = index zastavanych plach

KZ min. = koeficient zelene

Ipp max. = indexpadlagnych ploch

Pre ,zéhrady, zéhradkérske a chatové osady alokality® je stanovena nasledovna regulacia funkeného vyuZitia:
Podmienky funkéneého vyuZitia ploch:
¢ Uzemia slifiace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zdhradéch, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Spasoby vyuZitia funkénych plach:
previédajice

o zahrady

e stavby pre individudinu rekreaciu
pripustné

V tzemi je pripustné umiestiiovat najma:
DT
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e zelef liniovda plosnu
e zelen krajinnu a ekostabilizaénu
o zariadeniaa vedenia technicke| a depravne] vybavenosti pre cbsiuhy Uzemia funkénej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu
Vdizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahiu najms:
o drobne zariadenia vybavenosti sUvisiace s funkciou
e vodné plochy, nédrie
* tanzitné vedenia technickej vybavenosti nadracieného vyznamu
* kompostarne viazané na funkciu
¢ zariadenia na separavany zber komunalnych odpadov miestnehe vyznamu vratane komunainych
odpadov s obsahom Skodlivin z domachosti
nepripusiné
V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:
* stavby azariadenia neslvisiace s funkciou

Definovanie regulativoy - ukazovatelov intenzity vyuZitia funkénjeh pléch v regulovanom Gzemb:

Index podlaznych ploch {IPF), udéva pomer celkove] vymery podfazne] plochy nadzemnej Gasti zéstavby k celkovej vimere vymedzensho
tizemia funkénej plochy, prip. jej Sastl. Je formulovany ako meximaine pripustng miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznaénost stanovene] poZiadavky & lednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritériia
odporidant,

Index zastavanych plbch {(iZP) udava pomer st&tu zastavanych plach vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej Casti kcelkovej
vymere vymedzengho Gzemia. Je stancveny v zavislosti na polohe a vizname konkrétneho Uzemia, na spbsabe funkenéha wyuzitiza na
druhu zastavby,

Koeficient zelene {KZ} udava pomer medzi zapoditatefnymi plochami zelene {zelef na rastlom teréne, zelef nad podzemnymi
kanStrukeiami) acelkovou vymerou vymedzengho Gzemia. V regulicii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanef
funk€nej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkelou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spasobe funkénéha vyuzitiaa
pelohe rozvojového dzemia v rdmei mesta, pediel zapoditatelnjich plach zelene vizemi (m2) = KZ xrozioha funkénej plochy {m2).

Tabul'ka funkénej a priestorovej reguldcie rieSeného Gzemia (poZadované - zavézné
regulativy)

Oznadenie | Pofadovand VelkostEasti PoZadovang (z8viizné} ukazovatele
regulované | (zévizna) funkeia | regulovanyich | Max. index Max. W, Min, plocha Max, index | Max.
hetzemia tzemi{m?) ych stavand keefitient zelene (m?) pediainye | podlaina
_pléch plocha (m?) | zelene hplach plocha {rr)
zhrady,
zéfvadkérskea 4004 025 100t 0.4 16016 0.4 16016
chatova gsadya
lokality

Umiestnenie stavieb na pozemkoch
Umlestnenie navrhovanych stavieb pre individuainu rekredciu na pozemkosh je uréeng {vo vykrese £.8):

¢ minimdlna hranica umiestneniz objektov ad hranice komunikacie
Hranica umiestnenia stavby v rémel regulovansj Sasti - uréuje minimainu pripustnd branicu moZného
Zzastavania obytnym cbjektom, vrdmel ktorejje mozng “variantne” umiestnit (polohovat) stavbu - hanica je
urcend min. odstupovymi vedialenostami od komunitdcie v metrach.

=  miniméina hranica umiestnenia objektov od severnej hranice Uzemia
Hranica umiestnenia stavby v ramci requiovanaf asti - uréjie minimainu pripustrt hranieu mozného
zastavania objektom, v ramei ktoref je mozné “variantne" umiestnit (polohovat) stavbu - hranica je uréens min.
odstupovymi vzdialenostbmi od severngf hrarice tizemis

» odporitane minimaine odstupove vadialenosti navrhovanych objektov ide o odpori&any, smermy

regulatiy, ktorym sa uréujl minimalne odstupové vzdiaienosti objektov odporddanych tvarov.
Pazndmika: Navrhovany tvar a umiestnenie objektov v graficke) éas U je odporudany; definitivne fiesenie stavieb upresni dalsi stuper PD.



Umiestnenie navrhovanej dopravnej vybavenosti

(cestne komunikacie, peSie trasy}

“U8* neriesi navrh Ziadnych novjeh cestnyeh a pedich kemunikéci v dzemi,
Uzemie sa napéja existujlicu dopravad infradtruktdru.

Navrhovana technicks vybavenost
“US" nerlesi ndvrh Ziadnef nove] technickej vybavenesti. Uzemie sa napaja existujiicu technickd infrastrultiry.

Napojenie navrhovanych stavieb

Napojenie objektov na topravnli a technickd vybavenost je rie$ené z existujlics miestne] komunikécle,
zabezpetujuce] pristup k objektom - miesta napojenta na komunikécle a technickd infradtrultdru su
vyznatene ako "odporitans poloha vstupov & vjazdov na pozemky” vo vikrese £. 6) KaZda navrhovana stavba
j& napojitema na dopravni a technickd vybavenost, ¢o je zakiadnou podmienkou jej realizécie.

Architelctonicke rieSenie stavieb

Z hladiska pripustnosti architektonickéha rieSenia stavieb v reguiovanom Uzemije ureny:

-typ priestorového usporiadania (pozri ,Regulatny vzorec®).

Ostatne ukazovatele architeitonického riedenia stavieb v regulovanom Gzem! mail smerny - odportcaci
chargkter:

- odporiéany tvar a poioha objektov

-odpordéane min. adstupove vzdialenosti ohjektov

- odporugand orientacia objekiov, vzhladom k svetovym strandm

- podorysné formy objektov riesit s ohladom na orientéciu k svetovym stranam

-umiestnenie a Upravu technickych objektovv ulinom priestore riesit so zvySenymi narokmina
architektonicke stvarmenie,

ProtipozZiarna bezpedénost

Vzmysle § 3 ods. 1vyhiasky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poiarov {dals
lenvyhl. 699) musi byt stavba alebo jej Gast pre pripad vaniku pozlaru zabezpetena vodou na hasenie poZiarov.
Zdroje vody {v nasom pripade odberne miesta - podzemne hydranty), ktoré poskytujt vodu na hasenie
poziarav, musia byt schopne trvalo zabezpeZovat potrebl vody na hasenie poZiarov najmenej po dobu 30
mindt a musia mat vyhovujice pocmienky na éerpanie vody.

PoZladavky na zdroje vody

- Podzemny hydrant sa nesmie navrhnut v pozemne] kemunikécii uréensj na stétie a parkovanie.

- Podzemne poZiarne hydranty na vonkajéom vodovede pre stavby na byvanie a ubytavanie skupiny A sa
navrhuji tak, aby boli umisstnene mimo poZisrne nebezpecneho priestory. najmenej 5 m a najviac 200 m od
stavby, ich vzéjomna vzdiaienost méZe byt najviec 400 m,

- Uvedene trasy sa meraji po najpravdepodobnejSe} trase vedenia hadic alebo jazdne] trase mobilnej hasiskej
techniky.

- Odberne miesto musi byt viditelne oznadene ¢ervenou farbou podlia STN 01 8012-2 a umiestnene tak, aby
bolo vidy pristupne pre mobilnt hasi¢sku techniku a prevadzky schopne.

- Podzemny hydrant musi byt oznageny tabulkou, ktora je uvedena v prilohe &. 2. vyhl. §98. Tebulka musi byt
umigstnena na pevne zabudovane] zvisle| Zrdi, ktord je vysoka 1,8 m alebo umiestnend na stavbe vo vyske 1.8 m
avo vzdialenosti najviac 6 m od podzemného hydrantu.
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Pristupové komunikacie

V zmysle § 82 vwyhl, 94 musi pristupovd komunikacie na zasah viest aspoi do vzdialenost! 30 mod stavby acd
vehodu do ngj, cez kiory sa predpokladé zasah.

Pristupova komunikacia musi mat' trvate volnu Sirku najmenej 3,0 m a je| Unosnost na zataZenie jednou
ndpravou vozidla musi byt najmene} 80 kN, do trvale volnej §irky sa nezapotitava parkovac pruh.

Vijazdy na pristupove komunikécie & prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vysku najmensj 4,5 m.

RieSenie protipoZiarnych opatreni

Névrh rieenia obytnej zony je spracovani so zohfadnenim poZiarnych hiadisk. Ku kazdému pozemku je
zabezpeteny pristup z verejnych miestnych obsluZnych komunlkacii dostatodne;j Sirky. Parametre komunikécii
sU navrhovane tak, aby bol zabezpedeny pristup bezne] poZiarnej techniky.

V existujicej kemunikacli je riedena verejna vodovodna siet, na kiorej st umiestnene poziarne hydranty.
Protipoziarne opatrenia objektov budG zabezpefovane na Grovni jednotiivych stavieb - &o je potrebne
preukazat v prigiusnych Uzemnych a stavebnych konaniach.

B.5. Popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy.
B.5.1 Popis névrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy

Vecné a Casoveé vazby stavby, irSie dopravné vziahy

Planovana obytna zona sa nachédza na okraji jestvujlice] zastavby v (zemi - tvori jej priame pokraéovanie.
Jestvyjuca dopravna infrastruktira Uzemia priamo Usti do zaujmového Uzemia a nevyZaduje #iadne Upravy pre
planovany rozvoj.

Samotna doprava z rieSeného Uzemia bude smerovana do ulice Pekna cesta a nasledne cez svetelnt krizovatku
na ulicu Ratianska cesta, kde dbjde k jef rozdeleniu vo smere naRadu a Centrum Bratislavy.

Navrh dopravno-urbanistického a technického rigsenia

Uzemie je v slidasnosti spristupnene z jedného smeru a pristupova komunikacia poskytujl kapacitne
dostatocne pripojenie pre predpokladanu vystavbu obytnej zény.

Navrh dopravngho rieSenia spotiva vo vytvoreni viazdov pre osobné automobily na jednotlivé parcely,

Staticka doprava

V obytnej zone Ulica pod Vajspetrom sa uvazuje s vystavbou 8. stavieb pre individuainu rekreéciu.

Postidenie navrhu odstavnycha parkovacich stojisk v zmysle STN 73 610/Z1/01:

STN navrhuje na Ugelowd jednotku 2 parkovacie statia

8*RD x 2parkovacie stojisko/O = 16pm

Predpokladd sa s prirastkom 16 parkovacich misst v rieSenom Uzemi.

US" navrhuje parkovanie a garéZovanie riedif na viastnom pozemky.

Zakladna navrpovana Sirka jedného parkovacieno miesta sa uvaZuje v silade s poZiadavkou STN 73 611012101
teda 2,4m.

Obsluha MHD

NajblizSia zastavika MHD je z hajvzdialenejicho miesta planovane] zony pesou chédzou dostupna coa do 2 min.
Trasy pre pesich

Kemunikécle pre pedich - chochiky sa v rledensj zone nenavrhujl Vyuzivané budd existujice pegie
komunikécie ktoré st prifanié k rieSenému tzemiu na Ulici pod Vajspetrom. Viastniciriegeného Uzemia s
spoluviastnikmi tychto komunikaci a majd ne dané pozernky vecné bremeno na ich uZivanie.



Osvetlenie komunikacii
Miestna kemunikacia na Ulici pod Vajspetrom z ktore] sa napajame na rieSené Uizemie je osvetlena
postadujlcim verejnym osvetienim. V ,US* sa neuvaZuje s navydovanim kapacit verejného osvetlenia.

B.6. Navrh koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v Eleneni podra jej
systémov
B.6.T Zdsobovanie vodou

SUCasny stav

Predmetne Gzemie susedi s miestnou komunikaciou Ulica pod Vajspetrom ktora je v spoluvlastnictve viastnikov
rieSeneho Gzemia

Vkomunikacli sa nachédzall rozvody pitne] vady ktoré boli vybudované s kapacitnou rezervou pre buddeu
vystavbu predmetnych objektov pre individudinu rekredciu v ,US*

K Jednotlivym parcetém v tzem! boli vybudované vodovodné pripajky.

Navrhovany stav

BILANCIA POTRIEB PITNEJ VODY
Napodet potreby pitnej vody pre novr zéstavbu je vydisleny podla vyhlasky MZP SR &. 68412006, Privypotte
sa vychadzalo z priemerne] $pecifickej potreby vody pre bytovy fond - &l. 5 - priloha &3, bod A.2. - byty s
lokélnym chrevom teplej vody a variovym kipelom - & 135 l/os./defi. Vychadzajlic z predioZendho ndvrhy
rieSenta je v dzemi predpokladana vystavba 8 RD. ich celkova potreba pitnej vody bude pri obsluznasti 5
obyv./bj. apocte 0sdb 40 nasledovna:
PRIEMERNA DENNA POTREBA VODY:

40 chyvatelov ebjektov - 135 Hos./defl....
Oh&. atech. vybavenost - 80 llos/def

Qupriem=8600Ud= 010ls
MAXIMALNA DENNA POTREBA VODY:
Qm= Qupriemx ko= 8600 x1,2 = 10320 lidefi = 430,00 = oo 02V
MAXIMALNA HODINOVA POTREBA VODY:

QA =124 Amxkh= 124X 10320%X 21 = Q0ZWN = ..ocooerererrerrrmmessene s nsseiensninnnn 3,25 18
ROCNA POTREBA VODY:

Qurok= Quprienmx 365 =86 X 365 =.....cccommvrmrrrvene 2139.00 merok
kde: kd koeficient dennej nerovnomernosti

BBt kogficlent hodinove] nerovnomermost

B.6.2 Odkanalizovanie

Kanailzécia v rieSenom (izemi je navrhovana delena zvIast pre splaskové vody a zviast pre daddové

vody. DaZdové vody z clest, chodnikov a striech objektoy budl odvadzané da vsakov s ciefom

ich udrZania v rie$enom tizemi. Spladkové vody zo socidino-hygienickych zariadeni v objektoch budd zatistens
do verejnej kanalizacie v cbel.

Odkanalizovanie - splaSkové kanalizacia

Predmetné (zemie susedi s miestnou komunikaciou Ulica pod Vajspetrom ktoré je v spoluvlastnictve viastnikov
rieSeného Uzemia.

Vkomunikécli sa nachadzajli rozvady verejnej kanalizacie ktoré boli vybudované s kapacitnou rezervou pre
buducu vystavbu predmetnych objektov v US*

K jednatlivim parcetam v izemi boli vybudované kanalizaéné pripojky.

MODIORa. r. 4.
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MnoZstvo splakovych vad bude totoZné s potrebou pitnej vady pre uzivatelov objektoy, ktora

boia vypocitana v kapitole ,Zésobovanie pitnou vodou® bez mnoZstva vody pre ob&iansku a technicka
vybavenast.

BILANCIA SPLASKOVYCH vOD:

PRIEMERNE DENNE MNOZSTVO SPLASKOVYCH VOD:

Qs priem= Qupriem= BA0DIA = 225N = ... eremmessasesessens 9,061/s

MAXIMALNE DENNE MNOZSTVO SPLASKOWCH vOD:

Qs,m= Qs,priemx ko= 5400x1,2 = 6480 l/defi = 270 1 = ..o rovisnniriannns 0.081/s

ROCNE MNOZSTVO SPLASKOVYCH VOD:
Qsrok = Qvrok= Qupriem x 365 =54 X365 =......coeceu o

reerneneenn 1971,0 mBfrok

Cisté dazdové vody

zo striech budl vypustane do zbernych nadrzi a nasledne riadenym odtokom do vsakovacich drenaznych
systémov napr. Drenblok, uloZenyeh pod terénom na jednotiivych stavebnych pozemkoch. ZhromaZdene vody
bude moZne pouzivat na polievanie zelenyeh plach.”

B.6.3 Zasobovanie eleldrickou energiou

Existujuci stav

Predmetne Gzemie susedi s miestnou komunikaciou Ulica pad Vajspetrom kiord je v spoluviastnictve viastnikov
rieseného tzemia

V komunikacli sa nachadzait rozvody NN ktoré boli vwhudované s kapacithou rezervou pre budlcu vystavbu
predmetnych objekiov v ,US*

K jednottivym parcelarn v Ozemi boli vybudované elektrickeé pripojky.

Navrhovany stav

US* potita s wstavbou 8 objektov pre osabnt rekredciu v lizemi

Riegene uzemie je rozdelené na samostatng parcely ktoré majl viastné elektrické pripojky.

Kapacita & odber NN bude riedené pre kaZdu stavbu osobitne v daldich stupfioch dokumenitacie podla
poZiadaviek jednatlivych viastnikov.

V zmysle zakona &, 65672004 Z.z. bude nevyhnutné reSpsktovat achranné pasma od krajnych kablov
podzemnych kablovych vedeni na kaZdl strany 1,5m.

Pri stibehoch & KriZovaniach navrhovanych podzemnych el. vedeni s ostatnymi podzemnymi
inZinierskymi sietami musia byt dodrZané ich vzéjomné vzdialenosti podia podmienok STN 73 6605,

B.6.4 Zasobovanie teplom

Sirsie vztahy a skutkovy stav

Na ris§gnom Uzemi ani v dostupnej vzdialenosti nie st vybudovane disponibilne zdraje tepta pre zésobovanie
navrhovanych ebjektov. Zastavba okolia rie§eného Uzemia je zésohovana teplom a teplou tiZitkovou vadou
(TUV} decentralizovanymi zdrojmi, t. j. domowymi a aredlcvymi kotolfami,

Riesenie zasobovania teplom

RieZenu lokalitu navrhujeme zésobovat tepiom z decentralizovanych zdrojov, kotolfami na zemny plyn,
Nevylugujeme ani vykurovanie objektov riesit el. energiou, kotlami na spalovanie biomasy. ako drevnych paliet,
slamy a inStalaciou tepelnych Gerpadie!, Pre ohrev vody je moZne pouZit tie# sineéné kolektory. Zdroje tepla
navrhujeme vybudovat ake stast jednotlivych objektov.



B.6.5 Zasobovanie plynom

Sirie vztahy a skutkovy stav

Fredmetnd Uzemie susedis miestnou komunikaciou Ulica pod Vajspetrom ktord je v spaluviastnictve viastnikov
rieSeného uzemia

Vkomunikaci je vedeny STLdistribucny plynovod ktory bol vybudovany s kapacitnou rezervou pre buddcu
vystavbu predmetnych objektov v LS

Navrh plynofikacie rieSeneho Gzemia

VrieSenej lokalite st navrhovene objekty pre osobnt: rekredciu,

V pripade zaujmu viastnika/stavebnika bude na pozemku vybudovana plynova pripojka.

Zemny plyn pre novo navrhované abjekty bude vyuzivany ako doteraz v okolitej zéstavbe na vykurovanie,
pripravu teplej UZitkovej vody ITUV/ a pre kuchyne v bytoch. S pouZitim plynu na vyrobné Géely sansuvaZuje.

Samotny ndvrh technického rieenia pozostava z vybudovania plynove; pripojky z PVC potrubia napojensi na
NTLrozvod situovany v Ulica pod Vajspetrom. Trasy rozvodoy plynu i situovane na verajne pristupnych
priestoroch pozdlz existujlicej miastnej komunikacie.

Plynové pripojka v zemi bude v cele] dizke vedena s minimdlnym krytim 0,8 m. MortaZ plynovej pripojicy

mdze vykonat len opravnena organizécia, ktord ma odbornt: sposobilost v zmysle vyhi. & 508/2009

MPSVR Z. z., podia schvalenej realizaénej PD a v zmysle STN ako aj ostatnych suvisiacich noriem a stvisiacich
predpisov. Zvaracie prace na PE Castiach m&Zu vykonavat iba zvaraci s kvalifikaciou, resp. skuskou podia STN
Pred napustenim plynu do OPZ musi odberatel uzatvorit zmiuvu s dodévatetom plynu o nakupe a predaji
zemného plynu,

Po vystavbe Plynovej pripojley vznikne padla zakona ¢. 251/2012 ochranné pasmo tm

ahezpednostné pasma 2 m na kaZdd stranu od osi potrubla.

B.6.6 Ochranné pasma

Ochranné pasma v rie$enom Uzeml s stanovené podla prislusnych zakonova STN :
- NN podzemne kablové vedenie - Tm od vodita na obidve strany

-vodovod, kanalizécia - 1,5 m od okraja potrubia na obidve strany

- STLplynovod v zastavanom Uzerni - 1,0 mod okraja potiubia na ebidve strany

B.7. Zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Uzemia

SGéasny stav Zivotného prostredia

Rie$ene tizemie sa nachadza v katastralnom tzemi Raca v dotyku so zastavanym Uzemim, Cele rieSene tizemie
ma vymeru 0,4 ha.

Poda ~ v stidasnosti sa tu nachadza pofnohospodarska trvalého travneho porastu s BPE) 017423176,
Znecistenie ovzdusia pochadza zo zdrojov, kioré sa nachadzaju mimo riesene Uzemie.

Znetistenie povrchovych a podzemnych vad nebolo zistovand.

Hiuk - zdroj hluku pochadza z aredlov susediacich s rie§enym Uzemim na vychodnej a juhovychodne] strane.
Koridory inZinierskych sieti - rieSenym Uzemim neprechédzaji vzdusne ani podzemné vedenia inZiniersiych
sieti.

Zivotidna vyroba - v rieSenom tzemi ani v jeho blizkosti sa nenachédzs,

Navrh opatreni na eliminéciu nepriaznivych vplyvoy na Zivotné prostredie a jeho zloZky
vo vziahu k dnosnost] vyuZitia izemia

Faktormi, znizujucimi kvalitu Zivotného prostredia mdZe byt prasnost pochadzajica z veterne| erdzie z
okolitych travnatych poazemkov vinohradov a zéhrad a iastoéne hiuk z vyrobno-obsiuZnych arsdlovych
prevadzok. Povolena hladina hiuku 50 dB. A pre byvanie by nemala byt v Ziadnom pripade poruena.

Objekty je potrabne riedit tak, aby sa vyliéilo ich vzjomne tienanie a dodrZali sa vo ynltornych priestorach
uréenych na dlhodoby pobyt fudi vwhovujlce svetlo-technické podmienty podfa NV SR €. 353/2006 Z.z. 0
poFiadavkéach na vatitorne prostredie budov a ¢ minimélnych poziadavkach na byty niZéieho Standercu a na
ubytovacie zariadenia. Stavebno-technické riesenie objekiov je potrebne v podrobnostiach zostladit

s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie. Pri realizici vystavby je potrebne désledne uplatfiovat
poziadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotneho prostredia platne v Case realizécie jednotlivych
stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. 2. o ochrane prirady a tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane
avyuZivan pofnohospodarske] pddy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &. 57872003 Z. z. o ochrang
zdravia l'udi v zneni neskorsich predpisov, Zakaon £.364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona SNR €. 372/1990
Zb. o priestupkach v zneni neskordich predpisov (Vodny zakon), Zakon &.44272002Z. 2.0 verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a dopineni zakona &. 276/2001 Z. z. o reguiacii v sistovych
odvetviach.

Zhodnotenie ofakavanych druhov a mnoZstiev produkovaného ogdpadu a navrh
spbdsobu nakiadania s odpadmi

Zoznam odpadov, ktorych vznik sa predpoklada pofas vystavby a prevadzky stavby, so zaradenim v zmysle
Prilohy & 1Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 284/2001 Z. z. z 11, juna 200,
ktorou sa ustanovuje Katalog odpadow:

&) pocas vystavby - len , STAVEBNY ODPAD A ODPAD z DEMOLACH {VRATANE VYKOPOVEJ ZEMINY 2
KONTAMINOVANYCH MIEST)"

kat.&______ ndzovdruhuodpady kategdriaodpadu
170101 betdn o]
170102 tehly 0
7103 obkladaky, diaZdice akeramika (6]
170201 drevo o
170503 zemina a kamenivo (o]
170506 wykapova zemlina o}
17 04 05 Zelezoaocet o]
70904 zmieSane adpady zo stavieb ademoldcii O

Tieto odpady vzniknt pri vykepovych a stavebnych précach. Zneskoediiovane bud(na sidadke prislusnej
stavebnej triedy v zmysle platnej legislativy.

b) pocas prevadzky - len ,KOMUNALNE CDPADY (DOMOVY ODPAD 2 PODOBNE ODPADY z GBCHODY,
PRIEMYSLU a INSTITUCH) VRATANE FRAKCI ZO SEPAROVANEHO ZBERU"

kot &  pazovdruhuodpady...  kategoriacdpadu  oGakédvanemnoZstvo
200301 zmesovy kemunalny odpad o) 21,201 rok (530 kglobyv./rok)

Kazda rekreaéna stavba bude mat zriadene miesto - pristre$ok na smetné nadoby {s prislusnym poctom 1101
nadeb)s maximalnou dostupnostou do 50 m, kde je bezproblémovy pristup na edvoz domového odpadu
(zmesovy kemunalny odpad kat €. 20 03 01}.

ez
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Odvoz komunaineho odpadu a znedkodiiovanie odpadu po realizacli vystavby zabezpedi zmiuvay
partner MG Raéa rovnake ako v ostatnych &astiach obca. Zmiuvy s opravnenyrmi firmami na likvidaciu odpadov,
vznikajuclch podas vystavby, budd predioZene k stavebnému kananiu, ku kolaudéach bude predloZend zmiuva na
likvidéciu odpadov.

Bio odpad z UdrZby zelene bude kompostovany na najblizSej skladke bicodpadu.

Prindvrhu riedenia v daiSich stupfioch PD je potrebne problematiku odpadového hospodarstva v
stvislosti svystavbou a prevadziou lokality rie$it v silade so zakonom NR SR €. 443/2004 a NR SR &. 24/2004,
ktorymi sa meni a dopifia zakon NR SR & 223/2001 7. 7. o odpadach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
vzZneni neskorsich predpisov. Pri nakladani s odpadmi v d'al$fch stupfioch dokumentécie a podas vstavby je
potrebne reSpektovat § 40c zdkona o odpadoch; zvaZit v sudinnosti s ME vyuZitie jestvujliceho zberného
dvora v MC, resp. moznost iokafizécie nového zberného dvora pre separovane komodity komunainych odpadov
vrieSenom Uzemi, napr. pri spoloénych pristupovyich komunikécidch do rieseného Gzemia a MC,

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie

Podfa tabulky & hodu 9. Infrastruktdra (Gast 16, Projekty rozvoja obci vratane ...) Prilohy &, 8 k Zakonu &, 408/2011 Z. 2.,
ktorym samenl a dopliia zaken &, 24/2006 Z. 7. ¢ posudzovani vplyvov na Zivatne prastredie, sa povinne hodnotenie resp.
zistovacie konanie tyka tychto objektov:

Pol, éisle Cinnost, objelty a zariadenia Pratiové hodnoty
Cast'A (pavinne fiod: ] Cast'8 {zistovacie kananie)

16, Projekty rozvaja obicr vedtane v.2astavanomuzemiod 10 008 m2
a) pozemnych stavieb alebo ich suborgv paodlatiovel plechy mitmo
fkemplexov). ak rie struvedang vinych zastavaneho tzemiz od 1000m2
poloFkdeh tefto prilohy podiahove) plochy
b) statickej dopravy Das0aste)isk od 18060 500 stojisk
&) tzemnych plandv 2dny, kterd nshrédzafi bez limitu
vzemné rozfiodnutie pre Sinnosti uvedens
vplsmendcha) abl}

B.8. Vymedzenie viastnickych vztahov k pozemkom

RieSene Uzemie je vymedzené pozemkami parcelne &lslo (aktuainy pravny stav - reglster ,C* KN}: 9200123,
9200/8, 200/24, 9200/25, 9200126, 9200127, 9200128, 9200/29

Pozemky su vo viastnictve rézhych, fyzickych osab ktoré, st objednavatelmi dokumentacie US".

Susedné pozemky - severné a'vychodna hranica ~ parceine Gislo {aktualny pravny stav - register .C" KN): 9378
Pozemck je v spoluviastnictve réznych, fyzickych osob, prévnickych osdb a SR - Chvodny Girad Bratislava

Susedne pozemky - juZna hramica - parcelne &islo (aktualny pravny stav - register ,C* KN): 9200/11, 19032741
Pozemok je v spoluviastnictve réznych, fyzickych os6b a pravnickych oséb

Spoluvilastnikmisu aj viastnicirieSeného Uzemia

Na pozemkoch Je umiestnena castné komunikacia

Viastnici majl na dane pozemky vecné bremeno na uZivanie komunikacie.

B.9. Zoznam podmiefiujlicich investicii pre celi lokalitu

Pre uskuto&fiovanie novej vystavby v rieSenom (izemi je podmienkou dodrZiavanie poadovanych (zavaznych)
regulativov v zmysle kapitely B.4

Asanéacle jestvujiicich staviebt V rie$enom Uzerni sa nenachgdzajll stavebne objekty, preto nie st ani potrebné
asandcie.

MODIOR 5. r. 0,
Ralhansky E5E
237102 Bratizlovn

B.10. Vyhodnotenie zéberov pol'nohospodarske] pody

Cela riedend lokalita sa nachédza mimo hranice zastavaného Uzemia, ktora bola stanovens k raku 1990, ne
pofnohospodarske] pode kodu BPEJS 0174231{8. skupina kvality), v druhu pozembku TTE vinice ana
nepolnohospodérske| pode.

C udelenie suhlasu na pouZitie polnohospodérskej pddy na nepolnchospodarske vyuZitie prisludného organu
ochrany PP podia §13 zakona £.220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarske] pody pre riedene Gzemia
{regulovane (zemia ,a", resp. .b") bude poZiadane v ramci prerokovania zmien a dopinkov UPN ht. mesta SR
Bratislavy.

B.11. Navrh zmien a dopinkov

Pre rigdene Uzemie (regulovane uzemie) je potrebne spracovanie zmien a dopinkov v nastedovnom rozsahu:
-regulovane Gzemie navrhnUt pre zahrady, zahradkarske a chatove osady 2 lokality, kéd 1203 s nasledovnymi
poZladavicami na urenie regulécie (regulativy intenzity vyufitia Uzemia, visZuce sak urdenému funknému
wyuitiud:

Hod iPP Cis. funk. | Nazovurbanistickej funkeie Priestarové usporiadanie IZPmax. | KZmin.
max.
B 0.4 102 zéhrady, zhradkérske achatové asadya | stavby preindividualnu 0.25 0,40
lokality refreaciu
Vysvetliviey:
index podiaZnych pldch (IPP}:

Udéva pomer celkove] vimery podiaznejplochy nadzemne] éastl zistavby k celkove] vwymere vymedzeného Uzemia, Je formulovany ako
maximalne pripustna mieravyuZitia izemia,

Index zastavanych plich (IZP):

Udéva pomer plach zastavanych objektmivo vymedzenomtizemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Koeficient zelene {KZ):

Udéva pomer medzi zapotitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kanstrukeiami) a celkovouvymerou
rie3eného (zemia. V regulécii stanowsje nroky na minimalny rozsah zeleng v ramei regulovane} funkéne] plochy a phsobi vo vzjomnej
previazanosti s vlastnou funkeiou. Stanoveny je najma v zavislosti na spbsobe funkEneého vyuzitia a polohe rozvajoveno tzemia v ramei
meste. Podiel zapotitatelnych pldch zelene vizemi (m?) = KZ x rozloha funkéne] plochy (m).
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Uzemny plén hiavného mesta SR Bratisiavy, ZaDO07 - 2.2. Regulaériy vjires

B coistujica zéstavba

Hranige Gzemi eguldcie

] senirur Funiorns mesio

vrilignd mestofvonkzfdie mesto

Coluanne & bezpatnosing pasma

Ee0 8 w1 branice CHIVG

iwanics lesa
Uzemny sysiém ekologlcke] siabilliy
t i blocenird

biokoridaty

N blesznird nevymedzend

P .
- i RieSené (Gzemie

bLwiswiotrid

Cihving lzemis
! i stabilizovené

navrhovené

Uzenis obflanshel vibavanost
M il stebilizovend

navihovaneg

Uzemia masiske] zelene

! siahilizovand

| ; ngvihovené

siabilizované

[ S i

L‘;,._,__';,_-w;_s RieSené lzemie
Vinica

Orné poda

Ovochy sad, zahrada

1 ika

Travnaty a krovinaty porast

o

LRSS

Yodny tok
Vodny tok, priredzeny, celoroGny, na povrehu

Vodny tok, prirodzeny, obgasny, na povrchu

Les
Les, fistnaty

Les, ihliénaty

Les, zrieSany

Analyza sticasného stavu
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LEGENDA:
== eshranicariedeného Uzemia
— = gxistujuce hranice pozemkov

A\ vstupy avjazdy na pozemky (odponisana poloha)

- existujice vinice

Raglansky potolc

cestena komynikacia
. pesiakomunikacia
Tl existujtica zéstavba
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LEGENDA:
e=s  exshranica riedendho Ozemia
- —=gxistujuce hranice pozemkov
A vstupy avigzdy na pozemky (odpordgans polohe)
L evistujGce vinice
' Ratiansky potok
cesiena komunikacia
_ pesia komunikacia
existujlca zdstavba
B ravrhovand objekty (odporaZany tvarchjektav)
spevnene plochy/stojiska todporazany tvar objektov)
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LEGENDA:

= == =  hranicarieSeného dzemia

/ — — —  exstujlce hranice pozemkov
J e ST B ygrelnyg vovodod

splagkova kanelizacia

STL plynovod
— el ian NN vedenie podzemne
vodovodné pripojky I Sachty

FEJ el pripojky NN
pripojka splaSkova kanalizacia
poZiamy hydrant

Koordinaéna situdcia M1:500
05



LEGENDA:

= oeohranicarieSeného dzemia
/ — —gxistujlice hranice pozermkov
2\ vstupyavjazdy na pozemky (odporigand potohs)
1 nayrhovang objekty (edporisany tvar ojektov)
05 oznaGenie navrhovanych objekiov

Vymedzenie funikénych pldch
[ - - Jpozemiy prerodinné domy

Navrh regulacie Gzemia

Raca: kod 1203

Plocha v m2: 4004 m*

Urbanisticky celok: vonkajSie mesto

Funk&ny nazov: zéhrady, zéhradkarske a chatové asady a
fokality

Regulacia:
maximalny IZ7: 0,256 25%
minimalny KZ: C,4 40%

index podiaZnychpidch max,  IPP 04

Regulaéné &lary
predna/ulitng stavebna Ciara
{od hrarice pozermkuv metroch)
zadng stavebnd Elara
{od hranice pozemku vy metioch)

-~ - -max. hranicaumiestnenia stavebnych objektov
{min. odstupové \ediglenostiv metroch}

Regulécia Uzemia M1:500
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