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Na ziklade Vyzvy na predkladanie Ziadosti na zmenu vizemného plénu za Gi¢elom zvySenia
destupmosti byvania, zvercinenej na aradunej tabuli Hi. m. SR Bratislava diia
20.12.2021 a odsthlasenia Ziadosti ,ktora splnila podmienky podl'a ,Metodiky
zmien lizemného plinu v ziujme budovania predpokladov na rozvej
ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania® ake strategického
materidlu, bolo zafaté obstardvanie urbanistickej $tidie Dolné Krastiany, Bratislava —
Raca.

Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej §tidie Dolné Krastfiany, Bratislava - Rada je
vypracovany v stlade s ustanoveniami zékona £.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov 2 §3 ods.1
vyhlasky MZP SR &, 55/2001 Z. z. o izemnoplénovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentacii. Obstardvanie je zabezpetené prostrednictvom odbome spdsobilej osoby.

O stihlas k navrhu zadania budi v zmysle §4 ods.3 stavebného zdkona poZiadané prislusné
orgény tizemného pldnovania. Na zédklade ich stanovisk bude vypracovany &istopis zadania ako
podklad pre vypracovanie urbanistickej Stadie.

Obsalk zadania:

a) Ustenie Specifického téelu pouZitia urbanistickej $tadie

b) Urcenie hlavaych ciel'ov rieSenia urbanistickej $tudie

¢) Vymedzenie rieSeného Uizemia urbanistickej $tidie

d) Zhodnotenie poZiadavick vyplyvajicich z tzemmoplénovacej dokumentécie

¢) PoZiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Stadie

f) Poziadavky na obsah urbanistickej Stidie

g) PoZiadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej Casti urbanistickej
stidie

h) Uzemnopldnovacia dokumenticia a tizemnoplénovacie podklady stvisiace s riefenym
izemim

i) Poziadavky na prerokovanie urbanistickej $tidie

Grafické prilohy

Priloha &.1
Vymedzenie rieSeného Gzemia a Gzemia pre SirSie vzt'ahy na podkiade katastralnej mapy.
Priloha ¢.2

Priemet rieSenia do reguladného vykresu UPN hi. m. SR Bratislavy, 2017 v platnom
zneni {vyrez).
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a) Urcenie Specifického icelu pouZitia urbanistickej Stidie

Urbanistickd Stidia bude v silade s § 4 ods. 1 stavebného zékona spracovand pre tdely :

e prehodnotenia moZnosti nového funkéného vyuZitia Gizemia, ktoré je v zmysle UPN hl.
m. SR Bratislavy rok 2017 v zneni zmien a doplnkov funkéne urdené ako priemyselnd
vyroba (€. funkcie 301) a po kladnom prerokovani US pougitie ako tzemnoplanovaci
podklad pre jeho zmeny a doplnky. Navrhovand zmena funkéného vyuZitia Gizemia
jednotlivych funkénych pléch v zmysle metodiky UPN hl. m. SR Bratislavy, rok
2017 je zmieSané tizemia byvania a obéianskej vpbavenosti { & funkeie 501,
kéd G ).

® rieSenia Specifickych tzemno-technickych, urbanistickych, architektonickych a
environmentilnych problémov v tizemi v siivislosti s pldnovanym vyuZitim dizemia,

® overenia a zdokumentovania tizemno-technickych sivislosti a dopadov
vyplyvajucich z navrhovanej koncepcie vyyZitia fizemia na priestorové usporiadanie
afgnkéné vyuZitic Gzemia vo viizbe na UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni
neskor&ich zmien a doplnkov

® premietnutia podnetov vlastnika pozemkov nachadzajticich sa v rieSenom
uzemi.

b) Uréenie hiavnych ciel’ov rieSenia urbanistickej Stidie

© Hlavoymi cielmi rieSemia urbanistickej 3tidie bude na podklade zhodnotenia
tzemno-technickych, hospodarskych, majetkovych vztfahov, socidlnych
predpokladov a vyhodnotenia Iimitov vyuZitia tzemia prehodnotit funkéné vyuZitie
tzemia, ktorym je vzmysle platnej dizemnoplanovacej dokumenticie priemyselnd
vyroba (301) na zmielané tizemia byvania a obianskej vybavenosti (501, kéd G).

Zakladnym ciefom je vytvorenie komplexného urbanizovaného fizemia, najms :

e stanovit koncepciu urbanistického riefenia, funkéného vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania tizemia, dopravného a technického vybavenia fizemia na
podklade overenia tGzemného potencidglu pre rozvoj obytmej zdny, tvorenc
zmieSanym vizemim byvania a ob&ianskej vybavenosti (501, kéd G)

e stanovit zasady a regulativy funkdného vyuZitia a hmotovo - priestorového
usporiadania pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického
vybavenia Gzemia, Zivoiného prostredia, krajiny, zelene, prvkov tizemného
systému ekologickej stability v nadviznosti na krajinno — ekologické danosti Gizemia

e stanovit zdsady delenia a scefovania pozemkov
e stanovit’ zasady a podmienky vecnej a Sasovej koordinécie vystavby v tizemi

o preverit a zdokumentoval napojenic zény na celomesiské systémy technickej
infradtruktiry ako aj priame viizby a vztahy s kontaktnym fizemim
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¢) Vymedzenie rieSeného vizemia urbanistickej Stidie

Riesené izemie urbanistickej Stidie sa nachédza v mestskej Casti Bratislava - Raca.
Predmetny areal slaZil pdvodne ako vyrobny areal spolocnosti AB Kozmetika. Aredl
pochidza zo 70-tych rokov 20-teho storodia. Po zmene spolotenskych pomerov koncom 90-
tych rokov doglo k postupnému dtlmu aZ dplnému zrudeniu priemyselnej vyroby v areéli.

V stiéasnosti je areal z viéSej Casti nevyuZivany v zlom stavebno — fechnickom stave, SZ cast’
aredlu, v ktorej sa nachadza hlavny objekt vyrobnej haly ako aj mensie skladové a technické
objekty, bola odpredand rovému majitel’'ovi, ktory planuje jej dalsie vyuZivanic na Sisth
vyrobu. Riefené izemie tejio urbanistickej Stidie predstavuje prednd, JV Cast’ povodného
aredlu AB Kozmetika orientovana do Racianskej ulice, kiord je majetko — pravne aj fyzicky
oddelené od vyrobno — skladového aredlu v SZ ¢asti. Na rieSenom tizemi sa nachadza
administrativno — prevadzkovy objekt pozostavajici z 8-podlaZnej veZove) Casti

s kanceldrskymi priestormi a z jednopodlaznej podnoZe, v ktorej sa nachadzaji vstupné
priestory, obchodné prevadzky, sklady, dielne a iné pomocné priestory.

Rie3ené izemie pozostiva z nasledujiicich parciel:
17400/2; 17400/6; 17400/26; 17400/27; 17400/28

Celkové vymera riefeného izemia je cca 8068 m2.

Uzemie pre riesenie $tidie v M 1: 1000 je vymedzené:

z juhozapadu parcelami ¢, 17400/24
z juhovychodu parcelou €.17400/4

zo severovychodu parcelou €.17394
zo severozapadu parcelou &. 17400/25

e @ © @

Uzemie pre rieSenie §irich vzfahov v M 1: 5 000 resp. M 1:10 000 je vymedzené:

zo severozapadu ulicou Horskd

zo severovychodu po Pekni cestu s vylstenim na Radiansku ulicu
z juhovychodu Radianska ulica

z juhozapadu hranicou k.4. Rada

e @ @ @

Grafické vyjadrenie vymedzenia hranice rieSené¢ho Uzemia a tizemia pre rieSenie SirSich
vzt{'ahov na podklade katastriloej mapy je vyjadrené v prilohe &. 1.

d) Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajicich z platnej @zemnoplinovacej
dokumenticie mesta a poZiadavky na jej zmeny a doplnky
UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov urluje v celom riefenom

azemi funkéné vyuZitie priemyselnd wroba (€. funkcie 301 ), plocha je
charakterizovana ako stabilizované Gzemie.
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Charakteristika dzemia — viroba:

Zdroj: UPN hl.m_SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

€. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Gzema viRosy (=

301 priemyselna vivoba

302 chistnbuing centrd shiady, stavebniotve
303 polnohospodirska wiroba

304 sklanikové hospodirstvo

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

| Uzemia siigiace pre umiestovanie areilov a stavieb premyseing wroby s pripadnm nzkom rudivéhe vplywu
| na chelis, witane dopravnéno a technickéno wybavenia a plach liniove; a plodna) zelens,

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previddajice
- arsdly 3 stavby veligich a strednjich pemyse’mjch podnikovvritans prisiisnajdoch shladov & siladovych pidch
pre vyrobw
- aredly 3 sty slhudied 3 viroby visthych druhow
= Premysaing 3 technolog ohd parky

pripustné
V dmemi j2 pripustné umiestiiovas najma;
- zafizdania adwinistrativy, vedsckého vishumu 3 vedecke — technologiche parky sivisiass s funhciou

- dopravné vybavenie, kiordho dinenzie musia byt v silade s potebami na zaberpelenis podiadaviek
parkavaniy. prapravy 038k, 10vary a surowin

- . Zanadenia 3 vedenis teghnicke] wwoavenosy sliSiace greohsluhyg i_g_.:_en:ja
pripustné v obmedzenom rozsahu

W feremi jo pripustné umicsTiovas v obmedzencm rozsaky nAjma

- chisdové aredly. dswbudné contrd

- stavebnd dvory a zanadenia

- Zanadeniz cbdianshe) vybavenast sivisizoe s furkiciou

- byty voljektach urdenjch pre ind funkeiu - slufobné bysy

- zeledi iniovl a pload

- tanzind vedenia technicke] vybavenost nadradsniho sysémy

~ _zanadenia na nakiadanie s cdpadmi

nepripustné

Y dzem nig jo pripusiné umisstiovat naima

- Dbyvaniz girem pripustného v chmadzerom receshu

- zariadenia oblianske; wybavanost presahujice wanam dzemia furkese :
- zaradenia velioobshody & velkoploEného makobehody
- z3kladné a vysoké Zkoly
- ubylovane 3 stravovasis zarizdenia cestovndhe fuchy
= hkongresové a veltring arsdly
- zaniadenia pre kyltdru, 28bavu 4 cirkey
- zarizdenia 2dravoinictva 3 sosilne] starostivasti
- aredlové a kreé zanadenia Sponu a volndho Sasy

- slavhy pre ingvduding refiredeiy

- zanadenis pre polnohospoddrshu wircky

- shiAdky odpadoy

- Suioy 3 esradenia nesivisiade s funliciou
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VzhPadom k tomy, Ze poZiadavky, vyplyvajice zo schvilené¢ho UPN mesta Bratistavy, rok
2007 vzneni zmien adoplnkov, na ricSenom tzemi neumoZiiuji poZadovant funkciu
zmie$ané izemia byvania 2 obfianskej vybavenosti { & funlceie 501 ) je potrebné schvali?
zmeny a doplnky Gzemného plinu mesta Bratislavy.

e Uzemnoplénovacim podkladom pre pripravu Z a D UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007
v zneni neskorSich zmien a doplnkev bude kladne prerokovani urbanistickd 3tidia,
ktora v zmysle poZiadaviek obstarivatela overi moZnost’ zmeny funkéného vyuZitia
pléch z funkcie priemyselnd vyroba (301) na zmieSané vzemia byvania a obcianskej
wbavenosﬁ (501, kéd G) v zmysle tabuFky UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007, v platnom

znent.
( graficka priloha &.2 )
Kod [(IPP |Kod Nazov Priestorove izZp KZ
regul. |max. |funkeie |Urbanistickej |usporiadanie max. min.
funlkcie
G (1.8 501 Zmielané Gizemia
m‘eﬁg’ e IR 0,30 0,20
Pozndirla:

index podiaéngeh plich (IPP) uddva pomer celliovef vimery podlmzej plochy nadzemnej dasti =dstavby k celkovej vimere vymed=encho
tizemia. Je formulovany ako muximdlne pripustnd miera vyuZitia iizemia.

index zastavanych plach (IZP) uddva pomer ploch zastavangich objelimi vo vymedzenom fizemi kt celliovej vymere vwmed=eného sizemia.
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoCitatefnymi plochami zelene ( zelefi na rastiom teréne, zeleli nad podzemnymi
konStrufciami ) a celkovou wmerou rieSensho dzemia . V reguldcii sfanovuje ndroky na miniméiny rozsah zelene v rémei
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzdjomngj previazanosti s viasinou funkciow. Slanoveny je najméa v zévislosti na
spdsobe funkéneho vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v rdmci mesfa. Podiel zapotitatefnjch plich zelene v dzemi {m2) =
KZ x rozioha funidnej plachy { m2 )

Zapocitatel'né plochy zelene — tabul’ka zdpoétov

Zdroj: UPN hl.m_SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

Poadovany | Kategdriazelene Charaker vysadieh PoZadovana | Koeficient Poznamia
podiel hrdibka zapoiiu
substratu
Zeleii na rasilom | Vsacha zelene na rastiom feréne, bez 1,0 Komplexné
teréng s povodnymi vrstvami padotvomneého chmedzenia sadovnicke Gprawvy
. subsiratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepdenymi vrstvami subsiratu
Zelehna drovni | Visadba zelene nad podzemnymi nad 20 m 89 Travnik, kriky, stromy
terény nad konStrulcciami s rigSenim ako u zelenych s velkou korunou
podzemaymi sfriech (. = drenazno-izolatnou fdliou,
kongtrukelami podnymi kondicionérmi a zaviahowim
systémona)
Zelei na drovni | Vysadba zelene nad podzemnimi nad 1.0 m s Trawnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad konSiruleiami s rieSenim ako u zelenjch s malou korunou
padzemnjmi striech i, s drendZno-izalatnou foliou,
konStrukciami Befnymi kendicionérmi a zaviahovy
o ' b oy wad 0,5 m 03 | Travnik— kuetiny,
systémom) Keiky
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Charakteristika vizemia — zmic§ané Gizemia h¥vania a oblianskei vvbavenosti:

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

ZIMIE SANE UZEMIA
501 zmieSaneé uzemia byvania a obSianskej vybavenosti
502 zmisSané uzemia obehodu 3 slufieh vwiobngch a newjrcbniych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia siifizce predovietsym pre umiestnenie pol f‘unkmgmh ai: 3&&1‘3'* byvania ach
vzonach cslomestského anadmestskéhe wenamu ana rom ch osiach, s ddn
mestekého prostredia 3 zariadenia cbdianskej wybavenost zahﬁzpe»-u;u 2 wysokd komple:
a mestskych wied.

Podls pﬂi&hg Y cirgﬁnm‘& mesta je to prevadne w.m:p::rﬁlaa.ns zastavha, v lzemiack
malopodiaina zistavba. Podiel byvania je v roomredzi do 70 % calkow yoh podiaZnyeh P
z3stavby funkinej p:dachy Zariadenia obdianske) wybavenost si situovanéd predowd
zariadenis v polyfunkénych objektoch.

Bicastou Uzemis 54 plochy zelens, vodné plochy ako sifast parteru, dopravné a technic
a zariadenia pre pefismu s chilnd obrany,
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
previadajice

- polyfunkéné obiekty byvania a cbiianshe whavenost

pripustné

Y dizemi je pripustng umissmiovat najma ;

- bytowé domy

-  zadadenia obfianske] vybavenostd zabezpedujice vysokd komplewnost proswredia
trigch:

- zaradenia administrativy, sprivy a fadenia
- zaradenia kultlry a zabavy
- zaradenia cirkvi 3 na vykondvanie obradov
- ubytovacie zaradenia cestownehs ruchu
- zariadenia verejneho stravovania
- zaradenia chehodu a slufisb
- zaradenis zdravotnictva a sociding starostlivost
- zaradenia Ekolstva, vedy 3 viskumu
- zeled liniovl a plognd
- vodné plochy ako shfast parteru a plich zelens
- Zanadenia a vedenis technicke} a dopravne vybaveness pre obsluhu dzemia

pre 'pusmé v obmedzenom rozsahu

W dzemi je pripusingé umisstiovat v cbmedzenom rozsahu nama3 :

- rodinne domy

-  zanadenia Sportu

- Udslové zaradenis versjne] a Stiwel spravy

- zariadenia drobrich prevadzok witoby a sluZish bex rudivich vplywov na ckolie

- zariadenia na separovany sher komundlinych cdpadov missmeho wiznamu vratane b
5 obsshom Skodiivin =z domaonost

nepripustné
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¢) PoZiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Stiidie

Urbanisticka Stidia bude vypracovand variantne, Variantnost' sa bude tykat’ urbanistického
rie§enia.

f) PoZiadavky na obsah urbanistickej Stidie

W we

Pofiadavky z il adiska Sir§ich vzt ahov

PoZiadavky z hPadiska urbonistickej koncepcie, funkéného

zdokumentovat' tizemno-technické savislosti a dopady navrhovanych funkcii na
kontakiné dizemia vo vztahu k platnej dokumentacii UPN hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, vyjadeit funkiné, hmotovo -
priestorové, organizatno-prevadzkové a kompozitné vzfahy urbdnnych priestorov,
novourbanizovaného prosiredia a vol'nej krajiny

celkovym urbanistickym, dopravaym a inZiniersko-technickym riefenim vélenit
z6nu do organizmu mesta ako plnohodnotnii rozvojovi plochu funkcie byvania
a ob¢ianskej vybavenosti

rieSit’ verejné dopravné averejné technické vybavenic tangovaného #@izemia so
zohladnenim stabilizovaného rieSenia komunika&ného systému a vedenia sieti ako aj
lokalizécie zariadeni technického vybavenia

vyjadrit priemet prvkov fizemného systému ekologickej stability a prvkov
systému zelene so zameranim na krajinno — kompoziéné vizby

stanovif limity vyuZitia Gzemia

definovat’ problémové otdzky a strety z4ujmov v rdmei rieSeného tizemia

Fitio a priesiorového

usporiedonie Hzenie:

vyuzit Specifikd a krajinné danosti rieSeného tizemia na umiestnenic
viacpodlaZnej bytovej zdstavby, pozostdvajiicej zo zistavby bytovych
domov, doplnenych o zariadenia obgianskej vybavenosti a plochy zelene, kiord bude
kompozitne dotvérat’ jestvujice okolité tizemie vhodnou $trukitrou, mierkou a
hustoton

vyjadrit” hierarchicky priestorovo-previdzkovy a kompoziény systém zéstavby s
rieSenim vercjnych priestorov a tréds s preferenciou pesich a cyklotras

objemovo-priestorové usporiadanie Itruktdry riefit principom zmieSaného
byvania a obdianskej vybavenosti

v navrhu urbanistickej koncepcie a priestorového riefenia tizemia uplatnit
primerane priestoru kompozitné prvky ako st gradicia priestorov, siberov
a objektov, rie¥enic centrilneho verejného a komunikatného priestoru, navrhnat
park, plochy pre $port a rekredciu, detské ihriska

vramei Ozemia SirSich vzfahov vyhodnotif stlasny stav zariadeni zékladnej
obCianskej vybavenosti pre funkiné systémy ( obchod, sluzby, verejné
siravovanie, kultura, Skolstvo, socidlna a zdravotnicka starostlivosf, Sport
arekredcia ) zhfadiska dochddzkovych vzdialenosti aurdif deficity tejto

9
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zékladnej vybavenosti v Gcelovych jednotkach a ploinych bilancidich pre
navrhované obyvatel'stvo

navrhoit, na zdklade vypolitanych deficitov gemerovanych nérastom podtu
obyvatefov zmenou tzemného plinu, zakladni obdiansku vybavenost pre
funkéné systémy ( obchod, sluZby, verejné stravovanie, kultira, Zkolstvo,
socidlna a zdravotnicka starostlivost, §port a rekredcia ) v iSelovych jednotkach
a plosnych bilanciach pre navrhované obyvatel'stvo v rdmci riefeného Uzemia
urbanistickej Stiudie; zariadenia obdianskej vybavenosti vo funkénej zéne 501
umiestnit’ v parteri navrhovanych objektov

pri navrhovani objektovej Strukiiry, na zdklade charakteru a polohy lokality
preferovat’ formu blokovej zéstavby ( hmotovo-priestorové rieSenie vymedzit' takym
spdsobom, aby bolo moZné jednoznatne uréit’ plochu bloku a jeho hrany s verejnym
priestranstvom ) a v nosnej ¢asti viiitorného fizemia obytnej zony riesit’ verejne
pristupni zeleit s parkovymi a sadovnickymi Gpravami

zo strany Ratianskej ulice, s ohfadom na hlukové pomery, situovat’ objekty
obcianskej vybavenosti

overit’ vhodnost’ umiestnenia bytovych stavieb v dotyku s navrhovanou dopravnou
stavbou s navrhom protihlukovych opatreni

dotvorit urbénnu $truktiru s formou a intenzitou jestvujiicej zastavby
v okolitom Gzemi

overit kompoziciu, vyskovii hladinu a hmotovo — priestoroveé rieSenie zdstavby

s reSpektovanim okolitého Gzemia a jeho prirodnych danosti, naplno vyuZit’
potencial Gzemia vyplyvajici z maximalnej vysky stanovenej US vyskového
zbénovania

navrhnuat spdsob zdstavby s ohfadom na zachovaaie a rozvoj
charakteristickych prvkov krajiny, v architektonickej typolégii
navrhovanych objektov je potrebné refpekiovat’ exponovani poziciu lokality
so zachovanim hodudt prirodného prostredia - najmé panoramatického
obrazu Gizemia

v rieSeni vychadzat’ z jestvujicich komunikacif ako zakladnych kompozitno-
prevadzkovych osi Gizemia

reSpektovat’ a podporit’ privodny charakter (izemia

refpektoval existujicu uli¢ni &iaru okolitej zistavby

vytvorit aktfvny parter pozdiZ ulitnej ary

vytvorit’ pobytové verejné priestory a hierarchiu a kvalitu verejnych a poloverejnych
priestorov

sledovat’ vyvazenost’ ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udrzateI'ného
rozvoja

dodrZiavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby ( Kapitola 3.2. Zaviiznej Sasti
UPN )

dodrZiavat’ zasady a regulativy priestorového usporiadania ( Kapitola 3.3. Zaviznej
dasti UPN )

dodiZiavat’ zdkladné kritérid umiestiiovania byvania ( Kapitola 3.1.2. Zaviznej asti

)

UPN)
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z hfadiska vyuzitia Gzemia preverit jeho vyhladovi optimalnu demografickd velkost
vo viizbe na timosnost’ izemia

doplnit’ d'al3ie zékladné socioekonomické a demografické fidaje a ich vplyv na Sirdie
tzemie mestskych Casti, ako bilancie podl'a veku, ekonomicka aktivita a pod.,
vyplyvajlice z rozsahu navrhovanych domov a bytov

doplnit’ sociockonomické idaje denne pritomného obyvatel'stva a predpoklady jeho
TOZvVOja

v rAmei bilancii irhu prace vyhodnotit’ poéty pracovnikov a kapacity v existujtcich
zariadeniach, spracovaf bilancie a Struktiru trthu price a pracovnych prileZitosti

v navrhovanych zariadeniach vybavenosti

v ¢asti byvanie spracovat’ podrobnejsiu Struktiru byvania podl'a podtu bytov, ich
velkosti a ploSnych ukazovatefov, vratane obloZnosti bytov a $truktiru navrhovanych
bytov podla druhu a foriem zdstavby, byvanie &lenif na trvalé a prechodné

PoZiadavky z hiladiske stanovenio odporiicanich regulativey

@

vyjadrit’ regulaing kody s jednotlivymi koeficientmi v grafickej a v textove;j asti
urbanistickej stidie v zmysle metodiky UPN hlavného mesta SR Bratislavy.

stanovif regulativy funkéného vyuZitia pozemkov a stavieb v rozsahu

zakladnych, doplitujicich a nepripustnych funkcii

stanovit regulativy priestorového usporiadania a umiesinenia stavieb v rieSenej
lokalite, s urenim zastavovacich podmienok

stanovif’ mieru vyuZitia tizemia: index podlaZnych pléch, index zastavanych
pléch, koeficient zelene

stanovit principy kompozicie a architektonického rieSenia stavieb

stanovif regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia, trasovanie,
Upravu a rozmerové parametre komunikécif vratane napojenia na pozemok

stanovit’ regulativy verejného technického vybavenia: trasovanie a rozmerové parameire
liniovych stavieb a =zariadeni vritane napojenia na pozemok, pripustnost’
pripojenia s uvedenim kapacity

stanovit regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia a krajiny véitane prvkov USES
vyznalit navrhnuté verejnoprospesng stavby

Hlavnym cie'om je: vo viizbe na prijati: koncepciu rozvoja tizemia, prostrednictvom
zaviznych a smernych regulativov funkéného, previdzkového a priestorového usporia-
dania izemia, ako i reguldciou architekionicko-stavebného riesenia dosiahnut’ vhodni
zastavbu byvania a ob¢ianskej vybavenosti v adekvitnom pomere so zelefiou.

PoZiadavky z hladiska vereinéheo dopravrdhe vybavenia

®

stanovit’ viizby navrhovaného urbanistického rieSenia na existujice a navrhované
dopravné vybavenie s ciefom vytvorenia bezkolizneho prostredia

riefit’ dopravni organiziciu Gzemia

zvySenh pozomost venovat’ dopravnej obslube Gzemia s preverenim kapacitnej
dostatoCnosti verejnej dopravnej siete, na ktori sa bude lokalita napajat’ s ndvrhom
potrebnych dprav dopravnych koridorov

hlavné dopravaé napojenie lokality tieSif’ z ulice Ratianskej

zabezpetenie dopravnej obsluhy a narokov na dynamicka a statické dopravu riesit s
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¢ @ o o

PoZiadavky z hPadiska verejného technickdhe vvbavenia

ohfadom na organiziciu Gizemia a navrhované funkéné vyusitie

pripadné zvySené poZiadavky na statickt dopravu riesit vybudovanim podzemného

parkoviska, navrhovany po&et parkovisk je 135

navehndt® dopravmii obsluhu riefeného tzemia véitane funk&nych tried a kategdrii
komunikicii, rieSit’ statickd dopravu (garaZe, parkoviskd) v zmysle STN 73 6110 pre
stupefi automobilizécie 1:2; v pripade, Ze je planované zatriedenie objektov pozemnych
komunikacii, alebo ich Zasti vrie§enom tzemi vzmysle Cestného zikona do sieti

miestnych komunikécii na tzemi Hlom.SR Bratislavy, musi byt tato poZiadavka zahrnuta
a naleZite zdokumentovani v poZiadavkich verejného dopravného vybavenia dalSieho

stupiia projektovej dokumenticie

preverit’ potrebu a moZnost napojenia na mestskii hromadni dopravu

rieSit systém pesich tras a rozptylovych priestorov ako aj cyklotras

reSpektovat’ zakon €.135/1961 Zb. O pozemnych komunikécidch (cestny zékon)
reSpekiovat’ a situatne preukézat’ vo vykrese rieSenia verejného dopravného vybavenia
trasovanie vyhladovej dopravnej stavby ,,Vonkajsi polookruh Lama& — Galvaniho ulica®,
ktord je planovana v zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplokov.

na vyhladovii dopravni stavbu ,,Vonkaj$i polookruh Lamag — Galvaniho ulica® bola

v 1.2002 spolotnostou PUDOS PLUS spol. s.r.0. spracovana spedrobiiujiica DUS, ktorej

rieSenie je potrebné situalne preukazat’ vo vykrese ricfenia verejného dopravného
vybavenia US.

vyjadrit’ viizby urbanistického rieSenia na jestvujiice a navrhované technické vybavenie
navrhndt” pokrytie potrieb a zariadeni technického vybavenia vo vztahu k navrhovanému
funkénému vyuzitiu a organizicii izemia

v ndvrhu rieenia technického vybavenia zohladnif’ navrh etapizacie a
podmienenosti vyuZitia lizemia

rieSit’ technické vybavenie vo vietkych funk&nych systémoch - zdsobovanie vodou,
odkanalizovanie, zdsobovanie plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikacie
rozlifit’ v riefeni technického vybavenia verejné a neverejné systémy, vratane vyznadenia
ochrannych, bezpetnostnych a hygienickych pasiem

zobladnit’ existujice koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia
vratane ochrannych pasiem

venovat' pozornost otdzke privalovych vod a spdsobu odvadzania povrchovych vod

v stvislosti s ochranou obyinej zony

pri navrhu koncepcie riefenia dbat’ na nutnost odvadzania splaskovych vdd z fizemia do
verejnej kanalizicie

® reSpektovat’ ustanovenia zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov
® reSpekiovat’ ustanovenia zékona . 364/2004 Z.z. o vodéch a nariadenia vlady SR
€.491/2002 Z z., ktorym sa ustanovujii kvalitativne ciele povrchovych vid a limitné
hodnoty ukazovatePov znefistenia odpadovych vod a osobiinych vod
® redpektoval’ ustanovenia zikona €.443/2004 Z.z. a £.24/2004 o odpadoch a VZN
12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnyn odpadmi
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reSpektovat’ ustanovenia zdkona &. 355/ 2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasku MZ SR
€. 549/2007 Z.z.

reSpektovat’ ustanovenia VyhlaSky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objekiivizéciu hluku, infrazvuku a vibrécif v Zivotnom prostredi

v dalSom postupe pripravy uplatiovat’ posudzovanie pripravovanych stavieb,
zariadeni a inych innosti z hPadiska ich vplyva na Zivotné prostredie v zmysle zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
reSpektovat’ VZN hl. m. SR Bratislavy &. 8/93 o starostlivosti o verejni zelef

& RUSES hl.m.SR Bratislavy

pri stanoveni podielu zelene vychadzaf’ zo zéaviznych regulativov UPN hl. mesta SR
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplokov ako aj Metodickej prirutky MZP SR 2002
Standardy minimélnej vybavenosti obci, miniméalne poZiadavky na mieru ozelenenia
urtens ako KZ min. uréené v platnej UPD je treba povaZovat’ za nevyhnutné
minimum, v Gizemiach s obytnymi funkciami riesit’ proporciu pléch parkovej zelene

( min.4m2/obyv. tak, ako to vyplyva z platného tizemného plénu mesta Bratislavy
(kap.C3,b0d 3.2)

zobl'adnit pri npavihovanej koncepcii vyuZitia tGzemia krajinno-ckologické,
geomorfologicke, hydrologické danosti Gzemia ako aj existujiicu vzrastli zeleft

reSpektoval’ pas izolatnej zelene vJV asti riefeného tizemia od Ragianskej ulice,
zachovat’ stromoradie pri elektriCkovej trati a rozsfrit’ ho po celej diZke aZ k ulici Novy
zahon

® reSpektovat ochranné, hygienické a bezpetnosiné pisma
® zhl'adiska kvality obyiného prostredia zabezpedit’ eliminaciu budicich obytaych

ploch od hluku z dopravy ( vzhl'adom k tomu, Ze rieené tizemie sa podla Strategickej
hlukovej mapy bratislavskej aglomeracie z roku 2013 nachidza v pdsme nadmemého
hluku z cestnej dopravy ,odporada sa rie§it dispoziciu bytov tak, aby kady byt mal
tzv. tichd fasddu a mohol byt vetrany bez potreby miteného vetrania ), priemyslu, od
praSnosti z obrdbania pol'nohospodéarskej pody, od ionizujiiceho Zarenia z prevadzky
vedeni vysokého napitia

riesit’ odvadzanie dazd'ovych véd z izemia a vhodnost rieSenia odvadzania
daZzd’ovych véd a vod z povrchového odioku vsakovanim je potrebné doloZit’
hydrogeologickym posudkom. Odvédzanie dazd’ovych vod vsakovanim v zmysle §
17 ods.2 zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach musi byt rie¥ené tak, aby neboli
poruSované prava inych, t.j. nesmie ohrozovat’ stabilitu svahu a nesmie déjst’

k podmaganiu a zaplavovaniu susednych pozemkov,

PoZiadavky z hladiska ochrany pamistok a ercheologického hPadiska

P

e reSpektovat zakon ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.
ozn,

Uzemie nie je stidastou pamiatkovej zony, v ricenom tzemni sa nenachddzai objekty
pamiatkovo chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznameoch.

PoZiadavky z kil ediske ochreny poPrehespoddrskej pody a LP
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PoZiadav,

k zéberu PP ani LP nedochadza

hiPadiska urbanistickej ekondmie a ekonomickéeho zhodnotenin

vyjadrif zdkladné socioekonomické a demografické Gdaje vyplyvajice z
navrhovaného riefenia ( obyvatel'stvo, pracovné prileZitosti... ) a uviest’ ich vplyv na
Sir¥ie izemie MC Rata

uviest' v bilancidch ukazovatele urbanistickej ekonémie (plocha rieSeného Gzemia,
index zastavanych ploch - IZP, index podlaZnych ploch - IPP, stavebny objem, min.
a max. plocha zelene — KZ, poéet parkovacich miest, percenfuslne zastiipenie
funkcii,... ) a zhodnotit’ limity vyuZitia pozemkov a stavieb

vyjadrit’ technicko-ekonomické zhodnotenie navrhovaného rieSenia vo vzfahu k
podmieiiujicim investicidm a etapizécii vystavby

dosiahnut optimélnu hustotu zdstavby ako i primerany ndrast poéta obyvatelov
zhodnotit’ naroky dosiahnutého podiu obyvatel'ov na saturdciu zariadeni
obcianskej vybavenosti

vytvorif polyfunkéné dzemie s pracovaymi prileZitostami.

Pofiadavky z kP adiska civilnej ochrany obyvatelstva

re§pektovat zikon £.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvateT'siva v platnom
Zﬁelllf a dokument ,,Analyza tizemia z hl'adiska moZnych mimoriadnych
udalosti®

v oblasti civilnej ochrany vychadzat’ z poZiadaviek uvedenych v UPN hl mesta SR
Bratistavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

g ) PoZiadavky na rozsah a sposob spracovania textovej a grafickej casti

urbanistickej Stadie

Urbanistickd $tidiu spracovat’ v digitilnej forme na CD nosi¢och a vo vytlackoch v Eleneni
na textovi &ast’ a graficki &ast’ v nasledovnom rozsahu

Textova éast’ / Microsoft Word, Microsoft Excel /
o Zikladné ddaje

Zikladné tidaje o zadani, podkladoch a hlavnych cieloch rieSenia

Vzt'ah k Gzemnoplanovacej dokumenticii vyisicho stupiia a ostatnym podkladom
RieSenie

Vymedzenie rieSeného tizemia

Charakteristika vystupov z analyz tizemia, a limity vyuZiteInosti izemia

Popis a zdévodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia,

Socioekonémia

Navrh regulativov funk&éného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek
pre regulaciu

Popis ndvrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy a kapacitné
postdenie komunikaénej siete

Navrh koncepcie riefenia technickej vybavenosti v Sleneni podla jej systémov
Zhodnotenie kvality Zivotného prostredia tizemia

Ekologické hodnotenie, priemet RUSES do névrhu rieSenia, navrh ozelenenia Gzemia
Vymedzenie viastnickych vzfahov k pozemkom

Urbanisticka ekonémia a tabulkova ast’ s bilanciami vyuZitia tizemia

Vymedzenie ochrannych pasiem
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Etapizicia novej vystavby a asanécie jestvujticich stavieb

Zozpam podmietiujicich investicii pre celd lokalitu

Problematika CO

Vyhodnotenie ziberov pofnohospodarskej pody

Névrh zmien a doplnkov ( rie$it’ zmenu len na tizemi, ktoré je stanovené v UPN hl.
mesta SR Bratislavy, 2007 v platnom zneni pre funkciu priemyselnd vyroba bez
uzemia urSenche na funkeiu ostatnd ochrannd a izolatna zeledi okolo kriZovatky
vonkajficho polookruhu Lamag — Galvaniho utica )

Pred spracovanim $tGdie buda zhotovitePom spracované viastné prieskumy a rozbory pre
potreby analyzy izemia a ako relevantny podklad pre spracovanie US.

Graficks tas?

bude vypracovand na podklade katastralnych mép s vyznadenim polohopisu,
vySkopisu a vodnych tokov a bude obsahovat nasledovné vykresy :

e vykresy SirSich vztahov M 1: 5 000 resp. M 1:10 000 vo vztahu k platnej
dokumenticii UPN hL.m. SR Bratislava, rok 2007 v zneni neskor$ich zmien a
doplakov

analyza sti¢asného stavu s limitmi rozvoja lokality M 1:1000

vykres komplexného urbanistického ndvrhu M 1 : 1 000

vykres SirSich vztahov M 1: 5 000 resp. M 1:10 000

vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1 :1 000

vykres rieSenia vodného hospodérstva (zisob. vodou, odkanalizovanie, vodné toky) M
1:1000

vykres rieSenia zisobovania elekirickou energiou a telekomunikacie M 1 :1 000
vykres tieSenia zdsobovanie plynom a teplom M 1 :1 000

vykres ozelenia a prvkov tizemného systému ekologickej stability M 1 :1 000
vykres regulacie izemia M 1 :1 000

priemet navrhovanej koncepcie do UPN hl. mesta SR Bratislavy, ako vyjadrenie
zmien a doplnkov platného UPN hl. mesta SR Bratislavy v M 1 : 10 000

e © @ o @

e & @ & o

Jednotlivé vykresy méZu byt v pripade prehladnosti podla potreby zlitené, mierka vykresov
mbZe byt prispdsobens za podmienky zachovania ZitateFnosti vikresov.

b) Uzemnoplanovacia dokumenticia a izemnoplanovacie podkiady
stivisiace s rieSenym vizemim

@ UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Strategické hlukova mapa bratislavskej aglomerécie, rok 2017

Uzemny generel dopravy hl.m.SR Bratislavy (CDV, 2015)

Uzemny generel $kolstva hl.m.SR Bratislavy ( MAG, 2014 )

Uzemny genetel zdravotnictva hl.m.SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socidlne] starostlivosti hl.m.SR Bratislavy (MAG, 2014)
Uzemny generej Sportu a rekredcie hl.m.SR Bratislavy (Form-Projekt, 2009)
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Uzemny generel cestovného ruchn hl.m.SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)
Uzemny generel byvania hl.m.SR Bratislavy (AUREX, 2005)
Uzemny generel MHD v hl.m.SR Bratistavy (Dopravoprojekt, 1999)

Uzemny generel antomobilovej dopravy akomunikatnej siete hL.m.SR Bratislavy
(DIC, 1997,1998)

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (Aurex, 1998,2002)

e Uzmny generel zisobovamia clekirickou energiou mesta Bratislavy (Aurex,
1997,2002)

® Uzemny generel zdsobovania teplom mesta Bratislavy (Danko i.p.k,1997)
® Aktualizicia Generdlneho dopravaého pléanu hl. mesta SR Bratislavy (1995)

@ Aktualizicia izemného generelu zidsobovania vodou mesta Bratislavy (Aquatika, 1998,
Aurex 2009}

@ Aktualizacia izemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Hydroconzult,
1998, Aurex 2009)

® Akiualizdcia tzemného generelu telekomunikécii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)
e Aktualizicia Uzemného generelu kolektoriz4cie hl.m.SR Bratislavy (DANKO, 1997)

® Aktualizicia @zemného generele zésobovania elekirickou energiou hl.m.SR
Bratislavy(AUREX, 2001)

@ Aktualizacia Gzemného generelu zdsobovania plynom hl.m.SR Bratislavy (AUREX,
2002)

® Aktualizdcia fizemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997 )

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (Cechova a kol., 1999)

Projekt RUSES hl. mesta SR Bratislavy (SAZP,1994)

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy ( Hrndlarova a kol.,2006 )
Stratégia rozvoja hl.m.SR Bratislavy ( 1999 )

PHSR hl.m.SR Bratislavy na roky 2010-2020 { Academia Istropolitana Nova, 2010 )

DUS prepojenia Felezni¢nich koridorov &IV a V projektu TEN-T a napojenie letiska
na Zelezniéni siet’ v Bratislave { AUREX, Dopravoprojekt, 2008 )

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (2015 )
¢ Termindly integrovanej a osobnej prepravy — TIOP (2015 )

¢ ¢ @ ¢ @ @

i) PozZiadavky na prerokevanie urbanistickej Stiudie :

Urbanistick4 §tidia bude prerokovani v sdlade s ustanoveniami zdkona &
50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky €. 55/ 2001 Z. z. o tzemnoplinovacich podkladoch a izemnoplinovacej
dokumentacii. Zostladenie zdmerov jej obstaravatela a stanovisk orginov Gzemného
pldnovania na drovni samospriavnych orgdnov hl. mesta a mestskej casti , §titnej
spravy a ostatnych dotknutych subjektov v fizemi pri spracovani a prerokovani
urbanistickej $tidie je nevyhnutnou podmienkou zakladného ciela urbanistickej $tidie t.j. jej
pouZitia ake UPP v procese obstaramia zmien a doplnkov wzemného plinu mesta
Bratislavy.

Prerokovanie urbanistickej §tadic bude verejné a zabezpeené v spolupraci obstardvatel'a
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urbanistickej 3tidie s orgdnmi Gzemného plénovania ma trovni samospravnych
organov hlavného mesta a dotknutej mestskej Casti. UrSenie rozsahu prerokovania je
v kompetencii orgénov tizemného plénovania s ktorymi bol upresneny rozsah prerokovania.

Subjekty prerokovania urbanistickej $t¥idie 3

1. Hlavné meste SR Bratislava, Magistrdt hl. mesta SR Bratislavy, Primaciilne ndm.1,
81499 Bratislava, Sekcia izemného planovania, Sekcia dopravy,

2. Bratislavsky samosprivay kraj, Sabinovsks 16, 820 05 Bratislava
3. Mestska cast’ Bratislava Rada, Mierova 21, 827 05 Bratislava

4. Ministerstvo ZP SR, odbor Statnej geologickej spravy, sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, Ndm. . Stiira 1, 812 35 Bratislava

5. Okresny iirad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomésikova 46, 832 05
Bratislava

6. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivoiné pmstredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivomého prostredia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

7. Okresny tirad Bratislava, Odbor cestnej dopravy apozemnych komunikicii,
Tomaésikova 46, 832 05 Bratislava

8. Okresny arad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05
Biatislava

9. Hasitsky a zichranny dtvar hl. mesta Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava
10. Krajské riaditel’stve PZ v Bratislave, KDL, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

11. Regiondlny twrad verejnéhe zdravotmictva Brafislava, hlm.SR so sidlom
v Bratislave, P.O. Box 26, RuFinovska ul.£.8, 820 09 Bratislava 29

12. Dopravay podnik Bratislava, a.s., Olejkérska ulica &.1, 814 52 Bratislava
13. Dopravay tirad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefénika, 8§23 05 Bratislava

14. Slovensky plyndrensky priemysel - distribiicia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11
Bratisiava

15. Slovenska elekirizatnéd a prenosové sfistava ,a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84
Bratislava

16. Zapadosiovenskd energetika, a.s., odbor techmického rozvoja anormalizicie,
Culenova 6, 816 47 Bratislava

17. Slovensky vodohespoddrsky podnik £.p., OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

18. Bratislavska voddrensks spolotnest’, a.s., PreSovsks 48, 826 46 Bratislava

19. Miinisterstve dopravy a vystavby SR, Seckecia Zeleznitnej dopravy a drah, Odbor
drahovy stavebny trad, Namestie slobody 6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava

20. Zipadoslovenska distribudng, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, P.O. BOX 292,
810 00 Bratislava 1

21. Slovenské elektrdrne, a.s., Miynské Nivy 47, 821 09 Bratislava 2
17
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22. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1
23. Dotknuti verejnost’

V priebehu spracovania US zorganizuje spracovatel minimélne jeden kvalitirsky vybor za
ucasti dotknutych orgénov vercjnej spravy.

13



00500057 0%

S v
‘fﬁ’e@%ﬁv
56 )
SN £

e G ARCHL JANKURULA

aee
AVELER 04 5240, P00k b S GEATELIVA e SVKM, s

*" URBANISTICKA STUDIA "DOLNE KRASNANY, BRATISLAVA - RACA®
NAVRH ZADANIA

S HRANICE RESENEHO UZEMIA [ s [ s [ w [ o1




UREODBRODOE

VINICE (420%

VIAGPODLAZNG ZASTAVEA
CEYIMEHD UZEMIA. (101}

MALOPODLAZNG, ZASTAVER
OBYTHEHO DZEMM, (102)

FLOCHA REBENIA SIRSICH
VETAHOV(CCA 7126 HY
CERYS FUNKLAE] PLOCHY 301
@3 TTT mat

PLOCHA RESENEHD
(ZEMIA (8 068 mE)

. "

e,

AR ISR, RECH 50 AT

5 INGL ARECH. JAH RUKULA

e SKMsro

aw - URBANISTICKA STUDIA "DOLNE KRASNANY, BRATISLAVA - RAGA"
VRH ZADANIA

ﬁ ETH] |ﬂ! mlmr 13 Im 02




