MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie komisie Zivotného prostredia, dopravy,
vystavby, izemného planu a pre podporu vinohradnictva Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava-Raca konané dna 19.4.2023

Informacia

Navrh zadania na spracovanie Urbanistickej Stiadie
»Dolné Krasiany, MC Bratislava-Ra&a“

Predkladatel : Materiil obsahuje :
Mgr. Michal Drotovan 1. Navrh uznesenia komisie
starosta 2. Dévodova sprava

3. Zadanie

4. Mapka tizemia

Zodpovedny :

Ing. arch. Iveta Virsikova
vedtca odd. uzemného planovania

Spracovatel’ :

Ing. arch. Iveta Virsikova

april 2023



1. Navrh uznesenia

Komisia zivotného prostredia, dopravy, vystavby, izemného planu a pre podporu
vinohradnictva

berie na vedomie

a) informaciu o Navrhu zadania na spracovanie Urbanistickej stadie ,,Dolné Krashnany,
Bratislava, MC Bratislava-Raéa“

b) sa stotoziuje s nazorom MC nestihlasit’ s overovanim zmeny funkcie v platnom tzemnom
plane v danej lokalite.



2. Dévodova sprava

Mestskej casti Bratislava-Raca bol dna 03.04.2023 doru¢eny navrh zadania na spracovanie
Urbanistickej Studie ,,Dolné Krasiiany, MC Bratislava-Raca*

Zadanie pre spracovanie urbanistickej Stadie vzniklo ako reakcia na Vyzvu Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy, ktorej cielom je zvysit’ dostupnost’ byvania v hl. meste Bratislave. Ramcové
rieSenie tejto témy a dlhodoba vizia pre smerovanie rozvoja byvania boli schvalené mestskym
zastupitel'stvom formou uznesenia ¢. 743/2021 a zakotvené v strategickom dokumente ,,Koncepcia
mestskej bytovej politiky pre roky 2020-2030*. Ciel'om koncepcie bolo vytvorenie zakladného
ramca a nacrtnutie dlhodobého smerovania — vizie v oblasti mestskej bytovej politiky, vratane
opatreni v oblastiach budovania, spravy, adrzby a obnovy mestského bytového fondu. Zamerom je
taktiez zvySenie poétu mestskych najomnych bytov, ako jeden zo spdsobov rieSenia problému
dostupnosti byvania, a to tak vystavbou bytovych domov na pozemkoch vo vlastnictve hlavného
mesta ako aj prostrednictvom spoluprace so sukromnym sektorom. Hlavné mesto pre dané ucely
vypracovalo dokument pod nazvom ,Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania“ na zasadnuti
mestského zastupitel'stva dia 24.06.2021 a uznesenim ¢. 917/2021 bol zobraty na vedomie.

Objednavatel’ urbanistickej stadie: SVK M s.r.0., Kukuc¢inova 163/1, 831 03 Bratislava

Odborne spdsobila osoba na obstaranie UPP a UPD: Ing.arch. Jana Zlamalova
Spracovatel’ zadania: A.R.CH. s.r.0., grafika Atelier 008,s.r.0

Navrhované tzemie na overenie zmeny funkcie v UPN O sa nachadza v mestskej casti
Bratislava-Rac¢a na Racianskej ulici /povodne administrativna budova byvalého vyrobného
arealu AB Kozmetika a okolie/.

Vymedzenie rieSeného tzemia pre spracovanie urbanistickej stadie je nasledovné:

pozemKy parc.¢. 17400/2, 17400/6, 17400/26, 17400/27, 17400/28 CKN.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje v rie$enom tizemi
funkéné vyuzitie:
301- priemyselna vyroba

Funkcie navrhované na overenie zmeny UPN O:
501- zmieSané izemia byvanie a ob¢ianska vybavenost’ kod G

Intenzita vyuzitia Gizemia:
501- zmieSané tizemia byvanie a obclianska vybavenost’ pre vonkajSie mesto - mestsku cast’
Bratislava — Raca s kédom miery vyuzZitia tizemia G:

IPP nazov KZ
o ) priestorové usporiadanie 1ZP max. -
max. urbanistickej funkcie min.
Zmiesané uzemia
1,8 byvania a obc¢ianske;j zastavba mestského typu 0,30 0,20
vybavenosti

Podmienky funkéného vyuzitia vo funkcii 501 - zmieSané tuzemia byvanie a obcianska
vybavenost’: ,, Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkcnych objektov byvania
a obcianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych
osiach, s dorazom na vytvaranie mestskeho prostredia a Zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.



Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta mdlopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlazinych ploch
nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcnych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast' parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. *
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Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-Ra¢a  nesihlasilo s predoslym Navrhom zadania pre
spracovanie urbanistickej Studie ,,Novy zdhon Bratislava-Raca®“, jul 2020 a's overenim zmeny
funkéného vyuzitia pozemkov parc.c. 17400/2, 17400/6, 17400/26, 17400/27 a 17400/28 CKN,
k.a. Raca stanoveného Vv uzemnom plane mesta, z funkéného vyuzitia priemyselnd vyroba (C.
funkcie 301) na funkéné vyuzitie zmiesané vzemie byvania a obcianskej vybavenosti (€. funkcie
501) - rozvojové uzemie s kodom miery vyuzitia izemia F.

UZN 276/29/09/20/P zo dia 29.09.2020.

Zmena funkcie administrativnej budovy byvalej AB Kozmetiky a bezprostredného okolia na
byvanie nie je vhodnym rieSenim z dévodu exponovanosti miesta stavby — blizkost’ elektri¢kovej
trate, ruSnej cesty II/502 Racianska, blizkost’ Zelezniénej trate a bezprostrednej blizkosti
navrhovanej novej dopravnej verejnoprospesnej stavby D8 — , Prestavba Bojnickej ulice v tiseku
Roznavska — Vajnorska vratane mimouroviovej krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba v tiseku
Vajnorska — tunel pod Karpatami — Lamaéska“ (Vonkajsi polookruh Lama¢ — Galvaniho ulica).
Povazujeme blizkost' dopravnych zelezni¢nych uzlov (Zelezniéné stanice BA-Vinohrady a BA-
Predmestie) za dolezité s logickou poziadavkou vyuzitia tzemia v ich okoli na zabezpecenie
pracovnych miest S dobrou dopravnou dostupnostou. Umiestnenie bytov vtomto wzemi
nepovazujeme za vhodné.

Mestska Cast’ Bratislava-Raca nesuhlasila ani s overovanim zmeny funkcie administrativnej budovy
spolo¢nosti YIT Slovakia a.s. na Racianskej ulici, kde hlavné mesto malo zaujem umiestnit’
najomné byvanie, ale uvedena lokalita je aj tak v baliku Zmien a doplnok 08 Hlavného mesta SR
Bratislava v prerokovani.

Z vysSie uvedenych dovodov Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca nesiihlasi s overovanim zmeny
funkcie v plathnom uzemnom plane v danej lokalite. Av§ak ak bude schvalena zmena funkcie
v lokalite Radianska — budova YIT Slovakia, bude stanovisko MC k lokalite Dolné Krasiiany
prehodnotené znova.



