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1. Navrh uznesenia

Komisia Zivotného prostredia, dopravy, vystavby, tzemného planu a pre podporu vinohradnictva

a/ berie na vedomie

Peticiu za spracovanie tzemného planu zony nad Kadnarovou a vyhlasenie stavebnej uzavery
v tomto tzemi

b/ komisia sa oboznamila so v§etkymi zakonnymi moZnost’ami a prekazkami spracovania
UPN Z a SU a konstatuje, Ze UPN Z nie je moZné spracovavat’ nakol’ko zacal proces
obstarania US na zmenu izemného planu v danej lokalite



2. Ddévodova sprava
Peticia za izemny plan zony nad Kadnarovou a vyhlasenie stavebnej uzavery v tomto tizemi.
Stanovisko oddelenia izemného planovania.

Mestska cast’ pri vykone samospravnych funkcii zabezpeCuje obstaravanie a schvalenie
uzemnoplanovacej dokumentacie zony podla 4 ods. 3 pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 18 ods. 4 zadkona ¢. 50/1976 Zb. stavebného
zakona obstarava izemnoplanovaciu dokumentaciu zon.
Podl'a § 11 ods. 6 stavebného zdkona uzemny plan obce ustanovuje, pre ktoré Casti obce treba
obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony.
V sulade s ustanovenim § 12 ods. 1 stavebného zakona sa Gzemny plan zoény spractiva pre Cast
obce, ak schvaleny tizemny plan obce ustanovuje

a) obstarat’ izemny plan zény pre vymedzent ¢ast’ obce,

b) vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Obstaravanie je zabezpeCované podla § 2a stavebného zakona prostrednictvom odborne sposobilej
osoby na obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie, ¢o je
potrebné zabezpecit’ v stlade so zakonom o verejnom obstaravani.

Spracovatel'a UPN Z je potrebné vybrat’ taktiez v stilade so zdkonom o verejnom obstaravani.

Obstaravanie uzemnych planov zén prebieha v nasledovnych etapach:

. pripravné prace,

Il. spracovanie prieskumov a rozborov,

I11. spracovanie zadania izemného planu zény, prerokovanie a schvalenie,
IV. spracovanie navrhu tzemného planu zony a jeho prerokovanie,

V. dopracovanie navrhu izemného planu zény v zmysle vyhodnotenia pripomienok, uplatnenych
pri prerokovani a schvalenie,

VI. spracovanie Cistopisu izemného pldnu zony, vyhldsenie zaviznych Casti, ulozenie tizemnych
plédnov zon, vyhotovenie registracnych listov a ich dorucenie ministerstvu.

Proces obstarania UPN Z zadina po schvialeni lokality v miestnom zastupitel’stve na
obstaranie izemného planu zény a taktiez musia byt’ finan¢né prostriedky na obstaranie
uzemného planu zony schvalené v rozpolte mestskej €asti na prislusny rok miestnym
zastupitel’stvom mestskej ¢asti.

Uzemny plan zény musi byt spracovany v intenciach regulacie uréenej v platnom tizemnom plane
mesta a v spolupraci s vlastnikmi pozemkov v danom tzemi. Spracovanim UPN Z nie je mozné
diskriminovat’ zamery vlastnikov ak su v sulade s regulaciou uzemného planu mesta. Hlavnou
ulohou izemného planu zény je spodrobnenie regulacie uréenej v uizemnom plane mesta. V pripade
lokality Rinzle — nad Kadnarovou ide hlavne o zadefinovanie technickej a dopravnej infrastrukttry
tak, aby uzemie fungovalo ako celok a zaroveni bolo za¢lenené do urbanistickej Struktry okolitej
zastavby. Indexy podlahovej plochy, indexy zastavanej plochy a koeficienty zelene su dané
V Gzemnom plane mesta.

HARMONOGRAM OBSTARAVANIA UZEMNEHO PLANU ZONY /d’alej len UPN Z/

Prerokovanie navrhu lokality na moznost’ obstarania UPN Z v MZ MC Bratislava-Ra¢a
/komisia, Rada MZ, MZ/ — 2 mesiace

Vyélenenie finanénych prostriedkov v rozpoéte MC — schvalenie v MZ

Vyber obstaravatel’a izemného planu zény v zmysle zékona o verejnom obstaravani — odborne
sposobila osoba, /oslovenie zaujemcov, cenové ponuky, navrh zmluvy, uzatvorenie zmluvy/



Vyber spracovatePa uzemného planu zoény metodou verejného obstaravania /oslovenie
zaujemcov, cenové ponuky, navrh zmluvy o dielo, uzatvorenie zmluvy so spracovatelom/ - spolu
oba vybery - 3 mesiace

Pripravné prace (priprava oznamenia, zverejnenie oznamenia o zacati obstaravania UPN Z pre
verejnost’ a dotknuté organy Statnej spravy, BSK, mesto, fyzické a pravnické osoby so ziadostou
0 zaslanie nametov, poziadaviek a podkladov, zosumarizovanie podkladov) — 3 mesiace
Prieskumy a rozbory + dokumentacia na konanie na stavebnu uzaveru - 3 mesiace
Spracovanie navrhu zadania — 2 mesiace od odovzdania PaR spracovatel'ovi

Prerokovanie navrhu zadania (oznamenie o prerokovani, publikovanie v tla¢i, na uradnej tabuli,
na internete, vypracovanie zoznamu dotknutych subjektov pre verejné prerokovanie, verejna
vyhlaska, prerokovanie) — 3 mesiace od odovzdania spracovaného zadania

Zosumarizovanie a vyhodnotenie pripomienok, zapracovanie pripomienok do zadania,
prerokovanie so subjektami, ktorym nie je mozné vyhoviet' — 2 mesiace

PredloZenie zadania Okresnému uradu Bratislava na posidenie § 20 stavebného zakona - XXx
mesiacov /bez tohto stanoviska nie je mozné schvalit zadanie- OU nema lehotu na vydanie
stanoviska danu zakonom/

Schvalenie zadania v miestnom zastupitel'stve MC Bratislava-Raga /priprava materialu,
komisia, Rada MZ, MZ/ - 2 mesiace

Spracovanie oznamenia o strategickom dokumente - 1 mesiac

Okresny trad Bratislava, prerokovanie strategického dokumentu /SEA/~ xxx mesiacov
Spracovanie navrhu rieSenia izemného planu zény — 4 mesiace

Prerokovanie navrhu izemného planu zény — 4 mesiace

(verejné prerokovanie navrhu, zosumarizovanie a vyhodnotenie pripomienok k navrhu UPN zény,
dohodnutie s dotknutymi orgdnmi $tatnej spravy, oznamenie pripomienkujucim 0 vyhodnoteni ich
namietok)

Zapracovanie pripomienok do navrhu UPN Z - 1 mesiac

PredloZenie Navrhu UPN Z Okresnému uradu Bratislava na preskumanie siladu postupu
a spracovania UPN Z so stavebnym zakonom § 25- XxX mesiacov

Schvalovanie uzemného planu zény v miestnom zastupitel’stve /komisia, Rada MZ, MZ/ —
2 mesiace

Spracovanie Cistopisu izemného planu zony — 2 mesiace

Zaslanie Cistopisu tzemného planu zény, registraného listu a kopie uznesenia o schvaleni
uzemného planu zéony Hlavnému mestu SR Bratislavy

Spracovanie projektovej dokumentacie pre izemné konanie o stavebnej uzavere, vybavenie
stanovisk dotknutych organov /odporucané realizovat po schvaleni zadania, kde je schvaleny
rozsah izemia na spracovanie UPN Z/ - 5 mesiacov

Podanie Ziadosti o stavebnt uzaveru na stavebny trad — spravne konanie min. 4 mesiace

Celkovo trva spracovanie, prerokovanie a schvalenie izemného planu zony cca 3 roky ¢istej
prace + ¢as na ¢akanie na stanovisko OU BA 2x a stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava =
odhad 5 rokov /zavislost je aj na zlozitosti prerokovania a vel’kosti zony/.

Doterajsi pricbeh obstaravania izemnvch planov zon mestskej éasti Bratislava-Racda:

Uzemny plan zény Krasiiany — proces zastaveny zastupitePstvom na podnete protestu
prokuratora

- 03/2014 oznamenie 0 obstarani UPN Z
- proces prebehol az po prerokovanie Navrhu UPN Z v 08/2018
- protesty prokuratora na zaklade podnetu Casti vlastnikov v zone 12/2018

- zastavenie procesu obstarania schvalené uznesenim miestneho zastupitel'stva v 01/2019



Uzemny plan zény Vychodné /cena 11000.- za UPN Z a 3200.- obstaravanie — 3ha/

- 03/2014 oznamenie 0 obstarani UPN Z
- proces prebehol az po oznamenie prerokovania navrhu UPN Z v 05/2017
- stanovisko hl. mesta k navrhu 05/2018

- externy obstaravatel’ - navrh vyhodnotenia pripomienok 11/2018
- dopracovanie UPN Z na zaklade stanovisk dotknutych organov 04/2019

- MC poziadala o zavere¢né stanovisko § 25 stavebného zdkona k procesu OU BA v 05/2019

- po urgenciach bolo vydané zaporné stanovisko OU BA k procesu v 04/2020, ktory bol v zadani
potvrdeny ako suladny, nesuhlas na zaklade nezakonného listu prokuratora

- Ministerstvo dopravy a vystavby SRk namietkam K obstardvaniu zaujalo ako usmeriiujici
organ stanovisko v 06/2020, kde potvrdilo spravnost’ postupu MC
- ziadost’ na OU BA o prehodnotenie zaporného stanoviska 09/2020 — do dnesného diia bez odozvy

Uzemny plin zény Taborky-Hustekle — rozpracovany /cena 59 040.- za UPN Z a 10200.-
obstaravanie — 20ha/
- 0zZhamenie o zacati obstaravania 08/2019

- schvalenie zadania 03/2022
- spracovanie Konceptu do 12/2022
- prerokovanie Konceptu 03-04 2023

Rozhodnutie o stavebnej uzavere je vysledkom uzemného konania a vymedzuje sa nim uzemie, v
ktorom sa docasne alebo trvale zakazuje stavebna ¢innost’. Ide predovsetkym o pripady, kedy by sa
mohlo st'azit’ alebo znemoznit’ buduce vyuzivanie uzemia alebo jeho organizaciu podla chystanej
uzemnoplanovacej dokumentdcie. Rozhodnutie o stavebnej uzdvere sa tiez vyddva ako opatrenie
vSeobecnej povahy podl'a spravneho poriadku.

Stavebna uzavera sa povoluje z dovodu ochrany tizemia pred moznymi negativnymi vplyvmi novej
vystavby a stavebnych uprav z hl'adiska architektonického a urbanistického rozvoja izemia obce v
obdobi do schvélenia izemnoplanovacej dokumentécie.

Stavebna uzaivera sa povoluje na nevyhnutne potrebny ¢as do doby schvalenia uzemného
planu zény, najviac vSak na pét’ rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti izemného
rozhodnutia.

Vo vymedzenom tzemi sa v ramci stavebnej uzavery zakazuje stavebna ¢innost’, s vynimkou
beznych udrziavacich prac. Vynimka zo stavebného zakazu alebo z obmedzenia stavebnych
¢innosti mo6ze byt udelena v odévodnenych pripadoch a po dohode s dotknutymi organmi

postupom podla §41 stavebného zakona.

,Zakladné pravo upravené v ¢l. 20 ods. 1 v prvej vete Ustavy Slovenskej republiky nie je iba
formalnym pravom, ale prave naopak, zaru¢uje moznosti realneho vykonu vlastnickeho prava so
vSetkymi jeho atribitmi. Samotné rozhodnutie o stavebnej uzavere, teda aj jeho formulacia,
nepochybne predstavuje porusenie zakladného prava upraveného v &l. 20 ods. 1 prvej vety Ustavy
Slovenskej republiky, lebo priptsta len obmedzenu stavebnil ¢innost’ na existujucich stavbach, bez
moznosti vystavby novych stavieb a to bez pravne relevantného dévodu®.



Uvedena citacia je vicSinou doévodom zrusenia rozhodnutia o stavebnej uzavere nadriadenym
organom stavebného uradu na zaklade odvolani developerov resp. vlastnikov v predmetnom tzemi.

Ukoncenie procesu obstarania izemného planu zony a stavebnej uzavery je mozné len na zaklade
kladného postdenia Okresnym turadom Bratislava, ktory posudzuje  dodrzanie pravidiel
prerokovania s vlastnikmi v izemi a dohodou s nimi na budtcej urbanistickej struktare.

Doterajsi priebeh vyhlasenia stavebnej uzavery na lokality, kde sa spracovaval izemny plan
zony:

Rozhodnutie na stavebnil uzaveru Krasnany — zrusené OU BA na podnet vlastnikov
Rozhodnutie na stavebnil uzaveru lokality Vychodné — zrusené OU BA na podnet vlastnika

Stavebna uzavera na lokalitu Taborky-Hustekle — vydané rozhodnutie po procese spravneho
konania v 09/2022

- odvolanie vlastnika Casti tizemia a priprava na odoslanie podkladov rozhodnutia a spisu na
OU BA na rozhodnutie

- nové dorucovanie priamo 750 vlastnikom v zone na zéklade poziadavky OU BA

Predbezna cena za spracovanie UPN Z 47 000.- euro /bez DPH/
Cena za proces obstarania UPN Z 8 500.-euro /bez DPH/

Vyhody spracovania UPN Z:

- podrobnej$ia regulacia tizemia

- umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti v uzemi

- zavdzné umiestnenie dopravnej a technickej infrastruktary

- zakonna moznost’ korigovat’ vystavbu v stilade s UPN Z po jeho schvaleni
Nevyhody spracovania UPN Z:

- regulacia nebude podla poziadaviek obyvatelov /znizenie podlaznosti/ ale v sulade
s regulaciou danou v platnom uzemnom plane, ak nie - nestihlas vlastnikov pozemkov

- spracovanie UPN Z cca 5 rokov
- do ucinnosti vstupuje novy zakon ¢. 200/2022 Z.z. 0 izemnom planovani 1.4.2024

- Uzemnoplanovaciu dokumentdciu schvilenii do 31. marca 2024 je orgdn tizemného
planovania povinny nahradit’ uizemnoplanovacou dokumentdciou postupom podla tohto
zakona do 31. marca 2032 inak straca platnost dinom 1. aprila 2032 — vynatok zo zakona.

- Uzemnopléanovacia dokumentdcia, ktorej obstardvanie sa zacalo ozndmenim o zacati
obstaravania uzemnoplanovacej dokumentdcie podla doterajsich predpisov a neskoncilo
schvalenim uzemnoplanovacej dokumentacie do 31. marca 2024, sa dokonci podla
predpisu ucinného v case zacatia obstaravania — vynatok 2o zdakona.

- stavebna uzavera — podl'a OU je tvorba UPN Z nedostato¢ny doévod na SU, problém pri
namietkach vlastnikov pozemkov, ¢o budu urcite

- bez SU sa budi musiet’ povolovat stavby v tizemi, ¢o znemoziiuje pracu na UPN Z

- MC bolo doruéené zadanie na spracovanie US na overenie zmeny UP v danej
lokalite, ¢o znemoziiuje spracovanie UPN Z



