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Suhlas so zadanim :

Zadanie pre spracovanie urbanistickej Stidie je vypracované v sulade s ustanoveniami
zakona £.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
znenf neskordich predpisov a §3 ods.1 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tGizemnoplanovacej dokumentacii. Obstaravanie je zabezpecené prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby. O sthlas k ndvrhu zadania budid v zmysle § 4 ods. 3 stavebného zakona
poZiadané prisluiné organy Gzemného planovania. Na zaklade ich stanovisk bude vypracovany
Cistopis zadania.

Hlavné mesto SR Bratislava, ako prisluiny organ Gzemného planovania podla ustanovenia
§ 16 ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon )
v znenf neskorich predpisov, vzmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zdkona musi vydat
suhlas s obsahom a rozsahom urbanistickej stidie v zmysle predioZeného zadania Urbanistickej
Stddie ,,Obytny siibor Spodny Slanec - Hlinick , MC Bratislava — Rata“.
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a) Uréenie 3pecifického téelu pouZitia urbanistickej studie
Urbanisticka 3tadia bude v stlade s § 4 ods. 1 stavebného zakona spracovana pre Gcely :

e zmien a doplnkov platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie - UPN hl.m.SR Bratislavy,
2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov

e riedenia 3pecifickych Gzemno-technickych, urbanistickych, architektonickych a
environmentalnych problémov v Gzemi v stvislosti s planovanym vyuZitim Gzemia
v zmysle navrhu jeho zmien a doplnkov,

e overenie a zdokumentovanie Gzemno-technickych stvislosti a dopadov vyplyvajicich z
navrhovanych zmien a doplnkov na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gzemia
vo vizbe na UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorgich zmien a doplnkov

b) Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Stidie

e hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stidie bude na podklade zhodnotenia Gzemno-
technickych, hospodarskych, majetkovych vztahov, socidlnych predpokladov a
vyhodnotenia limitov vyuZitia Gzemia navrh zmien a doplnkov platnej tzemnoplanovacej
dokumentdcie UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 vzneni neskorich zmien
a doplnkov a v zmysle toho navrhnutie moZnosti optimalneho vyuZitia Gzemia.

e stanovit koncepciu urbanistického riedenia, funkéného vyuZitia a hmotovo priestorového
usporiadania tizemia, dopravného a technického vybavenia Uzemia na podklade overenia
Gzemného potencidlu pre rozvoj funkcie €. 102 - malopodlaina zastavba obytného
Uzemia.

e stanovit zasady a regulativy funkéného vyuZitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, Zivotneho
prostredia, krajiny, zelene, prvkov tzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti
na krajinno — ekologické danosti Uzemia.

e stanovit zdsady a podmienky vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby v Gzemi suvisiace]
s funkciou €. 102 — malopodlaZna zastavha obytného Gzemia.

e preverit a zdokumentovat napojenie lokality na celomestské systémy technickej
a dopravnej infradtruktdry ako aj priame vézby a vztahy s kontaktnym tzemim.

¢) Vymedzenie rieSeného Gizemia urbanistickej Stadie

Rie$ené tizemie urbanisticke] 5tudie sa nachadza v MC Bratislava — Ra&a. Svojou polohou
predstavuje okrajové lzemie zastavaného tizemia mestskej ¢asti. Uzemie je obklopené &iastoéne
existujticou z4stavbou bytovych a rodinnych domov a Ciastocne aredlom obdianskej vybavenosti.
V juZnej Easti nadvizuje na zdhradkdarsky aredl. V sGcasnosti je vyuZivané na polnchospodarsku
produkciu.

V zmysle platného Uzemného plénu hlavného mesta Bratislava sa zdujmové tzemie
nachadza vo funkinej ploche €.102 { 1 982m?) - mélopodlaZna zdstavba obytného Gzemia; €.202
( 11 757 m?) — obtianska vybavenost lokdineho vyznamu ; £.502 ( 303 m? } ~ zmie$ané Gzemia
obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych a €.1130 { 12 367 m? )- ostatna ochranna a izolaénd
zelen.
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Vymedzenie hranice rieSeného lizemia na podklade mapy KN

Hranice rieSeného Gzemia
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Rie$ené Gzemie sa nachadza v mestskej ¢asti Bratislava Raca, jeho rozloha je cca 2,64 ha.
Vymedzenie rieSeného Gzemia pre spracovanie tejto urbanistickej 3tddie je ohranitené
nasledovne:

s 70 severu —Hornd ulica- pred(Zenie zapadnym smerom,
e Z juhu — Pezinska ulica,

e 7 vychodu —Hlinicka ulica,

e zozapadu -cestnd komunikacia Dolné Ohnavy.

Vymedzenie riedeného lizemia pre Siréie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:

e 70 severu— Horska ulica
e 7z juhu—Racdianska ulica
e zvychodu —Peknd cesta,

e 7o zapadu ~ Jurska a Horska ulica.
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d) Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajticich z platnej Gzemnoplanovacej dokumentdcie

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvéleny uznesenim MsZ & 123/2007
zo dita 31.5.2007 s Ginnostou od 1.9.2007 v zneni neskoriich zmien a doplnkov stanovuje pre
rieSené Uzemie nasledovné funkéné vyuZitie :

e (.102 malopodlaZnd zastavba obytného Uzemia — rozvojové Gzemie, kéd C

e £.202 obdianska vybavenost lokédlneho vyznamu — rozvojové Gzemie, kod E

e £.502 zmieSané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych — rozvojové izemie,
kéd G

e {1130 ostatna ochranna a izolaéna zelefi- rozvojové Uzemie.

Navrh urbanistickej 3tadie je potrebné rieSit vzmysle tzemnopléanovacich podkladov
a dokumentacii vySpecifikovanych v kapitole h) zadania s dodrZanim prisludnych legislativnych
predpisov Specifikovanych v kapitole f) zadania ,,poZiadavky na obsah urbanistickej §tadie”.

Priestorové ohranicenie rieSeného Uzemia:
Vymedzenie rieSeného lizemia a vymedzenie lzemia pre $irSie vztahy, priemet rieenia do regulagného vykresu UPN hl. m, SR
Bratislavy, {vyrez)
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Podmienky funkéného vyuZitia ploch pre funkcie €. 102, 202, 502 3 1130

Uzemny plan v predmetnom Uzemi navrhuje nasledovni reguléciu: regulacny kod E, C, G

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného izemia
402 malopodlaZna zastavba obytného Gzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodiaZnych bytowych domoch aknim prisiiichajlice nevyhnutné zariadenia —
vsilade s vjznamom a potrebami Gzemia stavby obGianskeho vybavenia, zeleri, ihriskd, vodné plochy ako sitast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziamu ochranu a civiln(: obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkEnej plochy.

Zakladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat vefkosti a funkcii dzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtce

- viacpodlaZné bytové domy
pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost a obsluhu obyiného lzemia v silade s vyznamom
apotrebami (zemia, zariadenia obéianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolsivo, zariadenia pre
zdravotnicivo a socidinu pomoc

- zeleii liniovii a plo3ny, zeleii pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stiéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre absluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v cbmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

- zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokiafl nie st sicastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gzemi

- solitéme stavby ob&ianskej vybavenosti sliZiace Sirfiemu Ozemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zaradenia na separovany zber komunalnych odpadov miesineho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domécnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestiovat najma:
- zariadenia s negativnymi iinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obgianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladove aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a plnickou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202

202

obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obéianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokélneho vyznamu,
predovetkym pre obyvatelstvo byvajlice v spadovom Gzemi. Sicastou Gizemia s plochy zelene, vodné plochy
ako s(cast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiamu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroit 30% z celkovych podiaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajtice

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia skolstva

zariadenia kultGry

zariadenia zdravotniclva a socialnej starostlivosti,
zariadenia cirkvi

zariadenia verejného stravovania, sluZieb a obchodu

&

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestiiovat' najm :

byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funkénej plochy
integrované zariadenia obéianskej vybavenosti

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a siuZieb bez ruSivych vplyvov na okolie
zelefi liniovid a ploSnd

vodné plochy ako sti¢ast parteru a pléch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliiace obsluhe dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé :
byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy

zariadenia $portu, telovychovy a volného tasu
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
utelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zariadenia na separovany zber komundéinych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéinych odpadov

s obsahnom Skodlivin z domacnosti

nepripustneé
V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

zariadenia s negativaymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

byvanie v rodinnych domoch

bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

autokempingy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vijroby
skladové aresly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individuainu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradengho vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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ZMIESANE UZEMIA 502
501 zmieSané tzemia byvania a obgianskej vybavenosti
502 zmieSané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITA PLOCH

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislusnymi
sGvisiacimi cinnostami.

Sucastou fizemia si plochy zelene, vodné plochy ako sugast parteru, dopravné a technické vybavenie
| a zariadenia pre poZiarnu a civilnid obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- zariadenia obchodu
- zariadenia vwrobnych a newrobnych sluzieb

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- zariadenia vefkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky

- zeleii liniova a plodnd

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre ind funkciu

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia oblianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodéarskej wyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individuéinu rekreéciu

- zariadenia odpadového hospodérstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

10
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové dpravy
1120 vyhradena zelefi
1130 ostatna ochranna a izolaéna zeleh

PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi  G€inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zeleii vodnych tokov. V Gizemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotliviych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajlice

- zelei liniova a plosna

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- ___zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s cchrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu najmé :

- stavby pre individuélnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovadaoy.

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- CSPH

- dialniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

-  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia

- . Zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.
nepripustné

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zdpoétov

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007, v platnom zneni

Pozadovany Pozadovand |, ... .
paodiet Kategéria zelene | Charakter vysadieh hribka 2Ebodti Poznamka
substratu P
Vysadba zelene na rastiom teréne, Komplexné
Zelefi na rastiom | s pévadnymi vrstvami padotvorného hez 1,0 sadovnicke Upravy
teréne substratu, pripadne g kvalitativne obmedzenia
vylepSenymi vrstvami substratu
0,
e e Zelefina drovni | Vysadba zelene nad podzemnymi
terénu nad konstrukclami s rieSenim ako u zelenych Travnlk, kriky,
odzemnymi siriech (L. s drendZno-lzolaénou féliou, nad 2,0 m 0,9 stromy s velkou
Eonétruk Z[ ami pédnymi kondicionérmi a zaviahovym korunou
systémom)
. Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
tzeilg:un:a%rovni konstrukclami s rieSenim ako u zelenych |  had 1,0 m 9,5 stromy s malou
max. 30% podzemnymi striech (t]. s drendzno-lzalatnou follou, kerunou
padnymt kondicionérmi a zéviahovym Travnik — kvetiny,
konstrukciami systémom) nad 0,5 m 0,3 k:ﬂ(; ny.

11
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e) Potiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Stidie

Urbanistickd $tudia bude vypracovana variantne z hladiska hmotovo — priestorového riesenia
a overenia rozvolnenej a kompaktnej zéstavby s réznou mierou hustoty Uzemia s ohfadom na
jeho polohu v ramci vntitorného mesta.

]

Variant 1 - regulacia 102 D,

variant 2 — regulacia 102 E;

max. vyékova Uroven v silade so zmenou funkcie novii zdstavbu preverit vo vy3kovej
hladine 21 m.

f) PoZiadavky na obsah urbanistickej Stiidie

we wr

PoZiadavky z hladiska Sirsich vztahov

zdokumentovat Uzemno-technické sivislosti a dopady navrhovanych stavieb na
kontaktné uzemia vo vztahu k platnej dokumentécii UPN hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni neskor3ich zmien a doplnkov, vyjadrit funkéné, hmotovo -
priestorové, organizaino-prevadzkové a kompozicné vztahy urbannych priestorov
a volnej krajiny,

celkovym urbanistickym, dopravnym a inZiniersko-technickym rie3enim vclenit
lokalitu do organizmu mesta ako plnohodnotnd rozvojovi plochu funkcie byvania
a ob&ianskej vybavenosti pricom navrhovand zéstavba bude kompoziéne dotvarat
jestvujuce okolité tzemie vhodnou Struktirou, mierkou a hustotou,

vytvarat nadviznost verejnych priestorov s preferenciou pesich tras a cyklotras,

riedit verejné dopravné a verejné technické vybavenie Gzemia so zohfadnenim dopravnej
koncepcie vzmysle platnej UPD, ako aj vzmysle Gzemnopldnovacich podkladov
a dokumentécii vySpecifikovanych v kapitole h) zadania,

vyjadrit priemet prvkov Gzemného systému ekologickej stability a prvkov systému zelene
so zameranim na krajinno — kompozi¢né vazby,

sledovat vyvaienost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udriatefného
rozvoja

Poziadavky z hludiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania Uzemia

@

vyuzit $pecifikd akrajinné danosti rie$eného UGzemia na umiestnenie pléch byvania
a stivisiacej obtianskej vybavenosti s reakciou na deficit ob&ianskej vybavenosti uzemia
v stvislosti s ndrastom pottu obyvatelov zmenou UPN,

v navrhu urbanisticke] koncepcie a priestorového rieenia Uzemia uplatnit primerane
priestoru kompoziéné prvky pricom je potrebné klast déraz na vytvéranie hierarchie a
kvality verejnych a poloverejnych priestorov za Ggelom vytvérania udriatefného
a odolného mestského prostredia,

na zéklade charakteru a polohy lokality vytvorit priechodnd, efektivnu, priestorovo
zrozumitelnt a kompaktnd urbannu $truktdru s ohfadom na polohu v ramci mesta
preferovat formu otvorenej blokovej zastavby / hmotovo-priestorové rieSenie vymedzit

12



Urbanistickd Stidia , Obytny sdbor Spodny Slanec - Hiinickd, MC Bratisiova — Roca” zadanie 12/2022

takym spésobom, aby bolo moiné jednoznaéne urlit plochu bloku a jeho hrany s
verejnym priestranstvom , jednoznaéne definovat hranicu medzi zastavanym tizemim a
volnou krajinou, vyuZit v Gzemi kompoziéné akcenty, vytvorit pobytové verejné priestory,

navrhnit spdsob zastavby s ohfadom na zachovanie a rozvoj charakteristickych prvkov
tzemia, v architektonickej typoldgii navrhovanych objektov je potrebné redpektovat
poziciu lokality so zachovanim hodnét prirodného prostredia, navrhovanym riedenim
definovat uliénd ¢iaru s ohfadom na uliény profil,

dodrziavat zdkladné kritérid umiestfiovania byvania, zdsady a regulativy novej bytovej
vystavby a zasady a regulativy priestorového usporiadania v zmysle Zaviznej &asti UPN hl.
m. SR BA v platnom zneni,

vrieSeni vychddzat zjestvujucich komunikacii ako zakladnych kompoziéno-
prevadzkovych osi Uzemia a reSpektovat planované dopravné prepojenia rieSeného
Uzemia, vratane systémov MHD, na nadradent cestnd dopravn( siet.

koncept urbanizacie kreovat s intenciou na zmiernenie ekologickej zétaze spojenej so
zmenou klimy ( alt. pouZitie zelenych striech a faséd, vsakovacich priehlbni, prip. iné
opatrenia na zadriiavanie zrdzkovej vody v Gzemi, zmiernenie prehrievania pléch,
umiestnenie mensich vodnych pléch, umiestnenie parkovej vzrastle] zelene s
nadvdznostou na druhova skladbu karpatskej fiéry ).

PoZiadavky z hladiska stanovenia odporidcanych requlativov

stanovit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb v rieSenej lokalite,
s urenim zastavovacich podmienok,

stanovit mieru vyuZitia Gzemia,
stanovit principy kompozicie a architektonického rieéenia stavieb,

stanovit regulativy umiestnenia vietkych systémov verejného dopravného vybavenia
{ dopravy cyklistickej, peSej, statickej, MHD ), trasovanie, Gpravu a rozmerové parametre
komunikacii,

stanovit regulativy verejného technického vybavenia: trasovanie a parametre liniovych
stavieb a zartadeni vratane napojenia rieeného tizemia,

stanovit regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia a krajiny véitane prvkov USES

PozZiadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia

rieSit koncepciu komunikatnej siete aostatnych dopravnych systémov ( dopravn
organizaciu Gzemia ) - zabezpelenie dopravnej obsluhy a narokov na dynamickd a statick
dopravu riedit s ohfadom na organizéciu Gizemia a navrhované funkéné vyufitie, navrhnit
dopravni obsluhu rieSeného Uzemia véitane funkénych tried a kategérii komunikécii,
riedit staticki dopravu (gardie, parkoviskd) v zmysle STN 736110. V pripade, Ze je
pladnované zatriedenie objektov pozemnych komunikacii, alebo ich €asti v rie§enom Gzemi
vzmysle zakona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch ( cestny zékon ) do sieti
miestnych komunikdcii na Gzemi HI. m. SR Bratislavy, musi byt této poZiadavka zahrnuta
a naleZite zdokumentovand v poZiadavkich verejného dopravného vybavenia v ramci
navrhu US,
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formou samostatne] prilohy k U3 spracovat dopravno-kapacitné postidenie dotknutych
krizovatiek v hodnoteni SirSich dopravnych vztahov :

» je potrebné spracovat kapacitné postidenie navrhnutej, prilahlej a rieSenym Gzemim
dotknutej komunikaénej siete a jej krizovatiek,
> v pripade potreby je nutné navrhnit také dopravné opatrenia na komunikacnej sieti,
aby bolo preukdzané funk&né dopravné riedenie z hfadiska dopravno — kapacitného
a aby boli pokryté poZiadavky na dopravnu obsluhu v Sirdich vztahoch.
preverit potrebu a moZnost napojenia na MHD, koordinovat navrh rieSenia obsluhy
tizemia MHD aj s vedenim elektri¢kovej trate do Race. V potencidlne]j koncepcii buddce;
zéstavby sledovat moznosti priamej obsluhy linkami MHD prostrednfctvom navrhnutych
zastavok, pricom tieto linky moéZu byt vedené ako nosné alebo nadvizné na elektrickovi
trat do Rade tak, aby mohlo byt dosiahnuté:

> minimalizovanie vzdialenosti pristupovych trds knavrhnutym zastdvkam MHD
v riefenom tzemi tak, aby budici obyvatelia, ndvitevnici ako potencidlni cestujtci
mali k dispozicii optimalnu pesiu dostupnost MHD nepresahujlcu 5 minGt chbdze
v kazdej etape rozvoja Gzemia,

kombinovanie pravouhlého systému peSich trés s hviezdicovym usporiadanim po prepondach

trojuholnikov z dévodu vyraznejsieho skracovania &asov pesej dostupnosti zastdvok MHD.

riedit systém pegich tras a rozptylovych priestorov, ako aj cyklotras, vitane ich prepojenia
na jestvujice chodniky a cyklotrasy,

PoZiadavky z hladiska vereiného technického vybavenia

vyjadrit vizby urbanistického riedenia na jestvujdce a navrhované technické vybavenie,
hapojenie na potrebné inZinierske siete,

navrhnut pokrytie potrieb a zariadeni technického vybavenia vo vztahu k navrhovanému
funkénému vyuZitiu a organizacii Uzemia,

riedit technické vybavenie vo vietkych funkénych systémoch - zdsobovanie vodou,
odkanalizovanie, zasobovanie plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikacie,

zohladnit existujlce koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia
vratane ochrannych pasiem,

pri ndvrhu koncepcie rieenia dbat na nutnost odvadzania splaskovych vad z lizemia do
verejne] kanalizacie, odkanalizovanie rie3eného Gzemia je potrebné navrhnat delenou
kanalizaciou

ndavrh urbanizécie Gzemia musi zohladfovat prebiehajice klimatické zmeny riedenim
vhodnych vodozadrinych zariadeni zrazkovych vad v tzemi pri pouZiti aktudlinych intenzit
daZdovych zrazok.

PoZiadavky z hiadiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny viitane

prvkov USES

redpektovat ustanovenia zdkona & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v znenf
neskorsich predpisov,
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-

reSpektovat ustanovenia zdkona & 364/2004 Z.z. ovodich anariadenia vlddy SR
¢.491/2002 Zz., ktorym sa ustanovuji kvalitativne ciele povrchovych vdd a limitné
hodnoty ukazovatelov zneéistenia odpadovych véd a osobitnych véd,

reSpektovat ustanovenia zdkona £.79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni novely £.372/2021 Z.z.
a VZN 4/2016 o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi,

reSpektovat ustanovenia zékona &. 355/ 2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov a vyhlaku MZ SR &. 549/2007 Z.z.

redpektovat ustanovenia Vyhldsky MZ SR & 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotédch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkéch na
objektivizéciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi,

v dalSom postupe projektovej pripravy uplatfiovat posudzovanie pripravovanych stavieb,
zariadeni a inych &innosti z hiadiska ich vplyvu na Zivotné prostredie v zmysle zdkona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov ha Zivotné prostredie,

reSpektovat VZN hl. m. SR Bratislavy &. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi a ochrane
drevin, ktoré s sti¢astou verejnej zelene na tzemf{ hl.m.SR Bratislavy a RUSES hl.m.SR
Bratislavy premietnuty do UPN hl.m.SR Bratislavy ( vykres &.5 Ochrana prirody, tvorba
krajiny a USES ),

pri stanoveni podielu zelene vychédzat zo zavaznych regulativov UPN hl.m.SR Bratislavy,
2007 v zneni ZaD,

zohfadnit pri navrhovanej koncepcii vyuZitia Gzemia  krajinno-ekologické,
geomorfologické, hydrologické danosti izemia, ako aj existujicu vzrastiti zelefi pri¢om je
potrebné redpektovat ochranné, hygienické a bezpetnostné pasma, vramci Sirgich
vztahov re3pektovat nadregionalny biokoridor

zhodnotit anavrhnit rieSenie vsilade sriefenim adapticie na zmenu klimy
v urbanizovanom tzemi, v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy nasledovne:

Adaptatné zasady a opatrenia zamerané na zniZovanie rizik stvisiacich s dopadmi vin
horicav a tropickych dni a noci:

» zvylovat podiel pldch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako stGéast verejnych priestorov, areélov a
komplexov, komunikécii a parkovisk;

» revitalizovat a vytvdrat vegetatné stredové deliace pasy komunikdcii s retenénou
schopnostou; vytvaranie, mensich pléch zelene a paréikov; realizicia vertikdlnych
zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; vytvarat komunitné zahrady, mestské
ovocné sady;

> vytvérat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi l(kami so zastpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptécie na zmenu klimy v jej o naj$ir§ej moZnej diverzite:
prisposobit vyber drevin pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

» v mestskom prostredi budovat vodné prvky — priklady opatreni: retenéné a biotopové
vodné plochy a jazierka, zvySovanie poétu pitnych fontanok a dalich vodnych
ochladzujucich prvkoy;

15




Urbanistickd Etidia , Obytny stibor Spodny Slanec - Hiinickd, MC Bratislava — Rada” Zadanie 12/2022

» vytvérat vhodn( mikroklimu pre chodcov a cyklistov vo verejnych priestoroch a na
plochach urtenych na oddych — priklady opatreni: zvySovanie pottu funk¢énych
tieniacich prvkov, realizécia vegetatnych strieSok, pergol, stromov s velkou korunou,
zvy$ovanie podielu stromove] vegetdcie, pouZitie priepustnych povrchov a povrchov s
vysokou odrazivostou sineéného Ziarenia;

> Adaptatné zésady a opatrenia zamerané na zniZovanie rizik stvisiacich s dopadmi
intenzivnych zraZok a obdobi sucha navrhovat v zmysle Usmernenia Ministerstva
sivotného prostredia Slovenske] republiky o voddch z povrchového odtoku 2
pbsobnosti orgdnov §titnej vodnej sprdvy zo diia 18.10. 2021 platnej legislative
o vodach httos://www.minzp.sk/files/sekcia-vod/usmernenie-gtv-final.pdf .

o reipektovat vietky zakonné ustanovenia tykajuce sa vietkych zloziek Zivotného
prostredia

PoZiadavky z hiadiska ochrany pamiatok a archeologického hiadiska

o repektovat zdkon &.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Uzemie nie je stéastou
pamiatkove] zény, v riesenom Gzemni sa nenachaddzaju objekty pamiatkovo chranené ani
zapisané v pamiatkovych zoznamoch.

Posiadavky z hiadiska ochrany pofnohospoddrskej pddy a LP

e navrhnit koncepciu vyuZitia Gzemia v stilade s ustanoveniami zdkona ¢, 220/2004 Z.z. 0
ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody,

PoZiadavky z hiadiska urbanistickej ekonémie a ekonomického zhodnotenia

s vyjadrit zakladné socioekonomické a demograficke udaje vyplyvajice z navrhovaného
riefenia ( obyvatelstvo, pracovné prileZitosti... ) a uviest ich vplyv na Siréie tzemie MC
Raca,

e uviest v bilancidch ukazovatele urbanistickej ekondmie , vyjadrit mieru zétaZe tzemia
(plocha rieseného Uzemia, index zastavanych ploch - IZP, index podlainych ploch - IPP,
podlaZné plocha — nadzemna, podzemna, stavebny objem, min. plocha zelene —KZ, pocet
parkovacich miest, percentudlne zastUpenie funkcii,... ) azhodnotit limity vyuiitia
pozemkov a stavieb,

e vyjadrit technicko-ekonomické zhodnotenie navrhovaného riefenia vo vztahu k
podmieriujticim investicidm a etapizacii vystavby,

e dosiahnut optimalnu hustotu moZnej zastavby vyplyvajacej zo stanovenych funkcii.

Poziadavky z hiadiska civilnej ochrany obyvatelstva

o reipektovat zdkon &.42/1994 Zz. ocivilnej ochrane obyvatelstva vzneni neskorsich
predpisov,

e reépektovat poziadavky tykajlice sa civilnej ochrany obyvatelstva uvedené v UPN hi.m.SR
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov.
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g) PoiZiadavky na rozsah a spdsob spracovania a prerokovania urbanistickej Studie

US bude spracovand v digitalnej forme, kompatibilnej s informa&nymi technolégiami
pouzivanymi hlavnym mestom SR Bratislava. Obstaravatel vo svojom informa&nom systéme
prevadzkuje textové tdaje vo formate Microsoft Word, tabulkové Gdaje vo forméte Microsoft
Excel, a databdzové tdaje vo formate Microsoft Access a Microsoft SQL Server. Geografické t. j.
grafické tidaje st prevadzkované v geografickom informa&nom systéme (GIS) ArcGIS for Desktop.

Vypracovanie kazdého variantu ( 2 } navrhu urbanistickej studie zony bude v nasledovne;j
skladbe :

Graficka &ast :

Navrh 3irsich Gzemnych vztahov 1:10000
Komplexny urbanisticky navrh 1:1000 (1 :1500)
Navrh dopravy 1:1000 (1:1500)

Navrh technickej infrastruktury (zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasohovanie
plynom, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikécie) 1 : 1 000 (1:1500)
Névrh zmien a dopinkov UPN hl.m. SR Bratislavy (2007) 1:10000

Jednotlivé vykresy méZu byt v pripade prehfadnosti podla potreby zli¢ené, mierka vykresov
mbZe byt prispdsobena za podmienky zachovania titatelnosti vykresov.

Textova a tabulkova éast :

e 1. Uvod
o 1.1 Vymedzenie rieSeného tizemia
o 1.2 Ciele rieSenia a implementécia zadania US
® 2, Vychodiska rieSenia '
o 2.1.SirSie vzfahy
o 2.2. Demografické vychodiskd a bytovy fond
o 2.3. Obéianska vybavenost
e 3, Navrh rieSenia
o 3.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja zény
3.2. Verejné dopravné vybavenie
3.2.1. cestnd doprava
3.2.2. staticka doprava
3.2.3. pesia doprava
3.2.4. cyklisticka doprava
3.2.5 MHD
3.3. Verejné technické vybavenie
3.3.1. vodné hospodarstvo {zdsobovanie pitnou vodou, odvadzanie a
Cistenie adpadovych véd
3.3.2. energetika (zasobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
3.3.3. telekomunikécie
© 3.4.Zelef a ochrana prirody

C 00 00 C 0o ¢

o ©
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o 4. Navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy (2007) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

h) Uzemnoplanovacia dokumentdcia a izemnopldnovacie podklady stvisiace s rieSenym
tzemim
e UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a dopinkov
e Strategicka hlukové mapa bratislavskej aglomerdcie, rok 2017
e Uzemny generel dopravy hl.m.SR Bratislavy (CDV, 2015}
e Uzemny generel $kolstva hl.m.SR Bratislavy ( MAG, 2014 )
» Uzemny generel zdravotnictva hl.m.SR Bratislavy (2014}
o Uzemny generel socidlnej starostlivosti hl.m.SR Bratislavy (MAG, 2014)
o Uzemny generel §portu a rekredcie hl.m.SR Bratislavy (Form-Projekt, 2009)
e Uzemny generel cestovného ruchu hl.m.SR Bratislavy {Jela s.r.0., 2009)
e Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (Cechova a kol., 1999)
o Aktualizacia izemného generelu zdsobovania vodou mesta Bratislavy (Aguatika, 1998,
Aurex 2009)
o Aktualizécia izemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Hydroconzult, 1998,
Aurex 2009)

e Zasady rozvoja cyklistickej a pedej dopravy { 2015 )
Termindly integrovanej a osobne] prepravy — TIOP (2015 )

Koncepcia rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 — 2025
(november 2016}
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i)PoZiadavky na prerokovanie urbanistickej ttdie :

Urbanisticka Stadia bude prerokovand v silade s ustanoveniami zékona &. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v znenf neskorgich predpisov a vyhlasky €. 55/ 2001
Z. z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii. Zostladenie zdmerov
jej obstaravatela a stanovisk organov Gzemného planovania na Grovni samospravnych organov
hl. mesta a mestske] &asti , $tétnej spravy a ostatnych dotknutych subjektov v tzemi pri
spracovani a prerokovani urbanistickej 3tidie je nevyhnutnou podmienkou zdkladného ciela
urbanistickej Stddie t.j. jej pouZitia ako UPP v procese obstarania zmien a dopinkov UPN hi. m.
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Prerokovanie urbanistickej $tddie bude verejné a zabezpedené v spolupréci obstardvatela
urbanistickej Stlidie s orgdnmi izemného planovania na tGrovni samospravnych orgédnov hlavného
mesta a dotknutej mestskej asti. Uréenie rozsahu prerokovania je v kompetencii orgdnov
uzemného pldnovania s ktorymi bude spresneny rozsah prerokovania primerane podla §21
stavebného zdkona.

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam.1, 81499

Bratislava, Sekcia izemného planovania, Sekcia dopravy,

2. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava
3. Mestska Cast Bratislava Raca, Mierova 21, 827 05 Bratislava

4. Ministerstvo ZP SR , odbor Statnej geologickej sprivy, sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, Nam. L. Stdira 1, 812 35 Bratislava

5. Okresny drad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomagikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

8. Okresny Urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
9. Hasitsky a zachranny ttvar hi. mesta Bratislavy, Radlinského B, 811 01 Bratislava
10. Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

11. Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m.SR so sidiom v Bratislave, P.O.
Box 26, RuZinovska ul.£.8, 820 09 Bratislava 29

12. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska ulica &.1, 814 52 Bratislava

13. Dopravny drad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

14. slovensky plyndrensky priemysel - distribtcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava
15. Slovenska elektrizaénd a prenosovd sistava ,a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava

16. Zapadoslovenska energetika, a.s., odbor technického rozvoja a normalizacie, Culenova

ig
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6, 816 47 Bratislava

17. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

18. Bratislavska vodarenska spolo€nost, a.s., PreSovskd 48, 826 46 Bratislava

19. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, Odbor drahovy
stavebny tGrad, Namestie slobody 6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava

20. Zépadoslovenska distributnd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, P.O. BOX 292, 810 00
Bratislava 1

21. Slovenské elektrarne, a.s., Mlynské Nivy 47, 821 09 Bratislava 2
22. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1
23. Dotknuta verejnost

V priebehu spracovania US zorganizuje spracovatel minimalne jeden kvalitarsky vybor za Géasti
dotknutych organov verejnej spravy.
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