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Uvod

Riesené Uzemie lokality Urbanistickej $tadie (dalej len ,US") ,Hroznovy sad a Rinzle' sa nachadza v
Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava Ill, k. G. Raca. Vstup na pozemky uréené na zmenu
Uzemného planu mesta Bratislava (dalej len ,UPN") je z krizovatky Kadnarova-Heckova. V susedstve, v dolnej
¢asti sa nachadza zastavba bytovych 4-8 podlaznych bytovych domov.V Uzemi sa nachddza neudrZiavana
naletova zelefl. Vymera rieseného Uzemia urceného na zmenu UPN je 17 253 m2.

Zadanie pre spracovanie urbanistickej studie ,Hroznovy sad a Rinzle“ vznikne ako reakcia na Vyzvu Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, ktorej cielom je zvysit dostupnost byvania v hl. meste Bratislave. R&mcové
riesenie tejto témy a dlhodobé vizia pre smerovanie rozvoja byvania boli schvélené mestskym zastupitelstvom
formou uznesenia ¢. 743/2021 a zakotvené v strategickom dokumente ,Koncepcia mestskej bytovej politiky pre
roky 2020-2030". Cielom koncepcie bolo vytvorenie zakladného rdémca a nacrtnutie dlhodobého smerovania -
vizie v oblasti mestskej bytovej politiky, vrétane opatreni v oblastiach budovania, spravy, Udrzby a obnovy
mestského bytového fondu. Zdmerom je taktiez rapidne zvysenie poctu mestskych ndjomnych bytov, ako jeden
z0 sposobov riesenia problému dostupnosti byvania, a to tak vystavbou bytovych domov na pozemkoch vo
vlastnictve hlavného mesta ako aj prostrednictvom spoluprace so sukromnym sektorom. Hlavné mesto pre
dané Ucely vypracovalo dokument pod ndzvom ,Metodika zmien Uzemného planu v zdujme budovania
predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania“ na zasadnutie mestského
zastupitelstva dna 24.06.2021 a uznesenim ¢. 917/2021 bol zobraty na vedomie.

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych bytovych
domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou studiou preverené a z jej
verejného prerokovania preukazané, e lokalita, ktord je navrhnutd na vystavbu najomnych bytov, splfa
zékladné predpoklady pre budicu moznl zmenu funkéného vyuzitia na obytné Gzemie. Vybrané lokality, ktoré
urbanistickou $tudiou preukazu, ze navrhovana vystavba splia zakladné predpoklady pre budticu moznd zmenu
funkéného vyuZitia, sa stant podkladom pre novelizaciu Uzemného planu mesta Bratislava.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy listom zo dia 15.12.2022 suhlasil so zahrnutim danej lokality do vyzvy
na zmenu Uzemného planu v zmysle ,Metodiky zmien Uzemného planu v zaujme budovania predpokladov
na rozvoj nadjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania“ pod evidenény cislom MAG 240756/2022 a
MAG 240758/2022.

Na zéklade vysSie uvedeného sa spoloc¢nosti Rinzle, spol. sr.o. a Hroznovy sad, spol. s r.o. ako
Ziadatelia, rozhodli aktualizovat rozvojové zdmery s cielom vytvorit polyfunkéné mestské prostredie ndvrhom
obytnej funkcie a OV v kontexte na aktudlne rozvojové aktivity v riesenom Uzemi. Nakolko navrh rieSenia si
vyzaduje zmenu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v platnom zneni, obstaravatel vybrany ziadatelom
pristUpi k obstaraniu Uzemnoplanovacieho podkladu: Urbanistick4 studia ,Hroznovy sad a Rinzle®, Bratislava -
MC Raca.

Zadanie pre spracovanie urbanistickej studie bude vypracované v sulade s prislusnymi ustanoveniami
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov avyhl. MZP SR ¢ 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej
dokumentécii.

Navrh zadania bude prerokovany s orgdnmi Uzemného planovania, s dotknutymi organmi Statnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia. Na zaklade
komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok oslovenych subjektov je vypracovany

Cistopis zadania, ktory sa stane podkladom na vypracovanie Uzemnopldnovacieho podkladu.
Obsah
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5. Poziadavky na varianty a alternativy riesenia

6. Poziadavky na obsah urbanistickej studie

7. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej Casti a grafickej ¢asti urbanistickej studie
8. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej stidie a subjekty prerokovania

1. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Ziadatelia urb@nistickej Studie su spoloc¢nosti:
Rinzle s. r.o., Ceska 7, Bratislava 831 03
Byvanie pod lesom, s. r.o., Hrani¢na 24A, Bratislava 821 05

Spracovatelom urbanistickej studie je spolo¢nost VI GROUP spol. s r. 0., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava.

Dohlad nad spracovanim zadania a urbanistickej studie jeobstarany Ing. arch. Alexandrom Hollym (preukaz
s reg. ¢. 348) ako odborne spdsobilej osoby na obstardvanie Uzemnoplédnovacich podkladov a dokumentécie
podla § 2a zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v znenf
neskorsich predpisov.

Obsah urbanistickej $tudie bude stanoveny v zadani, vypracovanom v zmysle § 3 vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001
Z.z. 0 Uzemnopladnovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii

Ucelom riesenia Urbanistickej $tudie ,Hroznovy sad a Rinzle", Bratislava - MC Raca je vstlade s § 4
stavebného zakona:
e overenie navrhu urbanisticke] koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia rieSeného
Uzemia v kontexte celomestskych vazieb,
e overenie investicnych zamerov investora, ktory mé zaujem o zmenu vyuzitia Uzemia,
e doriesenie urbanistickych, dopravnych a krajinno-ekologickych problémov v Gzemi, zdokumentovanie
Uzemno-technickych vazieb a zhodnotenie Unosnosti zatazenia vyuzitia daného Uzemia,
e overenie urbanistickej koncepcie v Gzemi,

e nésledne podla vysledkov prerokovania bude podkladom pre ndvrh zmien a doplnkov pre Uzemny plén
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (01, 02, 03, 05, 04, 07, 08 a 09).

2. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanisticka studia bude komplexnym urbanistickym rieSenim Uzemia slUzit na overenie zmeny funkéného
vyuZitia stanoveného sucasnym Uzemnym planom, pricom zohladni rozvojové trendy navrhu nového
Uzemného planu najma v Sirsich vazbach Uzemia. Bude spracovany navrh nového funkéného a hmotového
vyuzitia rieseného Uzemia.

Velkost a charakter predlozenej zmeny Uzemného planu vychadza zo schvalenej ,Metodiky zmien Uzemného
pldnu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania“
a rovnako je urc¢eny a definovany majetkovo-pravnym vztahom vlastnika pozemkov v predmetnej lokalite.

Plochy preverované na zmenu regulacie funkéného vyuzitia sa vztahuju na Gzemie tychto parciel:
parc. C. reg. C: 1683/170, 1683/171, 1683/24, 1683/25, 1683/346, 1683/706, 1683/707, 1683/806,
parc. C. reg. E: 1687, 1689, 1686, 1688, ,1726/2,1724/2,1723/1, 1721/2,1676/2, 1676/1, 1678

Sucasna reguldcia Gzemia uréeného na zmenu funkéného vyuzitia, podfa UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007
v znenf zmien a doplnkov, stanovuje funkcie nasledovne:

e zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (E501), rozvojové Uzemie
e zmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti (F501), rozvojové Uzemie
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Urbanistickd Studia overi zmeny Gzemia uréeného na zmenu funkéného vyuZzitia, ktoré je v sucasnosti
stanovend aktualnym Gzemnym planom nasledovne:

viacpodlazna bytovéa zastavba (F101), rozvojové Uzemie

Medzi dalSie ciele patri:

na zaklade analyzy aktudlneho stavu urbanistického riesenia aktualizovat spdsob vyuZitia Uzemia
zdokumentovat a preverit rieSenie Uzemia vo vazbe na SirSie Uzemie a mozny rozvoj funkéno-
priestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komunikacnu siet mesta a nadradenu
siet technickej infrastruktury v kontaktnych polohach

overit Uzemny potencial pre rozvoj polyfunkéného mestského prostredia obcianskej vybavenosti
a byvania s reSpektovanim determinujicich limitov rozvoja

stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia Uzemia a
hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Gzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebdm rozvoja mestskych systémov

zhodnotit kvalitu zivotného prostredia, navrhnlt systém ozelenenia a prvky ekologickej stability,
vratane zakomponovania prirodného prostredia

3. ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE AZ

,METODIKY ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ

NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA* VYPRACOVANEJ MAGISTRATOM

HL. MESTA BRATISLAVA

3. 1. V zmysle metodiky a usmernenia zo strany Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy sa pre spracovanie
urbanistickej studie na zaujmové Uzemie vztahuju nasledujice poziadavky na:

A/ funkéné a hmotovo - priestorové riesenie:

navrhovand zéstavba bude kompozi¢ne dotvarat jestvujice okolité Uzemie vhodnou Struktirou,
mierkou a hustotou

vytvarat nadvaznost verejnych priestorov s preferenciou pesich a cyklotrés

sledovat vyvazenost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udrzatelného rozvoja
dodrzat zasady a regulativy novej bytovej vystavby (Kapitola 3.2. Zavaznej ¢asti UPN)
dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania (Kapitola 3.3. Zavaznej ¢asti UPN)

B/ urbanistické riesenie:

vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnt a kompaktnt urbannu struktiru s ohladom
na polohu v ramci mesta

preferovat formu blokovej zastavby / hmotovo-priestorové rieSenie vymedzit takym spdsobom, aby
bolo moZné jednoznacne urcit plochu bloku a jeho hrany s verejnym priestranstvom

vytvarat hierarchiu a kvalitu verejnych a poloverejnych priestorov

jednoznacne definovat hranicu medzi zastavanym Uzemim a volnou krajinou

reSpektovat priehlady v Uzemi

vyuzit v Uzemi kompozi¢né akcenty

vytvorit pobytové verejné priestory

reagovat na deficit ob¢ianskej vybavenosti generovany narastom poctu obyvatelov zmenou UPN
navrhovanym rieSenim definovat uli¢nu cCiaru s ohladom na uli¢ny profil

3.2. Vzmysle schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory je schvéleny
uznesenim MsZ ¢.123/2007 zo dna 31.5.2007 s ucinnostou od 1.9.2007 v zneni zmien a doplinkov (01, 02,
03, 05, 06, 07, 08 a 09) sa pre zdujmové Uzemie podla zadvaznej casti C vztahuju tieto body:

Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Grovni MC Bratislava - Karlova Ves
su stanovené o.i.:
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Respektovat:

e severovychodnu rozvojovu radidlu Bratislavy, scelit jej stavebnu Strukturu, dobudovanim uzlovych
mestotvornych priestorov a centier obcianske] vybavenosti hlavne v priestoroch krizenia Racianskej
ul. s Peknou cestou a Detvianskou ulicou,

e Sportové a telovychovné zariadenia na Heckovej ulici, doplnit ich o prisldchajucu obciansku
vybavenost viazucu sa k funkcii Sportu,

e jestvujuce aredly obcianskej vybavenosti odbornych ucilist a ubytovni na Ulici Na pantoch s moznostou
dostavby so zdsadami rozvoja pre stabilizované Gzemia.

Rozvijat:

e v priestore krizovania Detvianskej ulice s Rustaveliho ulicou lokalne centrum mestskej ¢asti s rozvojom
mestotvornych funkcii,

e v lokalite Uziny - Rinzle identifika¢ny uzlovy priestor s taZiskom funkéného vyuzitia obcianska
vybavenost celomestského a lokdlneho charakteru, viacpodlaznd a mélopodlazna bytova zastavba s
navrhom zelene pozd(? toku Racianskeho potoka,

e nové zdny byvania s viastnymi centrami obcianskej vybavenosti lokalneho charakteru v lokalite Hustekl
na hranici s MC Vajnory (v krizovani cesty 11/502 s Rybni¢nou ulicou) cintorin a urnovy héj s
prisltchajucou obc&ianskou vybavenostou,

e v nadvaznosti na biocentrum jazera na Sprinclovom majeri v lokalite Spodné Sajby v blizkosti Kozlin
centrum Sportu a rekreacie.

Z hladiska funkéného urcenia su pre Gzemie Sirsich vztahov stanovené tieto funkcie:

e zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (E501), rozvojové Uzemie
e zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (F501), rozvojové Uzemie
e malopodlazna zastavba obytného Gzemia (C102), rozvojové Uzemie

e malopodlazna zastavba obytného Gzemia (E102), rozvojové lizemie

e viacpodlazna zastavba obytného Gzemia (F101), rozvojové Gzemie

4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie lokality Urbanistickej Studie ,Hroznovy sad a Rinzle* sa nachadza v Bratislavskom
samospravnom kraji, okrese Bratislava lll, k. U. Raca. Vstup na pozemky uréené na zmenu Uzemného planu
mesta Bratislava je z krizovatky Kadnarova-Heckova. Hranice tUzemia uré¢eného na zmenu Uzemného planu hl.
mesta SR BA, hranice dotknutého Gzemia a hranice Uzemia Sirsich vztahov podla 4.1. s vyznacené na grafickej
prilohe tohto zadania.

4. 1. Hranice Gzemia uré¢eného na zmenu UPN

Vstup na pozemky ur¢ené na zmenu Uzemného planu mesta Bratislava je z krizovatky Kadnarova-Heckova. V
susedstve, v dolnej Casti sa nachadza zastavba bytovych 4-8 podlaznych bytovych domov. V Uzemi sa nachadza
neudrziavana naletova zeler. Vymera rieseného Gzemia uré¢eného na zmenu UPN je 17 253 m2.

4. 2. Hranice dotknutého Uzemia

Dotknuté Uzemie je definované skupinou parciel, ktoré zdielaju spolo¢nd hranicu s Uzemim uréenym na zmenu
UPN. Zo severozapadnej strany je to hranica s funkénym vyuzitim Gzemia s kédom C102, zo severovychodnej
strany je to plocha s kddom E102, z juhozapadnej Casti su to kédy C102, F101 a 101. Z juhovychodnej strany
tvori hranicu Uzemia komunikacia - Kadnarova ulica.

4. 3. Hranice Uzemia Sirsich vztahov
Uzemie pre rieSenie sirsich vztahov je vymedzené zo severnej a juznej strany komunikaciami, pricom hranice

Sirsich vztahov sU vyznacené na grafickej prilohe tohto zadania.

5. POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Riesené Uzemie lokality US ,Hroznovy sad a Rinzle', Bratislava - MC Ra¢a bude overovat urbanistickd
koncepciu pre stanovenie rozsahu zmien a doplnkov Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007 v znenf
neskorsich zmien a doplnkov.

Studiou bude preverena koncepcia hmotovo - priestorového usporiadania zastavby, druh a intenzita zastavby.
US bude vyhotovend invariantne.
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6. POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE

Pri spracovani urbanistickej studie je potrebné postupovat v zmysle platnych zadkonov, viazucich sa k predmetu
obstarania, a to zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhl. MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o Uizemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii.

6. 1. Poziadavky vyplyvajlce zo sirsich vztahov:

e v ramci Sirsich vztahov zdokumentovat napojenie rieseného Uzemia z hladiska rozvoja
Uzemnotechnickych a funkéno-priestorovych vazieb na Urovni grafickej mierky M = 1:5 000

e vyjadrit prevadzkové a kompozi¢né vztahy na susediace lokality a priestory

e vyjadrit rieSenie verejného dopravného napojenia Uzemia na jestvujlice nadradené verejné dopravné
vybavenie so zohladnenim koncepc¢ne stabilizovaného riesenia komunika¢ného systému a systému
MHD

e vyjadrit rieSenie technického vybavenia Uzemia napdjanim jednotlivych systémov na nadradené
technické vybavenie Uzemia

e resSpektovat navrh urbanistickej koncepcie s koridormi nadradeného dopravného a technického
vybavenia

e redpektovat limity vyuZitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia, zelene ako
aj hlukové pomery

e navrh hmotovo - priestorovej struktury zdokumentovat 3D vizualizaciou

6. 2. Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funkéno-prevadzkového vyuZitia,
priestorového usporiadania Uzemia

e navrhom urbanistickej koncepcie overit rozvoj Uzemia v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja

e stanovit funkéné vyuZitie a hmotovo - priestorové usporiadanie Uzemia

e akceptovat v ramci vymedzeného rieSeného Uzemia stavby, ktoré maju vydané pravoplatné tzemné
rozhodnutie

e reSpektovat objekty dopravnej a technickej vybavenosti pre susedné Uzemia

e v navrhu funkéného vyuzitia Uzemia zohladnit limity Uzemia, komunikacnych koridorov a ostatnych
koridorov technickej infrastruktiry

e v ramci jednotlivych funkénych pléch je potrebné diferencovat celky, v ktorych bude stanovena
regulacia funkéného vyuzitia pléch a zasahov v Uzemi

e priestorové usporiadanie celkov bude stanovené spb6sobom zastavby a intenzity vyuZzitia Uzemia

6. 3. PoZiadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia

e v rieseni dopravného napojenia Uzemia zohladnit nadradené komunikacné siete v zmysle schvéleného
UPN hl. m. Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov (01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 09)

e navrhnut komplexnt dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia s ohladom na navrhované funkéné vyuzitie
a organizaciu rieseného Uzemia

e v rieseni zohladnit existujuce dopravné napojenia a zatriedit komunikacie v rieSenom Uzemi v zmysle
Zakona ¢. 135/1961 Zb. o0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni

e Riesit statickil dopravu v zmysle STN 736110/ Z2 s pouzitim koeficientov kmp a ka = 1

e Respektovat Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

e navrhnut spdsob obsluhy Gzemia mestskou hromadnou dopravou a zastavky MHD riesit s osobitnym
dérazom na zabezpecenie optimalnej obsluznosti Uzemia v nadvéaznosti na nadradené systémy
hromadnej dopravy

o Respektovat strategicky dokument Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013-2025
(aktualizacia 2016)

o riesdit systém cyklistickych tras vo vazbe na hlavné cyklistické trasy v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, resSpektovat Zasady rozvoja cyklistickej pesej dopravy (2014)

e navrhnut systém pesich tras a rozptylovych priestorov

e rezervovat koridory pre vystavbu vedenia VVN VW Slovakia - Krcace
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6. 4. Poziadavky z hladiska systémov technického vybavenia Gzemia

e riesit technicku vybavenost vo vietkych funkénych systémoch (zasobovanie vodou, elektrickou energiou,
plynom, zasobovanie teplom, odkanalizovanie

e zdokumentovat v rieSenom Uzemi a aj v SirSich suUvislostiach existujice trasy v nadradenych
dokumentaciadch navrhované linie Tl a ich ochranné, bezpecnostné a hygienické padsma; a reSpektovat ich
ako limity

. v navrhu technickej obsluhy a vybavenosti vychadzat z celomestskych koncepcii podla UPN hl. m. SR
Bratislavy, r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a Uzemnoplanovacich podkladov

e vyjadrit véetky ndvrhy na prelozky, pripadne navrhy na zrusenie existujicich vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti

e trasy novych vedeni Tl umiestnovat do verejného priestranstva a verejné vodovodné potrubia v max.
miere zokruhovat

. zohladnit existujuce koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia vratane
ochrannych pasiem

Zasobovanie vodou

e potrubia verejného vodovodu navrhovat v profiloch, ktoré budu adekvatnym vypoctom preukdzané ako
potrebné na pokrytie potrieb rieseného Uzemia. Vodovodna siet bude v maximéalnej miere zokruhovana.

e nadstandardnU potrebu UZitkovej a poZiarnej vody riesit na baze vlastnych vodnych zdrojov,
akumula¢nych nadrzi a pod.

Odkanalizovanie

e odkanalizovanie Uzemia riesit ndvrhom kanalizacie delenej ststavy

e odvadzanie dazdovych vod riedit za dodrzania zasady maximalneho zadrziavania vody v Uzemi ich
zaustovanim do vsakovacich z/ariadem’ a dodrzania aktualizovanych navrhovych intenzit dazda pre
Bratislavu vypracovanych SHMU 08/2021

e navrh splaskovej kanalizacie riesit vo vazbe na vybudovanu jednotnd kanalizaciu profilov DN 300- 1200
mm. V sUc¢asnosti je do nej mozné odvadzat prakticky iba splaskové vody.

Zasobovanie plynom

e zasobovanie plynom riesit obvyklym spésobom prostrednictvom STL plynovodnej siete.

Zasobovanie elektrickou energiou

. zasobovanie el. energiou riesit obvyklym spésobom prostrednictvom VN-22 kV siete s prislusSnym
poctom TS VN/NN

. resSpektovat existujice a navrhované vedenia prenosovej a distribuc¢nej ststavy VVN

. Na Urovni sUstavy VN-22 kV je Uzemie zdsobované elektrickou energiou prostrednictvom kablovych
vedeni a elektrickych stanic situovanych v kontakte s predmetnym Gzemim.

. Z4&sobovanie jednotlivych odberatelov je prostrednictvom NN rozvodnej siete v kablovom prevedeni.

Zasobovanie teplom

e zasobovanie teplom riesit decentralizovanym spdsobom prostrednictvom kotolni na baze zemného
plynu

Telekomunikacie

e napojenie na telekomunikacnu siet rieSit s orientaciou na stavebne zrealizovany uzol
telekomunikac¢nych sluzieb

6. 5. Poziadavky z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti
0 Zivotné prostredie

e 7z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujlce krajinotvorné prvky v Uzemi a
reSpektovat zadkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
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o respektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov

e nazdklade vyhodnotenie stavu existujlcej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v stlade
s urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujice] zelene v proporcidch odvodenych z
regulacie uplatnenej v  UPN hl.m. SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
vyjadrenych koeficientom zelene KZ min.

e 7z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat nasledujlce pravne predpisy a
dokumenty:

zakon ¢.17/2002 Zb. o zivotnom prostredi

VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin
Manual verejnych priestorov

Manual Principy a Standardy zelene v meste (MIB, 2021),

Manuél Principy a standardy starostlivosti o zelen (MIB,2021),

STN 83 7010 pre oSetrovanie, udrzZiavanie a ochranu stromovej vegetacie,
Arboristicky standard ,Ochrana stromov pre stavebnej ¢innosti“ (2018)

VZN hl. m. SR Bratislavy ¢.6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tzemi hl. mesta SR Bratislavy

zékon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich
predpisov

zékon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami

zékon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

vyhlaska ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ust. zakona o ovzdusi

vyhlaska ¢. 244/2016 o kvalite ovzdusia

zékon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

zakon ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

zékon ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov

hlukovd mapa a akcny plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy vypracovana v
zmysle zakona ¢. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajsom prostredi

vyhlaska MZ SR ¢.87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni zdkonov

nariadenie vlady & 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod

reSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem

6. 6. Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy a lesného pozemku

Polnohospodarska pdda a lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

6. 7. Poziadavky z hladiska demografickych a sociadlno-ekonomickych vplyvov

e posudit navrhovanu zmenu z hladiska efektivnosti vyuZitia rozvojového potencialu Uzemia
e vyjadrit zakladné demografické ukazovatele a socioekonomické Udaje z hladiska zatazenosti Uzemia vo
vazbe na existujucu vybavenost

6. 8. Poziadavky z hladiska urbanistickej ekonémie

e vyjadrit plosné ukazovatele a kapacitné Udaje navrhnutého riesenia v rozsahu pléch rieSeného Uzemia,
indexu podlaznej plochy (IPP), zastavanej plochy (IZP) a percentudlny pomer obcianskej vybavenosti
a byvania, koeficientu zelene (KZ ako pomer zelene na rastlom teréne a zelene nad podzemnymi
konstrukciami a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia)

e vyjadrit pocet obyvatelov, pocet bytov, pocCet pracovnych prilezitosti, kapacity vybavenosti, pocet
parkovacich miest
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e uviest bilancie plosného zastlUpenia zelene v Uzemi vyplyvajuce z navrhovaného riesenia a toto
vyhodnotit a porovnat s poziadavkami v zmysle regulativov UPN hl. mesta SR Bratislavy, a pri
stanoveni podielu zelene vychadzat aj z aktualnych odporicanych plosnych Standardov podla
Metodickej prirucky MZP SR, rok 2002 ,Standardy minimalnej vybavenosti obci*.

6. 9. Poziadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva

e v oblasti civilnej ochrany vychadzat z poziadaviek uvedenych v UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v znenf
ZaDO01,02.03,05,06,07,08a09

o reSpektovat zdkon &. 42/1994 Z. z o civilng] ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a
dokument ,Analyza Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych udalost*

6. 10. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e reSpektovat vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 532 z 19. septembra 2002, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a vseobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

6. 11. Poziadavky z hladiska environmentalnej zataze

Dané Uzemie je bez environmentalnej zataZze a nenachadza sa v Informac¢nom systéme
Environmentalnych zatazi.
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7. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanistick4 studia bude obsahovat textovl a graficku ¢ast, spracovanu v digitalnej forme na CD nosi¢och
a vo vyhotoveniach vytlackov v poZzadovanej mierke a pre Ucely prerokovania v zmenseninach do forméatov

A3.

7. 1. Textova cast

zdkladné udaje

- hlavné ciele rieSenia

- Udaje o sulade riesenia so zadanim

rieSenie urbanistickej sttdie

- vymedzenie hranic rieSeného Uzemia a jeho charakteristika

- opis rieseného Uzemia

- vazby vyplyvajlce z riedenia $iréich vztahov a zo zavaznych casti Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 09

- analyza Uzemia, vyhodnotenie potencidlov a limitov Uzemia

- navrh urbanistickej koncepcie funkéného vyuzitia Uzemia, kompozi¢ného rieSenia, navrh hmotovo-
priestorového usporiadania Uzemia

- urbanistické riesenie, rieSenie hmotovo-priestorového usporiadania pozemkov a stavieb,

- navrh zastavovacich podmienok s ur¢enim Ucelu vyuzitia a intenzity zastavby, vyjadrené pripustnym
druhom stavieb, koeficientom zastavanosti, indexom podlaznych pléch, limitom vysky zastavby,
podielom zelene

- ndvrh koncepcie rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia

- ndvrh koncepcie rieSenia verejného technického vybavenia Uzemia

- zhodnotenie kvality Zivotného prostredia

- zhodnotenie krajinnoekologickej vhodnosti vyuZitia Uzemia, ndvrh ozelenenia a prvkov ekologickej
stability

- interpretacia stavu zivotného prostredia rieseného Gzemia

- tabulkova cast: bilancie funkéného vyuzitia ploch

- vizualizacia zaclenenia zastavby do Uzemia

- navrh zmien a doplnkov UPN HMBA, r. 2007 v platnom znenf

7. 2. Graficka cast

vykres Sirsich vztahov na podklade orto foto mapy M 1:5 000
UPN HMBA, r. 2007 v platnom zneni M 1:10 000
Navrh zmien v UPN HMBA, r. 2007 M 1:10 000
navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia (komplexny urbanisticky navrh)
M 1:2 000
regulacny vykres M 1:1 000
vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:1 000
vykres vodného hospodarstva (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,) M 1:2 000
vykres energetiky (zdsobovania plynom a teplom) M 1:2 000
vykres zasobovania el. energiou M 1:2 000
vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES M 1:2 000

Poznamka:
Profesie technickej infrastruktiry nemusia mat samostatné vykresy, ale mézu byt podla potreby zlicené.
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8. POZIADAVKY NA PREROKOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE A SUBJEKTY PREROKOVANIA

Urbanistickd studia bude prerokovand v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 50/1976
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov avyhl. ¢.55/2001
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplédnovacej dokumentacii.

Dotknuté subjekty prerokovania:

1. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, Oddelenie obstaravania Gzemnoplanovacich dokumentov
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

2. Miestny Urad mestskej Casti Bratislava - Raca
Kubacova 7483/21, 831 06 Bratislava

3. Okresny Urad Bratislava
Odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Gzemného planovania
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Ministerstvo ZP SR, sekcia geologie a prirodnych zdrojov (organ $tatnej spravy lesného
hospoda'fstva)
Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

6. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

7. Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava

8. Okresny Urad Bratislava
Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

9. Regionélny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR
Ruzinovska 8, P.O. Box 26, 820 09 Bratislava

10. Bratislavské vodarenskd spolocnost a.s. Bratislava
PreSovska 48, 826 46 Bratislava

11. Zapadoslovenska distribucna a. s.
Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

12. Slovenska elektrizatna a prenosova sustava a.s.,
Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava

13. SPP - distribdcia a. s.,
Mlynské Nivy 44/b., 825 17 Bratislava

14. Dopravny podnik Bratislava a. s.,
Olejkarska ul. €. 1, 814 52 Bratislava
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