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1. Navrh uznesenia

Komisia zivotného prostredia, dopravy, vystavby, izemného planu a pre podporu
vinohradnictva

berie na vedomie

informaciu o Zadani na spracovanie Urbanistickej stadie ,,Hroznovy sad a Rinzle-Raca,
Bratislava, MC Bratislava- Ra¢a*



2. Ddévodova sprava

Mestskej casti Bratislava-Rac¢a bol dia 21.02.2023 doruceny navrh zadania na spracovanie
Urbanistickej Studie ,,Hroznovy sad a Rinzle-Raca, Bratislava, MC Bratislava- Raca*

Zadanie pre spracovanie urbanistickej Studie ,,Hroznovy sad a Rinzle* vzniklo ako reakcia na
Vyzvu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, ktorej cielom je zvysit' dostupnost’ byvania v hl.
meste Bratislave. Ra&mcové rieSenie tejto témy a dlhodoba vizia pre smerovanie rozvoja byvania
boli schvalené mestskym zastupitel'stvom formou uznesenia ¢&. 743/2021 a zakotvené
v strategickom dokumente ,,Koncepcia mestskej bytovej politiky pre roky 2020-2030%“. Ciel'om
koncepcie bolo vytvorenie zakladného ramca a naértnutie dlhodobého smerovania — vizie v oblasti
mestskej bytovej politiky, vratane opatreni v oblastiach budovania, spravy, udrzby a obnovy
mestského bytového fondu. Zamerom je taktiez zvySenie poctu mestskych najomnych bytov, ako
jeden zo spdsobov rieSenia problému dostupnosti byvania, a to tak vystavbou bytovych domov na
pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta ako aj prostrednictvom spoluprace so stkromnym
sektorom. Hlavné mesto pre dané ucely vypracovalo dokument pod nazvom ,Metodika zmien
uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania“ na zasadnuti mestského zastupitel'stva dia 24.06.2021 a uznesenim ¢.
917/2021 bol zobraty na vedomie.

Objednavatel’ urbanistickej studie: Rinzle, s.r.0., Ceské 7, 831 03 Bratislava
Byvanie pod lesom, s.r.o., Hrani¢na 24A, 821 05 Bratislava

Odborne sposobila osoba na obstaranie UPP a UPD: Ing.arch. Alexander Holly
Spracovatel’ zadania: VI GROUP s.r.o0., Rol'nicka 157, 831 07 Bratislava

Navrhované uzemie na overenie zmeny funkcie vUPN O sa nachadza v mestskej cCasti
Bratislava-Ra¢a nad Kadnarovou ulicou /lokalita Rinzle/. Vymera tzemia 1,7253 m2.
Vymedzenie rieSeného tizemia pre spracovanie urbanistickej $tudie je nasledovné:

pozemky parc.¢. 1683/170, 1683/171, 1683/24, 1683/25, 1683/346, 1683/706, 1683/707, 1683/806

CKN a 1687, 1689, 1686, 1688, 1726/2, 1724/2, 1723/1, 1721/2, 1676/2, 1676/1, 1678 EKN.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje v rieenom
uzemi funkéné vyuzitie:

501- zmieSané tizemia byvanie a ob¢ianska vybavenost’ koéd E /Hroznovy sad/

501- zmieSané uzemia byvanie a ob¢ianska vybavenost’ kéd F /Rinzle/

Funkcie navrhované na overenie zmeny UPN O:
101- viacpodlazna zastavba obytného tizemia, rozvoejové izemie kéd F

Intenzita vyuZitia izemia:
viacpodlazna bytova zastavba (¢. funkcie 101) pre vonkaj$ie mesto - mestsku Cast’ Bratislava —
Raca s kodom miery vyuZzitia izemia F:

IPP ndzov KZ
o ] priestorové usporiadanie 1ZP max. .
max. urbanistickej funkcie min.
Bytové domy — viaceré formy
14 viacpodlazna bytova zéstavby 0,28 0,30
’ zastavba
0,24 0,30




Podmienky funkéného vyuzitia vo funkcii 501 - zmieSané tuzemia byvanie a oblianska
vybavenost”: ,, Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkcnych objektov byvania
a obcianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych
osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v vzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlainych ploch
nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcnych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. *

Uvedena charakteristika a teda aj teraj$ia funkcia 501 v plathom izemnom plane je vyhovujaca pre
uzemie, pre ktoré sa ma overovat' zmena funkcie v UPN O. Pozemky navrhované na overenie
zmeny kopiruji vylucne vlastnictvo ziadatel'ov bez logickych vézieb na okolie, hlavne lokalita
Rinzle, kde nezastavané tizemie vo funkcii F 501 by bolo po zmene neurbanizovatel'né.

V ramci pripravy investiéného zameru Rinzle je potrebné preverit potrebu zakladnej Skoly
vzmysle Generelu 3kolstva /ZS 3202N/. V lokalite Hroznovy sad je v Generely skolstva
umiestnena MS 3207 N, kde je taktieZ potrebné preverit jej umiestnenie.

Poziadavky MC uplatnené v ramci EIA investi¢ného projektu Hroznovy sad boli:

Preferovali sme v projekte umiestnenie sluzieb do jednej ucelenej budovy tak, aby v danej budove
boli vytvorené moznosti na vytvorenie pobytového centra pre Seniorov apre umiestnenie
ambulancii a zdravotnickych sluzieb. Pozadovali sme do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2
triedy materskej Skoly, ktora sa bude v pripade potreby modct dispozi¢ne prerobit na denny
stacionar alebo centrum pre klub seniorov a do parteru jednej budovy doplnit’ aj mensie lokalne
potraviny.

V platnom tizemnom plane je poziadavka vytvorit' v lokalite Uziny - Rinzle identifikacny uzlovy
priestor s taziskom funkéného vyuzitia obcianska vybavenost celomestského a lokdlneho
charakteru, viacpodlaind a mdlopodlaznd bytovd zdstavba s ndvrhom zelene pozdl toku
Racianskeho potoka.

Z vyssie uvedenych dovodov Mestska cast’ Bratislava-Raca nesuhlasi S overovanim zmeny
funkcie v platnom izemnom plane v danych lokalitach. Funkcia 501 E a F je plne vyhovujuca
pre dané lokality.



