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Suhlas so zadanim :

Zadanie pre spracovanie urbanistickej Stidie je vypracované v sulade s ustanoveniami
zakona £.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
znenf neskordich predpisov a §3 ods.1 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tGizemnoplanovacej dokumentacii. Obstaravanie je zabezpecené prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby. O sthlas k ndvrhu zadania budid v zmysle § 4 ods. 3 stavebného zakona
poZiadané prisluiné organy Gzemného planovania. Na zaklade ich stanovisk bude vypracovany
Cistopis zadania.

Hlavné mesto SR Bratislava, ako prisluiny organ Gzemného planovania podla ustanovenia
§ 16 ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon )
v znenf neskorich predpisov, vzmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zdkona musi vydat
suhlas s obsahom a rozsahom urbanistickej stidie v zmysle predioZeného zadania Urbanistickej
Stddie ,,Obytny siibor Spodny Slanec - Hlinick , MC Bratislava — Rata“.




Urbanisticka $tidia , Obytny sttbor Spodny Slanec - Hlinicka, ME Bratisiava — Raca” zadanie 12/2022

Obsah zadania:

a) Urcéenie 3pecifického dcelu pouZitia urbanisticke] StUdIe . ....vcccvieeviiiimiciiiriei s 4
b) Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanisticke] STAdIe .......c..oceeeieeiiini s ees e 4
¢) Vymedzenie rieSeného tzemia urbanisticke] STUAIe......cooviiivriiiriirecercre e 4
d) Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z platnej uzemnoplanovacej dokumenticie............... 7
e) PoZiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej $tUdie ......c.coccoevvinricnicnciinncnen 12
f) PoZiadavky na obsah urbanisticke] STUdIe ... AT e W 12

g ) PoZiadavky na rozsah a spdsob spracovania a prerokovania urbanistickej studie................. 17

h) Uzemnoplanovacia dokumentdcia a Uzemnoplanovacie podklady stvisiace s riefenym




Urbanistickd $tidia , Obytny sibor Spodny Slanec - Hiinickd, MC Bratisiava ~ Rada” zadanie 12/2022

a) Uréenie 3pecifického téelu pouZitia urbanistickej studie
Urbanisticka 3tadia bude v stlade s § 4 ods. 1 stavebného zakona spracovana pre Gcely :

e zmien a doplnkov platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie - UPN hl.m.SR Bratislavy,
2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov

e riedenia 3pecifickych Gzemno-technickych, urbanistickych, architektonickych a
environmentalnych problémov v Gzemi v stvislosti s planovanym vyuZitim Gzemia
v zmysle navrhu jeho zmien a doplnkov,

e overenie a zdokumentovanie Gzemno-technickych stvislosti a dopadov vyplyvajicich z
navrhovanych zmien a doplnkov na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gzemia
vo vizbe na UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorgich zmien a doplnkov

b) Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Stidie

e hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stidie bude na podklade zhodnotenia Gzemno-
technickych, hospodarskych, majetkovych vztahov, socidlnych predpokladov a
vyhodnotenia limitov vyuZitia Gzemia navrh zmien a doplnkov platnej tzemnoplanovacej
dokumentdcie UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 vzneni neskorich zmien
a doplnkov a v zmysle toho navrhnutie moZnosti optimalneho vyuZitia Gzemia.

e stanovit koncepciu urbanistického riedenia, funkéného vyuZitia a hmotovo priestorového
usporiadania tizemia, dopravného a technického vybavenia Uzemia na podklade overenia
Gzemného potencidlu pre rozvoj funkcie €. 102 - malopodlaina zastavba obytného
Uzemia.

e stanovit zasady a regulativy funkéného vyuZitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, Zivotneho
prostredia, krajiny, zelene, prvkov tzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti
na krajinno — ekologické danosti Uzemia.

e stanovit zdsady a podmienky vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby v Gzemi suvisiace]
s funkciou €. 102 — malopodlaZna zastavha obytného Gzemia.

e preverit a zdokumentovat napojenie lokality na celomestské systémy technickej
a dopravnej infradtruktdry ako aj priame vézby a vztahy s kontaktnym tzemim.

¢) Vymedzenie rieSeného Gizemia urbanistickej Stadie

Rie$ené tizemie urbanisticke] 5tudie sa nachadza v MC Bratislava — Ra&a. Svojou polohou
predstavuje okrajové lzemie zastavaného tizemia mestskej ¢asti. Uzemie je obklopené &iastoéne
existujticou z4stavbou bytovych a rodinnych domov a Ciastocne aredlom obdianskej vybavenosti.
V juZnej Easti nadvizuje na zdhradkdarsky aredl. V sGcasnosti je vyuZivané na polnchospodarsku
produkciu.

V zmysle platného Uzemného plénu hlavného mesta Bratislava sa zdujmové tzemie
nachadza vo funkinej ploche €.102 { 1 982m?) - mélopodlaZna zdstavba obytného Gzemia; €.202
( 11 757 m?) — obtianska vybavenost lokdineho vyznamu ; £.502 ( 303 m? } ~ zmie$ané Gzemia
obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych a €.1130 { 12 367 m? )- ostatna ochranna a izolaénd
zelen.




Urbanistickd Stddia , Obytny stibor Spodny Slanec - Hlinickd, MC Bratislava — Roéa® zadanie 12/2022 l

Vymedzenie hranice rieSeného lizemia na podklade mapy KN

Hranice rieSeného Gzemia
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Rie$ené Gzemie sa nachadza v mestskej ¢asti Bratislava Raca, jeho rozloha je cca 2,64 ha.
Vymedzenie rieSeného Gzemia pre spracovanie tejto urbanistickej 3tddie je ohranitené
nasledovne:

s 70 severu —Hornd ulica- pred(Zenie zapadnym smerom,
e Z juhu — Pezinska ulica,

e 7 vychodu —Hlinicka ulica,

e zozapadu -cestnd komunikacia Dolné Ohnavy.

Vymedzenie riedeného lizemia pre Siréie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:

e 70 severu— Horska ulica
e 7z juhu—Racdianska ulica
e zvychodu —Peknd cesta,

e 7o zapadu ~ Jurska a Horska ulica.
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d) Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajticich z platnej Gzemnoplanovacej dokumentdcie

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvéleny uznesenim MsZ & 123/2007
zo dita 31.5.2007 s Ginnostou od 1.9.2007 v zneni neskoriich zmien a doplnkov stanovuje pre
rieSené Uzemie nasledovné funkéné vyuZitie :

e (.102 malopodlaZnd zastavba obytného Uzemia — rozvojové Gzemie, kéd C

e £.202 obdianska vybavenost lokédlneho vyznamu — rozvojové Gzemie, kod E

e £.502 zmieSané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych — rozvojové izemie,
kéd G

e {1130 ostatna ochranna a izolaéna zelefi- rozvojové Uzemie.

Navrh urbanistickej 3tadie je potrebné rieSit vzmysle tzemnopléanovacich podkladov
a dokumentacii vySpecifikovanych v kapitole h) zadania s dodrZanim prisludnych legislativnych
predpisov Specifikovanych v kapitole f) zadania ,,poZiadavky na obsah urbanistickej §tadie”.

Priestorové ohranicenie rieSeného Uzemia:
Vymedzenie rieSeného lizemia a vymedzenie lzemia pre $irSie vztahy, priemet rieenia do regulagného vykresu UPN hl. m, SR
Bratislavy, {vyrez)
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Podmienky funkéného vyuZitia ploch pre funkcie €. 102, 202, 502 3 1130

Uzemny plan v predmetnom Uzemi navrhuje nasledovni reguléciu: regulacny kod E, C, G

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného izemia
402 malopodlaZna zastavba obytného Gzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodiaZnych bytowych domoch aknim prisiiichajlice nevyhnutné zariadenia —
vsilade s vjznamom a potrebami Gzemia stavby obGianskeho vybavenia, zeleri, ihriskd, vodné plochy ako sitast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziamu ochranu a civiln(: obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkEnej plochy.

Zakladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat vefkosti a funkcii dzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtce

- viacpodlaZné bytové domy
pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost a obsluhu obyiného lzemia v silade s vyznamom
apotrebami (zemia, zariadenia obéianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolsivo, zariadenia pre
zdravotnicivo a socidinu pomoc

- zeleii liniovii a plo3ny, zeleii pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stiéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre absluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v cbmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

- zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokiafl nie st sicastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gzemi

- solitéme stavby ob&ianskej vybavenosti sliZiace Sirfiemu Ozemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zaradenia na separovany zber komunalnych odpadov miesineho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domécnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestiovat najma:
- zariadenia s negativnymi iinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obgianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladove aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a plnickou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202

202

obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obéianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokélneho vyznamu,
predovetkym pre obyvatelstvo byvajlice v spadovom Gzemi. Sicastou Gizemia s plochy zelene, vodné plochy
ako s(cast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiamu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroit 30% z celkovych podiaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajtice

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia skolstva

zariadenia kultGry

zariadenia zdravotniclva a socialnej starostlivosti,
zariadenia cirkvi

zariadenia verejného stravovania, sluZieb a obchodu

&

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestiiovat' najm :

byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funkénej plochy
integrované zariadenia obéianskej vybavenosti

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a siuZieb bez ruSivych vplyvov na okolie
zelefi liniovid a ploSnd

vodné plochy ako sti¢ast parteru a pléch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliiace obsluhe dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé :
byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy

zariadenia $portu, telovychovy a volného tasu
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
utelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zariadenia na separovany zber komundéinych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéinych odpadov

s obsahnom Skodlivin z domacnosti

nepripustneé
V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

zariadenia s negativaymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

byvanie v rodinnych domoch

bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

autokempingy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vijroby
skladové aresly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individuainu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradengho vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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ZMIESANE UZEMIA 502
501 zmieSané tzemia byvania a obgianskej vybavenosti
502 zmieSané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITA PLOCH

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislusnymi
sGvisiacimi cinnostami.

Sucastou fizemia si plochy zelene, vodné plochy ako sugast parteru, dopravné a technické vybavenie
| a zariadenia pre poZiarnu a civilnid obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- zariadenia obchodu
- zariadenia vwrobnych a newrobnych sluzieb

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- zariadenia vefkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky

- zeleii liniova a plodnd

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre ind funkciu

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia oblianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodéarskej wyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individuéinu rekreéciu

- zariadenia odpadového hospodérstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

10
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové dpravy
1120 vyhradena zelefi
1130 ostatna ochranna a izolaéna zeleh

PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi  G€inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zeleii vodnych tokov. V Gizemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotliviych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajlice

- zelei liniova a plosna

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- ___zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s cchrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu najmé :

- stavby pre individuélnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovadaoy.

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- CSPH

- dialniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

-  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia

- . Zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.
nepripustné

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zdpoétov

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007, v platnom zneni

Pozadovany Pozadovand |, ... .
paodiet Kategéria zelene | Charakter vysadieh hribka 2Ebodti Poznamka
substratu P
Vysadba zelene na rastiom teréne, Komplexné
Zelefi na rastiom | s pévadnymi vrstvami padotvorného hez 1,0 sadovnicke Upravy
teréne substratu, pripadne g kvalitativne obmedzenia
vylepSenymi vrstvami substratu
0,
e e Zelefina drovni | Vysadba zelene nad podzemnymi
terénu nad konstrukclami s rieSenim ako u zelenych Travnlk, kriky,
odzemnymi siriech (L. s drendZno-lzolaénou féliou, nad 2,0 m 0,9 stromy s velkou
Eonétruk Z[ ami pédnymi kondicionérmi a zaviahovym korunou
systémom)
. Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
tzeilg:un:a%rovni konstrukclami s rieSenim ako u zelenych |  had 1,0 m 9,5 stromy s malou
max. 30% podzemnymi striech (t]. s drendzno-lzalatnou follou, kerunou
padnymt kondicionérmi a zéviahovym Travnik — kvetiny,
konstrukciami systémom) nad 0,5 m 0,3 k:ﬂ(; ny.

11
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e) Potiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Stidie

Urbanistickd $tudia bude vypracovana variantne z hladiska hmotovo — priestorového riesenia
a overenia rozvolnenej a kompaktnej zéstavby s réznou mierou hustoty Uzemia s ohfadom na
jeho polohu v ramci vntitorného mesta.

]

Variant 1 - regulacia 102 D,

variant 2 — regulacia 102 E;

max. vyékova Uroven v silade so zmenou funkcie novii zdstavbu preverit vo vy3kovej
hladine 21 m.

f) PoZiadavky na obsah urbanistickej Stiidie

we wr

PoZiadavky z hladiska Sirsich vztahov

zdokumentovat Uzemno-technické sivislosti a dopady navrhovanych stavieb na
kontaktné uzemia vo vztahu k platnej dokumentécii UPN hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni neskor3ich zmien a doplnkov, vyjadrit funkéné, hmotovo -
priestorové, organizaino-prevadzkové a kompozicné vztahy urbannych priestorov
a volnej krajiny,

celkovym urbanistickym, dopravnym a inZiniersko-technickym rie3enim vclenit
lokalitu do organizmu mesta ako plnohodnotnd rozvojovi plochu funkcie byvania
a ob&ianskej vybavenosti pricom navrhovand zéstavba bude kompoziéne dotvarat
jestvujuce okolité tzemie vhodnou Struktirou, mierkou a hustotou,

vytvarat nadviznost verejnych priestorov s preferenciou pesich tras a cyklotras,

riedit verejné dopravné a verejné technické vybavenie Gzemia so zohfadnenim dopravnej
koncepcie vzmysle platnej UPD, ako aj vzmysle Gzemnopldnovacich podkladov
a dokumentécii vySpecifikovanych v kapitole h) zadania,

vyjadrit priemet prvkov Gzemného systému ekologickej stability a prvkov systému zelene
so zameranim na krajinno — kompozi¢né vazby,

sledovat vyvaienost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udriatefného
rozvoja

Poziadavky z hludiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania Uzemia

@

vyuzit $pecifikd akrajinné danosti rie$eného UGzemia na umiestnenie pléch byvania
a stivisiacej obtianskej vybavenosti s reakciou na deficit ob&ianskej vybavenosti uzemia
v stvislosti s ndrastom pottu obyvatelov zmenou UPN,

v navrhu urbanisticke] koncepcie a priestorového rieenia Uzemia uplatnit primerane
priestoru kompoziéné prvky pricom je potrebné klast déraz na vytvéranie hierarchie a
kvality verejnych a poloverejnych priestorov za Ggelom vytvérania udriatefného
a odolného mestského prostredia,

na zéklade charakteru a polohy lokality vytvorit priechodnd, efektivnu, priestorovo
zrozumitelnt a kompaktnd urbannu $truktdru s ohfadom na polohu v ramci mesta
preferovat formu otvorenej blokovej zastavby / hmotovo-priestorové rieSenie vymedzit
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