4. Priloha

PETICIA: Za Gzemny pldn zény nad Kadnarovou ulicou a vyhlasenie stavebnej
uzavery v tomto tzemi

VaZené obyvatelky a obyvatelia Race,
v stCasnosti prebieha intenzivne skupovanie vinohradov nad Kadnarovou ulicou réznymi developerskymi spolotnostami.

Dané Uzemie vinohradov nad Kadndrovou ulicou {oblast Specifikovana v prilohe &islo 1 a 2) je uréené v ramci tzemného
planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na vystavbu, a preto je len otdzkou ¢asu, kedy ddjde k jeho
zastavaniu. Tdto skutocnost uz nezmenime, ale radi by sme ovplyvnili, ako bude dané Gzemie do buddcna vyzerat. Chceme,
aby bududca vystavba neovplyvnila negativne kvalitu Zivota sucasnych obyvatelov tzemia a bola prinosom tak pre
obyvatelov, ako i dané dzemie.

Z developerskych projektov, ktoré boli realizované v Raéi, Zial, vidime, Ze viciinou je ciefom developerov vyuzit dané
dzemie na maximum bez jeho dalSieho zveladenia. Castokrat sa z deklarovanej polyfunkénej zastavby stavaju cisto bytové
domy a stavby sa pred dokoncenim navy3uja o jedno poschodie.

V sti¢asnosti ma mestska ¢ast moznost ovplyvnit, ako dané tzemie bude do budtcna vyzerat, a to vytvorenim dzemného
planu zony pre spominané tzemie vinohradov nad Kadnarovou ulicou, uréené na vystavbu (oblast Specifikovana v prilohe
gislo 1 a 2). Uzemnymi pldnmi zén (UPZ) sa spresfiuje Gzemny plén (UP). Uzemny pldn zény tiez nahradza v schvalenom
rozsahu Uzemné rozhodnutia a je zavazny pre tzemné rozhodovanie.

Staci, ak Mestska ¢ast (MC) Raéa zaéne obstaravat UPZ na toto lizemie — ¢o je dévodom, aby MC mohla zatat Gzemné
konanie o vyhlaseni stavebnej uzavery (podla § 39d zédkona ¢. 50/1976 Zb.) a stanovila jej rozsah.

My, podpisani ob&ania, prostrednictvom tejto peticie sthlasime s vypracovanim uzemného planu zony (zemia
spominanych &asti vinohradov, ktory zabezpedi ochranu prirodnych a kultirnych hodnét Gzemia a urbanistického
charakteru Uzemia, ako i jeho rozvoj v tomto duchu.

Z tohto dévodu apelujeme na kompetentné orginy verejnej spravy a konkrétne Ziadame:

1. Starostu Mestskej €asti Bratislava-Rata, aby v zmysle § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v spojeni s § 7a ods. 2 pism. b) zdkona & 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislava, Mestska &ast Bratislava-Ra¢a ako organ uzemného plinovania urychlene zaéala obstardvanie
uzemnoplanovacej dokumentdcie zény vinohradov nad Kadnarovou ulicou urenej na vystavbu (oblast Specifikovana
v prilohe Cislo 1 a 2).

2. Zaroven iadame, aby MC Bratislava-Rada v tejto stvislosti iniciovala izemné konanie o stavebnej uzivere v zmysle
§ 39d stavebného zakona na zamedzenie tohto typu vystavby v danom tzemi do ¢asu prijatia tzemného planu zony.

Zaroven ziadame, aby Hlavné mesto Bratislava poskytio MC Raéa suginnost pri vyhlaseni stavebnej uzivery v tomto
tzemi.

Peti¢ny vybor

Mgr. Zuzana Maci¢akova (Kadnarova 99, 831 06 Bratislava), kontakt PeticialUpzKadnarova@gmail.com
Ing. Katarina Lalikova (Kadnarova 99, 831 06 Bratislava), kontakt PeticiaUpzKadnarova@gmail.com
Mgr. Miroslava Vermeiren (Kadnarova 93, 831 06 Bratislava), kontakt PeticialpzKadnarova@gmail.com

JUDr. Karel Molin (Kadnarova 99, 83106 Bratislava), kontakt PeticiaUpzKadnarova@gmail.com
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4. Príloha


Peticia za uzemny plin zény nad Kadndrovou a vyhlisenie stavebnej
uzavery v tomto izemi.

Stanovisko oddelenia izemného planovania.

Mestska Cast pri vykone samospravnych funkcii zabezpefuje obstarivanie a schvilenie
tzemnoplanovacej dokumenticie zény podla 4 ods. 3 pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 18 ods. 4 zékona &. 50/1976 Zb. stavebného zdkona
obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu zdén.
Podla § 11 ods. 6 stavebného zékona tizemny plén obce ustanovuje, pre ktoré Sasti obce treba obstarat’
a schvalit izemny plan z6ny.
V stlade s ustanovenim § 12 ods. 1 stavebného zdkona sa Gizemny plan zény spractiva pre ¢ast’ obce,
ak schvaleny Gizemny plan obce ustanovuje

a) obstarat’ izemny plan z6ny pre vymedzeni &ast’ obce,

b} vymedzit’ pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tidely.

Obstaravanie je zabezpefované podla § 2a stavebného zakona prostrednictvom odborne spdsobilej
osoby na obstardvanie Uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplinovacej dokumentécie, &o je
potrebné zabezpedit' v siilade so zdkonom 0 verejnom obstaravani.

Spracovatela UPN Z je potrebné vybrat taktieZ v stilade so zikonom o verejnom obstaravani.

Obstaravanie zemaych planoy zon prebieha v nasledovnych etapach:

1. pripravné prace,

II. spracovanie prieskumov a rozborov,

II1. spracovanie zadania izemného planu zony, prerokovanie a schvélenie,
IV. spracovanie navrhu tizemného planu zény a jeho prerokovanie,

Vv

. dopracovanie navrhu fizemného planu zény v zmysle vyhodnotenia pripomienok, uplatnenych pri
prerokovani a schvalenie,
VL. spracovanie Cistopisu izemného planu zony, vyhlasenie zaviznych Easti, uloZenie tzemnych
planov zon, vyhotovenie registraénych listov a ich dorucenie ministerstvu.

Proces obstarania UPN Z zadina po schvaleni Iokality v miestnom zastupiteP’stve na obstaranie
nzemného planu zény a taktieZ musia byt’ financné prestriedky na obstaranie izemného plinu
zony schvilené v rozpocte mestskej fasti na prislu¥ny rok miestnym zastupitel’stvom mestskej
casti.
Uzemny plan zény musi byt spracovany v intencidch reguldcie urenej v platnom dzemnom plane
mesta a v spolupraci s vlastnikmi pozemkov v danom tzemi. Spracovanim UPN Z nie je moZné
diskriminovat’ zadmery vlastnikov ak si v stlade s regulaciou tzemného planu mesta. Hlavnou tlohou
izemného planu zény je spodrobnenie reguldcie urcenej v izemnom plane mesta. V pripade lokality
Rinzle — nad Kadnéarovou ide hlavne o zadefinovanie technickej a dopravnej infraftruktiry tak, aby
izemie fungovalo ako celok a zérovent bolo zaglenené do urbanistickej Struktiwry okolitej zastavby.
Indexy podlahovej plochy, indexy zastavanej plochy a koeficienty zelene st dané v izemnom plane
mesta.

HARMONOGRAM OBSTARAVANIA UZEMNEHO PLANU ZONY /dalej len UPN Z/

Prerokovanie ndvrhu lokality na mo¥nost’ obstarania UPN Z v MZ MC Bratislava-Raéa
/komisia, Rada MZ, M7/ — 2 mesiace

Vy&lenenie finanénych prostriedkov v rozpotte MC — schvalenie v MZ

Vyber obstardavatel’a fizemného plinu zény v zmysle zdkona o verejnom obstaravani — odborne
sposobila osoba, /oslovenie zaujemcov, cenové ponuky, navrh zmluvy, uzatvorenie zmluvy/



Vyber spracovatel’a izemného planu zény metddou veregjného obstaravania /oslovenie zaujemcov,
cenové ponuky, navrh zmluvy o dielo, uzatvorenie zmluvy so spracovatefom/ - spolu oba vybery -
3 mesiace

Pripravné prace (priprava ozndmenia, zverejnenie ozndmenia o zaati obstaravania UPN Z pre
verejnost’ a dotknuté organy Statnej spravy, BSK, mesto, fyzické a pravnické osoby so ziadostou
o zaslanie nimetov, poZiadaviek a podkladov, zosumarizovanie podkladov) — 3 mesiace '
Prieskumy a rozbory + dokumentdcia na konanie na stavebnii uzdveru - 3 mesiace

Spracovanie navrhu zadania — 2 mesiace od odovzdania PaR spracovatel'ovi

Prerokovanie navrha zadania (oznamenie o prerokovani, publikovanie v tla¢i, na Gradnej tabuli, na
internete, vypracovanie zoznamu dotknutych subjektov pre verejné prerokovanie, verejna vyhlaska,
prerokovanie) — 3 mesiace od odovzdania spracovaného zadania

Zosumarizovanie a vyhodnotenie pripomienok, zapracovanie pripomienok do zadania,
prerokovanie so subjektami, ktorym nie je moZné vyhoviet — 2 mesiace

PredloZenie zadania Okresnému tradu Bratislava na posidenie § 20 stavebného zikona - xxx
mesiacov /bez tohto stanoviska nie je mo#né schvalit zadanie- OU nemd lehotu na vydanie stanoviska
dani zédkonom/

Schvilenie zadania v miestnom zastupitel’stve MC Bratislava-Rata /priprava materialu, komisia,
Rada MZ, MZ/ - 2 mesiace

Spracovanie ozndmenia o strategickom dokumente - 1 mesiac

Okresny firad Bratislava, prerokovanie strategického dokumentu /SEA/- xxx mesiacov
Spracovanie navrhu rieSenia izemného plinu zény — 4 mesiace

Prerokovanie navrhu izemného planu zény — 4 mesiace

(verejné prerokovanie névrhu, zosumarizovanie a vyhodnotenie pripomienok k névrhu UPN zbny,
dohodnutie s dotknutymi orgdnmi Stitnej spravy, oznamenie pripomienkujicim o vyhodnoteni ich
namietok)

Zapracovanie pripomienok do navrhue UPN Z - 1 mesiac

Predlozenie Ndvrhu UPN Z Okresnému viradu Bratislava na preskiimanie siladu pestupu
a spracovania UPN Z so stavebnym zakonom § 25 - xxx mesiacov

SchvalPovanie Yizemného plinu zény v miestnom zastupitel’stve /komisia, Rada MZ, MZ/ - 2
mesiace

Spracovanie Cistopisu vizemného planu zény —- 2 mesiace

Zaslanie Cistopisu tGizemného plinu zémy, registratného listu aképie uznesenia o schvaleni
tizemného planu zony Hlavnému mestu SR Bratislavy

Spracovanie projektovej dokumenticie pre tzemné komanie o stavebnej uzavere, vybavenie
stanovisk dotknutych organov /odporiiéané realizovat’ po schvéleni zadania, kde je schvéleny rozsah
tizemia na spracovanie UPN Z/ - 5 mesiacov

Podanie Ziadosti o stavebnit uzdveru na stavebny iirad — spravne konanie min. 4 mesiace

Celkovo trva spracovanie, prerokovanie a schvilenie tizemného plinu zény cca 3 roky distej
price + &as ma fakanie na stanovisko OU BA 2x = odhad 5 rokov /zdvislost je aj na zloZitosti
prerokovania a velkosti zony/.

Doterajsi priebeh obstardvania tizemnvch plinov zén mestskej Casti Bratislava-Raéa:

Uzemny plén zény Krasitany — proces zastaveny

- 03/2014 oznamenie o obstarani UPN Z

- proces prebehol az po prerokovanie Navrhu UPN Z v 08/2018

- protesty prokuratora na zaklade podnetu dasti vlastnikov v zone 12/2018

- zastavenie procesu obstarania schvéalené uznesenim miestneho zastupitelstva v 01/2019



Uzemny plan zomy Vychodné

- 03/2014 oznamenie o obstarani UPN Z

- proces prebehol aZ po oznamenie prerokovania ndvrhu UPN Z v 05/2017
- stanovisko hl. mesta k ndvrhu 05/2018

- externy obstaravatel - ndvrh vyhodnotenia pripomienok 11/2018
~ dopracovanie UPN Z na zaklade stanovisk dotknutych orgénov 04/2019

- MC poZiadala o zéveretné stanovisko § 25 stavebného zdkona k procesu OU BA v 05/2019

- po urgenciach bolo vydané zépomé stanovisko OU BA k procesu v 04/2020, ktory bol
v zadani potvrdeny ako suladny, nesthlas na zaklade nezakonného listu prokuratora

- Ministerstvo dopravy a vystavby SR k ndmietkam k obstardvaniu zaujalo ako usmertiujtic
organ stanovisko v 06/2020, kde potvrdilo spravnost” postupu MC
- Zziadost’ na OU BA o prehodnotenie zaporného stanoviska 09/2020 — do dnegného diia bez

odozvy

Uzemny plin zémy Taborky-HusStekle - rozpracovany
- oznamenie o zadati obstardvania 08/2019

- schvélenie zadania 03/2022
- spracovanie Konceptu do 12/2022

Rozhodnutie o stavebnej uzdvere je vysledkom tizemného konania a vymedzuje sa nim
uzemie, v ktorom sa dodasne alebo trvale zakazuje stavebna &innost’. Ide predovsetkym o
pripady, kedy by sa mohlo st'azit’ alebo znemoZnif budfice vyuZivanie tizemia alebo jeho
organizaciu podla chystanej uzemnopldnovacej dokumenticie. Rozhodnutie o stavebnej
uzévere sa tieZ vyddva ako opatrenie vieobecnej povahy podla spravneho poriadku.

Stavebnd uzdvera sa povoluje z dovodu ochrany tzemia pred moZnymi negativnymi vplyvmi
novej vystavby a stavebnych Gprav z hl'adiska architektonického a urbanistického rozvoja
tizemia obce v obdobi do schvélenia tizemnoplanovacej dokumentacie.

Stavebnd uzdvera sa povoluje ma nevyhnutne potrebny &as do doby schvilenia
izemného plinu zény, najviac viak na pit’ rokov odo dita nadobudnutia praveplatnosti
tuzemného rozhodnutia.

Vo vymedzenom tzemi sa v rimci stavebnej uzdvery zakazuje stavebna ¢innost, s vynimkou
beznych udrZiavacich prac. Vynimka zo stavebného zikazu alebo z obmedzenia stavebnych
Cinnosti méZe byt udelend v od6vodnenych pripadoch a po dohode s dotknutymi orgénmi
postupom podl'a §41 stavebného zakona.

.Z&kladné pravo upravené v €L. 20 ods. 1 v prvej vete Ustavy Slovenskej republiky nie je iba
formalnym pravom, ale prave naopak, zaruduje mo¥nosti realneho vykonu vlastnickeho prava
so v8etkymi jeho atribtitmi. Samotné rozhodnutie o stavebnej uzavere, teda aj jeho formuldcia,
nepochybne predstavuje porulenie zdkladného prava upraveného v ¢&l. 20 ods. 1 prvej vety



Ustavy Slovenskej republiky, lebo pripista len obmedzent: stavebnii &innost’ na existujucich
stavbach, bez moZnosti vystavby novych stavieb a to bez pravne relevantného dovodu®.

Uvedenad citacia je vi¢§inou dévodom zruSenia rozhodnutia o stavebnej uzévere nadriadenym
organom stavebného aradu na zaklade odvolani developerov resp. vlastnikov v predmetnom
tzemi.

Ukonéenie procesu obstarania uzemného planu zdény a stavebnej uzédvery je mozné len na

zdklade kladného posudenia Okresnym tiradom Bratislava, ktory posudzuje dodrZanie

pravidiel prerokovania s vlastnikmi v izemi adohodou snimi na budicej urbanistickej
Struktire.

Doterajsi pricheh vyhlisenia stavebnej uzdvery na lokality, kde sa spracovival uazemny
plan zony:

Rozhodnutie na stavebnii uzaveru Krastiany — zruSené OU BA na podnet vlastnikov
Rozhodnutie na stavebnti uzaveru lokality Vychodné — zrusené OU BA na podnet viastnika

Stavebnd uzdvera na lokalitu Taborky-HuStekle — vydané rozhodnutie po procese
spravneho konania v 09/2022

- odvolanie vlastnika ¢asti Vizemia apriprava na odoslanie podkladov rozhodnutia
a spisu na OU BA na rozhodnutie :

Spracovala: Ing.arch. Iveta Virsikova, vedica odd. tizemného planovania





