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1. Navrh uznesenia

Komisia zivotného prostredia, dopravy, vystavby, izemného planu a pre podporu
vinohradnictva

berie na vedomie

informaciu o predlozenych Zadaniach na spracovanie Urbanistickych $tadii Zény 1 - 4, Raca,
Bratislava



2. Dévodova sprava

Mestskej casti Bratislava-Raca boli 22.11.2022 doru¢ené 4 Navrhy Zadani na spracovanie
Urbanistickych §tadii Zény 1-4, Rada, Bratislava. Zadanim sa vytycuji ulohy predkladatel'ov
na overenie moznosti zmeny funkcie v plathom uzemnom plane vo vyznaCenych lokalitach.
Uvedené lokality navrhli investori na zmenu funkcie platného izemného planu a zabezpecuju
spracovanie a prerokovanie urbanistickych stadii vo vlastnej rézii.

Prerokovanie zadani sa uskuto¢niuje v termine 23.112022-23.12.2022. V uvedenom termine je
mozu pripomienkovat’ navrhy Zadani pravnické a fyzické osoby, vlastnici v uzemi a verejnost’.
Pripomienky je mozné posielat’ v uvedenom termine na adresu:

Ing.arch. Zuzana Jankovicova, Mierova 27, 821 05 Bratislava

Cely text zadani sa nachadza na webovej stranke mestskej ¢asti www.raca.sk, iradna tabula.

Objednzvatel’ US zény 1: unison.Holding operation a.s.
Detvianska 7516/3,
831 54 Bratislava
Vlastnici uzemia: Pri Sajbach Development s.r.o.
Spracovatel’ US: JELAs.r.0., Bratislava
Odborne sposobila osoba na obstaranie: Ing.arch. Zuzana Jankovicova

Urbanisticka S§tidia ma byt spracovand v dvoch variantoch rieSenia a ma overit moznost
lokalizacie nasledovného funk¢éného vyuzitia jednotlivych Casti izemia: 0 viacpodlaZna zastavba
obytného uzemia — 101, rozvojové uzemie s navrhom regula¢nych kédov I v zmysle metodiky
UPN hl. mesta.
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
Na rieSené Tzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného
tizemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom tzemi nasledovné funkéné
vyuzitie:

301 priemyselna vyroba —rozvojové uzemie, kod E

303 pol'nohospodarska vyroba — rozvojové uzemie,

502 zmieSané tzemie Obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, rozvojové
uzemie, kod G
201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové
uzemie, kod H

Objednavatel’ US zény 2: unison.Holding operation a.s.
Detvianska 7516/3,
831 54 Bratislava
Vlastnici tizemia: Villa Vino Raca, a.s.
Spracovatel US. JELAs.r.0., Bratislava
Odborne spdsobila osoba na obstaranie: Ing.arch. Zuzana Jankovicova

Urbanisticka stadia ma byt spracovand v dvoch variantoch rieSenia a ma overit moznost
lokalizacie nasledovného funkéného vyuzitia jednotlivych Casti tzemia: 0 viacpodlaZna zastavba
obytného uzemia — 101, rozvojové uzemie s navrhom regulaénych kédov I v zmysle metodiky
UPN hl. mesta.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Na rieSené fUzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuice zo schvaleného
tizemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.


http://www.raca.sk/

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom tizemi nasledovné funkéné
vyuzitie:
(1 501 —zmieSané izemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti, rozvojové tzemie, kod H
1130 —ostatna ochranna a izola¢na zeleii, rozvojové uzemie

Objednzvatel’ US zény 3: unison.Holding operation a.s.
Detvianska 7516/3,
831 54 Bratislava
Vlastnici Gizemia: Villa Vino Raca, a.s.
Spracovatel’ US. JELA,s.r.0., Bratislava
Odborne sposobila osoba na obstaranie: Ing.arch. Zuzana Jankovic¢ova

Urbanisticka Stidia ma byt spracovand v dvoch variantoch rieSenia a ma overit moznost

lokalizacie nasledovného funkéného vyuzitia jednotlivych ¢asti izemia: 0 viacpodlazna zastavba

obytného uzemia — 101, rozvojové uzemie s navrhom regulaénych kédov I v zmysle metodiky

UPN hl. mesta.

Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného

tizemnoplanovacicho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a

doplnkov.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom tizemi nasledovné funké&né

vyuzitie:

201 — Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové

uzemie, kod H

502 — ZmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, rozvojové

uzemie, kod G

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje v okoli rieSeného tizemia nasledovné limity:
existujuce zariadenia technickej a dopravnej infrastruktary.

Objednavatel’ US zény 4: unison.Holding operation a.s.
Detvianska 7516/3,
831 54 Bratislava
Vlastnici Gizemia: Villa Vino Raca, a.s.
Spracovatel’ US. JELAs.r.0., Bratislava
Odborne spdsobila osoba na obstaranie: Ing.arch. Zuzana Jankovi¢ova

Urbanisticka stadia sa bude =zaoberat’ rieSenim potencialnej reprofilacie twzemia
polnohospodarsky vyuzivaného uzemia, uréeného v UPN hl. m. SR Bratislavy na zistavbu
celomestskej a nadmestskej vybavenosti.

Cielom je vytvorit z fizemia mestotvorni §truktiru s optimalnym funkénym vyuzitim a
primeranou mierou mestskej zastavby. Reprofilacia bude spocivat’ v optimalizacii priestorového
usporiadania funkcii v iizemi, ako aj moznostami zmeny su¢asné¢ho funkéného vyuzitia izemia.
Po reprofilacii izemie poskytne zamestnancom, obyvatelom zony aj navstevnikom kvalitné
zazemie byvania a obcianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v
sluzbach, v administrative, ako aj priestory pre kazdodenny relax priamo v Gizemi.

Cielom rieSenia urbanistickej Stidie je overit’ a zapracovat’ nové podnety, ktoré vznikli po
schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Urbanisticka $tadia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia a overi moznost’ lokalizacie
nasledovného funkéného vyuzitia jednotlivych Casti izemia:

0 Viacpodlazna zéastavba obytného tzemia — 101, rozvojové Uzemie s navrhom
regulaénych kodov I v zmysle metodiky UPN hl. mesta,




0 ZmieSané izemie byvania a obCianskej vybavenosti - 501, rozvojové tizemie s navrhom
regula¢nych kédov I v zmysle metodiky UPN hl. mesta.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Na rieSen¢ Uzemie sa vztahuji platné regulativy vyplyvajace zo schvaleného
uzemnoplanovacicho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom uzemi nasledovné funkéné
vyuzitie:

201 — obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové
uzemie, kod G

1 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
stabilizované uzemie

Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca bude v ramci pripomienkovania zadani pozadovat’:

- spracovanie dopravnokapacitného postdenia lokalit a SirSieho okolia

- zabezpeCenie obclianskej vybavenosti v izemiach — situovanie materskej $kolky, zakladnej
Skoly, zariadenia pre seniorov, zariadenia obchodu a sluZieb, zdravotnicke zariadenia

- podmienkou bude vybudovanie prelozky cesty 11/502 v polohe prediZenia ulice Na pantoch
a komunikacie Vv linii pozemku parc.¢.7226 CKN /prepojenie cesty 11/502 a ulice Vychodna/

- znizit overovanu zastavanost’ nizSou regula¢nou hodnotou

- re$pektovat’ z Generelu skolstva MS 3209N a ZS 3204N kapacitne, situovat MS a ZS na
pozemky investora

- variantne navrhovat’ blokova zastavbu v overovacich S§tididch s moznostou vyuzitia
vnutroblokov na situovanie detskych ihrisk a inej ob¢ianskej vybavenosti
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Export
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Vyilagené z aplikécie Wapovy klient ZEGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VyiSenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mobZe
vykonat len adhome spdsohild osoba,



Ndvrh zadania

U3 z6ny 1, Rada, Bratislava

Zadanie pre Urbanisticki Ztddiu Zény 1, Rata, Bratislava (US)

dvrh

N

unison.Holding operation a.s.

Objedndvatel”
Datum:

ber 2022

okté




U3 z6ny 2, Rafa, Bratislava Névrh zadania

2adanie pre Urbanisticku Stidiu Zény 2, Rada, Bratislava (US)

Ndvrh
Objedndvatel’ unison.Helding operation a.s.
Ddtum: oktdher 2022




US z6ny 3, Rota, Bratislava Ndvrh zadania

Zadanie pre Urbanistickd étidiu Z6ny 3, Raéa, Bratislava (U3)

Ndgvrh
Objedndvatel: unison.Holding operation a.s.
Ddtum: oktober 2022




S zény 4, Rato, Bratislava Névrh zadanle
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Zadanie pre Urbanisticki studiu Zény 4, Rata, Bratislava (U3) -

Ndvrh
Objedndvatel: unison.Holding operation a.s.
Ddtum: oktéber 2022




