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Vec: Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Ra&a k urbanistickej §tiidii ,,Stitdia umiestnenia ndjomného
byvania na iizemi Bratislavy*,

Mestskej Casti Bratislava-Ra¢a bol diia 21.04.2021 od Hlavného mesta SR Bratislava, odd.
obstaravania tizemnoplanovacich dokumentov doruceny névrh izemnoplanovacieho podkladu ,Stadia
umiestnenia ndjomného byvania na tzemi Bratislavy“. Ugelom urbanistickej $tudie je overit moznosti
umiestnenia ndjomného byvania vo vybratych lokalitich na mestskych pozemkoch a pozemkoch
sikromnych investorov, ktoré si vyZaduju pre potreby umiestiiovania byvania zmenu platného tizemného
planu mesta. Cistopis urbanistickej $tudie bude podkladom pre zmeny a doplnky Gizemného planu mesta.

V mestskej casti Bratislava-Raca boli vytypované 4 lokality:

Pastierska /byvaly zdvod Matador/ zmena funkcie z 301 priemyselnd vyroba, stabilizované
Uzemie na 301E zmieSané vizemia byvania a obéianskej vybavenosti-variant 1 alebo variant 2 na
S01F, pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,

Pekna cesta 1,2 /za Slovenskou Grafiou a.s./- zmena funkcie z 502G zmiesané sizemia obchodu,
sluzieb vyrobnych a nevyrobnych , rozvojové \izemie na 102D mdlopodlaind zdstavba obymého
uzemia - variant 1 /kéd dopliujiicej funkcie 202D a 1110/ - variant 1 alebo variant 2 102E
/kéd dopliiufiicej funkcie 2 202E a 1110/, pozemky st vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislava, spolo¢nosti Grunt a.s. a fyzickej osoby,

Racianska /lokalita pred obytnym suborom Malokrastianska, areal YIT 3. budova/ zmena funkcie
z 502 zmieSané vzemia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované vizemie na 501
zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti — rozvojové iizemie variant 1 alebo 201
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vwznamu variant 2, pozemok je vo

vlastnictve YIT Slovakia a.s.,

Vychodna /lokalita vychodne od ulice Na pasekach/-zmena funkcie z 201 G obcianska vybavenost'
celomestského a nadmesiského vyznamu, rozvojové lokalita na 101F viacpodlaznd zdstavba
obytného vizemia variant 1 alebo 201 obcianska vybavenost celomestského a nadmesiského
vyznamu variant 2, pozemky s vo vlastnictve Grunt a.s. a fyzickych osob.
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Stanovisko mestskej &asti Bratislava-Raéa k spracovanému uzemnoplinovaciemu
podkladu: ,,Urbanisticka §tidia umiestnenia nijomného byvania na dzemi Bratislava“

Pastierska /lokalita &2 v US/
Mestska Cast’ Bratislava-Raéa siihlasi so zmenou funkcie navrhovanej vo variante 1 na 501E za
podmienky:

- vzhladom na skutoénost’, Ze Zelezniéné priecestie je problematické z hl'adiska dopravnej
dostupnosti lokality je nevyhnuté zacat’ riesit’ prekladku cesty 11/502 do polohy prediZenia
ulice Na pantoch,

- potrebné je doriesit hlukové aj prachové odizolovanie byvania od Zeleznicnej trate
(hlukova stena, vysadba vzrastlych stromov a pod.),

- vdalSom stupni projektu Ziadame riesit' aj Upravu nastupista a autobusovej zastavky
»Pastierska“ v smere do Vajnér,

- Ziadame ztextu vypustit ,Vzhladom na to, Ze v lokalite nie je v peSej dostupnosti
zékladné obtianska vybavenost v podobe materskej azakladnej Skoly, odporucame
predmetnu lokalitu pre seniorov, zdravotne postihnutych, pripadne pre ob&anov, u ktorych
pretrvdva nepriaznivd socidlna situdcia®. V pripade danej lokality je potrebné skor
uvaZovat' s bytmi pre tzv. poméhajuce profesie — ugitelky, pracovnikov zachrannych

zloZiek, opatrovatelky a pod.

Uvedeny suhlas bol potvrdeny uznesenim Miestne zastupitelstvo mestskej éasti Bratislava-Raca zo
dnia 04.05.2021, UZN ¢.378/04/05/21/P.

Pekna cesta 1,2 /lokalita &3 v US/
S navrhovanou zmenou funkcie v lokalite Pekna cesta 2 z funkcie 502G na 102D ani na 102E

vuzemnom plane mestskd Cast’ Bratislava-Rada ani Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Raca uznesenim UZN ¢&.379/04/05/21/P, prijatym diia 04.05.2021 nesthlasi.
Suhlasime vSak so zmenou funkcie v &asti Pekn4 cesta 1z 502G na funkcie 202D a 1110.

- mestskd ¢ast’ pozaduje riedit predizenie komunikécie Bojnické/Galvaniho (v zmysle
dopravnej Uzemnej rezervy platného tzemného planu) ado vyriesenia tejto dopravnej
stavby nesuhlasime s vystavbou v danej lokalite, nakolko komuniké4cia Ragianska ani
Pekna cesta uz kapacitne nie st vhodné na d’al$ie dopravné zat'aZenie,

- zaroven je potrebné uviest, Ze dana lokalita je v tesnej blizkosti priemyselného arealu
/Slovenska Grafia a.s./, kde zaznamenavame st'aznosti na hluk, znedistovanie ovzdugia
a nadmerné zatazovanie dopravnej infradtruktiury kamiénovou dopravou, preto nie je tato
lokalita vhodné na byvanie,

Uvedeny nestihlas bol potvrdeny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava-
Raca zo dna 04.05.2021, UZN ¢.379/04/05/21/P.

V lokalite Pekna cesta 2 upozorfiujeme aj na nezrovnalosti v §tadii, nakolko v grafike névrhu
rieSenia zmeny UPN sa uvadza navrhovana funkcia 101D a 101E, sprévne m4 byt 102D a 102E.



Racdianska /lokalita &9 v US/
S navrhovanou zmenou funkcie v tzemnom pléane mestska &ast’ Bratislava-Rata nesihlasi.

- na danom pozemku je pravoplatné stavebné povolenie na vystavbu administrativnej
budovy — povazujeme pre blizkost' dbleZitého dopravného uzla (Zelezniéné stanice BA-
Vinohrady a BA-Predmestie) za dolezité, aby dané lokalita bola aj nad’alej vyclenena pre
budovanie pracovnych miest podobne ako je to v celej danej linii Racianskej ulice od
Nového zahonu az po ZST Vinohrady,

- budovanie bytového domu v danej lokalite nepovazujeme za vhodné aj z hladiska
hlukovych pomerov v tizemi /elektrickova trat, cesta 11/502, Zeleznién4 trat/, &o potvrdzuje
aj stanovisko RUVZ BA —.Lokalita Ragianska v BA III - MC Rada - znaéne
problematicka lokalita v uzkom kontakte s vyznamnymi liniovymi a inymi zdrojmi
dopravného hluku (Raianska cesta, Zelezni¢na trat) a emisii z cestnej dopravy;
pravdepodobne vyzaduje 0&inné sekundarne protihlukové opatrenia a zachovanie
jestvujucej vzrastlej izolatnej zelene v smere k uvedenym komunikaciam; skér
neodpora€ame.“ V danom navrhu zdmeru pre priestorové moznosti nie je mozné umiestnit’

vzrastlu izolaénl zelefi.

Uvedeny nesihlas bol potvrdeny uznesenim Miestmeho zastupitelstva mestskej casti Bratislava-
Raca zo dnia 04.05.2021, UZN ¢&.380/04/05/21/P.

V lokalite Racianska upozorfiujeme aj na nezrovnalosti v §tadii, nakolko sa v jednej Casti uvadza
vo variante 1 budova do 8 podlazi a vo variante 2 budova do 11 podlazi, v samotnej modelovo-
priestorovej schéme si v3ak oba varianty s objektom s 11 nadzemnymi podlaZiami.

Vychodni /lokalita .10 v US/
Miestne zastupitel'stvo mestskej &asti Bratislava-Rata dfia 04.05.202]1 uznesenim UZN

¢.381/04/05/21/P nesitihlasilo s navrhovanou zmenou funkcie z 201G na 101F ani 201.

V pripade, Ze uvedené nesthlasné stanovisko Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-
Raca nebude mestom akceptované, trvéme na podmienkach:
- zrealizovat’ zmenu funkcie navrhovant vo variante 1 na 101F
- vyriedit' dopravni obsluhu tzemia predizenim komunikacie Na pantoch /prelozka 11/502/
a zaroven vybudovanim novej komunikécie v linii pozemku parc. 7226 CKN, k.a. Raca
s napojenim na predizent komunikaciu Na pantoch /prelozka 11/502/.

Vramei pripomienok k zadaniu bola taktieZ vznesend poziadavka na doplnenie, o aky podiel
najomnych bytov by sa jednalo v jednotlivych lokalitdch $tadie, akym spdsobom by v pripade
sukromnych pozemkov bolo garantované vyuZitie bytovych priestorov ako ndjomného byvania.
Vo vyhodnoteni pripomienok bolo uvedené, ?e v navrhu US bude uvedeny vseobecny princip
vypoctu podielu ndjomnych bytov na sukromnych pozemkoch ¢o sa viak v $tadii nenachadza.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze pri preverovani vhodnosti navthovanych lokalit na umiestnenie ndjomného
byvania nebolo realizované dopravno-kapacitné postidenie komunikécii s potrebnym  prieskumom
priepustnosti, Ziadame prerokovanie tidie pozastavit apo doplneni Studie ouvedeny dokument
zrealizovat’ dorokovanie s dotknutymi orgénmi a verejnost’ou.



Pri névrhu potrieb miest v materskych $kolach a zdkladnych $koldch podla Generelu skolstva st
v textovej Casti Studie nespravne uvedené zariadenia nasledovne:

V navrhu pre lokality Pastierska a Vychodn4

nespravne 1 Z8 3003 N Horna-Sirska-Vychodné

spravne ma byt 1 ZS 3204 N Sarska-Vychodné

V navrhu pre lokality Pekna cesta a Racianska
nespravne 1 Z5 3003 N Horna-Krasfiany
spravne mé byt 1 ZS 3203 N Horna-Krasiany

Mgr. Mi#hal Drotovan
Starosta

Prilohy:

Uznesenie miestneho zastupitel'stva Mestskej asti Bratislava-Ra¢a UZN 378/04/05/21/P
Uznesenie miestneho zastupitel'stva Mestskej &asti Bratislava-Raca UZN 379/04/05/21/P
Uznesenie miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti Bratislava-Ra¢a UZN 380/04/05/21/P
Uznesenie miestneho zastupitel'stva Mestskej asti Bratislava-Ra¢a UZN 381/04/05/21/P



