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Vec: Stanovisko mestskej &asti Bratislava-Ra&a k Zadaniu ,,Stddia umiestnenia niajomného byvania na
tizemi Bratislavy*,

Mestskej Casti Bratislava-Raca bol diia 30.12.2019 od Hlavného mesta SR Bratislava, odd.
obstardvania Uzemnoplanovacich  dokumentov doruteny névth Zadania na  spracovanie
tizemnoplénovacieho podkladu ,,Studia umiestnenia najomného byvania na izemi Bratislavy”. Ugelom
urbanistickej Stidie je overit' moznosti umiestnenia ndjomného byvania vo vybratych lokalitach na
mestskych pozemkoch a pozemkoch stkromnych investorov, ktoré si vyZaduj pre potreby umiesttiovania
byvania zmenu platného tizemného planu mesta. Cistopis urbanistickej tidie bude podkladom pre zmeny
a doplnky uzemného planu mesta.

V mestskej Casti Bratislava-Raca boli vytypované 4 lokality na overenie:

Pastierska /byvaly zédvod Matador/ zmena funkcie z 307 priemyselnd vyroba, stabilizované
uzemie na 501 zmieSané vizemia byvania a obéianskej vybavenosti,

Pekna cesta 1,2 /za Slovenskou Grafiou a.s./- zmena funkcie z 502G zmiesané uzemia
obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych , rozvojové tizemie na 102 /a 202 a 1110/
madlopodlazna zdstavba obytného zemia,

Vychodna /lokalita vychodne od ulice Na pasekdch/-zmena funkcie z 201G obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové lokalita na 101 viacpodlazna

zastavba obyiného vizemia,

Racianska /lokalita pred sidliskom Malé Krastiany, areal YIT /- zmena funkcie z 502 zmiesané
uzemia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované Gzemie na 501 zmiesané
uzemia byvania a obcianskej vybavenosti — rozvojové tzemie.
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Stanovisko mestskej Casti k ndvrhu Zadania:

V lokalitdch oznagenych pod nazvami Pekna cesta 2, Ragianska a Vychodn4 nie je jasné o aky
podiel nijomnych bytov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava by sa jednalo. Pozadujeme
uvedeny daj do zadania doplnit’.

TaktieZ nie je jasné akou formou chce hlavné mesto zabezpetit, Ze po schvaleni zmeny funkcie
v izemnom pléane na takd, ktora umoziiuje vystavbu bytov sa skuto¢ne v lokalite na pozemkoch

sukromnych investorov budu stavat’ najomné byty.

Pastierska
Nakolko ide o priemyselni zénu v blizkosti Zeleznic, navrhujeme overit’ rozvojovy potenciél celej

danej lokality, ktory je viazany na prediZenie komunikécie Na pantoch (prekladka 11/502) a je
ohranieny Zelezni€nou tratou Bratislava-Zilina, komunikéciou Rybni¢na, Radianskym potokom
a Zelezniénou tratou Raca-Vajnory. V danej lokalite je viacero moznosti budovania byvania po
zmene uzemného planu (st v danej oblasti aj priamo pozemky vo vlastnictve Hl. mesta SR
Bratislavy —napr. 7483, 7354, k.0. Raéa) ¢o je viak podmienené prekladkou cesty 11/502.

- vtejto oblasti je pre rozvoj potrebné spracovat’ samostatnti urbanistickt $tidiu a na zaklade
nej menit’ funkéné vyuzitie izemia,

- v pripade funkcie byvania upozorfiujeme na to, Ze Zeleznitné priecestie Ra¢a-Vychodné je
problematické z hladiska dopravnej priepustnosti apreto je nevyhnuté zadat riesit
prekladku cesty 11/502,

- potrebné je overit” hlukové aj prachové odizolovanie byvania od Zelezniénej trate (hlukova
stena, vysadba vzrastlych stromov a pod.),

- do Stidie Ziadame doplnit’ aj Upravu ndstupista a autobusovej zastavky .Pastierska‘
v smere do Vajnor.

Peknd cesta 1,2

Mestské East’ poZaduje riedit’ predizenie komunikécie Bojnickd/Galvaniho (v zmysle dopravnej
uzemnej rezervy) ado vyrieSenia tejto dopravnej stavby nestihlasi s vystavbou v danej lokalite,
nakolko komunikacia Radianska ani Pekna cesta uz kapacitne nie st vhodné na d’alsie dopravné
zataZenie. Zarovefi je dana lokalita v tesnej blizkosti priemyselného aredlu /Slovenska Grafia/
ana byvanie nie je vhodna. S navrhovanou zmenou funkcie v izemnom pline mestska &ast’

Bratislava-Rac¢a nesiihlasi.

Racianska

Na danom pozemku parc.t. 17424/26 CKN je pravoplatné stavebné povolenie na vystavbu
administrativnej budovy — povaZujeme pre blizkost déleZitého dopravného uzla (Zelezniéné
stanice BA-Vinohrady a BA-Predmestie) za doleZité, aby dana lokalita bola aj nad’alej vy&lenena
pre budovanie pracovnych miest — podobne ako je to v celej danej linii Ragianskej ulice od
Nového zéhonu az po ZST Vinohrady, budovanie bytového domu v danej lokalite nepovaZzujeme
za vhodné. S navrhovanou zmenou funkcie v izemnom plane mestska &ast’ Bratislava-Rada

nestihlasi.

Vichodnd
- Ziadame posudit’ dané Uzemie v Sir§ich vzfahoch vritane samostatnej prijazdove;

komunikécie od komunikécie Vychodna, v predmetnom tizemi (3irsie vztahy) sa aktualne
nachadzaju v rozvojovom tizemi funkéné kédy 101, 202, 502 a 201 — lokalita je ohraniena
parcelou 7226, k.i. Raca,



zaroveil Ziadame pri zmenach izemného planu zapracovat aj parc.c. 4740 a 4741/4, k.u.
Raca a zmenit ich funkény kéd z 102 na 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy,
upozorfiujeme na problematickost’ danej lokality z hladiska dopravného napojenia — je
potrebné, minimalne prediZit komunikdciu Na pantoch do linie Pri $ajbach a zarover
v linii parc. 7226, k.0. Ra¢a vybudovat’ samostatni komunikécia s napojenim na predizenii
komunikdciu Na pantoch,

taktiez si predmetnd lokalita vyzaduje zabezpegit nové riesenia odkanalizovania uzemia,
¢o v znacnej miere ovplyvni moZnosti urbanizacie tejto lokality.
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