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Névrh zadania pre spracovanie urbanistickej $tidie Novy Zahon, Bratislava - Raca je
vypracovany v sulade s ustanoveniami zéakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a §3 ods.1
vyhlagky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplénovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii. Obstardvanie je zabezpecené prostrednictvom odborne sposobilej osoby Ing.
arch. Jany Zlamalovej, preukaz OSO reg.¢.219. O sthlas k navrhu zadania buda v zmysle §4
ods.3 stavebného zdkona poziadané prislusné organy tizemného planovania. Na zéklade ich
stanovisk bude vypracovany ¢istopis zadania ako podklad pre vypracovanie urbanistickej
Studie.

Obsah zadania:

a) Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej Studie

b) Urcenie hlavnych ciel'ov rieSenia urbanistickej Studie

¢) Vymedzenie rieSeného izemia urbanistickej stadie

d) Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajtcich z izemnoplanovacej dokumentécie

e) Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej stadie

f) Poziadavky na obsah urbanistickej stadie

g) Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej Casti urbanistickej $tudie
h) Uzemnoplanovacia dokumentécia a uzemnoplanovacie podklady stvisiace s rieSenym
uzemim

1) Poziadavky na prerokovanie urbanistickej Stadie

Grafické prilohy

Priloha ¢.1
Vymedzenie rieSeného tizemia a Gizemia pre SirSie vztahy na podklade katastralnej mapy.

Priloha ¢.2

Priemet rie$enia do regulaéného vykresu UPN hl. m. SR Bratislavy, 2017 v platnom
zneni (vyrez).
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a) Urcenie Specifického iicelu pouZitia urbanistickej $tiidie

Urbanistickd $tiidia bude v stlade s § 4 ods. 1 stavebného zakona spracovand pre Gdely :

e prehodnotenia moznosti nového funkéného vyuzitia izemia, ktoré je v zmysle UPN hl.
m. SR Bratislavy rok 2017 v zneni zmien a doplnkov funkéne uréené ako priemyselnd
vyroba (€. funkcie 301) a po kladnom prerokovani US pouzitie ako uzemnoplanovaci
podklad pre jeho zmeny a doplnky. Navrhovana zmena funkéného vyuzitia izemia
jednotlivych funkénych ploch v zmysle metodiky UPN hl. m. SR Bratislavy, rok
2017 je zmieSané vzemia byvania a obcianskej vybavenosti ( &. funkcie 501 ).

® rieSenia Specifickych tzemno—technickych, urbanistickych, architektonickych a
environmentalnych problémov v tizemi v suvislosti s planovanym vyuzitim Gzemia,

® overenia a zdokumentovania uzemno-technickych suvislosti a dopadov
vyplyvajucich z navrhovanej koncepcie vyyZitia iizemia na priestorové usporiadanie
aﬁnkéné vyuzitie Uzemia vo vdzbe na UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

® premietnutia podnetov vlastnika pozemkov nachadzajicich sa v rieSenom
uzemi.

b) Urcenie hlavnych ciel’ov rieSenia urbanistickej Stidie

e Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej $tidie bude na podklade zhodnotenia
tzemno-technickych, hospodarskych, majetkovych vztahov, socidlnych
predpokladov a vyhodnotenia limitov vyuZitia Gizemia prehodnotit’ funkéné vyuZitie
lGzemia, ktorym je vzmysle platnej Gzemnoplénovacej dokumentacie priemyselnd
vyroba (301) na zmieSané iizemia byvania a obcianskej vybavenosti (501).

Zékladnym cielom je vytvorenie komplexného urbanizovaného tizemia, najma :

e stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania tizemia, dopravného a technického vybavenia tizemia na
podklade overenia tzemného potencidlu pre rozvoj obytnej zény, tvorenej
zmieSanym uzemim byvania a obcianskej vybavenosti (501)

e stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového
usporiadania pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického
vybavenia uzemia, Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov uzemného
systému ekologickej stability v nadvéznosti na krajinno — ekologické danosti uzemia

e stanovit’ zdsady delenia a scel'ovania pozemkov
e stanovit’ zdsady a podmienky vecnej a ¢asovej koordindcie vystavby v tizemf

e preverit a zdokumentovat napojenie zoény na celomestské systémy technickej
infraStruktury ako aj priame vézby a vztahy s kontaktnym tGzemim.
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¢) Vymedzenie rieSeného tizemia urbanistickej Stiadie

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava - Raca.
Predmetny aredl sluzil pdvodne ako vyrobny areél spolo¢nosti AB Kozmetika. Aredl
pochddza zo 70-tych rokov 20-teho storocia. Po zmene spolo¢enskych pomerov koncom 90-
tych rokov doslo k postupnému utlmu az tplnému zruSeniu priemyselnej vyroby v aredli.

V sticasnosti je areal z vd¢sej Casti nevyuzivany v zlom stavebno — technickom stave. SZ Gast’
aredlu, v ktorej sa nachadza hlavny objekt vyrobnej haly ako aj mensie skladové a technické
objekty, bola odpredand novému majitel'ovi, ktory planuje jej d’alSie vyuzivanie na ¢ista
vyrobu. RieSené tizemie tejto urbanistickej Studie predstavuje prednd, JV Cast povodného
aredlu AB Kozmetika orientovana do Racianskej ulice, ktora je majetko — pravne aj fyzicky
oddelend od vyrobno — skladového arealu v SZ ¢asti. Na rieSenom tizemi sa nachadza
administrativno — prevadzkovy objekt pozostavajtci z 8-podlaznej vezovej Casti

s kancelarskymi priestormi a z jednopodlaznej podnoze, v ktorej sa nachadzaju vstupné
priestory, obchodné prevadzky, sklady, dielne a iné pomocné priestory.

RieSené uzemie pozostava z nasledujtcich parciel:
17400/2; 17400/6; 17400/26; 17400/27; 17400/28

Celkova vymera rieseného Gizemia je cca 8068 m2.

Uzemie pre rieSenie §tadie v M 1: 1000 je vymedzené:

e 7z juhozapadu parcelami ¢. 17400/24

e 7 juhovychodu parcelou ¢.17400/4

e 7o severovychodu parcelou ¢.17394

e 70 severozapadu parcelou ¢. 17400/25

Uzemie pre rieSenie §ir§ich vztahov v M 1: 5 000 resp. M 1:10 000 je vymedzené:

e 70 severozépadu ulicou Horska

e 70 severovychodu po Peknu cestu s vyustenim na Raciansku ulicu
e 7 juhovychodu Racianska ulica

e 7 juhozapadu hranicou k.u. Raca

Grafické vyjadrenie vymedzenia hranice rieSeného tizemia a izemia pre rieSenie SirSich
vztahov na podklade katastralnej mapy je vyjadrené v prilohe ¢. 1.

d) Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta a poziadavky na jej zmeny a doplnky
UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov uréuje v celom rie§enom

uzemi funkéné vyuzitie  priemyselnd vyroba  (¢. funkcie 301 ), plocha je
charakterizovana ako stabilizované uzemie.
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Charakteristika tizemia — vvroba:

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

e T

301 priemyseina vyroba

302 distribucné centra sklady. stavebnictvo
303 polnohospodarska vyroba

304 sklenikové haspodarstvo

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre umissthovanie areilov a stavieb priemyselne] vyroby s pripadnym rizkom ruSivého vplyvu
na okelie, vritane dopravného a technickeho vybavenia a pldch liniovej a plone] zelens.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce

B wﬂxam@»%%aﬁe&%pﬁmw&v}&m&ihwﬁ%ﬁﬂﬁ&jﬁd&%awﬁéﬁ
pre vyrobu

- aredly 3 suavby siudieb a vyroby vistiajch druhow

- premyseiné 3 technologické parky

pripustné

W azemi je pripustné umiestnovat najma

- zanadenia administrativy, vedeckéno vyskumu a vedecko ~ technologické parky sivisiace s funiciou

- dopravné vybavene, kiorého dimenze musia byt v silade s potrebami na zabezpedenie podiadaviek
parkovania, prepravy osob, tovaru a surovin

- zarnadenia a vadenia technicke) vybavenost sliZiace pre obsluhu (zemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V zemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- skladové aredly, cistnbuéné centra
- stavebné dvory a zanadenia
= zanadenia obdianske; vybavenosti sivisiaos s funkciou
- byty vobjektoch urCenych pre inG funkciu - sluZobné byty
- zelen liniova a ploSniG
- tranziiné vedenia technicke] vybavenost nadradeného sysemu
- zanadenia na nakladanie s odpadmi
nepripustné
W Gzemi nie je pripustné umiestiovat najima :
- bywvanie ckrem pripusiného v obmedzenom rozsahu
- zariadenia obfianskej vybavenosti presahujice vyznam Gzemia furkde :
- zaradenia velkoobchodu a velkoploSného maicobchodu
- z3kladné a vysoké Ekoly
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovngho ruchu
-  kongresové aveltrZné aredly
- zanadenia pre kultiru, z3bavu a cirkev
- zaradenia zdravotnictva a socialnej starostivosti
= arealové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu
- stavby pre individuainu rekreaciu
- zaradenia pre polnohospodarsku vyrobu
- skladky odpadov
- savby a zanadema nesivisiace s funkciou
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Vzhladom k tomu, Ze poziadavky, vyplyvajuce zo schvaleného UPN mesta Bratislavy, rok
2007 vzneni zmien adoplnkov, na rieSenom Uzemi neumoziujui pozadovanu funkciu
zmieSané tzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti ( ¢. funkcie 501 ) je potrebné schvalit
zmeny a doplnky uzemného planu mesta Bratislavy.

e Uzemnoplanovacim podkladom pre pripravu Z a D UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov bude kladne prerokovana urbanisticka Stadia,
ktora v zmysle poziadaviek obstaravatel’a overi moznost' zmeny funkéného vyuzitia
ploch z funkcie priemyselnd vyroba (301) na zmieSané vizemia byvania a obcianskej
vybavenosti (501) v zmysle tabulky UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007, v plathom zneni.

( graficka priloha ¢.2)

Kod |IPP |Kdéd Nazov Priestorové VA KZ
regul. |max. |funkcie |Urbanistickej usporiadanie max. min.
funkcie
F 1,4 501 ZmieSané uzemia
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti zéastavba mestského typu 0,28 0,25

Poznimka:

index podlanych pléch (IPP) uddiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nad=emnej casti zdstavby k celkovej vymere vymedzeného
vzemia. Je formulovany ako maximdlne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom iizemi k celkovej vymere vymed-eného tizemia.
koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene ( zeleri na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi
konstrukciami ) a celkovou vymerou rie§eného Gzemia . V regulécii stanovuje néaroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spbsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rémci mesta. Podiel zapocitatelnych ploch zelene v uzemi (m2) =
KZ x rozloha funkcnej plochy ( m2)

Zapoditate’né plochy zelene — tabul’ka zapo¢tov Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

Poigdovany' Kategéria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoCtu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s poévodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Gpravy
. substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substrétu
Zelen na drovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konStrukciami s rieSenim ako u zelenych s velkou korunou
podzemnymi striech (t]. s drenazno-izolacnou fdliou,
konstrukciami pddnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na trovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0m 0,5 Travnik, kriky, stromy
0 terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou
max. 30% = . . e o
podzemnymi striech (t). s drenazno-izolacnou foliou,
konstrukciami 6dnymi kondicionérmi a zavlahovym R
Eretéimon) K nad 0,5 m 03 grrii\;mk ~ kvetiny,
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Charakteristika uzemia — zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti:

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

ZMIESANE UZEMIA “
Zmiesané uzemia byvania a obéianskej vybavenosti

501
502 Zmiesané uzemia obchodu a sluZiek wymbnych a newyrobmych

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slifiace predovietkjm pre umiesinenie polyfunkEnych objektow bywania aobfianskej wyhawenosti
wzdnach celomestského 3 madmestského wyznamu amna rozwoiowich osiach, s dérazom ma wytwdranis
mestskeho prostredia a zariadenia cbéianskaj wybavenost zabezpedujioe wysokl komplexit prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polchy vorganizme mests je to prevaine viacpodlaZni zistavba, wizemiach vonkajSieho mesta
malopodlaing zistawba. Fodiel byvamia je «w reemedsi do 70 % celkowych podlaZnych pldch nadzemnsj tasti
zastawby funkénej plochy. Zaradenia obfianskej wybawenost si situcwand predowSethym ako wstavans
zariadenia v pelyfunkamych objekioch.

Siiasfou uzemia =i plochy zelens, vodné plochy ako sdhéast parteru, doprawné a technické wybaveniz, garafe
2 zaradenis pre pofismu a civilnd obranw.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice

- polyfunkéné ohiekty byvania a cbéianskej whavenost

pripustné

W izemi je pripustné umisstiowat najma -

- bytowé dommy

-  zaradenia obdianske] wybavencet zabezmelfujice vysokl komplesnost prostredis cemtier a mestskich
tried:

- zaradenia administrativy, spravy a fadsnia
- zaradeniz kultry a z3bawy
- zaradeniz crkvi 3 na vykon&vanie cbradow
- ulbytowacie zaradenia cestcwmahs ruchu
- zaradenia werejného stravovania
- zaradenis cbchodu a slufieb
- zaradenia zdravotnictya a socialngj starostlivest
- zaradeniz Skolstva, wvedy a vyskumu

- zelen liniovl 3 plodnd

- wodné plochy ako sicasf parteru a pléch zelena

zaradenia a vedenia technicke| 3 doprawns] vybavencet pre cheluhu Ozemia

pripusiné w obmedzenom rozsahu

W lzemi je pripustné umissticwat « chmmedzenom rozsahu najmd -

- rodinng domy

- zaradenia Sporty

- Ulslowé zaradenia verajne] a Stitnaj spravy

- zaradenia drobrych prevadzok wyroby a sluSieb bes rufivch wphywow na cholie

- zaradenia na separovany ziber komunalmych edpadov miestneho vyznamu wratane komunalingch odpadoy
s obsshom Skedlivin z domacnost

nepripustne

W (zemi niz je pripustné umiestfowaf najma:

- zaradenia s megativrigrni OZinkami na stavby a zaradenia v ich okeli

- aredlowé zariadenia chéianskej vybavenost s vysokou koncentriciou oséb a narckmi na chsluhu dzemis

- zanadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikow, zariadenia priemyselng] a pofnchospodarskej wyrchy

- skladowé arealy, distributné centra a logistické parky, stavebré dwony

- stavby na individualnu rekradciu

- zaradenia odpadowého hospodarstva okrem pripustriych v obmedsencmn nozsahu

- trarzitné vedenia technicke] wybawenosti nadradenghe wyznamu

- stavhy 3 zadisdenia nesinisiace s funkciou
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e) Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej studie

Urbanisticka studia bude vypracovand invariantne.

f) Poziadavky na obsah urbanistickej studie

PoZiadavky 7 hl’adiska Sirsich vzt’ahov

® zdokumentovat uzemno-technické suvislosti a dopady navrhovanych funkcii na
kontaktné uzemia vo vztahu k platnej dokumentécii UPN hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, vyjadrit funkéné, hmotovo -
priestorové, organizac¢no-prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych priestorov,
novourbanizovaného prostredia a vol'nej krajiny

® celkovym urbanistickym, dopravnym a inziniersko-technickym rieSenim v¢lenit
zo6nu do organizmu mesta ako plnohodnotnu rozvojovu plochu funkcie byvania
a obCianskej vybavenosti

® rieSit verejné dopravné a verejné technické vybavenie tangovaného uzemia so
zohl'adnenim stabilizovaného rieSenia komunikac¢ného systému a vedenia sieti ako aj
lokalizécie zariadeni technického vybavenia

® vyjadrit priemet prvkov uzemného systému ekologickej stability a prvkov
systému zelene so zameranim na krajinno — kompozié¢né vizby

e stanovit’ limity vyuzitia izemia
e definovat’ problémové otazky a strety zaujmov v ramci rieSen¢ho tizemia

PoZiadavky 7 hl’adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania uzemia.:

e vyuzit $pecifikd a krajinné danosti rieSeného Uzemia na umiestnenie
viacpodlaznej bytovej zastavby, pozostavajucej zo =zastavby bytovych
domov, doplnenych o zariadenia obcianskej vybavenosti a plochy zelene

® vyjadrit hierarchicky priestorovo-prevadzkovy a kompozic¢ny systém zastavby s
rieSenim verejnych priestorov a tras

® objemovo-priestorové usporiadanie Struktury rieSit principom zmieSaného
byvania a ob¢ianskej vybavenosti

® v navrhu urbanistickej koncepcie a priestorového rieSenia tzemia uplatnit
primerane priestoru kompozi¢né prvky ako st gradacia priestorov, siuborov
a objektov, rieSenie centralneho verejného a komunikaéného priestoru, navrhnut’
park, plochy pre $port a rekredciu, detské ihriska

® v ramci GUzemia SirSich vztahov vyhodnotit sucasny stav zariadeni zakladnej
ob¢ianskej vybavenosti pre funkéné systémy ( obchod, sluzby, verejné
stravovanie, kultara, Skolstvo, socidlna a zdravotnicka starostlivost, Sport
a rekredcia ) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a urcit deficity tejto
zdkladnej vybavenosti v Géelovych jednotkach a ploSnych bilancidach pre
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navrhované obyvatel'stvo

navrhnut’ na zdklade vypoéitanych deficitov zakladnu obéiansku vybavenost pre
funkéné systémy ( obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultura, Skolstvo,
socialna a zdravotnicka starostlivost, $port a rekreacia ) v ucelovych jednotkach
a plosnych bilancidch pre navrhované obyvatel'stvo v ramci rieSeného uzemia
urbanistickej Studie; zariadenia obc¢ianskej vybavenosti vo funk¢énej zone 501
umiestnit’ v parteri navrhovanych objektov

pri navrhovani objektovej Struktury, na zédklade charakteru a polohy lokality
preferovat’ rozvolnené formy zastavby a v nosnej ¢asti vnutorného tizemia obytne;j
zOny riesit’ verejne pristupnu zelenl s parkovymi a sadovnickymi tpravami

zo strany Racianskej ulice, s ohl'adom na hlukové pomery, situovat’ objekty
obc¢ianskej vybavenosti

overit’ vhodnost’ umiestnenia bytovych stavieb v dotyku s navrhovanou dopravnou
stavbou s navrhom protihlukovych opatreni

overit’ intenzitu vyuzitia uzemia vo vztahu k obytnej funkcii tzemia a typu
zastavby

overit’ kompoziciu, vy$kovt hladinu a hmotovo — priestorové rieSenie zastavby

s reSpektovanim okolitého uzemia a jeho prirodnych danosti

navrhniat spdsob zastavby s ohl'adom na zachovanie a rozvoj charakteristickych
prvkov krajiny, v architektonickej typoldgii navrhovanych objektov je potrebné
re§pektovat’ exponovani poziciu lokality so zachovanim hodn6t prirodného
prostredia - najmé panoramatického obrazu Gzemia

v rieSeni vychadzat’ z jestvujicich komunikécii ako zékladnych kompozi¢no-
prevadzkovych osi izemia

reSpektovat’ a podporit’ prirodny charakter prostredia

Posiadavky vyplyvajiice 7 demografickych, socidalnych a ekonomickych tdajov a prognoz

z hl'adiska vyuZitia uzemia preverit’ jeho vyhl'adovu optimalnu demografickt velkost’
vo vézbe na unosnost’ izemia

doplnit’ d’algie zakladné socioekonomické a demografické udaje a ich vplyv na SirSie
uzemie mestskych Casti, ako bilancie podl'a veku, ekonomicka aktivita a pod.,
vyplyvajice z rozsahu navrhovanych domov a bytov

doplnit’ socioekonomické udaje denne pritomného obyvatel'stva a predpoklady jeho
rozvoja

v rameci bilancii trhu prace vyhodnotit’ po¢ty pracovnikov a kapacity v existujucich
zariadeniach, spracovat’ bilancie a $trukttru trhu prace a pracovnych prileZitosti

v navrhovanych zariadeniach vybavenosti

v Casti byvanie spracovat’ podrobnejsiu Struktiru byvania podl'a poctu bytov, ich
vel’kosti a plo$nych ukazovatelov, vratane obloznosti bytov a Struktiru navrhovanych
bytov podl'a druhu a foriem zastavby, byvanie ¢lenit’ na trvalé a prechodné

PoZiadavky 7 hl’adiska stanovenia odporucanych regulativoy

e vyjadrit regulatné kody s jednotlivymi koeficientmi v grafickej a v textovej Casti
urbanistickej $tudie v zmysle metodiky UPN hlavného mesta SR Bratislavy.

e stanovit regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb v rozsahu

10



URBANISTICKA STUDIA NOVY ZAHON MC BRATISLAVA — RACA NAVRH ZADANIA. 07/ 2020

zakladnych, doplnujucich a nepripustnych funkecii

e stanovit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb v rieSenej
lokalite, s ur¢enim zastavovacich podmienok

e stanovit' mieru vyuzitia izemia: index podlaznych ploch, index zastavanych
ploch, koeficient zelene

e stanovit’ principy kompozicie a architektonického rieSenia stavieb

e stanovit regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia, trasovanie,
Upravu a rozmerové parametre komunikécii vratane napojenia na pozemok

e stanovit’ regulativy verejného technického vybavenia: trasovanie a rozmeroveé parametre
liniovych stavieb a =zariadeni vratane napojenia na pozemok, pripustnost
pripojenia s uvedenim kapacity

e stanovit regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia a krajiny véitane prvkov USES

e vyznacit’ navrhnuté verejnoprospesné stavby

Hlavnym ciel'om je: vo vdzbe na prijatd koncepciu rozvoja tizemia, prostrednictvom
zaviznych a smernych regulativov funkéného, prevadzkového a priestorového usporia-
dania tizemia, ako 1 regulaciou architektonicko-stavebného riesenia dosiahnut” vhodnu
zastavbu byvania a ob¢ianskej vybavenosti v adekvatnom pomere so zeleniou.

PoZiadavky 7 hladiska verejného dopravného vybavenia

e stanovit’ vizby navrhovaného urbanistického rieSenia na existujuce a navrhované
dopravné vybavenie s cielom vytvorenia bezkolizneho prostredia

e rieSit dopravnu organizaciu uzemia

e zvySenu pozornost venovat dopravnej obsluhe tizemia s preverenim kapacitne;j
dostato¢nosti verejnej dopravnej siete, na ktora sa bude lokalita napajat’ s navrhom
potrebnych tprav dopravnych koridorov

e zhodnotit’ dopravné zat'azenie komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno —
kapacitného posudenia vplyvov investicnych zamerov na cestnt infrastrukturu s pouzitim
Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov,
ktora je zverejnena na internetovej stranke Hl.m.SR Bratislavy ( Upozornenie : od
februara 2015 plati pre STN 73 6110 - Projektovanie miestnych komunikdacii zmena 2 —
tj. STN 736110/Z22

e hlavné dopravné napojenie lokality riesit’ z ulice Rac¢ianskej

e zabezpelenie dopravnej obsluhy a narokov na dynamicku a staticku dopravu riesit’ s
ohl'adom na organizaciu izemia a navrhované funk¢né vyuZzitie

e pripadné zvySené poziadavky na staticktl dopravu riesit’ vybudovanim podzemného
parkoviska

e navrhnut' dopravni obsluhu rieSeného Uzemia vcitane funkénych tried a kategorii
komunikacii, riesit’ staticki dopravu (gardze, parkoviskd) v zmysle STN 73 6110 pre
stupenl automobilizacie 1:2; v pripade, Ze je planované zatriedenie objektov pozemnych
komunikécii, alebo ich ¢asti v rieSenom tUzemi v zmysle Cestného zdkona do sieti
miestnych komunikécii na tizemi Hl.m.SR Bratislavy, musi byt’ tato poziadavka zahrnuta
a nalezite zdokumentovana v poziadavkach verejného dopravného vybavenia dalSieho
stupnia projektovej dokumentécie

e preverit potrebu a moznost napojenia na mestski hromadnt dopravu

e riesit’ systém pesich tras a rozptylovych priestorov ako aj cyklotras

e redpektovat’ zakon €.135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

e redpektovat’ a situacne preukazat’ vo vykrese rieSenia verejného dopravného vybavenia

trasovanie vyhl'adovej dopravnej stavby ,,Vonkajsi polookruh Lama¢ — Galvaniho ulica®,
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ktora je planovana v zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

e na vyhladovti dopravnu stavbu ,,Vonkajsi polookruh Lamac¢ — Galvaniho ulica™ bola
v 1.2002 spoloénost'ou PUDOS PLUS spol. s.r.0. spracovana spodrobiiujtca DUS, ktorej
rieSenie je potrebné situacne preukézat’ vo vykrese rieSenia verejného dopravného
vybavenia US.

PoZiadavky 7 hladiska verejného technického vybavenia

vyjadrit vizby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované technické vybavenie

e navrhnut pokrytie potrieb a zariadeni technického vybavenia vo vzt'ahu k navrhovanému
funkénému vyuzitiu a organizacii izemia

e v navrhu rieSenia technického vybavenia zohl'adnit navrh etapizéacie a
podmienenosti vyuzitia izemia

e riesit’ technické vybavenie vo vietkych funkénych systémoch - zasobovanie vodou,
odkanalizovanie, zdsobovanie plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikécie

e rozIisit v rieSeni technického vybavenia verejné a neverejné systémy, vratane vyznacenia
ochrannych, bezpe¢nostnych a hygienickych pasiem

e zohladnit existujuce koridory, trasy hlavnych vedenf a zariadenia technického vybavenia
vratane ochrannych pasiem

e venovat pozornost’ otdzke privalovych vod a spdsobu odvadzania povrchovych vod
v stvislosti s ochranou obytnej zony

e pri navrhu koncepcie rieSenia dbat’ na nutnost’ odvadzania splaskovych vod z uzemia do
verejnej kanalizéacie

PoZiadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny
véitane prvkov USES

e re3pektovat’ ustanovenia zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov

® respektovat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a nariadenia vlady SR
¢.491/2002 Z.z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatel'ov zne&istenia odpadovych vod a osobitnych vod

e respektovat ustanovenia zdkona ¢.443/2004 Z.z. a ¢.24/2004 o odpadoch a VZN
12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi

® respektovat ustanovenia zdkona &. 355/ 2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasku MZ SR
¢. 549/2007 Z.z.

® respektovat ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracif a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi

e v dalsom postupe pripravy uplatiiovat’ posudzovanie pripravovanych stavieb,
zariaden{ a inych ¢innosti z hl'adiska ich vplyvu na zivotné prostredie v zmysle zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

e respektovat’ VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 8/93 o starostlivosti o verejnu zelen

a RUSES hl.m.SR Bratislavy

e pri stanoveni podielu zelene vychadzat' zo zavdznych regulativov UPN hl. mesta SR
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov ako aj Metodickej prirucky MZP SR 2002
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..Standardy minimalnej vybavenosti obci, minimalne poZiadavky na mieru ozelenenia
uréené ako KZ min. uréené v platnej UPD je treba povaZovat za nevyhnutné
minimum, v Uzemiach s obytnymi funkciami riesit’ proporciu ploch parkovej zelene

( min.4m2/obyv. tak, ako to vyplyva z platného tizemného planu mesta Bratislavy

(kap.C3,bod 3.2)

® zohladnit pri navrhovanej koncepcii vyuzitia tUzemia krajinno-ekologické,
geomorfologické, hydrologické danosti izemia ako aj existujucu vzrastli zelen

® reSpektovat’ pas izolatnej zelene vJV Casti rieSeného uzemia od Racianskej ulice,
zachovat” stromoradie pri elektrickovej trati a rozsirit” ho po celej dlzke az k ulici Novy
zahon

e reSpektovat’ ochranné, hygienické a bezpe€nostné pasma

® 7 hladiska kvality obytného prostredia zabezpecit’ elimindciu buducich obytnych
ploch od hluku z dopravy ( vzhl'adom k tomu, Ze rieSené izemie sa podla Strategicke;
hlukovej mapy bratislavskej aglomeracie z roku 2013 nachadza v pasme nadmerného
hluku z cestnej dopravy ,odporuca sa riesit” dispoziciu bytov tak, aby kazdy byt mal
tzv. ticht fasddu a mohol byt’ vetrany bez potreby ntiteného vetrania ), priemyslu, od
prasnosti z obrabania poI'nohospodarskej pddy, od ionizujiceho Ziarenia z prevadzky
vedeni vysokého napétia

® riesit’ odvadzanie dazd’ovych vod z izemia a vhodnost’ rieSenia odvadzania
dazd’ovych vdd a vod z povrchového odtoku vsakovanim je potrebné doloZit
hydrogeologickym posudkom. Odvadzanie dazd’ovych vod vsakovanim v zmysle §
17 ods.2 zédkona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach musi byt rieSené tak, aby neboli
porusované prava inych, t.j. nesmie ohrozovat’ stabilitu svahu a nesmie dojst’
k podmacaniu a zaplavovaniu susednych pozemkov.

PoZiadavky 7 hladiska ochrany pamiatok a archeologického hl'adiska

e reSpektovat’ zakon ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Pozn.
Uzemie nie je stucast'ou pamiatkovej zony, v rieSenom uzemni sa nenachadzaju objekty
pamiatkovo chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch.

PozZiadavky 7 hPadiska ochrany pol’'nohospodarskej pody a LP

e k zéberu PP ani LP nedochadza

PoZiadavky 7 hPadiska urbanistickej ekonomie a ekonomického zhodnotenia

e vyjadrit’ zdkladné socioekonomické a demografické tdaje vyplyvajuce z
navrhovaného rieSenia ( obyvatel'stvo, pracovné prilezitosti... ) a uviest ich vplyv na
Sirsie izemie MC Raca

e uviest’ v bilanciach ukazovatele urbanistickej ekondémie (plocha riesSeného tzemia,
index zastavanych ploch - IZP, index podlaznych ploch - IPP, stavebny objem, min.
a max. plocha zelene — KZ, pocet parkovacich miest, percentudlne zastupenie
funkeii,... ) a zhodnotit’ limity vyuzitia pozemkov a stavieb

e vyjadrit’ technicko-ekonomické zhodnotenie navrhovaného rieSenia vo vzt'ahu k
podmienujucim investiciam a etapizacii vystavby

e dosiahnut’ optimélnu hustotu zéstavby ako i primerany narast po¢tu obyvatel'ov

e zhodnotit’ naroky dosiahnutého poétu obyvatel'ov na saturdciu zariadeni
obcianskej vybavenosti.
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PoZiadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva

e redpektovat zdkon €.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom
zgeni a dokument ,,Analyza uzemia z hl'adiska moznych mimoriadnych
udalosti®

e v oblasti civilnej ochrany vychadzat z poziadaviek uvedenych v UPN hl. mesta SR
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

g ) Poziadavky na rozsah a spésob spracovania textovej a grafickej casti

urbanistickej studie

Urbanistickua §tadiu spracovat’ v digitalnej forme na CD nosicoch a vo vytla¢koch v ¢leneni
na textovu &ast a graficku ¢ast’ v nasledovnom rozsahu

Textova ¢ast’ / Microsoft Word, Microsoft Excel /

e Zékladné udaje
7akladné udaje o zadani, podkladoch a hlavnych cieloch rieSenia
Vztah k uzemnoplanovacej dokumentacii vyssieho stupfia a ostatnym podkladom
e RieSenie
Vymedzenie rieSeného tizemia
Charakteristika vystupov z analyz uzemia, a limity vyuZiteInosti uzemia
Popis a zddvodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia,
Socioekondmia
Névrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek
pre reguldciu
Popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy a kapacitné
postdenie komunikacnej siete
Névrh koncepcie riesenia technickej vybavenosti v ¢leneni podrla jej systémov
Zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Gizemia
Ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu rieSenia, navrh ozelenenia uzemia
Vymedzenie vlastnickych vztahov k pozemkom
Urbanisticka ekonémia a tabul’kova ¢ast’ s bilanciami vyuZitia izemia
Vymedzenie ochrannych pasiem
Etapizacia novej vystavby a asandcie jestvujucich stavieb
Zoznam podmiefiujucich investicif pre celu lokalitu
Problematika CO
Vyhodnotenie zéberov polnohospodarskej pody
Névrh zmien a doplnkov ( riedit’ zmenu len na Gizemi, ktoré je stanovené v UPN hl.
mesta SR Bratislavy, 2007 v platnom zneni pre funkciu priemyselnd vyroba bez
lizemia uréeného na funkciu ostatnd ochranné a izola¢n4 zeleti okolo krizovatky
vonkajsieho polookruhu Lama¢ — Galvaniho ulica )

Pred spracovanim $tudie budu zhotovite[om spracované vlastné prieskumy a rozbory pre
potreby analyzy uzemia a ako relevantny podklad pre spracovanie US.

Graficka cast’

bude vypracovana na podklade katastralnych map s vyznacenim polohopisu,
vyskopisu a vodnych tokov a bude obsahovat nasledovné vykresy :
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vykresy sirsich vztahov M 1: 5000 resp. M 1:10 000 vo vzt'ahu k platnej
dokumentacii UPN hl.m. SR Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a
doplnkov

analyza su¢asného stavu s limitmi rozvoja lokality M 1:1000

vykres komplexného urbanistického navhu M 1 : 1 000

vykres $irsich vztahov M 1: 5 000 resp. M 1:10 000

vykres riedenia verejného dopravného vybavenia M 1 :1 000

vykres riesenia vodného hospodarstva (zasob. vodou, odkanalizovanie, vodné toky) M
1:1000

vykres riesenia zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie M 1 :1 000
vykres rie$enia zésobovanie plynom a teplom M 1:1000

vykres ozelenia a prvkov tizemného systému ekologickej stability M 1 :1 000
vykres regulacie tizemia M 1 :1 000

priemet navrhovanej koncepcie do UPN hl. mesta SR Bratislavy, ako vyjadrenie
zmien a doplnkov platného UPN hl. mesta SR Bratislavy v M 1 : 10 000

Jednotlivé vykresy mozu byt v pripade prehl'adnosti podl'a potreby zlucené, mierka vykresov
mdzZe byt prispdsobend za podmienky zachovania Citatel'nosti vykresov.

h) Uzemnoplanovacia dokumentacia a uzemnoplanovacie podklady
stivisiace s rieSenym tizemim

UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

Strategické hlukova mapa bratislavske] aglomeracie, rok 2017

Uzemny generel dopravy hl.m.SR Bratislavy (CDV, 2015)

Uzemny generel $kolstva hl.m.SR Bratislavy ( MAG, 2014)

Uzemny generel zdravotnictva hl.m.SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socidlnej starostlivosti hl.m.SR Bratislavy (MAG, 2014)
Uzemny generej Sportu a rekredcie hl.m.SR Bratislavy (Form-Projekt, 2009)
Uzemny generel cestovného ruchu hl.m.SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)
Uzemny generel byvania hl.m.SR Bratislavy (AUREX, 2005)

Uzemny generel MHD v hl.m.SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikacnej siete hl.m.SR Bratislavy
(DIC, 1997,1998)

Uzemny generel zdsobovania plynom mesta Bratislavy (Aurex, 1998,2002)

Uzemny generel zésobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (Aurex,
1997,2002)

Uzemny generel zdsobovania teplom mesta Bratislavy (Danko i.p.k,1997)
Aktualizacia Generalneho dopravného planu hl. mesta SR Bratislavy (1995)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (Aquatika, 1998,
Aurex 2009)

Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Hydroconzult,
1998, Aurex 2009)

Aktualizacia izemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)
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® Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie hl.m.SR Bratislavy (DANKO, 1997)

® Aktualizdcia tUzemného generelu zadsobovania elektrickou energiou hl.m.SR
Bratislavy(AUREX, 2001)

® Aktualizacia tizemného generelu zasobovania plynom hl.m.SR Bratislavy (AUREX,
2002)

e Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (Cechova a kol., 1999)

Projekt RUSES hl. mesta SR Bratislavy (SAZP,1994)

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy ( Hrn¢iarova a kol.,2006 )
Stratégia rozvoja hl.m.SR Bratislavy ( 1999 )

PHSR hl.m.SR Bratislavy na roky 2010-2020 ( Academia Istropolitana Nova, 2010 )

DUS prepojenia Zelezni¢nich koridorov ¢.IV a V projektu TEN-T a napojenie letiska
na zelezni¢nu siet’ v Bratislave ( AUREX, Dopravoprojekt, 2008 )

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (2015)
Terminaly integrovanej a osobnej prepravy — TIOP ( 2015 )

i) PoZiadavky na prerokovanie urbanistickej studie :

Urbanistickd $tudia bude prerokovana v stlade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a
vyhl4sky ¢. 55/ 2001 Z. z. o tizemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentacii. Zosuladenie zamerov jej obstaravatela a stanovisk organov uzemného
planovania na urovni samospravnych organov hl. mesta a mestskej Casti , Statnej
spravy a ostatnych dotknutych subjektov v tzemi pri spracovani a prerokovani
urbanistickej $tudie je nevyhnutnou podmienkou zdkladného ciel’a urbanistickej Studie t.j. jej
pouzitia ako UPP v procese obstarania zmien a doplnkov tizemného plinu mesta
Bratislavy.

Prerokovanie urbanistickej studie bude verejné a zabezpecené v spolupraci obstaravatel'a
urbanistickej $tadie s orgdnmi tGzemného planovania na drovni samospravnych
organov hlavného mesta a dotknutej mestskej Casti. UrCenie rozsahu prerokovania je
v kompetencii organov tzemného planovania s ktorymi bol upresneny rozsah prerokovania.

Subjekty prerokovania urbanistickej Stadie :

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam.
1.814 99 Bratislava

2. Mestska ¢ast’ Bratislava — Rada, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

3. Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

4. Ministerstvo ZP SR, Nam. I.Sttra 1, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, 812 35
Bratislava

5. Okresny tirad Bratislava , OVBP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

6. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, TomasSikova 46,
832 05 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor pre cestnii dopravu apozemné komunikécie,
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10.
11.

12,
13

14.

15.
16.
17.

18.

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny ftrad Bratislava, odbor krizového riadenia, ToméSikova 46, 832 05
Bratislava

Krajské riaditel’stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, Spitalska 14,
812 28 Bratislava

Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m.SR so sidlom
v Bratislave, P.O. Box 26, Ruzinovska ul.c.8, 820 09 Bratislava 29

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska ulica ¢.1, 814 52 Bratislava
Zapadoslovenska energetika, as., odbor technického rozvoja anormalizicie,
Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovenska elektrizaéna a prenosova siistava ,a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84
Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R Stefanika, 823 05 Bratislava
Slovensky plynirensky priemysel — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11
Bratislava

Verejnost’
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