MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie finanénej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, dia 19.10.2020

Navrh
na prenijom nebytovych priestorov v Nemeckom kultirnom dome na ul. Barénka 3,
ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zidkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (JENNYYV, s.r.0.).

Predkladatel’:
Ing. Stefan Borovsky
veduci Oddelenia spravy majetku a investi¢nych ¢innosti

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Tento navrh predkladame na zaklade ziadosti spol. JENNYYV, s.r.o., so sidlom pri
vinohradoch 13, 831 06 Bratislava, ICO: 35 883 626, zast. konatelom p. Antonom Kudlacom
zo dna 28.08.2020, o dlhodoby prenajom nebytovych priestorov byvalej reStaurdcie ,,U
kmotra®“ so zazemim na prizemi Nemeckého kultirneho domu, stavba supisné ¢Cislo 7441,
postavena na pozemku registra C KN parc. €. 1531/12, zapisana na LV ¢. 4567 pre k.0. Raca,
vo vlastnictve MC pre ucely otvorenia re§tauracie s prepojenim na zakladné tradicie Race
spoCivajice v zaangazovani a pomoci tradicnym Racanom formou ,dedinskych® akcii.
Najomca zarovefi navrhuje aj spolupracu s MC Racda pri organizacii kulturnych a inych
podujati.

Ide o priestory nachadzajuce sa na prizemi so vstupom z hlavnej Casti budovy

pozostavajlice z miestnosti reStauracie so zazemim kuchyne a socidlnym zariadenim o vymere
17415 m? a pristavbou Vv zadnej Casti budovy o vymere 36,54 m?, spolu o celkovej vymere
210,69 m? Priestory restaurdcie s kuchyiiou su nezrekonstruované, pristavba k hlavnej
budove so samostatnym vchodom vybudovana v r. 2010 ako zazemie navrhovanej reStauracie
st v stave hrubej stavby s nedokonfenym interiérom, bez podlahy, omietok, vnutornych
zarubni. Na dokoncenie priestorov s kompletnym technologickym vybavenim a zariadenim je
potrebné vynalozit’ investicie v odhadovanej vyske cca. 170 000 - 200 000,- EUR.

Nemecky kulturny dom bol postaveny v r. 1942 ako vindrske centrum pozostavajuce
z technologickej a kultirnej cCasti. Technologicku cast’ tvorila prevadzka na spracovanie
hrozna avyrobu vina spolu s velkymi pivnicami, V ktorych boli sudy a miestnosti na
archivovanie vina. Kulturnu cast’ tvorila dvojposchodova hlavnd budova s velkou salou
a mensimi kancelarskymi miestnost’ami.

Ziadatel’ ma viacroéné skusenosti s poskytovanim gastronomickych sluzieb v mestskej
Casti a predlozeny koncept zamerany na podporu domacich vyrobcov V spojeni s S ponukou



tradi¢nych ra¢ianskych jedal a vin predstavuje vhodny doplnok obcianskej vybavenosti v tejto
lokalite.

Ceny prenajmu pri podobnych nezrekonstruovanych priestoroch sa pohybuju vo vyske okolo
5,- EUR/m?/rok, priom vzhladom na vysoké vstupné investicie na rekonstrukciu v rézii
ziadatela by bol navrhovany najom na min. 10-15 rokov. Pre ziadatel'a by to znamenalo bez
nim vloZenej investicie roény najom (ak vychadzame z prenajatej plochy 210,69 m? x 5 EUR
=1 053,45 EUR/rok).

Konkrétna vysku najomného, resp. d’alSie moznosti financného vyrovnania sa stanovia po
rokovaniach so ziadatel'om.

Prehl'ad aktudlnych dlhodobych prenajmov v Nemeckom kultirnom dome:
Pivnice v suteréne o vymere 222,6 m® - Vinohradnictvo a vinarstvo Milo§ Matus, s.r.o. so
sidlom Detvianska 33, Bratislava 831 06, ICO: 36 839418 na zaklade Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov €. 41/2016 zo dia 23.06.2016, zverejnend pod €. 192/2016, na dobu 20
rokov (odkaz: https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a). Uéel najmu:
spracovanie, dozrievanie a skladovanie vina z vlastnej produkcie, pripadne aj pre drobnych
pestovatelov hrozna v Raci, ktori nemajii dostatoéné kapacity na spracovanie hrozna
a skladovanie vina. Najom je vo vyske 5,- EUR/m?/rok.
Pivnice v suteréne o vymere 219,64 m? - Raciansky vinohradnicky spolok 0.z., so sidlom
Alstrova 6120/249, 831 06 Bratislava, ICO: 31790801, na zaklade Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 67/2019/SMI zo dna 05.11.2019, zverejnena pod ¢. 360/2019, na
dobu 20 rokov (odkaz: https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a) za
ucelom dozrievania a skladovania vina, uskladnenia zaloZnej technoldgie, Stepov
a prilezitostnych posedeni. Najom je vo vyske 2,- EUR/m?/rok sahradou prevadzkovych
nakladov na energie a sluzby. Doba ndjmu: 20 rokov.
Priestory na prizemi a v prvom suteréne o vymere 152,42 m? - Daniel Benkovi¢, Pri Sajbach
26/A, 831 06 Bratislava, ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na
zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 43/2019 zo dna 22.08.2019, zverejnena
pod ¢. 236/2019, na dobu 20 rokov (odkaz:
https://egov.raca.sk/default.aspx?NavigationState=778%3a0%3a). pre Gcely vinohradnictva -
uloZenie naradia a pristrojov a uskladnenie Stepov, vindrstva - vyroba a spracovanie vina,
flaSkovanie, etiketovanie, Stuplovanie a uskladnenie nadob, nastrojov a pristrojov. Cena
najmu: 5,- EUR/m?/rok. Doba najmu: neuréitd, s vypovednou lehotou 5 mesiacov

V snahe zarucit' transparentnost’ nakladania s majetkom mestskej Casti navrhujeme
vyhlésit’ obchodnu verejnu sutaz na prendjom priestorov reStauracie So zdmerom vybratia
najvhodnejSicho ucelu vyuzitia tychto priestorov V historickej budove so zohladnenim
charakteru budovy ako aj celkového tradicného regionalneho charakteru Race.
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Vec: Ziadost o dlhodoby prenajom priestorov v budove Nemecky kultiirny dom

Ako konatel spolo¢nosti Jennyv s.r.o. si Vs ( MC Raca ) ,dovolujem touto formou poZiadat
o dlhodoby prenajom priestorov v budove Nemecky kultirny dom.

Spolo¢nost Jennyv s.r.0. bola zaloZend 27.aprila 2004.

Pre racanov je viak zndma vdaka restaurdcii JENNYV na Detvianskej ulici , ktora dihorocne
predstavuje gastronomicki stabilitu a prispieva tak k budovaniu dobrého mena MC Raéa ako pre
Jjej obyvatelov tak i ndvstevnikov.

V tomto zdmere by sme ako spolo¢nost radi pokracovali prave prostrednictvom priestorov v NKD
Raca a vytvorili tak pre obyvatelov a ndvstevnikov prijemny gastronomicky koncept s prepojenim
na zdkladné tradicie MC Raéa s participdciou samotnych obyvatelov Raée do tohto konceptu.

Vizia :

Otvorenie restaurdcie s primdrnym zameranim na tradiéné prvky MC Raéa

Kooperdcia s MC Raéa pri organizdcii kultirnych a inych podujati

Zaangaiovanie a pomoc tradiénym racanom formou , dedinskych” akcii

VyutZitie potencidlu dnes nevyuiitych priestorov, ktoré NKD pontika pre propagdciu Raée

S Gctou V Bratislave dia 28.8.2020

Anton Kudlaé, konatel’

Jennyv s.r.o.

1CO: 35883626

Pri Vinohradoch 13
83106 Bratislava

Kontakt: podpis



Prilaha &, 1 : Fiadost o dihodoby prendjom Nemeckého kultdrneho domu

Priloha £, 2 : Prezentdcia gastronomického konceptu

Prevzal diia 28.8.2020 Odovzdal difa 25.5.2020

Podpis Podpis
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Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Bratislava I

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro
Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spolo¢nici:

Vyska vkladu

kazdého spolo¢nika:

Statutdrny organ:

Konanie menom
spolo¢nosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne
skuto¢nosti:

JENNYV, s.r.0.

Pri Vinohradoch 13
Bratislava 831 06

35 883 626

27.04.2004

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

kapa tovaru na ucely jeho predaja konecnému

spotrebitel’'ovi (maloobchod)

kapa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om
zivnosti (vel’koobchod)

sprostredkovanie v oblasti obchodu a sluzieb v rozsahu
volnej zivnosti

pohostinska ¢innost’

reklamna a propagacna ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti
¢innost’ organizac¢nych a ekonomickych poradcov

prieskum trhu a verejnej mienky v rozsahu vol'nej zivnosti

Anton Kudlag

Anton Kudlac
Vklad: 6 639 EUR Splatené: 6 639 EUR

konatelia
Anton Kudlag

Vznik funkcie: 27.04.2004
Konatel’ kona a podpisuje za spolo¢nost’ samostatne.

6 639 EUR Rozsah splatenia: 6 639 EUR

Spolo¢nost’ bola zaloZené spolo¢enskou zmluvou zo dia
30.3.2004 v zmysle §§ 56 - 75 a §§ 105 - 153 Zak. ¢.
513/1991 Zb v zneni neskorsich predpisov.
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Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo diia 10.02.2010. (od: 30.04.2010)

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu: 15.10.2020

13.10.2020



NEMECKY
KULTURNY DOM

Gastronomicky koncept

Vizia konceptu
Restaurdcia Kooperdcia s MC Raca

ZaangaZovanie
tradi¢nych Racanov

VyuZitie potencidlu NKD



Restaurdcia

Tradiéné raCianska kuchyia podévané
z&zitkovgm 3tglom ( extravagantnd prezentécia
jedla)

Kvalitnd ponuka miestneho vina ( propagécia
racianskych vinérov)

Sezénna ponuka pochutin a jedél (angaZovanie
tradi¢nych Raanov)

Predpokladané investicia 170.000 EUR
Kompletné rekonitrukcia reftauracnej Casti

Kompletné profesiondine vybavenie kuchyne

Kooperdcia s MC Raga

Gastronomickd podpora pri
sldunostngch udalostiach
podporovangch MC Rada

Zvyhodnené stravovanie pre
zamestnancov MC Raéa



Restaurdcia

Nadim cieFom je vybudovat niele

Zaangaiovanie tradienjch Rac

Sezénne menu ( vykup pochutin od nadich
domécich vgrobcov - pagéace, stradle, oblétky...)

Realizécia propagaénych akcii som zameranim na
domécich vgrobcov

Predaj primérne ragianskych vin so 3irokou vinnou
kartou ~ sezénne striedanie
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