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MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RAČA 
 

Materiál na rokovanie Komisie finančnej a majetkovej Miestneho 

zastupiteľstva MČ Bratislava–Rača, dňa 23.11.2020 

 

                                                 

Návrh 

na prijatie zámeru nakladania s majetkom, pozemkov registra C KN parc. č. 19046/2, 3, 

6, v k.ú. Rača. 

___________________________________________________________________________ 

 

Predkladateľ: 

Ing. Štefan Borovský 

vedúci Oddelenia správy majetku a investičných činností 

  

Spracovateľ: 

Mgr. Karol Janík 

referent správy majetku, nehnuteľností, kataster 

 

Dôvodová správa 

Tento návrh predkladáme na základe žiadosti p. J. S., XXXX, XXXX zo dňa 

26.05.2020, ktorá požiadala o odkúpenie, resp. predĺženie doby nájmu pozemkov parc. č. 

19046/2, 3, ktoré užíva na základe Zmluvy o nájme nehnuteľnosti č. 33/2006 zo dňa 

09.05.2006, v znení Dodatku č. 1 k Zmluve o nájme nehnuteľnosti č. 33/2006 zo dňa 

28.01.2013 (ďalej len „zmluva“). Zmluva je uzatvorená na dobu určitú – do 31.12.2020. 

Ročné nájomné za predmet nájmu o výmere 515 m
2
 predstavuje sumu vo výške  548,65 EUR.  

Predmet žiadosti sú pozemky parc. č. 19046/2, druh pozemku záhrada o výmere 501 

m
2
 a parc. č. 19046/3, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie o výmere 14 m

2
, zapísané 

na LV č. 1 pre k.ú. Rača vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy a zverené na základe 

protokolu č. 64/1991 o zverení majetku hlavného mesta a s ním súvisiacich majetkových práv 

a záväzkov zo dňa 30.09.1991 do správy Mestskej časti Bratislava-Rača. Na pozemku parc. č. 

19046/3 sa nachádza murovaná chatka bez súpisného čísla – bez evidencie v katastri 

nehnuteľností.  

Územný plán hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 schválený uznesením MsZ č. 123/2007 

zo dňa 31.05.2007 s účinnosťou od 01.09.2007 v znení neskorších zmien a doplnkov určuje 

územiu, kde sa nachádzajú pozemky parc. č. 19046/2 a 3 funkčné využitie málopodlažná 

zástavba obytného územia (č. funkcie 102) – rozvojové územie. 

Na Miestnom úrade mestskej časti Bratislava-Rača evidujeme žiadosť o prenájom  

pozemku parc. č. 19046/2 a žiadosť o odkúpenie pozemkov parc. č. 19046/2, 3 a 6 podanou 

vlastníkom susedných nehnuteľností, pozemkov parc. č. 19046/1, 4 a 8, ako aj ďalšiu žiadosť 

o odkúpenie pozemku parc. č. 19046/2, postúpenú dňa 14.10.2020 z Magistrátu hlavného 

mesta SR Bratislavy. 

V užívaní žiadateľky je aj pozemok parc. č. 19046/6, druh pozemku záhrada o výmere 

49 m
2
, ktorý je bezprostredne susediaci s pozemkom parc. č. 19046/2 a spolu s pozemkom 

parc. č. 19046/3 predstavujú tieto tri pozemky jeden celok. Pozemok parc. č. 19046/6 je 

v zmysle platného územného plánu v rovnakom funkčnom využití ako pozemky parc. č. 
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19046/2 a 19046/3 - málopodlažná zástavba obytného územia (č. funkcie 102) – rozvojové 

územie. 

Návrh na predĺženie doby nájmu pozemkov registra C KN parc. č. 19046/2, 3 v k.ú. 

Rača, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona SNR č. 

138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov bol predložený na prerokovanie 

Komisii životného prostredia, výstavby, územného plánu a dopravy dňa 18.11.2020.  Návrh 

na prenájom pozemkov bol predložený z dôvodu, že v čase prípravy materiálu nebol odpredaj 

pozemkov parc. č. 19046/2, 3 možný, nakoľko na predmetnom liste vlastníctva č. 1, v časti B: 

VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI bola uvedená 

poznámka: „V zmysle ustanovení § 71 ods. 3 katastrálneho zákona údaje katastra (parc. č. 

19046/2,3), ktorých hodnovernosť bola vyvrátená, sa nesmú používať.“  

Táto poznámka bola vyznačená na základe podania žaloby o určení vlastníckeho práva 

k nehnuteľnosti – pôvodnej parcele zapísanej v PK vložke, podanou právnymi nástupcami 

pôvodného vlastníka, ktorej časťou sú aj pozemky registra C KN parc. č. 19046/2 a 19046/3. 

 Nakoľko navrhovatelia zobrali návrh na určenie vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam 

v celom rozsahu späť, a navrhli, aby súd konanie zastavil, Okresný súd Bratislava III. dňa 

18.11.2014 rozhodol, že toto konanie zastavuje.  

Komisia ŽPVUPaD k materiálu, ktorý bol predložený ako návrh na prenájom 

pozemkov neprijala žiadne stanovisko, nakoľko členovia komisie boli pri prerokovaní 

materiálu oboznámený o nových skutočnostiach, ku ktorým došlo pred konaním komisie. 

Z tohto dôvodu bol tento návrh na predĺženie doby nájmu pozemkov stiahnutý. 

V súčasnosti sa na základe podanej žiadosti zo strany MČ uvedená poznámka na 

predmetnom liste nenachádza a z toho dôvodu je na prerokovanie predložený alternatívne aj 

návrh na odpredaj. 

Podľa Rozhodnutia č. 33/2015 primátora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorým sa 

ustanovujú ceny prenájmov a ceny predbežnej odplaty za vecné bremeno zo dňa 16.12.2015,  

tabuľka č. 100 Tabuľka cien prenájmov nehnuteľného majetku, ktorá je v prílohe č. 1 

k rozhodnutiu primátora č. 33/2015, položka 191c – samostatné záhrady, záhradkárske osady  

je nájomné vo výške 2,00 EUR/ m
2
/rok, čo predstavuje sumu 1 128,- EUR/rok. 

Podľa Sadzobníka obvyklého nájomného, ktorý je prílohou k navrhovaným Zásadám 

hospodárenia s vlastným majetkom mestskej časti Bratislava-Rača a s majetkom zvereným do 

správy mestskej časti Bratislava-Rača, ktoré majú byť prerokované MZ MČ Bratislava-Rača, 

je nájomné podľa Časti C Pozemky a nebytové priestory, Položka 1A Pozemky užívané na 

záhradkárske a rekreačné účely, písm. a) záhrady, vo výške 1,00 EUR/ m
2
/rok, čo predstavuje 

sumu 564,- EUR/rok. 

Na ohodnotenie pozemkov bol vyhotovený znalecký posudok č. 374/2020 zo dňa 

19.11.2020 znalkyňou Ing. Mgr. Janou Pecníkovou, ktorým bola stanovená jednotková 

hodnota pozemkov vo výške 200,89 EUR/m
2
, t.j. všeobecná hodnota pozemkov 113 301,96 

EUR, zaokrúhlene 113 000,- EUR, pričom v prípade odpredaja má byť výnos rozdelený 

v pomere 60% pre MČ Rača ako správcu pozemku a 40% pre Hlavné mesto SR Bratislava 

ako vlastníka. O predchádzajúci súhlas primátora Hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle 

článku 80 ods. 5 Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku požiadame. 

Súčasný nájomca pozemkov parc. č. 19046/2, 3, p. S. bola o hodnote pozemkov 

oboznámená. 
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 Vzhľadom na vyššie uvedené skutočnosti predkladáme na prerokovanie komisii 

finančnej a majetkovej návrh na prenájom pozemkov parc. č. 19046/2, 3 a 6, ako prípad 

hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o 

majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu pokračovania v nájme pozemkov so 

súčasným nájomcom ako aj alternatívne návrh na prenájom pozemkov parc. č. 19046/2, 3 a 6, 

k.ú. Rača formou obchodnej verejnej súťaže, resp. alternatívne aj návrh na odpredaj ako 

prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o 

majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu odpredaja predmetných pozemkov 

súčasnému nájomcovi, ktorý dlhodobo tieto pozemky užíva a návrh na odpredaj obchodnou 

verejnou súťažou. Je však potrebné poukázať na skutočnosť, že na pozemku parc. č. 19046/3 

stojí vyššie uvedená murovaná chatka, ktorá nepatrí mestskej časti. Ide o nelegálnu stavbu na 

cudzom pozemku, ktorá môže brániť pokojnému užívaniu týchto nehnuteľností v prípade 

prenájmu alebo odpredaja prostredníctvom obchodnej verejnej súťaže.   

 

 

Stanovisko komisie: 

Komisia finančná a majetková odporúča MZ MČ Bratislava-Rača schváliť predĺženie doby 

nájmu pozemkov registra C KN parc. č. 19046/2, 19046/3 a prenájom pozemku parc. č. 

19046/6, spolu o výmere 564 m
2
 v k.ú. Rača pre J. S., XXXX, XXXX, ako prípad hodný 

osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

v znení neskorších predpisov, z dôvodu pokračovania v nájme pozemkov so súčasným 

nájomcom za týchto navrhovaných podmienok: 

- účel nájmu: záhradkárstvo a rekreácia 

- doba nájmu: 

- cena nájmu: 

- iné podmienky: 

 

alebo 

 

Komisia finančná a majetková odporúča MZ MČ Bratislava-Rača schváliť prenájom 

pozemkov registra C KN parc.č. 19046/2 a 19046/6, v k.ú. Rača formou obchodnej verejnej 

súťaže podľa § 9a ods. 1 písm. a) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 

neskorších predpisov, a podľa § 281 a nasl. zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník v 

znení neskorších predpisov, za týchto navrhovaných podmienok: 

- účel nájmu: záhradkárstvo a rekreácia 

- doba nájmu: 

- cena nájmu: 

- iné podmienky: 

  

alebo 

 

Komisia finančná a majetková odporúča MZ MČ Bratislava-Rača schváliť prevod pozemkov 

registra C KN parc. č. 19046/2, 19046/3 a 19046/6, spolu o výmere 564 m
2
, zapísané na LV č. 

1 v k.ú. Rača za cenu stanovenú znaleckým posudkom vo výške 200,89 EUR/m
2
, t.j. 

všeobecná hodnota pozemkov 113 301,96 EUR, v prospech J. S., XXXX, XXXX, ako prípad 
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hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o 

majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu odpredaja predmetných pozemkov 

súčasnému nájomcovi, ktorý dlhodobo tieto pozemky užíva. 

 

alebo 

 

Komisia finančná a majetková odporúča MZ MČ Bratislava-Rača schváliť prevod pozemkov 

registra C KN parc. č. 19046/2, 19046/3 a 19046/6, spolu o výmere 564 m
2
, zapísané na LV č. 

1 v k.ú. Rača formou obchodnej verejnej súťaže v súlade s §9a ods. 1 zákona č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 281 až 288 zákona č. 513/1991 Zb. 

Obchodný zákonník, za minimálnu predajnú cena za pozemky spolu stanovenú znaleckým 

posudkom vo výške 200,89 EUR/m
2
, t.j. všeobecná hodnota pozemkov 113 301,96 EUR. 
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Znalec:    I n g .  M g r .  J a n a  P e c n í k o v á  
   Znalecký odbor :  S tavebníc tvo  

Odvetv ia:  Pozemn é s tavb y.  Odhad hodnoty  nehnuteľn ost í  

Znalecký odbor :  Ekonómia  a  manažment  

Odvetv ia:  Účto vníct vo  a  d aňovníct vo ,  Kontro l ing   

Saratovská 26/A, 841 02 Bratislava  

    

 

   

      

Zadávateľ:             M e s t s k á  č a s ť  B r a t i s l a va  -  R a č a  
Kubačova 21 
831 06 Bratislava   

                                              
 

Číslo spisu (objednávka): objednávka č. 202000576 zo dňa 19.11.2020 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

ZNALECKÝ POSUDOK  
Č í s l o  3 7 4 / 2 0 2 0  

 

 

Vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty pozemkov parc. reg. "C" KN č. 19046/2, 19046/3, 19046/6, zapísané na 

liste vlastníctva č. 1 v okrese Bratislava III, obec Bratislava - m.č. Rača, kat. územie Rača. 

Uzatvorenie kúpnej zmluvy 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Počet strán (z toho príloh):   23 (12) 

 

 

Počet odovzdaných vyhotovení: 3 
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III. ZÁVER 

 

 

Na základe objednávky zo dňa 19.11.2020 bolo úlohou znalca stanoviť všeobecnú hodnotu pozemku parc. reg. 

"C" č. 19046/2, 19046/3, 19046/6, zapísaný na liste vlastníctva č. 1 v okrese Bratislava III, obec Bratislava - m.č. 

Rača, kat. územie Rača. 

 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 

Pozemky  

 Pozemok k.ú. Rača - parc. č. 19046/2 (501  m2) 100 645,89 

 Pozemok k.ú. Rača - parc. č. 19046/3 (14  m2) 2 812,46 

 Pozemok k.ú. Rača - parc. č. 19046/6 (49  m2) 9 843,61 

Spolu pozemky (564,00 m2) 113 301,96 

Všeobecná hodnota celkom 113 301,96 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 113 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Jedenstotrinásťtisíc Eur 

 

 

 

 

V Bratislave, dňa 19.11.2020 Ing. Mgr. Jana Pecníková 

 


