MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA 06

Material na rokovanie Miestnej rady MZ MC Bratislava-Ra¢a

dia 27.04.2021

Navrh

na prendjom stavby so supisnym ¢. 9804 nachadzajicej sa na rohu Peknej cesty a
Cyprichovej ulice v Bratislave, ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9
pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

(SWEETREE . 1. 0.).

Predkladatel’:
Mgr. Michal Drotovén, v.r.
starosta

Zodpovedny:

Ing. Vieroslava Strbakova, V.r.
veduca Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:

Mgr. Karol Janik, v.r.

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

april 2021
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1. Navrh uznesenia

Miestna rada MZ MC Bratislava—Raca po prerokovani materialu

odporuca

MZ MC Bratislava-Raca

schvalit’ prendjom nehnutelného majetku — stavby nachddzajicej sa na rohu Peknej cesty a
Cyprichovej ulice v Bratislave, stpisné ¢islo 9804, zapisanej na LV ¢. 65 pre k.u. Raca,
postavenej na pozemku registra C KN parc. ¢. 17323/2, zapisanom na LV ¢. 2276, k.u. Raca,
sucasnému najomcovi spolocnosti SWEETREE s. r. 0., so sidlom Michalskd 7, 811 01
Bratislava, ICO: 44 558 139, ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism.
c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dovodu
uzatvorenia zmluvy o ngjme so sucasnym najomcom, ktory ich ma v najme na dobu urcitq,
pricom najomca vykonal zhodnotenie prenajatych priestorov a ma zdujem o d’alsi ndjom, a z
dovodu podpory malého a stredného podnikania v miestnej komunite za tychto navrhovanych
podmienok:

- doba ngjmu: neurcita

- cenu najmu za skladové priestory: 26,50 EUR/m?/rok

- cenu najmu za plochu letnej terasy: 12,- EUR/m?/rok

- vymera predmetu najmu skladovych priestorov: 155,09 m?

- vymera predmetu najmu letnej terasy: 155,09 m?

- G¢el nagjmu: skladové priestory, letna terasa



2. Dovodova sprava

Navrh predkladame na zéklade ziadosti spolo¢nosti SWEETREE s. r. o., so sidlom
Michalska 7, 811 01 Bratislava, ICO: 44 558 139, zastipena konatelkou Rosamaria Peluffo
(dalej len ,,spolocnost*) zo dna 13.04.2021 dorucenej na Miestny trad Mestskej cCasti
Bratislava-Rac¢a o prediZenie doby najmu nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislava v sprave Mestskej Casti Bratislava-Raca a to stavby pivnice s terasou (povodne
verejné WC) supisné ¢. 9804 zapisanej na LV €. 65, k.4. Raca, nachadzajucej sa na pozemku
registra C KN parc. ¢. 17323/2 o vymere 250 m?, zapisany na LV ¢. 2276, k.u. Raca.

Predmetom najmu je stavba — pdvodne verejné socidlne zariadenie nachadzajtice sa na
rohu Peknej cesty a Cyprichovej ulice v Bratislave, vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, zverena do spravy MC na zverené na zaklade protokolu &. 64/1991 o zvereni
majetku hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavédzkov zo diia 30.09.1991
do spravy Mestskej casti Bratislava-Ra¢a a zmluvou o prevode prava hospodarenia S
majetkom ¢. EKO — Raca 7/1992 zo dna 18.06.1992. Pozemok registra C KN parc. ¢. 17323/2
na ktorom je stavba supisné ¢. 9804 postavend, je vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy a Protokolom o zvereni spravy nehnute'ného majetku hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy asnim suvisiacich prav a zavazkov ¢. 11 88 0403 20 00 zo dna
09.09.2020 zvereny do spravy Mestskej Casti Bratislava-Raca.

Ziadatel’ uziva predmetné priestory — objekt byvalého verejného WC na rohu Peknej
cesty a Cyprichovej ul. v Bratislave ako najomca na zédklade Zmluvy o najme ¢. 12/2009 zo
dna 26.05.2009, v zneni dodatku ¢. 1 k zmluve uzatvoreného dna 29.04.2020 na zaklade
uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Raca ¢ UZN UZN
209/31/03/20/P Zo dna 31.03.2020 (odkaz na material MZ:
https://zastupitelstvo.raca.sk/miestne-zastupitelstvo-15-zasadnutie-31032020/bod-7/ na ucely
skladovych priestorov a priestorov pre letna terasu. Nakol'ko najom podla stcasnej zmluvy
skon&i dia 31.05.2021, poziadal Ziadatel' o predizenie doby ndjmu o 1 rok, s moznostou

pred¢asného ukoncenia zo strany najomcu v pripade nadobudnutiu vlastnictva k predmetnej
nehnutelnosti (stavba s pozemkom). Ziadatel’ v roku 2018 poziadal o odkupenie stavby, aviak
k predaju nedoSlo z dovodu, Ze najomca nesuhlasil s kiipnou cenou v zmysle znaleckého
posudku ¢. 237/2018 zo dna 24.08.2018 vypracovanym Ing. Mgr. Janou Pecnikovou.
Nasledne, zdoévodu, Ze dia 31.5.2019 koncila doba pdvodného najmu, spolocnost
SWEETREE s. r. 0. poziadala o predizenie doby nijmu. Nasledne doslo prolongaciou k
predizeniu ndgjmu do 31.5.2020 aneskor k uzatvoreniu vyssie spominaného dodatku &. 1
k Zmluve 0 najme ¢. 12/2009.

Ziadatel' v Ziadosti zo diia 13.04.2021 opidtovne prejavil zaujem o kuapu predmetu
najmu (vratane pozemku), avsak v zmysle zverovacieho protokolu ¢. 11 88 0403 20 00 zo dna
09.09.2020 predaj pozemku parc. €. 17323/2 zo strany mestskej Casti, ako spravcu tohto
pozemku nie je mozny.


https://zastupitelstvo.raca.sk/miestne-zastupitelstvo-15-zasadnutie-31032020/bod-7/

Podla Prilohy k Smernici ¢. 19/2020 Mestskej casti Bratislava-Rac¢a - Zasadam
hospodéarenia s vlastnym majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Raca a S majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Ra¢a ucinnym od 01.01.2021, Sadzobnik obvyklého
najomného, Cast C Pozemky anebytové priestory, polozka 2G Nebytové priestory
v samostatne stojacich objektoch — sklady, je najomné vo vyske 26,00 EUR/m?/rok, t..j. pri
vymere predmetu najmu 155,09 m?, predstavuje najomné 4 032,34 EUR/rok. Cena najmu
podl'a smernice vo vyske 26,00 EUR/m?/rok je minimélna, v pripade vyhlasenia obchodnej
verejnej sut'aze na prendjom skladovych priestorov priestorov v r. 2021.

Najomné je vzmysle Zmluvy o najme ¢. 12/2009 zo dna 26.05.2009 vo vyske
4 108,98 EUR/rok, t.j. po zaokrahleni centov nahor 26,50 EUR/m?/rok (pozn. v roku 2021,
vratane pripoditanej miery inflacie vykazanej Statistickym uradom SR, meranej indexom
spotrebitel'skych cien, ktora dosiahla v roku 2020 oproti predchadzajucemu roku v priemere
1,9 %).

Néavrh na schvdlenie najmu je predlozeny na prerokovanie ako pripad hodny
osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov s tym, ze miestne zastupitel'stvo musi rozhodnit’ trojpédtinovou
vacsinou pritomnych poslancov. Dévodom hodnym osobitného zretela je v tomto pripade, a
v sulade s vysSie uvedenou Smernicou ¢. 19/2020 skuto¢nost, ze ide o schvélenie najmu
nebytovych priestorov, ktoré su prenajaté najjomcovi na dobu urcitl, pricom doteraj$i ndjomca
vykonal zhodnotenie prenajatych priestorov a ma zdujem o d’alsi najom.

Navrh na prendgjom bol prerokovany Komisiou finanénou a majetkovou Miestneho
zastupitel'stva mestskej asti Bratislava-Rac¢a diia 19.04.2021. Clenovia komisie poukézali na
otazku, ¢i je predmetom prendgjmu vyluéne podzemny priestor, alebo aj nadzemna cast’
vyuZzitelnd ako terasa. V tomto kontexte sa navrhované ndjomné javi ako nizke, ak by
sti¢astou najmu bola aj terasa. Nasledne prijala komisia nasledovné stanovisko:

Komisia finanén4 a majetkova odpora¢a MZ MC Bratislava-Rac¢a

a) schvalit’ prendjom nehnute'ného majetku — stavby nachédzajucej sa na rohu Peknej cesty a
Cyprichovej ulice v Bratislave, Cislo supisné 9804, zapisanej na LV €. 65 pre k.u. Raca,
postavenej na pozemku registra C KN parc. ¢. 17323/2, zapisanom na LV ¢. 2276, k.u. Raca,
sucasnému najomcovi spolocnosti SWEETREE s. r. o., so sidlom Michalskd 7, 811 01
Bratislava, ICO: 44 558 139, ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism.
c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za tychto
navrhovanych podmienok:

- doba najmu: neurcita

- cenu najmu: po zaokruhleni nahor 26,50 EUR/m?/rok

- vymera predmetu najmu: 155,09 m?

- ucel najmu: skladové priestory,

b) odporica miestnemu uradu osobitne preverit moznosti a podmienky prendjmu letnej
terasy.



Vzhladom na stanovisko Komisie finan¢nej a majetkovej predkladame na
prerokovanie aj plochu letnej terasy, priCom cena najmu je navrhovana vo vyske 12,00
EUR/m?/rok, odvodena podl'a polozky 1B prilahla plocha k prevadzke, pism. b) pravnické
osoby a fyzické osoby — podnikatelia, je najomné vo vyske 12,00 EUR/m?/rok, t. j. pri vymere
predmetu najmu 155,09 m?, predstavuje ndjomné 1 861,08 EUR/rok. Najomné za predmet
najmu je spolu za cely predmet najmu vo vyske 5970,97 EUR.



3.

Dokumentacia

SWEETREE s. r. 0.
____Michalska 7 81101 Bratislavar{ CO: 44558139, email:
Westska Gast Bratislava-Raca
Ditum: | 5 -04- 2021 Mestska ast’ Brallls(l:;;t;v R:;:
Podnci.\duﬂfd Clslo spisu: 831 06 Bratislava
s : V Bratislave, dia 13.4.2021

Mestskej fasti Bratislava - Raga

Spolotnost SWEETREE s.r.0., so sidlom Michalska 7, 811 01 Bratislava, ICO: 44 558 139, zastupena
konatelkou Rosamaria Peluffo (dalej len .spolonost™), ako ndjomca tymto v silade s €l V ods. 3
zmluvy o najme ¢&. 122009

podiva Ziadost' o prediZenie nijmu nehnutel'nosti
v majetku Hlavného mesta SR Bratislava, ktord je v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Rada, a to:
- stavby pivnice s terasou (povodne vereine WC) so sup. ¢ 9804 zapisanej na LV & 65

nachadzajicej sa na pozemku parc. & 17232/2 o vymere 250m2, v Katastralnom tzemi Raca,
obec Bratislava — Raca, zapisany na LV &. 2276 (d'alej len .nehnutel'nost™),

Napriek tomu, Ze wloénos( mku;g S Meslskm dradom Branslava — Raca o odkipeni predmetne)

S pozdravom,

SWEETREE s.r.0.
Rosamaria Peluffo



4. Stanoviska stalych komisii
Material:
Navrh na prenajom stavby so sipisnym ¢. 9804 nachadzajicej sa na rohu Peknej cesty a Cyprichovej ulice v Bratislave, ako pripad

hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
(SWEETREE s. r. 0.).

Komisia stanovisko zapracované A/N zdovodnenie

Komisia Zivotného prostredia, vystavby,
tuzemného plianu a dopravy

Komisia finanéna a majetkova odpora¢a MZ MC Bratislava-Rada

a) schvalit’ prenajom nehnute'ného majetku — stavby nachadzajlicej sa na
rohu Peknej cesty a Cyprichovej ulice v Bratislave, ¢islo supisné 9804,
zapisanej na LV ¢. 65 pre k.i. Raca, postavenej na pozemku registra C
KN parc. €. 17323/2, zapisanom na LV ¢. 2276, k.u. Raca, sticasnému
najomcovi spolo¢nosti SWEETREE s. r. 0., so sidlom Michalska 7, 811
01 Bratislava, ICO: 44 558 139, ako pripad hodny osobitného zretela v
Komisia finan¢na a majetkova zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov za tychto navrhovanych podmienok:

- doba ngjmu: neurcita

- cenu najmu: po zaokrihleni nahor 26,50 EUR/m?/rok

- vymera predmetu najmu: 155,09 m?

- ucel najmu: skladové priestory,

b) odporuca miestnemu tradu osobitne preverit’ moznosti a podmienky
prenajmu letnej terasy.

Komisia §kolska, kultirna, Sportova a pre
podporu podnikania a vinohradnictva

Komisia socialna a bytova




