MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie financénej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, dia 13.09.2021

Navrh
na prevod nehnute’'ného majetku, pozemkov registra C KN parc. ¢. 17375/2, 17375/16,
17375/18, 17375/24, k.4. Raca, zapisanych na LV ¢. 447 pre k.4. Raca, ako pripad hodny
osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zikona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Predkladatel:
Ing. Vieroslava Strbakova
veduca Oddelenia hospodarskej spravy

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Tento navrh predkladame na zaklade Ziadosti o odkupenie pozemkov parc. ¢. 17375/2,
17375/16, 17375/18, 17375/24, k.. Rafa zo dna 07.04.2021 a ziadosti postipencj
Z Magistratu Hlavného mesta SR Bratislavy dia 18.05.2021, podanu ziadatelmi p. J. L. a M.
L., obaja XXXX, XXXX. Predmetom ziadosti je odkupenie pozemkov na adrese Hlinicka 12
V uzatvorenom oplotenom areali v uzivani ziadatel'ov:
- parc. &. 17375/16, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 145 m?, ktory je
zastavany stavbou so supisnym c¢islom 2450 — rodinny dom, zapisany na LV ¢. 2229

Vv bezpodielovom spoluvlastnictve Ziadatelov;,

- parc. & 17375/2, druh pozemku zahrada o vymere 323 m?, ktory predstavuje zéhradu
prisluchajucu k rodinnému domu stpisné €. 2450;

- parc. &. 17375/18, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m?, na ktorom je
stavba s garazou prisluchajica k rodinnému domu, bez evidencie v katastri nehnutel'nosti;

- parc. &. 17375/24, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 256 m?, na ktorom
st spevnené plochy okolo rodinného domu, pristupova plocha k stavbe s garazou a Cast’
zahrady prisluchajicej k nehnutel’nosti so stipisnym ¢islom 2450 — rodinny dom.

Pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a zverené na zaklade
protokolu €. 64/1991 o zvereni majetku hlavného mesta a S nim suvisiacich majetkovych prav
a zavazkov zo dia 30.09.1991 do spravy Mestskej Casti Bratislava-Raca.

Na ohodnotenie pozemkov bol vyhotoveny znalecky posudok ¢. 324/2021 zo dna
12.08.2021 znalkynou Ing. Mgr. Janou Pecnikovou, ktorym bola stanovend jednotkova
hodnota pozemkov vo vyske 244,68 EUR/m?, t.j. vieobecna hodnota pozemkov 185 956,80
EUR, t.j. zaokrtihlene 186 000,- EUR, pricom v pripade odpredaja ma byt vynos rozdeleny
v pomere 60 % pre MC Raéa ako spravcu pozemku a 40 % pre Hlavné mesto SR Bratislava



ako vlastnika. O predchadzajuci suhlas primatora Hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle
&lanku 80 ods. 5 Statiitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku poziadame.

O vysporiadanie vysSie uvedenych pozemkov sa usilovali podl'a vyjadrenia ziadatel'ky
od roku 1990, kedy podala matka Ziadatel’ky ziadost’ o zriadenie prava osobného uzivania na
ObNYV Bratislava III, nésledne v r. 2003 komunikacia s Magistratom. Od r. 2006 sa ziadatelia
ako dedicia snazili o vysporiadanie pozemkov, priCom k podpisu kupnej zmluvy na pozemky,
ku ktorej malo nasledne prist’, neprislo pre finanéné problémy na strane ziadatel'ov.

Naésledne ziadatelia diia 26.11.2013 prevzali vyzvu na usporiadanie pravnych vzt'ahov
k pozemkom uzivanym bez pravneho dovodu zaslani z Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, pricom v odpovedi na tito vyzvu — listom zo dna 09.12.2013 vyjadrili stihlas so
zacCatim procesu usporiadania pravnych vztahov k pozemkom parc. ¢. 17375/16, 17375/2,
17375/18, 17375/24, pricom predmetna Ziadost’” bola postipena Mestskej Casti Bratislava-
Raca dia 24.01.2014. Vo veci usporiadania vlastnickych vztahov k predmetnym pozemkom
sa uskutocnili rokovania na Magistrate hl. mesta a nasledne pracovné stretnutie a vzajomna
kore$pondencia na Miestnom urade MC Bratislava-Raga. Za u¢elom odpredaja dala Mestska
Cast Bratislava-Raca vyhotovit' znalecky posudok ¢&. 53/2014 zo dna 03.04.2014,
vypracovanym Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o. Mileticova 21, 821 09 Bratislava,
ktorym bola stanovend jednotkova hodnota pozemkov parc. ¢. 17375/2, 16, 18, 24 vo vyske
147,56 EUR/m?, tj. vSeobecnd hodnota pozemkov 112 145,60 EUR, t.j. zaokruhlene
112 000,- EUR. Ziadatelia boli o cene pozemkov ako aj o vyske najomného (4 202,-
EUR/rok), v pripade prenajmu pozemkov oboznameni na pracovnom stretnuti, ako aj listom
¢.j. 11139/1770/2014/PR-S zo diia 28.07.2014, no k uzatvoreniu kiipnej zmluvy ani ndjomnej
zmluvy neprislo opat’ z dovodu financnej situacie ziadatel'ov.

Nasledne Mestska Cast’ Bratislava-Raca podala diia 18.12.2014 vo veci bezdévodného
obohatenia za uZivanie uvedenych nehnutel'nosti bez pravneho titulu spitne za 2 roky dozadu
Zalobu na Okresny sud Bratislava III pod sp. zn. 14C/317/2015 — na strane Zalovaného
Ziadatelia, std vSak Zalobu Mestskej cCasti Bratislava-Ra¢a na vydanie bezdovodného
obohatenia prerusil, nakol’ko p. M. S., matka ziadatelky, ako Zzalobkyia, podala dia
24.11.2016 na Okresny sud BA III Zalobu o ur€eni vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
parc. €. 17375/2, 17375/16, 17375/18, 17375/24 v k.u. Raca, vedent pod sp. €. 45C/258/2016,
proti Zalovanému: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava. Rozsudkom OS BA III zo
dia 24.05.2018 bola Zaloba p. S. zamietnuta. Zalobkyfia podala v zakonom stanovenej lehote
odvolanie, ku ktorému sa Hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo v marci 2019. Uvedeny
sudny spor nie je pravoplatné ukonceny.

Ziadatelia z dovodov hodnych osobitného zretela ziadaju, aby sa predaj vyssie
uvedenych pozemkov parc. ¢. 17375/2, 16, 18, 24 spravoval v zmysle zaslaného névrhu na
odpredaj - listu ¢.j. 11139/1770/2014/PR-S zo dna 28.07.2014, a vysSie uvedeného

znaleckého posudku ¢&. 53/2014 zo diia 03.04.2014, vypracovanym Ustavom stavebnej
ekonomiky, s.r.o. Mileti¢ova 21, 821 09 Bratislava.



Z dovodu, Ze k ziadosti o udelenie suhlasu primatora hlavného mesta SR Bratislavy je
potrebné pripojit’ znalecky posudok nie star§i ako 6 mesiacov, bol vyhotoveny znalecky
posudok ¢&. 324/2021 zo dha 12.08.2021. Ziadatelia boli o cene stanovenej znaleckym
posudkom informovani a ndklady na vyhotovenie vo vyske 350,- EUR uhradili na ucet
mestskej Casti dna 27.08.2021.

Pre ziadatel'ov je uvedena cena v znaleckého posudku privysoka a preto ziadaju o jej
znizenie, nakolko ziadatelia aich pravny predchodcovia — rodi¢ia a stari rodi¢ia, uzivali
pozemky nepretrzite od roku 1956 a predaj sa v zmysle vysSie uvedeného navrhu
nezrealizoval.

Tento navrh na prevod vlastnictva nehnutelného majetku bol predlozeny na
prerokovanie Komisii zivotného prostredia, vystavby, izemného planu a dopravy Miestneho
zastupitel'stva MC Bratislava-Raca, ktora sa konala diia 08.09.2021, za osobnej ucasti
ziadatel’ky a pravneho zastupcu Ziadatelov. Clenovia komisie po prerokovani tohto navrhu
neprijali Ziadne stanovisko a poziadali Ziadatel’ku a pravneho zastupcu o doplnenie
podkladov.

Stanovisko komisie:

Komisia finan¢na a majetkova odporiu¢a MZ MC Bratislava-Rada schvalit’ prevod pozemkov
registra C KN parc. ¢. 17375/16, 17375/2, 17375/18, 17375/24, zapisanych na LV €. 447, k.u.
Raca, za cenu .................. EUR, ktora vychadza z hodnoty stanovenej znaleckym posudkom
¢. 53/2014 zo dna 03.04.2014, v prospech p. J. L. a M. L., obaja XXXX, XXXX, ako pripad
hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za tychto navrhovanych podmienok:

- vydanie bezdévodného obohatenia za obdobie uZivania pozemkov bez pravneho vztahu
najneskor pri podpise kupnej zmluvy

alebo

Komisia finanéna a majetkova odpori¢a MZ MC Bratislava-Raca schvalit’ prevod pozemkov
registra C KN parc. ¢. 17375/16, 17375/2, 17375/18, 17375/24, zapisanych na LV ¢. 447, k.u.
Raca, za cenu stanovenu znaleckym posudkom ¢. 234/2021 zo dia 12.08.2021 vo vyske
185 956,80 EUR v prospech p. J. L. a M. L., obaja XXXX, XXXX, v zmysle § 9a ods. 8
pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za tychto
navrhovanych podmienok:

- vydanie bezddévodného obohatenia za obdobie uzZivania pozemkov bez pravneho vztahu
najneskor pri podpise kupnej zmluvy
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Mestaké Sast Bratislava-Rada Mestskd &ast Bratislava — Raéa
k rukdm prednostu MC - Raéa
Kubacova 12
Détum: | 7 -04- 2021 831 06 Bratislava
s et § 5y | Gl V Bratislave diia 07.04.2021
Priohylisty. 7 | Vybeve: |0
Vec : Ziadost o vysporiadanie prévnych vztahov k pozemkom_formou odkiipenia

Ziadatelia sa vlastnikmi rodinného domu nachddzajiceho sa v Bratislave na Hlinickej ¢ 12,
v mestskej Casti Bratislava —Raca, dom sipisného &isla 2450, postaveny na parcele 17375/16, zapisany
na liste vlastnictva &. 2229, Okresného tradu Bratislava Ill, obec BA-m.¢. Raca, katastralne tzemie Rada.

Pozemok parc. Cisla 17375/16 o vymere 145, na ktorom je rodinny dom postaveny nie je
vysporiadani a vlastnicke prdvo k pozemku je evidované na Hlavné mesto Bratislava, Primacilne
namestie 1, Bratislava, ICO : 603481, zapisany na liste vlastnictva &. 447.

TaktieZ nie je si vysporiadané pozemky :

- parc, Cisla 17375/2 o vymere 323 m2, druh pozemku : zahrada,

- parc. gisla 17375/18 o vymere 36 m2, druh pozemku : zast. plocha a nddvoria

- parc. Cisla 17375/24 o vymere 256 m2, druh pozemku : zast. plocha a nadvoria

ktoré nepretriite uZivali prévny predchodcovia Ziadatelky od roku 1956, kedy na tychto pozemkoch
postavili na zdklade vydaného stavebného povolenia rodinny dom a prideleny pozemok uvedenych
parcelnych cisiel oplotili a od roku 2006 pozemky nepretriite uzivaji obaja Ziadatelia.

Vroku 2014 Mestska cast Bratislava Raca, pod ktoru presla sprava tychto nevysporiadanych
pozemkov , nechala vypracovat znalecky posudok na uréenie hodnoty pozemkov. Znalecky posudok ¢
53/2014 vypracoval Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o. Miletiova 21, Bratislava, ktory uréil vieobecnu
hodnotu pozemku na sumu 112 000.-€.

Nasledne Mestska cast Bratislava — Raca, zastdpend prednostkou Uradu, zaslala Ziadatelom
list zo diia 28.07.2014, sp. zn. 11139/1770/2014/PR-S v ktorom Ziadatefom navrhla (i) odkipenie
pozemkov za sumu urlentd v znaleckom posudku, (i) uzatvorenie najomnej zmluvy v zmysle
Rozhodnutia primdtora hl. m, Bratislavy ¢. 28/2011 ktorym sa urdil ndjom pozemkov.

Do dnedného dia nedoslo k vysporiadaniu pravnych vztahov k vyssie uvedenym pozemkom,
ktoré v séasnosti nepretrZite uZivaja Ziadatelia.

Ziadatelia majG zaujem o vysporiadanie pravnych vzfahov k vyssie uvedenym pozemkom,
ktoré uZivaji, a to formou ich odkdpenia na zéklade uzatvorenia kipnej zmluvy o prevode dotknutych



nehnutelnosti zo sidasne zapisaného vlastnickeho prava vlastnika Hlavné mesto SR Bratislava na
fiadatelov,

Zaroven Ziadatelia z dévodov hodného osobitného zretela Ziadaju, aby predaj dotknutych
pozemkov sa spravoval v zmysle zaslaného navrhu na jeho odpredaj a na zaklade vyidie uvedeného
vypracovaného znaleckého posudku, kedZe ani jedna z navrhovanym moznosti nebola zrealizovand.

Dévodom hodného osobitného zretefa je skutoénost, Ze k predmetnym pozemkom v roku
1956 prisluiny Nérodny vybor siedmim stavebnikom pridelil pozemky na vystavbu rodinnych domov.
Po postaveni rodinnych domov (dnes na Hlinickej ulici v Raci) so Ziadnym zo stavebnikov nebol zaloZeny
k ufivaniu pozemkov Ziaden zmluvny vzfah. Ziadost zo dfia 11.06.1975 o zriadenie préva osobného
uzivania k pozemkom na parc. & 17375/2 aZ 17375/7, bola fiadostou vietkych stavebnikov, ktori sa
snazili o uzatvorenie prdva osobného uZivania k dotknutym pozemkom. Prdvo na uzatvorenie zmluvy
o osobnom uZivani pozemkov pravaym predchodcom Ziadatefov patrilo, kedze na pridelenom
pozemku postavili na zdklade vydaného stavebného povolenia svoj rodinny dom.

Obvodny nédrodny vybor Bratislava Ill, Finanény odbor dria 01.09.1975 pod sp. zn. :
fin./655/1/75-maj  vydal rozhodnutie o prideleni pozemku do osobného uZivania pravnym
predchodcom , ako hmotno-pravneho predpokladu na uzatvorenie dohody o zriadeni prava osobného
uzivania dotknutym pozemkom. Samotnd dohoda o ktorej moZno predpokladat Ze uzatvorend bola sa
v prisluénych archivoch nezachovala, ¢im sa sucasny Ziadatelia dostali do dékaznej nudze. Ak by
#iadatelia neboli vystaveny tejto dokaznej nudzi, vlastnicke pravo zo zmluvy o osobnom ufivani by
preslo zo zakona na pravnych predchodcov fiadatelov. Ziadatelia sa preto domnievaju, 7e je potrebné
tieto dévody hodné osobitného zretela pri uzatvdrani k(pnych zmlidv braf na zretel.
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Prilohy :
1. Navrh MC Rata zo dita 28.07.2014
2. nalecky posudok €. 53/2014
3. List viastnictva &. 2229
4. List vilastnictva €. 447



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.E. RACA Détum wyhotovenia 03.09.2021
Katastraine izemie: Rafa Cas vyhotovenia: 10:53:42

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2229
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
2450 17378/ 16 10 rodinny dom 1
Prawvny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 2450 je evidovany na liste vlastnictva Gislo 447,
Legenda:
Druh stavhy:
10 - Rodinny dom
Kod wmiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom powrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) wiastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1L J am 171
Ddtum narodenia : Ddtum narodenia :
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V TI68/2006 z 14.8.2006

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis mn Udaje platné k: 02.09.2021 18:00
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Parcela registra C, 17375/16
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