ZMLUVA O NAUJME C.  /2019/SMI

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubadova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
ICO: 304557
DIC: 2020879212
bankové spojenie: VUB, a.s.
Gislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032

(dalej len ,Prenajimatel”)
2. ZO SZZ Mogiar 3-16
(dalej len ,Najomca®“)
(dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v sulade s § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ana zaklade uznesenia Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Raca €. UZN..... zo dia....... 2019 tato zmluvu.

Cl. 1 Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je na zaklade Protokolu & 64/91 zo diia 01.10.1991 o zvereni obecného
majetku a s nim suvisiacich prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava—Raca
spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, a to pozemkov
registra ,C* KN parc. €. 21229/3, 21229/11, 21229/14, 21229/16, 21229/18, 21229/22-23,
21229/28-30, 21229/35, 21229/38-269 zapisanych na LV &. 1 pre k.U. Rac¢a, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ako spravca
je opravneny dat’ zverenu nehnutelnost, alebo ktorukolvek jej €ast do najmu Najomcovi.

Cl. 2 Predmet zmluvy

v

1. Predmet zmluvy je najom pozemkov registra ,C* KN parc. €. 21229/11, 21229/14,
21229/16, 21229/18, 21229/22-23, 21229/28-30, 21229/35, 21229/38-266, 21229/268
a ast pozemku parc. &. 21229/269 o vymere 2559 m® (dalej len jednotlivo ,Pozemok®
alebo spolu ,Pozemky“ alebo aj ako ,predmet najmu®). Celkova vymera predmetu najmu
predstavuje 64 431 m?.

2. Najomca je opravneny na zaklade tohto zmluvného vztahu dat Pozemky do podnajmu
alebo do uzivania jednotlivym doterajSim uzivatelom Pozemkov.



Cl. 3 Ugel a doba najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi Pozemky vyluéne na zahradkarske resp.
polnohospodarske ucely. Na jednotlivych Pozemkoch su umiestnené stavby rézneho
charakteru (murované chaty, chaty so zmieSanych materialov, pristreSky) a hnutelné veci
— privesy a pod. — v stave zachytenom v prilohe €. 1 zmluvy, umiestnené doterajSimi
uzivatelmi Pozemkov pred uzatvorenim tejto zmluvy. Ngjomca (uzivatelia Pozemkov) je
opravneny mat umiestnené tieto stavby a hnutelné veci na Pozemkoch len pocas doby
platnosti a u€innosti zmluvy a po jej skonéeni je povinny tieto hnutelné veci a stavby na
vlastné naklady odviest/odstranit.

Na Pozemkoch je mozné s pisomnym suhlasom Prenajimatela umiestnit’ vyluéne drobnu
stavbu do 25 m? celkovej vymery, priom suhlas s umiestnenim tejto stavby nenahradza
povolenie umiestnenia a vystavby tejto stavby v zmysle dotknutych ustanoveni Zakona €.
50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, o ktoré je povinny ziadat Najomca prisluSny stavebny urad, ani
suhlas Prenajimatela ako spravcu Pozemkov.

Na Pozemkoch nie je aj vykonavat stavebné a technické prace, resp. upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ani umiestiovat hnutefné veci vo
vlastnictve inych osob.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu 10 rokov, pocinajuc dhom nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Zze mu je skutkovy, technicky a pravny vztah predmetu
najmu dostatoCne znamy, prebera predmet najmu v stave, vakom sa nhachadza
a podpisom zmluvy deklaruje, Ze predmet najmu povaZzuje za spésobily na jeho uzivanie
za ucelom najmu.

Zmluvné strany su uzrozumeneé s tym, Ze Pozemky dlhodobo uZivaju doterajsi uzivatelia
na zaklade predo$lej Zmluvy o doasnom uZivani pozemku k.u. Bratislava — Raca -
lokalita Mociar zo dfia 3.12.1979, ktora stratila platnost, priCom stav uzivania jednotlivych
pozemkov doterajSimi uzivatelmi je uvedeny v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Uzavretim tejto
zmluvy sa vytvaraju podmienky pre dalSie legalne uZivanie Pozemkov doterajSimi
uzivatelmi — na zaklade jednotlivych zmluv, uzatvaranych podla Cl. 2 bod 2 tejto zmluvy
medzi Najomcom a doterajSimi uzivatelmi, priCom sa bude reSpektovat stav, ktory je
uvedeny v prilohe €. 2 zmluvy. Vzhladom na pretrvavajuce uzZivanie Pozemkov doterajSimi
uzivatelmi na zaklade nadobudnutia platnosti a u€innosti tejto zmluvy nie je nutné medzi
Prenajimatelom a Ngjomcom, resp. medzi Prenajimatelom a doterajSimi uzivatelmi
uskutoCnit osobitné preberacie konania. Osadny poriadok vydava Najomca po
predchadzajucom suhlase Prenajimatela. Su€astou osadného poriadku je aj vzor zmluvy
0 podnajme pozemku, resp. inej formy zmluvy o uzivani pozemku.

Cl. 4 Najomné a platobné podmienky

Najomné je dohodnuté vo vyske 10 000 EUR/rok za predmet najmu, (slovom: desattisic
eur) rocne.

Rocné najomné je Najomca povinny platit v dvoch splatkach nasledovne: 1. polovica
najomného vo vyske 5000 EUR (slovom: pattisic eur) je splatna najneskér do 31.03.
prislusného kalendarneho roka a 2. polovica najomného vo vySke 5000 EUR (slovom:
pattisic eur) je splatna najneskdr do 31.07. prislusného kalendarneho roka. Najomné bude



Najomca uhradzat Prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na u€et Prenajimatela
pod variabilnym symbolom ................ Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu driom
pripisania na ucet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca uhradi najomné za obdobie odo dha ucinnosti
zmluvy do 31.12.2019 vo vySke 767,12 EUR (slovom: sedemstoSestdesiatsedem eur
a dvanast centov) prevodom na Uget Prenajimatela uvedeny v Cl. 1 zmluvy, alebo
v hotovosti v pokladni Prenajimatela najneskér v den podpisu tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je opravneny
zvySit vysku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim na priemerny
medzirodny rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym uradom SR v &ase
stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného medziroéného
narastu spotrebitelskych cien vykdzaného Statistickym Uradom SR za kalendarny rok,
ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov,
resp. zavaznych pravnych noriem Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze
zvySenie vysky aktualneho najomného zo strany Prenajimatela podla tohto bodu bude
voCi Najomcovi ucinné najskor odo dhia doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatela
na vysSiu sumu najomného spolo¢ne s odévodnenim zvySenia najomného. Prenajimatefl
bude informaciu o zvySenej vySke najomnéhozasielat Najomcovi vylu€ne elektronicky na
e-mailovt adresu Najomcu uvedent v Cl. 7 bod 4 zmluvy.

V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit' Grok
z omeskania vo vySke 0,05 % zo splatnej dlznej sumy za kazdy, i zaCaty deri omeSkania.

Cl. 5 Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v zmluve alen na
dohodnuty ucel. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, pricom
zabezped€i beznu udrzbu a opravy a zakladnu starostlivost o Pozemky a to najma pred
zaburinenim a porastom samonaletu drevin alebo pred inym znehodnotenim vlastnosti
pédy. Ak z Cinnosti Najomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie
uloZené prislusnymi organmi znaSa sam.

Najomca nie je opravneny na Pozemky ukladat dalSie inZinierske siete bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela za ucelom ich dalSieho uzivania,
zriadovat pripojky k inZinierskym sietam na Pozemkoch a k hnutefnym veciam a stavbam
uvedenym v CI.3 bod 1 zmluvy.

. Akékolvek iné stavebné upravy méze Najomca vykonat len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela a po predchadzajucom ohlaseni drobnej stavby
v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) stavebnému udradu Mestskej Casti Bratislava-Rac¢a. V pripade, Ze zo
strany Najomcu vzniknu nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inymi ¢innostami, ktoré
si vyzaduju opravnenie potrebné na ich vykonanie Prenajimatelovi akékolvek zavazky
(napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavazuje tieto zavazky vyrovnat' v plnom rozsahu.

V pripade, Ze si predmet najmu bude vyzadovat osobitné ukony, opravy, upravy,
stavebné, udrziavacie a demolaéné prace realizované Specializovanymi organizaciami, je
povinny Najomca strpiet’ vykonanie tychto prac v predmete najmu, resp. na pozemkoch
uvedenych v Cl. 1 zmluvy, ktoré nie s predmetom najmu. Tieto organizécie ako pévodca



10.

11.

12.

13.

odpadu zodpovedaju za nakladanie s odpadmi a v zmysle prisludnych ustanoveni zakona
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny upovedomit Najomcu o opravach
a upravach uvedenych v predchadzajicom bode na pozemkoch uvedenych v Cl. 1 zmluvy
vyluéne elektronicky na e-mailovi adresu uvedend v Cl. 7 bod 4 zmluvy v &asovom
predstihu pred planovanym terminom vykonavania tychto oprav a uprav s vynimkou
pripadov, kedy vzhladom na neodkladnu potrebu vykonania opravy alebo udrzby
oznamenie v dostatoénom c&asovom predstihu nie je mozné. V takomto pripade je
Prenajimatel povinny oznamit' Najomcovi potrebu tychto oprav a Uprav a planovany termin
realizacie tychto ukonov bez zbytocného odkladu po tom, ako sa o potrebe vykonania
al/alebo udrzby dozvedel.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady likvidaciu odpadov, vzniknutych svojou
¢innostou na predmete najmu alebo suvisiacich s touto ¢innostou. Pri nesplneni tejto
povinnosti si Prenajimatel vyhradzuje pravo odstupit od zmluvy.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na nehnutelnych
a hnutefnych veciach patriacich uzivatelom Pozemkov poziarom, kradezou alebo Zivelnou
udalostou. Najomca zodpoveda za dodrziavanie Cistoty a poriadku na predmete najmu, za
zimnu udrzbu, za dodrZiavanie predpisov Vv oblasti bezpecnosti, ochrany zdravia
a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, civilnej ochrany obyvatelstva, ochrany Zivotného
prostredia, dopravnych, hygienickych a inych vSeobecne zavaznych predpisov.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €.314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ¢im prebera na predmete najmu
zodpovednost za poziarnu ochranu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakon &. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a zédkon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Za v8etky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov, zodpoveda
v plnom rozsahu Najomca.

Najomca je opravneny dat vcelku alebo Ciastocne predmet najmu do podnajmu alebo
uzivania tretej osoby alebo preniest prava ztejto zmluvy na tretiu osobu len v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a dotknutych pravnych predpisov na ucel suvisiaci so
zahradkarskou c&innostou, priCom v tejto suvislosti sa zavazuje odovzdavat
Prenajimatelovi aktualizovany zoznam tretich oséb, ktoré Pozemky uzivaju s Cislom
pozemku a s vymerou ato vzdy rone so stavom k 31.12. prisluSného roka. Najomca
nemdze na predmet najmu, alebo jeho €ast zriadit' zalozné pravo, alebo predmet najmu
inak zatazit.

Prenajimatel suhlasi s tym, ze Najomca je opravneny k prechodu a prejazdu cez pozemok
registra ,C* KN parc. ¢. 21229/267 tvoriaci hlavnu ulicku medzi Pozemkami, za ucelom
pristupu k Pozemkom.

Prenajimatel je oboznameny a suhlasi s tym, ze garaz nachadzajuca sa na pozemku parc.
€. 21229/268 bude vyuzivana Najomcom, resp. pre potreby &lenov vyboru ZO SSZ
Mogiar.



14.

15.

16.

Najomca je povinny pocCas celej doby najmu umoznit riadne a neruSené uzivanie tych
pozemkov uvedenych v Cl. 1 zmluvy, ktoré nie su predmetom najmu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze si poas najmu a ani po

jeho skon&eni nebude u Prenajimatela uplatiiovat ZzZiadnu kompenzaciu nakladov

vynalozenych na akékolvek opravy, Upravy a udrzbu predmetu najmu podla bodu 1 tohto
¢lanku, ani si nebude uplatiovat’ voci Prenajimatelovi Ziadne naroky titulom vykonania
tychto prac.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ohlasit Prenajimatefovi kazdu
zmenu adresy ainych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu uvedenym v zmluve,
najneskor vSak do 7 kalendarnych dni po tom ako nastand.

Cl. 6 Ukonéenie zmluvy

O predizenie platnosti zmluvy méze Najomca poziadat pisomnou Ziadostou doruéenou
Prenajimatelovi najneskdr 6 mesiacov pred vyprSanim platnosti zmluvy.

Vypovedna lehota je 6-mesacna a zacina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méze pisomne ukonéit zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
odstupenim u€innym ku dfiu dorucenia pisomného odstupenia ak Najomca

a) najomca aj po predchadzajucom pisomnom upozorneni uziva predmet najmu
v rozpore s platnymi vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a nariadeniami, alebo so
zmluvou;

b) v pripade porusenia Cl. 3 bod 2 zmluvy;

c) uZivatel Pozemku uzatvoril podnajomnu zmluvu bez suhlasu Prenajimatela alebo
Najomcu k Pozemku, to neplati pre podnajomné zmluvy medzi uzivatemi jednotlivych
pozemkov podla osadného poriadku;

d) v pripade porusenia Cl. 5 bodov 1,2,3,6,8,9,11 a 14, ¢o sa povazuje za hrubé
porusenie zmluvy;

e) vpripade ak bude potrebné s Pozemkom nakladat vo verejnom zaujme na iny
ucel ako su zahradkarske, resp. pofnohospodarske ucely.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
ak Najomca

a) nedodrziava na predmete najmu vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi uvedené v Cl. 5 bod 8. zmluvy
ako aj inych vSeobecne zavaznych predpisov vztahujucich sa k predmetu najmu;

b) neohlasi Prenajimatelovi zmenu koreSponden¢nej adresy a inych udajov, ktoré sa
viazu k udajom Najomcu uvedenych v zmluve podla udajov v zahlavi zmluvy;

¢) meska s platenim ngjomného viac ako jeden mesiac.

Najomca moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
v pripade, ak sa predmet najmu sa stal bez jeho zavinenia nespdsobily na dohodnuty
ucel najmu.

Najomca je povinny po ukon€eni najmu predmet najmu vypratat do 90 dni odo dna
ukoné&enia najmu s prihliadnutim na vykonané Gpravy predmetu najmu v zmysle Cl. 5 bod
3 zmluvy. Za den odovzdania predmetu najmu sa povazuje defi podpisania protokolu
0 prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.



V pripade omesSkania so splnenim povinnosti uvedenej v predchadzajucom bode je
Prenajimatel opravneny uplatnit vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vySke 100 EUR
(slovom: jednosto eur) za kazdy, i zaCaty mesiac trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Zmluvu je mozné ukoncit' pred uplynutim dohodnutej doby najmu aj vzajomnou dohodou
zmluvnych stran.

Cl. 7 Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miesto doru€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia Najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo ina adresa
dotknutej zmluvnej strany, ktoru tato oznami druhej zmluvnej strane poc€as platnosti
zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost Prenajimatela podla bodu
2. tohto ¢lanku doru¢ena do miesta doruéenia podla predchadzajuceho bodu, bude
povazovana za doru¢enu do vlastnych ruk Ndjomcu, a to aj v pripade, ak

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruc¢enu drfiom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked sa Najomca o ulozZeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedoruditefna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnat a jeho ina adresa nie
je Prenajimatefovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa
povaZzuje po troch dhoch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€enu a to aj vtedy,
ak sa Najomca o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielanie oznameni uvedenych v Cl. 4 bod 4 a Cl. 5
bod 5 zmluvy bude vyluéne elektronicky na e-mailové adresy Najomcu:
mociar316@gmail.com. Zaslanie e-mailovej spravy z e-mailovej adresy Prenajimatela
sa na ucely tejto zmluvy povazuje za zachovanie pisomnej formy, pokial nie je v tejto
zmluve vyslovene uvedené inak.

E-mailova adresa sa povazuje za doru€enu, ak bola preukazatelne odoslana na e-
mailovu adresu Najomcu. Ak osoba za Prenajimatela (zamestnanec Miestneho uradu
Mestskej Casti Bratislava-Raca) odosielajuca e-mailovu spravu obdrzi oznamenie
0 nedoruceni e-mailu kontaktnej osobe druhej zmluvnej strany, e-mailova adresa sa
povaZzuje za nedoru€enu a je potrebné ju odoslat, a to aj opakovane.

Cl. 8 Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca
obdrzia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomne
oCislovanych dodatkov.

Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zédkona ¢&. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov.


mailto:mociar316@gmail.com

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, ze
obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a u€innost' na
zaklade dohody zmluvnych stran dna 04.12.2019. Prenajimatel sa zavazuje v sulade s
47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathom zneni zmluvu zverejnit
do 3 dni odo dria nadobudnutia platnosti zmluvy na svojom webovom sidle.

6. Zanikom uginnosti zmluvy nie je dotknutd u&innost Cl. 6 bod 6 a7 zmluvy atych

ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost’ podfa zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukonéeni u€innosti zmluvy.

Prilohy:
1. snimka z katastralnej mapy
2. stav uzivania Pozemkov

V Bratislave dfia: ........cocoovviviiiiiiinn, V Bratislave diia: ........ccoovvvvveiienneenn.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Mgr. Michal Drotovan
starosta



