MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA 04

Material na rokovanie Miestnej rady MZ MC Bratislava-Ra¢a
diia 22.09.2020

Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej Studie
»Novy zahon Bratislava-Raca*.

Predkladatel’ : Material obsahuje :
Mgr. Michal Drotovan, Vv.r. 1. Navrh uznesenia MR MZ MC Bratislava-
starosta Raca

2. Dovodova sprava
3. Navrh zadania na spracovanie US
4. Stanovisko komisie

Zodpovedny :

Ing. arch. Iveta Virsikova, v.r.
veduca odd. izemného planovania

Spracovatel’ :
Ing. arch. Iveta Virsikova, Vv.r.

september 2020



Navrh uznesenia

Miestna rada MZ MC Bratislava-Raéa po prerokovani materialu

odporuca
MZ MC Bratislava-Raca
alternativa A)
suhlasit’

s Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickej Stadie ,,Novy zdhon Bratislava-Raca®, jul
2020 as overenim zmeny funkéného vyuzitia pozemkov parc.c. 17400/2, 17400/6,
17400/26, 17400/27 a 17400/28 CKN, k.a. Raca, stanoveného v izemnom plane mesta,
z funkéného vyuzitia priemyselna vyroba (€. funkcie 301) na funkéné vyuzitie zmiesané
uzemie byvania a obcianskej vybavenosti (¢. funkcie 501) - rozvojové uzemie s kédom
miery vyuZitia izemia F za podmienky:

- zachovat’ stromoradie pri elektrickovej trati a rozsirit’ ho po celej dizke aZ k ulici Novy
zahon,

- overit moznost vybudovat obojsmerné dopravné prepojenie s komunikaciou Novy
zahon,

- v parteri objektu umiestnit’ zariadenia obcianskej vybavenosti,

- overit vhodnost’ umiestnenia funkcie byvania v dotyku s navrhovanou dopravnou
stavbou - navrh protihlukovych opatreni.

alternativa B)
nesuhlasit’

s Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickej Stadie ,,Novy zahon Bratislava-Raca“, jul
2020 as overenim zmeny funkéného vyuzitia pozemkov parc.c. 17400/2, 17400/6,
17400/26, 17400/27 a 17400/28 CKN, k.u. Raca stanoveného v izemnom plane mesta,
Z funkéného vyuzitia priemyselnd vyroba (¢. funkcie 301) na funk¢éné vyuZitie zmieSané
uzemie byvania a obcianskej vybavenosti (€. funkcie 501) - rozvojové tizemie s kddom miery
vyuzitia izemia.



2. Dovodova sprava

Predkladany navrh zadania na spracovanie urbanistickej $tadie Specifikuje plochu
s pozemkami parc.¢. 17400/2, 17400/6, 17400/26, 17400/27 a 17400/28 CKN, k.i. Raca na
overenie zmeny funkcie platného uzemného planu

- Z priemyselnd vyroba /€. funkcie 301/

- nazmieSané uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti /C. funkcie 501/

Informaécia:

Na uzemie celého aredlu byvalej AB Kozmetiky bol v minulosti spracovany navrh zadania spracovany
na pripomienkovanie Magistrdatu hl. mesta SR Bratislavy, MC Bratislava-Raca a Bratislavskému
samospravnemu kraju. Miestne zastupitel'stvo MC Bratislava-Raca uznesenim UZN 310/23/05/17/P
nesuhlasilo s predlozenym navrhom zadania pre spracovanie urbanistickej Studie ,,Novy zdhon

Bratislava-Raca“, marec 2017 a s overenim zmeny funkéného vyuZitia povodného vyrobného aredlu
spolocnosti AB Kozmetika, stanoveného v tizemnom plane mesta

- Zfunkcného vyuzitia priemyselna vyroba (C. funkcie 301)

- na funkcné vyuzitie viacpodlazna zastavba obytného tzemia (C. funkcie 101) - rozvojové
tzemie s kodom intenzity vyuzitia uzemia G, resp. casti aredlu na funkcné vyuZitie zmiesané
uzemie byvania a obcianskej vybavenosti (C. funkcie 501) - rozvojové vuzemie s kodom miery
vyuzitia uzemia G.



Nasledne v auguste 2017 bol predlozeny upraveny ndavrh zadania na predmetné uzemie na overenie
zmeny funkcie tizemného planu. Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-Raca po prerokovani materidlu
stthlasilo s ndavrhom upraveného zadania pre spracovanie urbanistickej Studie ,,Novy zdahon
Bratislava-Raca “, august 2017 a s overenim zmeny funkcného vyuzitia pévodného vyrobného aredlu
spolocnosti AB Kozmetika, stanovenéh0 V uizemnom pldine mesta, z funkcného vyuzitia priemyselna
vyroba (C. funkcie 301) na funkcné vyuzZitie viacpodlazna zdstavba obytného vzemia (& funkcie 101) -
rozvojové uzemie S kodom intenzity vyuZitia uzemia F a zmieSané uzemie byvania a obcianskej
vybavenosti (& funkcie 501) - rozvojové vizemie s kodom miery vyuzitia vizemia F S podmienkami:

1. v pripade navrhovanych objektov C4 a C5 znizZit podlaznost na maximalne 6 NP v sulade s liniou
sucasnej zdstavby,

V pripade navrhovanych objektov CI a C6 znizZit’ podlaznost’ na maximalne 7 NP v sulade s liniou
sucasnej zastavby,

nadzemné parkovisko v zone ,,AB* umiestnit pod zemou a na povrchu umiestnit park,

zachovat stromoradie pri elektrickovej trati a rozsirit ho po celej dlzke az k ulici Novy zdhon,
vybudovat’ obojsmerné dopravné prepojenie s komunikdaciou Novy zahon,

V parteri navrhovanych objektov v zone AB umiestnit zariadenia obcianskej vybavenosti,

overit vhodnost umiestnenia bytovych stavieb v dotyku s navrhovanou dopravnou stavbou
S navrhom protihlukovych opatreni.
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Obrazok ¢. 3: Zadanie urbanistickej Studie Novy
predbezného urbanistického navrhu

Podlaznost’ okolitej zastavby: z juhozapadu rieSeného uzemia je 9.NP (Reding — objekty
obc¢ianskej vybavenosti), 6.NP (Malé Krasnany) a zo severovychodu je 7.NP (Krastiany —
bytové domy).




176 Ragianska

Obrazky €. 4 a 5: uliéné pohl'ady na rozvojové tizemie a okoliti zastavbu z komunikacie Racianska

Uzemie povodného vyrobného arealu spoloénosti AB Kozmetika je podl'a tizemného planu
mesta zo severovychodu dotknuté pldnovanou dopravnou stavbou vo verejnom zaujme,
definovanou v kapitole tzemného planu mesta C.16. Verejnoprospesné stavby pod
oznacenim: D8 — ,Prestavba Bojnickej ulice v useku Roznavskd — Vajnorskd vratane
mimouroviiovej krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba v iseku Vajnorska — tunel pod
Karpatami — Lamaéska™ (Vonkajsi polookruh Lama¢ — Galvaniho ulica). Potrebny zaber
pozemkov mimouroviove] krizovatky s komunikaciou Racianska vyplynie az z rieSenia
kladne prerokovaného uzemnoplanovacieho podkladu, ktorého navrh bude zddévodneny
kapacitnym vypoctom.
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Obrazok &. 6: Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, vykres: Komplexny
navrh so zakreslenim planovanej dopravnej stavby Vonkajsi polookruh Lama¢ — Galvaniho ulica



Zmena funkcie administrativnej budovy byvalej AB kozmetiky a bezprostredného okolia,
ktord je momentalne vo vlastnictve firmy Archivna a registratirna agentura s.r.o. na
byvanie nie je vhodnym rieSenim z dovodu exponovanosti miesta stavby — blizkost
elektrickovej trate, rusnej cesty II/502 Racianska, blizkost Zelezni¢nej trate
a bezprostredna blizkost' navrhovanej novej dopravnej verejnoprospesnej stavby D8 —
,Prestavba Bojnickej ulice v seku Roznavskd — Vajnorskd vratane mimouroviiovej
krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba v iseku Vajnorska — tunel pod Karpatami —
Lamacska“ (Vonkajsi polookruh Lama¢ — Galvaniho ulica).

Povazujeme blizkost' dopravnych zelezni¢nych uzlov (zelezni¢né stanice BA-Vinohrady
a BA-Predmestie) za dolezité s logickou poziadavkou vyuzitia Uzemia v ich okoli na
zabezpecenie pracovnych miest S dobrou dopravnou dostupnostou. Umiestnenie bytov
V tomto Uzemi nepovazujeme za vhodné. Mestska Cast’” Bratislava-Raca nesuhlasila ani
s overovanim zmeny funkcie administrativnej budovy spolo¢nosti YIT Slovakia a.s., kde
mesto malo zaujem umiestnit’ najomné byvanie.

Obrazok ¢.7 Administrativna budova Archivne] a registraturnej agentary s.r.o. — predmet zmeny funkcie
V platnom izemnom plane







4. Stanoviska stalych komisii
material:

Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej Stadie ,,Novy zahon Bratislava-Raca“.

komisia stanovisko zapracované zdovodnenie
A/N
Komisia finan¢na a majetkova -
Komisia Skolska, kultirna, Sportova a pre
podporu podnikania a vinohradnictva )
Nesuthlasi s Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickej
studie ,,Novy zahon Bratislava-Raca“, jul 2020 a s overenim
zmeny funkéného vyuzitia pozemkov parc.C. 17400/2,
17400/6, 17400/26, 17400/27 a 17400/28 CKN, k.i. Raca
stanoveného v izemnom plane mesta, z funkéného vyuzitia
Komisia Zivotného prostredia, vystavby, priemyselnd vyroba (¢. funkcie 301) na funkéné vyuzitie N

uzemného planu a dopravy

zmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti (C.
funkcie 501) - rozvojové uzemie s kddom miery vyuzitia
uzemia.

Komisia socialna a bytova

Komisia pre ochranu verejného zaujmu
a nezlucitel’nost’ vykonu funkcii

Komisia mandatova







