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a)

b)

Uznesenie Miestnej rady MZ MC Bratislava-Raca

Miestna rada MZ MC Bratislava-Raga po prerokovani materialu

odporuca

schvalit’ Zmluvu o spolupraci medzi VI GROUP Raca, spol. s r.0. Rolnicka 157, 831 06
Bratislava, ICO 43 991 858 a mestskou &astou Bratislava- Raca, ktorej predmetom je
vyriesit’ situaciu na pozemku ,,C*“ KN parc.¢.1606 zastavané plochy a nddvoria vo vymere
1901 m?, zapisané na LV €. 4164 v k.u. Raca ato jeho rozdelenim na mensie parcely,
ktor¢ budu slazit na parkovanie vozidiel, naslednym odpredajom parciel fyzickym
a pravnickym osobam, ktoré prejavia zaujem spolo¢nostou VI GROUP Raca, spol. s r.0.,
a odkupenim nepredanych parciel mestskou ¢ast’ou Bratislava Raca v predlozenom zneni

schvalit’ kapu pozemkov, ktoré vznikni rozdelenim pozemku parc.C. 1606, zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 1901 m?, zapisané na LV ¢. 4164 v k.. Raca a ktoré nebudu
odktpené jednotlivymi fyzickymi a pravnickymi osobami za cenu uréeni v zmluve
0 spolupraci

zahrnit’ sumu na kipu pozemku vo vyske podla pism. b) do rozpoctu mestskej ¢asti na
rok 2020 ako kapitalovy vydavok.



2. Dovodova sprava:

Genéza stavby: Polyfunkény bytovy dom Zrkadliska, ul. Kadnarova - He¢kova Investor: VI
GROUP Raca, spol. s r.o., Dorastenecka 46, 831 07 Bratislava Pozemky: 1606, 1607/3,
1509/2, 1628/6, 1629/3, k.i. Raca Lokalita: Kadnarova-He¢kova

Pozemok vo vlastnictve investora: parc.C. 1606 CKN

Popis stavby: Polyfunkény bytovy dom pozostiva z 2 casti. Objekt v cCasti ,,A“ je
Stvorpodlazny s 2 podlaziami pre kryté parkovanie a 2 podlazia pre byty. Objekt v Casti ,,B* je
osempodlazny s obchodnymi a komer¢nymi priestormi v 1. a 2. nadzemnom podlazi a v 3.- 8.
nadzemnom podlazi s bytmi pre trvalé byvanie.

Rozdelenie bytovych jednotiek:

- v Casti ,,A“ 9 bytov

- v Casti,,B“ 18 bytov

Pocet bytov spolu: 27

Pocet komercnych priestorov: 4

Pocet obchodnych priestorov: 1

Investor VI GROUP Raca s.r.o. v roku 2008 kupil pozemok parc.c. 1606 CKN za ucelom
vystavby od firmy HORNEX s.r.o. Po spracovani projektove; dokumentécie poZziadal o
vydanie uzemného rozhodnutia. Pozemok parc.¢. 1606 CKN tvori spevnena plocha vyuzivana
na parkovanie byvajucich obyvatelov a je na fnom umiestnené umelecké dielo - plastika
astronauta. Predmetny pozemok sa nachadza medzi bytovymi domami Heckova 18 a bytovym
domom Heckova 2-16.

Na stavbu bolo magistratom hlavného mesta vydané v roku 2008 suhlasné zavazné stanovisko,
ktorym potvrdili sulad stavby s platnym tzemnym pldnom napriek skuto¢nosti, ze uzemie
Heckovej ulice je stabilizovanym izemim s nedostato¢nou dopravnou obsluhou a navrh stavby
bol na spevnenej ploche vyuZzivanej na parkovanie, taktiez bol pozemok vyuzivany na pristup
poziarnej techniky k dvom sekciam bytovému domu Heckova 14,16 a je tu umiestnena
plastika astronauta - umelecké dielo.

Uzemné konanie na predmetnii stavbu prebiehalo na zaklade Ziadosti investora od roku 2008.
Uzemné rozhodnutie na predmetni stavbu vydané MC Bratislava-Raca ¢.SU-
2446/2011/3050/2010PR zo dna 4.3.2011 nadobudlo pravoplatnost’ 02.04.2014.

V roku 2014 a zmitocne aj v roku 2016 bola podand Ziadost na vydanie stavebného
povolenia investorom, spolo¢nostou VI GROUP Raca, spol. s r.o. na stavbu ,,Polyfunkény
dom Zrkadliska, ul. Kadnarova-Heckova* napriek skutocnosti, ze stavebnik vedel, Ze nevie
zabezpeCit podmienky Uzemného rozhodnutia, a to stavebné povolenie a vybudovanie
potrebnej obsluznej komunikacie k objektu bytového domu Heckova 14, 16, ked’ze vystavbou
navrhovaného objektu by bolo zamedzené pristupu hasiCov a zachrannych zloZiek z dovodu,
ze pozemok parc.C. 1606 CKN, k.. Raca, cez ktory boli tieto sluzby zabezpeCované v
minulosti ako cez verejne pristupné spevnené plochy, sa predajom dostali do vlastnictva
stavebnika.

V roku 2015 mestska Cast’ Bratislava-Raca poziadala o prehodnotenie stthlasného zavézného
stanoviska Hlavné mesto SR Bratislavu k predmetnej stavbe z dovodu zmeny dopravnych
pomerov v uzemi. Odpovedou Hlavného mesta SR Bratislavy bolo potvrdené povodné
suhlasné stanovisko z roku 2008.

Stavebny urad v roku 2016 vydal rozhodnutie o preruseni konania, tykajiceho sa predmetne;j
stavby a vyzval stavebnika na doplnenie ziadosti v urcenej lehote o potrebné doklady.



Nakol'’ko podmienkou z izemného rozhodnutia pre pripravu objektu Polyfunkény bytovy dom
v sulade s textom uvedenym v projektovej dokumentacii bola prekladka inzinierskych sieti,
stavebny urad nemohol stavbu objektu povolit’ bez preukazania moznosti realizacie prekladok
inzinierskych sieti.

Stavebny urad poziadal v 09/2017 o sucinnost Hasi¢sky a zdchranny utvar hl. mesta SR
Bratislavy, nakol'ko projektova dokumentacia stavebnika neobsahovala riesenie pristupu k
bytovym domom na Heckovej ulici €. 10-16 v sulade s podmienkami tzemného rozhodnutia.
Hasi¢skym a zachrannym utvarom hl. mesta SR Bratislavy ¢. KRHZ-BA- HAZUBG-
3409/2017-001 zo dna 09.10.2017 bolo oznamené zruSenie sthlasného stanoviska z
29.03.2017 ¢. KRHZ-BA- HZUBG6-849/2017-001 s odovodnenim, Ze nebola splnena
podmienka vyplyvajica z rieSenia v izemnom konani.

Toto stanovisko bolo d’alSim potvrdenim, Ze stavebnik nesplnil podmienky vyplyvajice z
uzemného rozhodnutia.

Spis bol preskimavany v roku 2016 na podnet stavebnika aj mimo odvolacieho konania
Okresnym tiradom Bratislava.

Stavebnik nedorucil vSetky pozadované doklady, preto stavebné konanie bolo v 05/2018
zastavené.

Investor sa voc€i zastaveniu stavebného konania odvolal a Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky nase rozhodnutie v 10/2018 zrusil, neakceptoval argumenty
stavebného uradu na zastavenie konania a vratil spis na nové prerokovanie.

Stavebnik podal ndmietku voci stanovisku Hasi¢ského a zachranného ttvaru hl. mesta, ktoré
zrusilo svoje kladné stanovisko, ziskané investorom na zaklade PD bez rieSenia pristupu
hasicov k bytovym domom Heckova 14, 16, ¢o bolo podmienkou vydania uzemného
rozhodnutia.

Stavebny trad po preskiimani spisu v 01/2019 prerusil stavebné konanie a ziadal o jeho
doplnenie o potrebné podklady v uréenej lehote. Problematika - dopravy, hasici, rieSenie
problematiky plastiky ,,Astronauta“, kde medzi¢asom Hlavné mesto SR Bratislava a Mestsky
ustav ochrany pamiatok nesuhlasili s jej premiestnenim, resp. jej odstranenim. Stavebnik v
03/2019 dorucil na stavebny trad stanovisko k vyzve na doplnenie dokladov a ziadne doklady
nedoplnil a Ziadal o rozhodnutie vo veci s vyhovenim v celom rozsahu. Stavebny urad oznamil
stavebnikovi, Ze v pripade, Ze pozadované podklady konania nedoruci zastavi konanie.

Po uplynuti urcenej lehoty na doplnenie a nedoruceni dokladov stavebny trad v 05/2019
konanie znova v sulade s pravnymi predpismi zastavil. Stavebnik sa opdtovne voci
rozhodnutiu odvolal.

Okresny urad Bratislava ako odvolaci organ znova neakceptoval dovody stavebného uradu na
zastavenie konania a v 10/2019 zrusil rozhodnutie stavebného tradu o zastaveni konania.
15.11.2020 bol stavebnik opéitovne vyzvany na odstranenie nedostatkov podania
azarovenn bolo konanie prerusené. Zaroven stavebny urad opitovne poZiadal o zavdzné
stanoviska Hasi¢sky a zachranny Utvar hlavného mesta SR Bratislavy a Krajsky pamiatkovy
urad Bratislava.

Problematika zahustenia stabilizovaného Uzemia, nedostato¢na dopravna obsluha uzemia,
nedoriesenie prekladka sieti, vybudovanie poziarnej komunikacie pre objekt He¢kova 14, 16,
existujica plastika astronauta osadena na mieste stavby a iné zavazné problémy neboli doteraz
vyrieSené.

Obyvatelia okolitych bytovych domov podali niekol’ko peticii proti vydaniu uzemného
rozhodnutia, stavebného povolenia s poziadavkou zameny pozemku parc.¢. 1606 CKN, resp.
poziadavka na riadne a objektivne posudenie negativnych vplyvov sicasného stavu - oplotenie
pozemku a vyber parkovného od obyvatelov, za posudenie ¢i UNITEAM resp. nasledni



vlastnici pozemku nadobudli kiipou aj spevnent plochu vybudovant na pozemku a celkovo za
zastavenie tohto projektu.

Voci vystavbe predmetnej stavby si aktivni obyvatelia okolitych bytovych domov, ktori sa
okrem ndmietok v spravnych konaniach snazia zamedzit' vystavbe konaniami na Okresnom
sude Bratislava III, Krajskom stde v Bratislave a NajvysSsom sude SR, kde vSak neboli
uspesni.

Z vyssie uvedenych aktivit mestskej Casti a obyvatel'ov lokality Kadnarova-Heckova od roku
2008 do roku 2019 je zjavné, ze zastavenic vystavby ,Polyfunkéného bytového domu
Zrkadliska, ul. Kadnarova - Heckova“® je nutné riesit’ aj inymi pravnymi krokmi.

Miestne =zastupitel'stvo na svojom zasadnuti 20.11.2019 neschvalilo Memorandum
0 spolupraci s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, ktorého predmetom malo
byt majetkovopravne usporiadanie parc. ¢. 1606 CKN k.u. Raca formou je odkupenia do
podielového spoluvlastnictva.

Z iniciativy pana poslanca miestneho zastupitel'stva Mgr. Jana Polakovica bolo uskuto¢nené
rokovanie so spolo¢nostou VI GROUP Raca, spol. s r.0. , kde bola opidtovne otvorena diskusia
0 vyrieSeni situdcie a z ktorého vzisiel navrh Zmluvy o spolupraci.



