MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie finantnej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Rac¢a, diia 16.03.2020

Navrh

na schvilenie prediZenia najmu priestorov objektu nachadzajiceho sa na rohu Peknej
cesty a Cyprichovej ulice v Bratislave, ¢. supisné 9804, reg. ,,C*“ KN parec. ¢islo 17323/2,
ktory je zapisany na LV ¢. 65 — ¢iastony, vedenom Okresnym uradom Bratislava III,
katastralnym odborom ako druh stavby - ina budova (povodne verejné WC) ako pripad
hodny osobitného zretel’a vzmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsSich predpisov

Predkladatel’:
Ing. Stefan Borovsky
veduci Oddelenia spravy majetku a investiénych ¢innosti

Spracovatel’:
PhDr. Jana Rakova, MBA

referent spravy majetku, investi¢nych ¢innosti a cestného hospodarstva

Dovodova sprava

Mestskej Casti Bratislava-Raca bola mailom doruc¢ena dna 28.02.2020 pisomna
Ziadost' o predizenie najmu nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava
v sprave Mestskej Casti Bratislava-Raca a to pozemku parc. €. 17323/2 o vymere 250 m?,
nachadzajucom sa v katastrdlnom uzemi Raca, zapisany na LV ¢. 2276 a stavby (povodne
verejné WC) nachadzajicej sa na tomto pozemku — sup. ¢. 9804 zapisanej na LV ¢. 65 pre
ziadatela o predizenie najmu firme SWEETREE s.r.o., so sidlom Michalska 7, 811 01
Bratislava, ICO: 44 558 139, zastupend konatelkou Rosamaria Peluffo (d’alej len
»Spolo¢nost™).

Predmetom predizenia najmu je stavba — povodne verejné socialne zariadenie
nachadzajice sa na rohu Peknej cesty a Cyprichovej ulice v Bratislave, €. stipisné 9804, reg.
,»C“ KN parc. ¢islo 17323/2, ktora je zapisana na LV ¢&. 65 — Ciastocny, vedenom Okresnym
uradom Bratislava III, katastralnym odborom ako druh stavby - ina budova, o celkovej
vymere 155,09 m? v celosti, ktora bola zverend do spravy MC na zéklade Protokolu &.
64/1991 o0 zvereni obecného majetku a S nim suvisiacich prav a zaviazkov zo dna 30.09.1991
azmluvou o prevode prava hospodarenia s majetkom ¢. EKO — Raca 7/1992 zo dna
18.6.1992.

Z archivnych dokumentov vyplyva, Ze sa jednd o objekt polozapusteny do terénu,
plocha objektu pod terénom bola rozdelend na ¢ast WC pre zeny a muzi a druhd polovica
sltzila pre sklady ,,Zaresu* na upravu okolia ul. Pekna cesta — Krasfiany. Jedna tretina objektu
vyc¢nievala nad terénom, prave tato vycnievajuca Cast’ bola v tom case znacne poSkodend, ¢o
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zapricinilo zatekanie povrchovej vody do objektu. Odovzdavajiicou organizaciou v zmysle
Protokolu ¢. 64/91 bol EKO — podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, Bratislava.

V roku 2009 bol uzatvoreny najomny vztah so ziadatelom o prediZzenie najmu (hore
uvedena spolocnost), ktorej predmetom najmu je spominand stavba, trvanie najomnej doby
bolo dohodnuté od 01.06.2009 do 31.05.2019.

Ziadatel’ uZiva predmetné priestory — objekt byvalého verejného WC na rohu Peknej
cesty a Cyprichovej ul. v Bratislave ako najomca na zaklade Zmluvy o najme ¢. 12/2009
(dalej len ,,zmluva®) zo dia 26.05.2009, prenajimatel’ dal ndjomcovi do ndjmu predmet
zmluvy na ucely skladovych priestorov a priestorov pre letnu terasu. Prenajimatel’ ndjomcu
informoval, Ze na predmete zmluvy je potrebné vykonat’ rekonstrukciu, aby sa dal uzivat
predmet zmluvy za Ucelom najmu, ndjomca sa zaviazal uskutocnit vysSie uvedent
rekonstrukciu. Prenajimatel’ prenechal predmet zmluvy nijomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty uéel a predmet zmluvy spiial poziadavky najomcu.

V nadvéznosti na vysSie uvedené bola rozhodnutim stavebného tiradu ¢.j. 1333/3284-
SU/2010-LU zo dna 10.2.2010 stavebnikovi, spolo¢nosti SWEETREE s.r.o. Bratislava,
povolend zmena ucelu vyuZitia objektu z ,,Verejnych WC* na ,Skladové priestory
v suterénnych priestoroch a zriadenie otvorenej terasy pre existujicu restauraciu na pozemku
parc. ¢. 17323/9, k.u. Raca“. Stavbe bolo na dany ucel povolené uzivanie rozhodnutim ¢. j.
9062/3284-SU/2010-LU zo dna 26.8.2010.

Ziadatel’ v roku 2018 poziadal o odkupenie uvedenej nehnutelnosti, aviak k predaju
nedoslo z dévodu toho, Ze ndjomca nesuhlasil s kipnou cenou v zmysle znaleckého posudku
¢. 237/2018 zo dna 24.08.2018 vypracovanym Ing. Mgr. Janou Pecnikovou (d’alej len
,»znalecky posudok*). Z dovodu toho, ze dia 31.5.2019 koncila doba pévodného najmu, firma
SWEETREE s. 1. 0. poziadala o prediZenie najmu. Nasledne doslo prolongaciou k prediZeniu
najmu do 31.5.2020.

Ziadatel ma k dnesnému ditu vysporiadané vsetky finanéné zavizky vodi mestske;
Zasti. Z dovodu toho, Ze najomca poziadal v sicasnosti o predizenie najmu o 1 rok (t.j. od
01.06.2020 do 31.05.2021), je potrebné uviest’, Ze vySka najmu pocas tohto obdobia sa bude
odvijat’ od novozistenej vymery zastavanej plochy samostatnej stavby.

N4jomné v zmysle NZ doposial: 250 m* x 26,- EUR =6 500,- EUR
N4ajomné novy prepocet: 155,09 m* x 26,- EUR =4 032,34 EUR

Doposial’ sa vo vSetkych dostupnych dokumentoch uvadzala vymera prenajatej
nehnutel'nosti (nebytovych priestorov) 250 m?. Predmetom najomnej zmluvy bola uvadzana
vymera Vzmysle prisluSnych listov vlastnictva. Z vypracovaného znaleckého posudku
vyplynula skutocna vymera zastavanej plochy 155,09 m
Zaver: Z dovodu toho, Ze v dosledku Ziadosti 0 prediZenie najmu o 1 rok, bude potrebné
vyhotovit" dodatok k najomnej zmluve, uvadzame informaciu rozhodujucu pre vypocet
najmu po zohl'adneni novej informécie o vymere prenajatych priestorov 155,09 m? (t.j. 155,09
m? X 26,- EUR =4 032,34 EUR).

Najomca opitovne prejavil zaujem aj na odkiipeni prenajimanych priestorov. Podmienky
predaja tychto priestorov budi predmetom rokovani. Dovodom osobitného zretela v zmysle §
9a ods. 9 pism. c) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
je el prenajmu doterajSiemu najomcovi s poukazom na Vv budicnosti mozné alalebo
nasledné vysporiadanie majetku obce.



Stanovisko komisie:

Komisia finanéna a majetkova MZ MC Bratislava-Raca:

a) Odpora¢a MR MZ MC Bratislava-Ra¢a schvélit predizenie najmu nehnutelného
majetku — stavby nachadzajucej sa na rohu Peknej cesty a Cyprichovej ulice
Vv Bratislave, ¢islo supisné 9804, reg. ,,C* KN parc. ¢islo 17323/2, ktora je zapisana na
LV ¢. 65 — ciastocny, vedenom Okresnym uradom Bratislava III, katastralnym
odborom ako druh stavby — ina budova, o celkovej vymere 155,09 m? doterajSiemu
najomcovi firme SWEETREE s.r.0., so sidlom Michalska 7, 811 01 Bratislava, ICO:
44 558 139, zastupenej konatel’kou Rosamaria Peluffo (d’alej spolo¢nost’) ako pripad
hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov 0 1 rok za cenu 26,- EUR/m?/rok.

b) Neodporida MR MZ MC Bratislava-Ra¢a schvalit' predizenie ndgjmu nehnutelného
majetku — stavby nachadzajicej sa na rohu Peknej cesty a Cyprichovej ulice
Vv Bratislave, ¢islo stpisné 9804, reg. ,,C*“ KN parc. ¢islo 17323/2, ktora je zapisand na
LV ¢. 65 — diastoény, vedenom Okresnym uradom Bratislava III, katastralnym
odborom ako druh stavby — ina budova, o celkovej vymere 155,09 m? doterajSiemu
najomcovi firme SWEETREE s.r.o., so sidlom Michalska 7, 811 01 Bratislava, ICO:
44 558 139, zastipenej konatel’kou Rosamaria Peluffo (d’alej spolo¢nost’) ako pripad
hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov o 1 rok za cenu 26,- EUR/m?/rok.



SWEETREE s. r. o.

Michalska 7 811 01 Bratislava, ICO: 44558139, email: kacabartik@gmail.com, 0917784338

i Mestska ¢ast’ Bratislava — Raa
jDatum: 2 8 -02- 2020 Kubadova 21

831 06 Bratislava
Cislo spisu: 4729 W"tl
Vybavuje: <, 5 I‘W V Bratislave, diia 27.2.2020

VEC: Ziadost’ o prediZenie najmu nehnutel’nosti vo viastnictve HI. Mesta SR Bratislava v sprave

Mestskej asti Bratislava - Rada

Spolo¢nost SWEETREE s.1.0., so sidlom Michalska 7, 811 01 Bratislava, ICO: 44 558 139, zastipena
konatel’kou Rosamaria Peluffo (d’alej len ,,spolognost™), ako ndjomca tymto v sulade s &l. V ods. 3
zmluvy o najme ¢. 12/2009

podava Ziadost’ o prediZenie najmu nehnutelnosti
v majetku Hlavného mesta SR Bratislava, ktora je v sprave Mestskej Casti Bratislava — Raéa, a to:

- stavby pivnice s terasou (pdvodne verejné WC) so sip. €. 9804 zapisanej na LV &. 65
nachadzajiicej sa na pozemku parc. &. 17232/2 o vymere 250m2, v katastrdlnom tizemi Raca,
obec Bratislava — Ra&a, zapisany na LV &. 2276 (d’alej len ,,nehnutelnost™).

Spolo&nost’ mé zaujem o prediZenie ndjmu nehnutelnosti na dalsi 1 rok, s moznost'ou predéasného

ukoncenia v_pripade nadobudnutia vlastnickeho préva k predmetnej nehnutelnosti, pricom cenu

predmetu néjmu navrhujeme stanovit' v sume 21,00 EUR /m2 tZitkovej plochy nehnutelnosti roéne.

S pozdravom,

SWEETREE s.r.o.
Rosamaria Peluffo

kacabartik@gmail.com
0917784338



VYpIS zoznamu listin ulozenych v zbierke listin
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Oddiel: Sro

Obchodné meno:

verejnych sluzieb fudom.

SWEETREE s. 1. 0.

Sidlo: Michalska 7
Bratislava - mestska East’ Staré Mesto 811 01
Ico: 44558 139
Pravna forma: Spoloénost s rué bmedzenym
Defi zapisu: 08.01.2009

Ulozené listiny:

Vlozka ¢islo: 56209/B-Zbl

Uétovna zavierka za rok 2009 (Datum doruéenia: 26.08.2011)
uctovna zavierka za rok 2011 (Datum dorucenia: 23.05.2012)
Ué&tovna zévierka za rok 2012 (Datum doruéenia: 02.07.2013)
Uétovna zéavierka za rok 2013 - Vykaz ziskov a strat.pdf (Datum doruéenia: 07.06.2014)
U&tovna zéavierka za rok 2013 - Poznamky.pdf (Datum doruéenia: 07.06.2014)
Ugtovna zéavierka za rok 2013 - Stvaha.pdf (Datum doruéenia: 10.06.2014)
U&tovna zévierka za rok 2013 - Oznémenie o schvéleni 1.pdf (Datum doru&enia: 09.09.2014)
apline znenie spoloéenskej zmluvy zo dia 28.10.2014 (Datum doruéenia: 30.10.2014)
Schvélena Gétovna zavierka za rok 2014 - Uétovna zéavierka - East' 1.pdf (Datum doruéenia: 06.06.2015)
Schviélena Gétovna zavierka za rok 2014 - U&tovna zavierka - &ast' 2 (Datum doruéenia: 07.06.2015)
Schvalena Gétovna zavierka za rok 2015 - Uétovna zavierka - &ast’ 2 (Datum doruéenia: 01.03.2016)
Schvalena aétovna zavierka za rok 2015 - Uétovna zévierka - East’ 1.pdf (Datum doruéenia: 29.02.2016)
Schvalena uétovna zéavierka za rok 2016 - Uétovna zévierka - East’ 2.pdf (Datum doruéenia: 02.04.2017)
Schvalena GEtovna zavierka za rok 2016 - Uétovna zévierka - &ast' 1.pdf (Datum doruéenia: 02.04.2017)
Ugtovna zéavierka za rok 2016 - Oznamenie o datume schvalenia 1.pdf (Détum doruéenia: 03.04.2017)
Zapisnica.zep (Datum doruéenia: 16.10.2014)
Uplne znenie SZ.zep (Datum doruéenia: 13.05.2015)
Zapisnica VZ.zep (Datum doruéenia: 13.05.2015)
Rozhodnutie jedineho spolocnika.zep (Datum dorucenia: 28.10.2015)
Schvalena uétovna zavierka za rok 2017 - Ugtovna zavierka - ¢ast’ 2.pdf (Datum dorucenia: 11.03.2018)
Schvalena Gctovna zavierka za rok 2017 - Utovna zavierka - &ast’ 1.pdf (Datum doruéenia: 11.03.2018)
Ugtovna zavierka za rok 2017 - Oznamenie o datume schvalenia 1.pdf (Datum doruéenia: 11.03.2018)
spoloc zmluva.zep (Datum dorucenia: 21.12.2016)
rozhodnutie jedineho spolocnika.zep (Datum dorucenia: 21.12.2016)

www.orsr.sk/zbl.asp?ID=144886&SID=2
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Urau yeouezie, Karograie a Kalasira d1ovensKej repubiiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.é. RACA Datum vyhotovenia 03.03.2020
Katastralne uzemie: Raga Cas vyhotovenia:  09:18:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 65
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

17332/ 27 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17332/ 27 je evidovany na liste vlastnictva &islo 12423.

17332/ 28 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 17332/ 28 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3523.

17332/ 29 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17332/ 29 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1640.

17332/ 34 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17332/ 34 je evidovany na liste vlastnictva &islo 10972,

17332/ 39 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5

17332/ 40 16 zastavana plocha a nadvorie 17 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 17332/ 40 je evidovany na liste vlastnictva &islo 12983.

17336/ 31 836 ostatna plocha 37 1

17336/ 40 285 ostatna plocha 29 1

17337/ 6 122 zastavana plocha a nadvorie 15 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 17337/ 6 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4166.

17342/228 1208 ostatna plocha 29 1

17342/253 16 zastavana plocha a nadvorie 18 1

17342/254 38 zastavana plocha a nadvorie 18 1

17348/ 57 1283 ostatna plocha 29 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku;
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym &islom
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéné a sidliskova zeleri, park a iné funkéné zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly tZitok
17 - Pozemok, na klorom je postavené budova bez oznacéenia supisnym éislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznadend supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce
Pravny vztah:
5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Viymera v m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Poceté. UO  Umiest
pozemku
17341 5671 orna poda 2 2
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CPU - &islo pévodného k.4.

2 - Bratislava
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Lravuwy

Supisné ¢islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
9804 17323/ 2 20 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 9804 je evidovany na liste viastnictva &islo 2276.
9841 475/29 19 minitelocviéha 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 9841 je evidovany na liste viastnictva &islo 2276.
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

19 - Budova pre Sport a na rekreacné ucely
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hl.mesto SR Bratislava, PrimaciZlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
1€o:
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis stavieb &. OSMM/952/97 zo diia 7.3.1997,
Titul nadobudnutia Ziadost' o zApis stavieb &.0SMM/484/97 zo dia 6.2.1997.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavieb &.0SMM/2600/97-Se zo dita 30.6.1997.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis OSMM/3973/97/Se + GP £.16/97.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis &.0SMM-3608/98/Kr zo diia 13.7.1998 + GP¢.15/98.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis &, 51/2786/0SM/2009 zo diia 09.03.2009
Titul nadobudnutia Ziadost' &. 51/2788/0SM/2009 zo diia 25.03.2009
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni sipisného &isla &. 3186-11473/ARCH/52-SC zo dria 05.10.2009
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni sipisného &isla &. 1320-4534/2010/ARCH-27/SC zo diia 20.04.2010
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis GP &. 14/2010, 2-5001/10
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Mstska Cast’ Bratislava-Raga, Kubagova 21, Bratislava, PSC 831 06, SR /
1o :
Titul nadobudnutia Protokol 64 zo diia 30.09.1991 - vz 280/92
Tituly nadobudnutia LV:

Hosp.zmluva R/1-51/4/85
ZIAD.O ZAPIS ZO DNA 1.2.1993 C.211/92
ROZS. 6C 44/93-54

CAST C: TARCHY

Por.c.:
Zékonné vecné bremeno na pozemok registra C KN p.¢.17337/6 prifahlého k bytového domu Hagarova 3 so
s0p.€.2543 v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, podFa § 23 ods.5 zékona €.
182/1993 Z.z., Z-13312/2018
Iné udaje:

Uznesenie €.6Nc 137/99-23 zo dia 30.11.1999 - predbezné opatrenie:zakazuje sa nakladat' s parc.€.17336/31 o
vymere 836 m2 a vykonavat’ stavebné prace na uvedenej parcele

GP 28/2010

1 Protokol o zépise evidencnej zmeny v katastralnom operate podl'a R-105/12 zo diia 12.01.2012

1 Ziadost o zépis vlastnickeho prava €. MAGS SSN-34249/17-368526 zo diia 18.8.2017 podlia GP overovacie ¢.
1816/2017, R-5198/17

Poznamka:
Bez zapisu.
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