NAJOMNA ZMLUVA
0
prenajme nehnutelnosti
podla
§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Nazov: Mestska cast’ Bratislava — Raca
Sidlo: Kubacdova 21, 831 06 Bratislava
ICO: 00304 557

DIC: 2020879212

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
konajuc: Mgr. Michal Drotovan, starosta

(v texte ako Prenajimatel)

Najomca:

Obchodné meno:

Edu development, s.r.o.

Sidlo: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

ICO: 52824 225

IC DPH: nie je platcom DPH

Zapisany: Obchodny register Okresného stdu Bratislava |,
oddiel: Sro, vlozka €. 142059/B

konajuc: Martin Adasek, konatel

(v texte ako Najomca)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolu ako Strany alebo kazdy samostatne aj ako Strana)

uzatvaraju tuto ndjomnd zmluvu:

Preambula

Strany pristupuju k uzavretiu tejto zmluvy v zaujme zmyslupiného vyuzivania (v suéasnosti neuzivatelnej) budovy
a aredlu Zakladnej 8koly Plickova 9, Bratislava a tym roz3irit kapacity zakladnych 8kol v Mestskej ¢asti Bratislava-Raca.

Strany maji zaujem v prenajatej Gasti rozsirit siet Skol Felix, ktoré s v sugasnosti prevadzkované v Petrzalke,
Liptovskom Mikula$i a v KoSiciach aj o pdsobisko na Plickovej 9. Skoly Felix pondkaju plnohodnotnt alternativu
k obecnym 8koldm a su zaradené v sieti 8kdl. Vyugovacie metddy su v stlade so Statnym vzdeldvacim programom, vedu
Ziakov k samostatnosti, zodpovednosti, schopnosti riedit problémy, environmentalnemu mysleniu, rozvijaju ich
komunikaéné, argumentaéné schopnosti, logické a kritické myslenie a dalSie zruénosti potrebné pre plnohodnotné
vzdelanie v demokratickej spolonosti. Skoly Felix poméahaji detom vyrast na dobrych, mudrych, sebavedomych a
Stastnych ludi.

Skola Felix bude mat zaujem spolupracovat s Mestskou astou Bratislava — Raga, ragianskou komunitou, materskymi
Skolami a inymi Skolami a Skolskymi zariadeniami v Mestskej &asti Bratislava-Raca, ako aj s dalSimi subjektmi v Radi,
ktorym na vzdelavani deti zalezi.

Rodi¢om deti v Mestskej Casti Bratislava-Raca sa tak rozsiri ponuka typov a zamerani $kol v dostupnosti svojho
bydliska. Pristup k stkromnej zakladnej $kole budi mat za rovnakych podmienok ako deti z inych mestskych &asti
v Bratislave.

Mestska Cast Bratislava-Raga ma zaujem vo zvy3nej Casti budovy a areélu Skoly zriadit a prevadzkovat zékladnu kolu.
Obe Skoly pdsobiace v budove tak budu spolo¢ne vyuzivat telocviéne a jedalen Skoly. Areal Skoly bude rozdeleny pre
obe $koly. Po vzajomnej dohode méZze v budlcnosti vznikndt aj spoloéna Cast arealu.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je na z&klade Protokolu €. 118805861900 zo dria 9.10.2019 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich
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2.2.

23.

24.

25.
2.6.

prav a zavazkov do spravy Mestskej asti Bratislava-Raca spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, a to:

1.1.1.  pozemok reg. ,C* KN s parcelnym Cislom 891/37, ovymere 3787 m2, druh pozemku: Zastavand plocha
a nadvorie;

1.1.2.  pozemok reg. ,C* KN s parcelnym Cislom 891/38, o vymere 944 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie;

1.1.3.  pozemok reg. ,C* KN s parcelnym Gislom 891/296, o vymere 10 086 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nédvorie;

(v texte ako Pozemky)

1.1.4. stavba, sup. €. 7471, popis stavby: stavba, druh stavby: 20 - Ina budova, nachadzajuca sa na pozemku s parc €.
891/37;

1.1.5.  telocviCna bez supis. ¢. nachadzajlca sa na pozemku parc. 891/38 (dalej ako ,Telocviéna®)
(stavba v ods. 1.1.4 spolu s Telocvi¢fiou v ods. 1.1.5 spolu v texte ako Stavba).

Ako sprévca je opravneny zverené nehnutefnosti dalej prenajimat.

Predmet najmu
Predmetom najmu je:

2.1.1.  Telocvitia a Cast Stavby s jedalfiou (vratane tomu prislichajlcej Casti z pozemkov parc. ¢ 891/37 a parc. €.
891/38, na ktorych sa nachadza Stavba) — ktora je v architektonickej studii vypracovanej spol. IXYPSILON s. r.
0., Horska 11/A, 831 52 Bratislava , ICO: 46 809 287 z 09/2019 (priloha 1 Zmluvy), oznacena ako ,Skola A*;

2.1.2.  Cast pozemku parc. €. 891/296 vymedzend v prilohe Zmluvy (priloha 2 Zmluvy)

(v texte ako Predmet najmu), vratane vSetkych hnutelnych anehnutelnych veci, ktoré sa nachadzaju
na Predmete najmu alebo v Predmete najmu.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu Najomcovi Predmet najmu, aby ho doCasne (v dojednanej dobe) uzival a Najomca
sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné (odplatu), ato vSetko za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Cast arealu skoly na pozemkoch reg. ,C* KN: (i.) par. &. 891/36, o vymere 7607 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie a (ii.) parc. ¢. 891/151, o vymere 298 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (v texte ako lhrisko) je ku
diiu uzatvorenia tejto Zmluvy v prendjme na zaklade néjomnej zmluvy &. 08-83-0451-12-00, na zaklade ktorej tieto
pozemky uZiva Slovensky zvdz pozemného hokeja, ICO: 31751075 a to az do 05.10.2024. V pripade, ak bude Ihrisko
zverené Prenajimatelovi do spravy, alebo v pripade, ak k nemu Prenajimatel nadobudne vlastnicke alebo iné uzivacie
pravo, sa Strany zavazuju v dobrej viere stupit do rokovani ohladom dosiahnutia dohody o podmienkach, za akych bude
mact Ihrisko vyuZivat aj Najomca. Tymto ustanovenim nie je nijako dotknuta platnost a ucinnost tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Stavba je skolaudovana za U¢elom prevadzkovania Skoly a Skolského zariadenia, ktorého
sucastou su aj telocviéne, Satne a Skolska kuchyria s jedalfiou.

Stavba ku dfiu podpisu Zmluvy nie je v prevadzkyschopnom stave, vyzaduje rekonstrukciu.

Néajomca sa zavazuje strpiet realizovatelné pravo prechodu a prejazdu cez pozemok uvedeny v bode 2.1.2 Zmluvy pre
Prenajimatela, resp. nim uréené tretie osoby, ak nebude mat Prenajimatel, ani napriek vyuZitiu zakonnych moznosti,
pristup kjeho Casti Stavby alalebo Pozemkom, v ddsledku &oho nebude moZné rekonStruovat Casti Stavby
Prenajimatela, ktoré nie si predmetom najmu alebo ich bude mozné rekonstruovat iba pri vynalozeni neprimerane
vysokych nakladov. Pre tento ucel Najomca ponecha na pozemku uvedenom v bode 2.1.2 popri Casti Stavby, ktora nie je
predmetom néjmu obsluzny priestor v Sirke 3m. Termin rekonStrukcie vratane pracovnych dni sa Prenajimatel zavazuje
Néjomcovi ozndmit vopred, vzdy v3ak tak, aby nerusil nad mieru primerant N&jomcu pri uzivani Predmetu najmu.
Primerane sa pouZije ustanovenie § 127 ods. 3 z&kona 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

Ugel najmu
Ugelom najmu je prevadzkovanie:
3.1.1.  zakladnej Skoly;
3.1.2.  8kolského zariadenia (najma 3kolského klubu deti, centra volného ¢asu, zariadenia Skolského stravovania atd.);

3.1.3.  volnodasovych aktivit (vratane zriadenia Sportovisk, ktoré mozu byt aj verejne pristupné);
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3.2.

3.3.
34.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

3.1.4.  mimoskolského vzdelavania (vratane vzdelavania ugitelov);

3.1.5.  materskej koly a/alebo strednej Skoly maximélne vak v trvani 5 rokov, pokial to umoZni kapacita Predmetu
najmu;
3.1.6.  Cinnosti slvisiace s u¢elom podla ods. 3.1.1,3.1.2,3.1.3,3.1.4a 3.1.5.

Za tymto ucelom je Najomca opravneny vykonavat na Predmete najmu aj zmeny a stavebné Upravy Predmetu najmu
uvedené v ¢l. 6 Zmluvy.

Prenajimatel je povinny poskytnit Najomcovi vSetku potrebnd sucinnost na dosiahnutie uéelu najmu.

Strany pre vylic¢enie pochybnosti uvadzajl, ze povinnost Prenajimatefa poskytnit st¢innost podla tejto Zmluvy sa
netyka jeho rozhodovacej €innosti v konaniach, v ktorych Prenajimatel vykonava preneseny vykon Statnej spravy (napr.
podla stavebného zékona, zakona o odpadoch, zakona o ochrane prirody a krajiny a pod.).

Doba najmu

Né&jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to do 31.08.2045. Najom zacne odo dfia nadobudnutia Ucinnosti Zmluvy
podla § 47a Obcianskeho zékonnika.

Strany sa zavazujd, Ze ak ktorakolvek Strana najneskér 2 roky pred skonéenim najmu podia ods. 4.1 doruéi druhej
Strane pisomnu Ziadost o obnovenie najmu budu rokovat o budicom moznom najme a jeho podmienkach.

Najomné, jeho vyska, splatnost' a sposob platenia

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi najomné ako odplatu za uzivanie Predmetu najmu, a to odo Dria zacatia
najmu do jeho skoncenia vo vySke a spésobom podfa tejto Zmluvy.

Medzi stranami je dohodnuté ro¢né najomné. Vyska ro€ného najomného je dohodnuté nasledovne:
5.21. fixna ¢ast vo vyske 1,- EURO a
5.2.2.  pohybliva ¢ast vo vySke roénej dane z nehnutelnosti za Predmet prenajmu vyrubenej spravcom dane
(v texte ako Najomné).

V Najomnom nie su zahrnuté Ziadne sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (t,j. dodavka elektrickej energie, vody,
plynu a pod.), ktoré je opravneny si zabezpecit Najomca sam na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost, priom sa
Strany dohodli, ze Prenajimatel nie je pre Najomcu povinny zabezpeéit Ziadne sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu. Prenajimatel udeluje Najomcovi sthlas, aby si po€as trvania najmu zabezpe€il vSetky sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu a je povinny poskytnt Najomcovi pri ich zabezpeceni vSetku potrebnu stcinnost.

Najomca je povinny uhradif fixnd &ast najomného za kalendarny rok vzdy do 31.01. kalendarneho roka, za ktory sa
najomné plati. Fixn0 ast ndjomného za kalendarny rok 2020 je Najomca povinny uhradit do 10-tich kalendarnych dni od
G&innosti tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uhradit pohyblivi €ast najomného po vyrubeni dane sprdvcom dane. Splatnost pohyblivého
najomného je 14 dni od dorucenia faktiry zo strany Prenajimatela Najomcovi. Prilohou faktury podfa tohto odseku musi
byt fotokdpia dafového vymeru. Kazda faktira podlia tohto odseku musi obsahovat presny spdsob vypoctu pohyblivého
najomného, ktory umoZiuje verifikicia tohto vypoétu.

Prenajimatel je opravneny zvysit platby za sluzby spojené s ndjmom v pripade zmeny prisludnych pravnych predpisov,
ktoré budu mat za nasledok potrebu dalSich prac a sluZieb v suvislosti s uZivanim Predmetu ndjmu a pineniami
Prenajimatela podla Zmluvy, ktoré Prenajimatel v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy nemohol predvidat; v pripade zmeny
prisluSnych pravnych predpisov, ktoré budu mat' za nasledok zvySenie sadzby dani a poplatkov alebo zavedenie novych
dani a poplatkov, ktoré su suéastou dafiovych nakladov.

Néklady na poistenie Predmetu najmu znaSa Najomca. Prenajimatel je povinny poskytnit N&jomcovi na poziadanie
vietku potrebnu sucinnost pri zabezpedeni poistenia Predmetu najmu (napr. na poZiadanie néjomcu uzatvorit poistnl
zmluvu na Gcet Najomcu). Najomca je opravneny uzatvorit poistnii zmluvu aj vo svojom mene.

Zmeny a stavebné tpravy Predmetu najmu

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy udeluje N&jomcovi neodvolatelny suhlas, aby Najomca podas trvania najmu
uskutocnil na vlastné néklady, vlastni zodpovednost a podia svojich potrieb vSetky stavebné prace a Upravy, potrebné
k vybudovaniu, prispdsobeniu a uzivaniu Predmetu najmu na ucel najmu podfa &l. 3 Zmluvy. Za tymto G¢elom je Najomca
opravneny umiestnit alebo zriadit na Predmete najmu stavby alebo zariadenia (napr. altanky, vonkajSie vyuCovacie
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.
7.2.

priestory, detské ihriska, workoutové prvky, Skolské zahony, multifunkéné ihrisko, dopravné ihrisko a dalSie hracie prvky
pouzivané na Skolskych dvoroch), rekon$truovat uz existujuce stavby a zariadenia a vykonavat na Predmete najmu
stavebnu &innost. Najomca nie je opravneny vykonat nadstavbu alebo pristavbu stavby, ani stavat na predmete najmu
nové budovy.

Prenajimatel je povinny umoZznit Najomcovi realizovat zmeny a stavebné Upravy Predmetu najmu podfa ods. 6.1 Zmluvy.
Prenajimatel’ udeluje Najomcovi suhlas, aby si po€as trvania najmu zabezpecil vSetky povolenia a suhlasy dotknutych
Uradov a organizacii v suvislosti so stavebnymi pracami a st povinni poskytnit Najomcovi pri tejto Cinnosti vSetku
potrebnu sucinnost (ustanovenie ods. 3.4 tymto nie je dotknuté). Najomca nesmie Predmet najmu zatazit v prospech
dodéavatelov stavebnych prac, ani podnajomcov ani Ziadne tretie osoby.

Suhlas podia predchadzajiceho bodu nenahradza povolenie alebo iny Ukon stavebného Uradu v zmysle zakona €.
50/1976 Z. z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, o ktoré je
potrebné poziadat prislusny stavebny drad.

Prenajimatel sthlasi s tym, aby bola tato Zmluva pouZitd pred organmi verejnej moci. Najomny vztah k Predmetu néjmu
podia tejto Zmluvy sa (v medziach sthlasu so zmenami a stavebnymi Upravami podla tohto &lanku) povazuje za iné
pravo podla zak. €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon). Najomca sUhlasi s tym,
aby bola tato Zmluva bola pouzita pred organmi verejnej moci, pre Ucely splnenia povinnosti Prenajimatefla vyZzadovanych
na zriadenie a prevadzkovanie $koly Prenajimatefom. Pre tento Ucel sa Najomca zavézuje poskytnit Prenajimatelovi
dévodne vyzadovanu sucinnost.

Suhlas Prenajimatela so zmenami a stavebnymi Gpravami Predmetu najmu nezakladd jeho zodpovednost za ich
spravnost a sulad s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Ak sa zrealizované zmeny a stavebné Upravy stanu sucastou Predmetu njmu, stavaji sa majetkom vlastnika Predmetu
najmu okamihom ich zabudovania do Predmetu najmu.

Ostatné prava a povinnosti Stran
Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi pristup do Predmetu najmu 24 hodin denne.
Najomca:

7.21. je povinny znaSat na vlastné naklady vSetky opravy a obvyklé udrziavacie prace (vratane zabezpeCenia
preventivnych prehliadok vyhradenych zariadeni a ich revizii), ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
Predmetu najmu Najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom v prenajatej nehnutelnosti zdrzujd;

7.2.2. je opravneny Predmet najmu uzivat len v sulade s ucelom néjmu (ustanovenie ods. 7.2.6.1 tymto nie je
dotknuté);

7.2.3.  opravi, resp. upravi (zrekon3truuje) Predmet najmu do prevadzkyschopného stavu a dohodnutého G&elu néjmu
podla tejto Zmluvy a v tomto stave bude Predmet najmu udrziavat poCas celej doby najmu. Za tymto Gcelom sa
Néjomca zavazuje vykonat na Predmete najmu stavebné prace vhodnote minimalne 2000 000,- EUR
vratane DPH v nasledovnych terminoch:

7.2.3.1. do 30.9.2022 - stavebné prace v hodnote 1 000 000,- EUR;
7.2.3.2. do 30.9.2025 - stavebné prace v hodnote 1 000 000,- EUR.

Prace podla tohto bodu 7.2.3 sa Najomca zavazuje realizovat tak, aby Prenajimatefovi umoznil, pre ucely
zriadenia a prevadzkovania Skoly, od 01. 09. 2023 pocas celej doby trvania najmu podla tejto Zmluvy, uzivat
Telocviériu, jedaled a sucasti potrebné na napojenie (vratane prava na napojenie) neprenajatej ¢asti Stavby na
dodavku sluzieb spojenych s jej uzivanim (t.j. dodavka elektrickej energie, vody a tepla).

Strany pre vyli¢enie pochybnosti uvadzajd, ze do hodnoty stavebnych prac podia tohto odseku sa zaratavaju tak
hodnota stavebnych &innosti, ako aj hodnota pouZitych materidlov; na ucely uréenia hodnoty stavebnych prac sa
vychadza z G¢tovnych dokladov vystavenych za stavebné prace vykonané na Predmete najmu, avSak vzdy
maximalne podla reélne pouzitého mnozstva materialu a prac.

7.24.  je najneskdr do 01.09.2022 povinny zabezpedit, aby sa v Predmete najmu zadala prevadzka zakladnej Skoly
v stilade s G¢elom najmu podla tejto Zmluvy. Pre vyli&enie pochybnosti strany uvadzajl, ze povinnost Najomcu
podla tohto odseku je splnend okamihom, ked sa v Predmete najmu zaéne prevadzka zé&kladnej Skoly a ze
Néajomca nema povinnost prevadzkovat zakladnu Skolu pocas celej doby trvania najmu. Prevadzkovatelom ani
zriadovatelom tejto Skoly nemusi byt Najomca;

7.2.5. v pripade, ak bude v Casti Stavby prevadzkovana $kola, ktorej zriadovatefom bude Prenajimatel, potom plati, Ze:

7.251. Strany sa zavazuju zdrzat sa konania, ktoré by druht Stranu rusilo vo vykone jej prav spojenych
s uzivanim Casti Stavby a/alebo Pozemkov. V rdmci toho je Strana povinna umoznit druhej Strane
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73.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

napojenie na dodavku sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (tj. dodavka elektrickej
energie, vody a tepla.);

7.252. Néajomca je povinny v prospech tejto Skoly bezplatne strpiet vyuZivanie jedaine (vratane vyuzivania
tomu prislichajlcich pristupovych chodieb a toaliet) v ¢ase vydaja obeda pre Ziakov tychto Skl
v rozsahu primeranom poctu Ziakov tychto Skél;

7.2.5.3. Najomca je povinny v prospech tejto Skoly bezplatne strpiet vyuzivanie Telocviéne (vratane
vyuzivania tomu prislichajucich pristupovych chodieb a toaliet) a vonkajSieho arealu Skoly pocas
vyuCovacej doby (v pripade vonkajSieho arealu aj na Ucely Skolského klubu deti mimo vyucovacej
doby), v rozsahu primeranom poctu ziakov tychto $kél. V pripade zaujmu o vyuzitie telocvicni na
volnoC¢asové aktivity mimo vyuCovania, ma Najomca pravo poZzadovat za toto vyuzivanie obdobny
najom, ako bude Uc¢tovat inym subjektom pracujicim s detmi a mladezou;

7.254. Néajomca sa zavazuje zdrzat sa vykonania Ukonov, ktoré by Prenajimatelovi branili v zabezpe&eni
stravovania pre Ziakov Skoly, ktorej zriadovatefom bude Prenajimatef;

7.2.5.5. Skoly budi mat samostatné vchody. Spoloéné vyuzivanie chodieb, socialnych zariadeni, vytahu
a pod. bude vzdy predmetom dohody tychto subjektov (tymto ustanovenim nie je nijako dotknuta
platnost a ucinnost tejto Zmluvy);

7.2.56. na Ucely rozucétovania energii budu mat jednotlivé Casti Stavby samostatné merace. Ak by to
z technickych dévodov nebolo mozné, pouzije sa rozUctovanie pomerne podfa skutogne uzivanych
podlahovych pléch jednotlivych Casti Stavby.

je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe (predovsetkym spolocnosti Sprava
vzdelavacich budov, a.s., Rovniankova 15, 851 02 Bratislava, ICO: 50637541), avSak vzdy tak, aby bol
zachovany Uc¢el najmu podfa €l. 3 Zmluvy.

7.2.6.1. Odchylne je dohodnuté, ze Najomca a podnajomcovia st opravneni prenechat’ Casti Predmetu
najmu (napr. telocviCne, jedalne alebo iné priestory v Predmete najmu) do uZivania tretim osobam
aj za inym Ucelom (ktory vSak nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi), ako za ucelom uvedenym
v €l. 3., v pripade, ak doba prenechania v jednotlivych pripadoch neprekrogi 50 hodin mesacne;
(napr. organizacia kratkodobych trhov, Sportovych podujati, sutazi, festivalov, vystav, kultirnych
podujati, schddze vlastnikov bytov, natacanie filmov, serialov, relacii, atd.).

je povinny zabezpecit, aby podnajomcovia dodrzovali ustanovenia tejto Zmluvy a nesie zodpovednost za
poruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy podnajomcami. Najomca je povinny tiez zabezpedit, aby sa kazdy
podnajomny vztah ohfadom Predmetu najmu skonéil najneskér spolu so skon¢enim najmu podia tejto Zmluvy.
Najomca je zarovef povinny zabezpeCit, aby najneskér ku diu skonéenia najmu podla tejto Zmluvy boli
v Predmete néjmu ukoncené vSetky sidla a trvalé pobyty tretich oséb.

je opravneny umiestnit' logo, oznacdenie alebo iné identifikacné alebo reklamné informécie na miestach v ramci
Predmetu najmu;

zavazuje sa zabezpedit, aby Prenajimatelovi nevznikla v dosledku poruSenia povinnosti Najomcu Ziadna sankcia,
pokuta, Skoda ani naklady; v opaénom pripade sa ich Najomca zavazuje Prenajimatelovi nahradit najneskor do
14 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na ich thradu;

po skonceni najmu je povinny vypratat Predmet ndjmu a odovzdat Predmet najmu (nezatazeny pravami inych
0s0b) Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania Predmetu najmu (po zohladneni
zmien a stavebnych Uprav Predmetu najmu). Najomca je povinny z Predmetu najmu vypratat v3etky svoje
hnutefné veci. V pripade ak sa k dfiu skon€enia najmu budi na Predmete nachadzat nehnutelné veci, plati
ustanovenie 6.6 Zmluvy. Najomca nie je po skonceni najmu opravneny odstrafovat in3talacie, stavebné Upravy,
resp. iné sucasti zabudované do Predmetu najmu realizované v zmysle Zmluvy. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi preberaci protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel:

7.3.1.

7.3.2.

suhlasi s tym, aby si Najomca uplatnil vo svojom Uctovnictve prislusné utovné a dafiové odpisy, zodpovedajlce
hodnote zmien a stavebnych Uprav, ktoré Najomca v Predmete najmu vykonal na svoje naklady. Prenajimatel
suhlasi, Ze podla zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom zneni budu vetky tieto zmeny a stavebné
Upravy odpisované Najomcom;

v pripade ak Najomca po skonceni najmu ani v dodatocnej lehote primeranej lehote stanovenej Prenajimatelom
v pisomnej vyzve doruenej Najomcovi nevyprace a neodovzda Predmet njmu,

7.3.2.1. je Prenajimatel opravneny vypratat Predmet ndjmu a uskladnit' hnutefné veci Najomcu na néklady
a zodpovednost Najomcu alebo
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8.

8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

7.3.2.2. je Prenajimatel opravneny po pisomnom upozorneni Najomcu predat hnutefné veci na ucet
Néjomcu. Vytazok z predaja podla predchédzajucej vety je Prenajimatel opravneny pouZit na
uspokojenie svojich narokov vodi Najomcovi. Prenajimatel poda bez zbytoného odkladu po predaiji
veci podla tohto odseku Najomcovi pisomnu spravu, v ktorej uvedie najméd Udaje o hodnote
vytazku z predaja veci a o pouZziti vytazku z predaja veci.

7.3.3.  najneskér do 30 dni od podpisu preberacieho protokolu k Stavbe doda najomcovi dokumentaciu k Stavbe, najma:
7.3.3.1. platné kolaudacné rozhodnutie
7.3.3.2. dostupné revizne spravy
7.3.3.3. geodetické zameranie Stavby
7.3.34. iné dokumenty potrebné k sprave Stavby.

7.3.4.  Prenajimatel je povinny zabezpecit opatrenia na Neprenajatej ¢asti na to, aby (i.) na Neprenajatej ¢asti nevznikali
dalSie zbyto&né Skody, (ii.) aby nevznikali a nehrozili $kody na Predmete najmu a (iii.) aby nedochadzalo k ujmam
a ohrozeniu Zivota a zdravia osob. Za tymto (¢elom je povinny predovietkym zabezpedit:

7.34.1. aby do Neprenajatej Casti nevnikali tretie osoby aaby sa tretie osoby v Neprenajatej Casti
nezdrziavali (najméa zabezpecit debnenie otvorov, napojenie na straznu sluzbu),

7.34.2. technické oddelenie Neprenajatej éasti Stavby od Predmetu najmu.
Povinnost podfa tohto odseku zanikne v pripade, ak sa Najomca stane nagjomcom Neprenajatej Casti.

7.3.5.  Prenajimatel je opravneny kontrolovat stav Predmetu njmu a dodrziavanie zmluvnych podmienok Najomcom a
za tymto ucelom raz za rok pozadovat vstup do Predmetu najmu za pritomnosti zastupcu Najomcu po predosiom
pisomnom ozndmeni uéinenom najmenej 15 dni vopred. V pripade havarijného stavu alebo v pripade ak
Prenajimatelovi hrozi zna¢na $koda, je Prenajimatel opravneny vstlpit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho ozndmenia a pritomnosti zastupcu Najomcu, avsak je povinny bezodkladne o tom informovat
Néajomcu.

Sankcie
V pripade, ak:

8.1.1.  Najomca porusi povinnosti podla ods. 7.2.3, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vySke 100 000,- EUR;

8.1.2.  Najomca porusi povinnosti podla ods. 7.2.4, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 100 000,- EUR.

Pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty zanika, ak si ho Prenajimatel’ pisomne neuplatni u Najomcu v lehote 6 mesiacov od
porudenia povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou.

Zabezpeka: Najomca je povinny do 30 dni od zagatia najmu zloZit na ucet Prenajimatela uvedeny v tejto Zmluve sumu
vo vySke 100 000,- EUR na zabezpecenie zaplatenia zmluvnej pokuty za poruSenie povinnosti Najomcu podla ods. 7.2.4.
(v texte ako Zabezpeka). V pripade vzniku naroku na zmluvnl pokutu za poruSenie povinnosti Najomcu podfa ods.
7.2.4., je Prenajimatel oprdvneny zapogitat tdto zmluvnu pokutu na Zabezpeku. Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi
Zabezpeku (i.) do 14 dni od zaCatia prevadzky zakladnej Skoly v Predmete n&jmu alebo iného zaniku povinnosti Najomcu
podla ods. 7.2.4. alebo (ii.) do 14 dni od z&niku prava na zmluvnu pokutu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna
pokuta, pricom Najomca je v takomto pripade povinny nahradit $kodu vyluéne vo vyske, ktora presahuje zmluvn( pokutu.

Osobitné dojednania

Strany sa dohodli, ze Cast Stavby a Pozemkov, ktoré nie su Predmetom najmu podfa tejto zmluvy (v texte ako
Neprenajata ¢ast), moze byt uzivana za Gcelom, ako je Ucel uvedeny v ¢l. 3 a aj v bode 7.2.6.1 tejto Zmluvy alebo za
UCelom prevadzkovania zariadeni sluziacich na socidlne ucely avSak tak, aby nedochadzalo k neprimeranému
obmedzovaniu Najomcu pri uZivani Predmetu najmu.

V pripade, ak déjde k skoneniu ndjmu uplynutim doby uvedenej v ods. 4.1 alebo ak dbjde k skon&eniu najmu z dévodov
na strane Najomcu, nie je Prenajimatel’ povinny uhradit Najomcovi Ziadnu nahradu ani protihodnotu za vykonané zmeny
a stavebné Upravy Predmetu néjmu. V ostatnych pripadoch skoncenia najmu je Prenajimatel povinny uhradit Najomcovi
zostatkovll hodnotu preukazatelne vynalozenych nakladov na vykonané zmeny a stavebné dpravy Predmetu najmu.
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9.3.

10.
10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

10.5.
10.6.

10.7.

Vy8ka zostatkovej hodnoty preukéazatelne vykonanych zmien a stavebnych Uprav Predmetu ndjmu sa uréi odpoctom
1/300 z vySky hodnoty preukazatelne vykonanych zmien a stavebnych Uprav Predmetu najmu, a to za kazdy mesiac
trvania najmu podfa tejto Zmluvy (napr. v pripade vykonania zmien a stavebnych Uprav v hodnote 2 000 000,- EUR
a skonéeni najmu po 150 mesiacoch (t. j. 12,5 roka) bude narok Najomcu vo vyske: 2 000 000 - (2 000 000 : 300) x 150
=1000 000,- EUR). Pri uréeni hodnoty zmien a stavebnych Uprav Predmetu najmu sa postupuje rovnako ako je uvedené
v ods. 7.2.3 Zmluvy.

Strana nie je v poruSeni jej povinnosti podfa tejto Zmluvy:

9.3.1.  po dobu trvania prekazky, ktora nastala mimo jej vplyvu a brani jej v spineni povinnosti, ak nemozno rozumne

predpokladat, Ze by Strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a Ze by v ase uzatvorenia
Zmluvy tato prekdzku predvidala alebo mohla predvidat (vratane neprimeranej dizky konania pred organmi
verejnej moci);

9.3.2. ak bolo porudenie povinnosti sposobené dbvodmi na strane druhej zmluvnej Strany (napr. neposkytnutie

sucinnosti podla tejto Zmluvy).

Skonéenie najmu

Né&jom sa skonéi uplynutim doby dohodnutej v ods. 4.1 Zmluvy. Pred uplynutim doby dohodnutej v ods. 4.1 Zmluvy je
mozné najom ukon€it vyluéne len podfa tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny Zmluvu vypovedat v pripade, ak:
10.2.1. Ngjomca uziva Predmet najmu podstatnym spdsobom v rozpore s dohodnutym Gcelom;
10.2.2. Najomca porusi svoju povinnost podla 7.2.3 alebo podla 7.2.4;

10.2.3. bude v Predmete najmu prevadzkovana zakladna Skola, ktora nebude mat oprévnenie uskuto¢iiovat' vychovu
a vzdelavanie podfa platnych a U¢innych pravnych predpisov.

10.2.4. Najomca o viac ako jeden mesiac meska s uhradou najomného;

ato az vpripade, ak Najomca nezjedna napravu ani v dodatoCnej lehote primeranej porusenej povinnosti
stanovenej Prenajimatelom v pisomnej vyzve doruCenej Najomcovi.

Néajomca je opravneny Zmluvu vypovedat kedykolvek po uplynuti 6 rokov od zagatia doby najmu podfa 4.1 Zmluvy.

V pripade vypovede Zmluvy sa najom konéi uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba uplynie 30.06. kalendarneho
roka nasledujlceho po kalendarnom roku, v ktorom bola druhej strane doruéena vypoved.

Prenajimatel je opravneny odstlpit od Zmluvy, ak Najomca nezaplati Zabezpeku v lehote podfa ods. 8.3.
Néajomca je opravneny odstlpit od Zmluvy, ak:

10.6.1. neddjde k vydaniu a pravoplatnosti vSetkych potrebnych povoleni na rekonstrukciu Predmetu najmu podfa ods.
7.2.3.1 (najma rozhodnuti a ozndmeni staveného Uradu podla zak. ¢. 50/1976 Zb.) do 30.04.2020; ak pred
vydanim v3etkych potrebnych povoleni vynaloZi Najomca akékolvek investicie suvisiace s touto Zmluvou, nie je
opravneny Ziadat ich preplatenie, ani vydanie obohatenia z dévodu zvyenia hodnoty Predmetu najmu;

10.6.2. Predmet ndjmu mal v Ease zaCatia najmu vady alebo nedostatky, ktoré nebolo mozné zistit ani pri vynalozeni
obvyklej starostlivosti a ktoré znemoziuju alebo obmedzuju jeho dohodnuté uzivanie alebo uZivanie za ucelom
najmu podra tejto Zmluvy; to neplati pre vady, ktoré vyplyvaju z dokumentu ,Statické postdenie objektu ZS
Plickova“ vyhotovenom Ing. P. Knizekom, s ddtumom vypracovania jul 2016, ktory je prilohou tejto zmluvy
(priloha 3) alebo

10.6.3. ak nastane nepredvidatelna skutoCnost, pre ktori nebude mozné Predmet najmu uzivat alebo ho bude mozné
uzivat iba pri vynaloZeni neprimerane vysokych nakladov, to aj napriek tomu, ze Najomca neporusi Ziadnu svoju
povinnost (napr. povinnost rekonstrukcie podla ods. 7.2.3 Zmluvy).

Odsekom 10.6.2, ani odsekom 10.6.3 nie je dotknuté vyhl&senie strén podla ods. 2.5 Zmluvy.

Strany sa vyslovene dohodli, Ze iny spdsob jednostranného ukonéenia tejto Zmluvy, ako je uvedeny v tejto Zmluve, nie je
mozny (napr. vypoved alebo odstlpenie od Zmluvy z dévodov, ktoré nie st uvedené v tejto Zmluve).
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1.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Dorucovanie

11.1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia prenajimatela
jeho adresa sidla uvedena v Uvode Zmluvy.

11.1.2. Strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov
zalozenych Zmluvou alebo na zaklade Zmluvy, bude miestom doru€enia najomcu jeho adresa uvedena
v zahlavi Zmluvy, alebo ind adresa dotknutej Strany, ktor tato ozndmi druhej Strane pocas platnosti
Zmluvy.

11.1.3. N&jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu 2 tohto ¢lanku doruéena do
miesta dorucenia podia bodu 2 tohto &lanku, bude povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych ruk Najomcu,
ato aj v pripade, ak:

11.1.3.1.  Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enl dfiom odmietnutia prijatia
zasielky,

11.1.3.2.  zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia; posledny def tejto
lehoty sa povaZuje za def doruCenia, aj ked sa Najomca o uloZeni nedozvedel,

11.1.3.3.  bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelnd, najmé preto, ze nebolo mozné Najomcu
na adrese uvedenej v zahlavi Zmluvy zastihnut a jeho ina adresa nie je Prenajimatelovi znama a
teda nie je mozné pisomnost dorudit; pisomnost sa povazuje po troch dioch od vratenia
nedorucenej zasielky za doruéenu a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

Zaverecné ustanovenia

Strany sa v sulade s ust. § 262 ods. 2 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zavazkovy vztah zalozeny touto Zmluvou
sa spravuje Obchodnym zé&konnikom. Tato Zmluva sa riadi platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky, pripadné
spory z nej vyplyvajuce patria do pravomoci sudov Slovenskej republiky.

Zmenit' alebo doplnit tito Zmluvu alebo postupit prava z tejto Zmluvy je mozné len na zaklade pisomnej dohody Stran
(schvalenej prislusnym mestskym alebo miestnym zastupitelstvo zastupitelstvom Prenajimatela), pokial v tejto Zmluve
nie je vyslovne dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade modze zmenit aj inym spdsobom. Strany pre vylicenie
pochybnosti uvadzaju, ze schvalenie prisluSnym zastupitelstvom podla predchadzajlcej vety sa nevyzaduije v pripade, ak
do pravneho postavenia Prenajimatela vstupi osoba, ktora nema miestne alebo mestské zastupitelstvo.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedéinnym a/alebo nevykonatelnym, nie
je tym dotknuta platnost, U¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, pokial z povahy tejto Zmluvy
alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k uzatvoreniu Zmluvy do3lo, nevyplyva, Ze tlto ¢ast nemozno oddelit od
zvySku Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze ods. 2.3 Zmluvy vzdy mozno oddelit od zvySku Zmluvy aich pripadnou
neplatnostou, netcinnostou alalebo nevykonatelnostou, nie je dotknutd platnost, GUcinnost a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Strany sa zavazuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré
z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netginné a/alebo nevykonatefné, nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v &o najvac3ej miere zodpovedat voli Stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v 4 rovnopisoch, z ktorych po jej podpise obdrZi kazda Strana 2
vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skér
ako je deii nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho z&konnika.

Prilohou tejto Zmluvy je:

priloha 1. Studia vypracovana spol. IXYPSILON s. r. 0., Horska 11/A, 831 52 Bratislava , ICO: 46 809 287 z 09/2019
priloha 2.  Vymedzenie Casti pozemku €. 891/296

priloha 3.  Statické postidenie objektu ZS Plickova, Ing. Pavel Knizek, jul 2016

priloha 4.  Képia uznesenia miestneho zastupitelstva MC Raca ¢ 2019 zo diia [ 2019

V Bratislave dna
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Mgr. Michal Drotovan, starosta Martin Adések, konatel
Mestska Cast Bratislava-Raca Edu Development, s.r.0.
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