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Osobne doruéena €as....cuee!

Edu Development, s.r.0., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava (v texte ako Ziadatel)

Mestska Sast’ Bratislava-Raca
Mestska éast’ Bratislava - Rada
Kubacova 21

pawm: 2 1 -11- 2019 831 06 Bratislava
Podacie tisio}) 4 47 Clslo spisu:
Prionyisty: | Vyvavule: /7 V Bratislave, diia 21.11.2019

Vec: Ziadost o prenajom nehnutelnosti

Vazena Mestska ¢ast Bratislava-Raca,

tymto listom si Vas dovolujeme poziadat o prenajom ¢asti budovy $koly na adrese Plickova 9 vratane arealu
a telocviéne, evidované na liste viastnictva ¢. 1628, pre k. i Raca:

e pozemok reg. ,C* KN s parcelnym ¢islom 891/37, o vymere 3787 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie;

e pozemok reg. ,C* KN s parcelnym Cislom 891/38, o vymere 944 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie;

e pozemok reg. ,C* KN s parcelnym Cislom 891/296, o vymere 10 086 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie;

e stavba, sup. ¢. 7471, popis stavby: stavba, druh stavby: 20 - Ind budova, nachadzajica sa na pozemku
s parc €. 891/37,

o telocvina bez slpis. €. nachadzajlca sa na pozemku parc. 891/38,
ktoré Vam boli zverené do spravy od Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

Ziadatel méa zaujem o prenajom tej &asti budovy $koly (stavba, stp. &. 7471), ktora je v architektonickej Stidii
vypracovanej spol. IXYPSILON s. r. 0., Horska 11/A, 831 52 Bratislava , ICO: 46 809 287 z 09/2019, vymedzena
ako Skola A. Predmetna $tudia je prilohou tejto Ziadosti (Priloha 2). Ohladom arealu $koly (pozemok parc. .
891/296) ma Ziadatel zaujem o prenajom zadnej Gasti arealu, t. j. asti aredlu na severozapadnej strane od
budovy 3koly.

Ziadatel je obchodna spolocnost, ktora bola zaloZzena zakladatelkou listinou zo diia 04.11.2019. Zakladatelska
listina je prilohou tejto Ziadosti (Priloha 1). Navrh na zapis obchodnej spoloénosti do obchodného registra bol
podany dia 07.11.2019.

Ziadate! ma zaujem o prendjom za nasledujucich podmienok (ktoré budi podrobne upravené v najomnej
zmluve):



Doba néjmu: Najom na dobu ur€itd - do 31.08.2045. Najom zaéne najskor diia 01.01.2020 alebo odo dia
nadobudnutia G¢innosti zmluvy, podia § 47a Obcianskeho zakonnika, podfa toho, ktory z tychto dni nastane
neskor.

Vyska roéného najomného: fixna Cast vo vyske 1,- EURO a pohybliva ¢ast vo vyske roénej dane z
nehnutelnosti vyrubenej spravcom dane.

o Ugel najmu: Prevadzkovanie zakladnej $koly alebo $kolskeho zariadenia, pricom zameranie $koly bude
rovnaké ako zameranie SUkromnej zakladnej Skoly FELIX; prevadzkovanie mimoSkolského vzdelavania
(vratane vzdelavania ucitefov), prevadzkovanie materskej Skoly a/alebo strednej skoly (za podmienok
uvedenych v zmluve) a ¢innosti suvisiace s u¢elom najmu. Niektoré ¢asti predmetu najmu (napr. telocviéne,
jedalne alebo iné priestory) bude moZné prenechat do uZivania tretim osobam aj za inym ucelom, aviak
doba prenechania v jednotlivych pripadoch nesmie prekro€it 50 hodin mesacne.

e Rekonstrukcia predmetu najmu: Ziadatel zabezpedi rekonstrukciu Predmetu najmu v hodnote minimalne
2 000 000,- EUR najneskér do: (i.) do 30.9.2022 - Cast rekonstrukcie v hodnote 1000 000,- EUR; (ii.) do
30.9.2025 - ¢ast rekonstrukcie v hodnote 1 000 000,- EUR.

e Prevadzkovanie $koly: Ziadatel je povinny zabezpedit, aby bola vPredmete najmu najneskér od
01.09.2022 prevadzkovana zakladna $kola.

e Zmluvna pokuta: Zmluvna pokuta vo vyske 100000, EUR na zabezpetenie povinnosti zabezpegit
rekon3trukciu a zabezpecit prevadzkovanie zakladnej Skoly.

e Penazna zabezpeka: PefiaZna zabezpeka vo vyske 100 000,- EUR, ktora bude zaplatena do 30 dni od
uzatvorenia najomnej zmluvy a ktora bude sl0Zit na zabezpeCenie zaplatenia zmluvnej pokuty (v pripade
vzniku naroku na zmluvni pokutu sa zabezpeka pouZzije na jej uspokojenie).

e Prednostny najom: Pravo najomcu na prednostny prendjom zvySnej casti budovy, ktora je
v architektonickej $tidii (Priloha 2,) 0znadena ako ,Skola B* a zvy$nu éast arealu.

Odovodnenie osobitného zretel'a:

Budova Skoly je dihé roky v dezolatnom stave, nevyuzivana, postupne chatra a v su¢asnosti v nej bez podstatnej
rekonStrukcie nie je mozné prevadzkovat Skolu ani Ziadne Skolské zariadenie. Pripadna rekonstrukcia budovy
a sprevadzkovanie Skoly by mestsku ¢ast stala nemalé finanéné prostriedky.

Ziadatel zabezpeéi rekonstrukciu predmetnej budovy vcelkovej hodnote rekonstrukcie - 2 000 000,- EUR
a zabezpeti, aby bola v predmetnej budove najneskér do 01.09.2022 sprevadzkovana slkromna zakladna
$kola. Na zabezpedenie tohto zameru Ziadatel navrhuje v prospech Mestske] Gasti Bratislava-Raca zmluvna
pokutu vo vyske 100 000,- EUR, ktorej zaplatenie bude zabezpeéené pefiaznou zabezpekou.

Z uvedeného doévodu Ziadatel navrhuje najomné vroénej vyske 1,- EURO + vo vydke ronej dane
z nehnutelnosti.

V pripade, ak bude v &asti budovy sprevadzkovana $kola, ktorej zriadovatelom bude mestska ¢ast Bratislava-
Rata, bude tejto Skole umoznené bezodplatne vyuzivat priestory jedalne, Sportového areélu a telocvicni na
zéklade vzéjomnej dohody.



Ziadatel ma za to, 7e najom za vy&sie uvedenych podmienok je v zaujme Mestskej Casti Bratislava-Raca, ako aj
vo vieobecnom verejnom zaujme, pretoze ddjde k sprevadzkovaniu Skoly, resp. Skolskych zariadeni
v momentalne nefunkénej budove.

Ziadatel ma za to, Ze vietky vysSie uvedené skutodnosti predstavuju dovod hodny osobitného zretela
a odovodiiuji postup Mestskej Gasti podfa ust. § 9a ods.9 pism. c) zak.c.138/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

S pozdravom

Edu Development, s.r,o”
Ing. Martin Adasek

konatel spolo¢nosti

Prilohy:
Priloha 1. Zakladatelska listina spolocnosti Edu Development, s.r.0.
Priloha 2. Architektonicka $tddia z 10/2019



