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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo MC Bratislava-Raga po prerokovani materialu

a) suhlasi
S uzavretim Memoranda o spolupraci medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a mestskou castou Bratislava-Ra¢a pri majetkovopravnom usporiadani
vzt'ahov k pozemku registra C KN, k. 0. Raca, parc. ¢. 1606 — zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 1901 m? LV ¢. 4164, toho ¢asu vo vlastnictve spolocnosti VI
GROUP Raga, spol. s 1.0., so sidlom Rol'nicka 157, Bratislava, ICO 43 991 858,

b) suhlasi
s majetkovopravnym usporiadanim vztahov k pozemku podla pism. a), a to
nadobudnutim predmetného pozemku do podielového spoluvlastnictva hlavného mesta a
mestskej Casti, priCom spoluvlastnicky podiel hlavného mesta ma byt 9/20 a
spoluvlastnicky podiel mestskej casti ma byt 11/20. Kipna cena za 11/20 podiel je
363 000 € vratane DPH.

c) ziada starostu
zahrnit' sumu na kipu pozemku vo vyske podielu mestskej Casti podla pism. b) do
rozpoctu mestskej ¢asti na rok 2020 ako kapitalovy vydavok.



2. Dovodova sprava:

Genéza stavby: Polyfunk¢ny bytovy dom Zrkadliska, ul. Kadnarova — Heckova

Investor: VI GROUP Raca, spol. s r.o., Dorastenecka 46, 831 07 Bratislava

Pozemky: 1606, 1607/3, 1509/2, 1628/6, 1629/3, k.u. Raca

Lokalita: Kadnarova-Heckova

Pozemok vo vlastnictve investora: parc.C. 1606 CKN

Popis stavby: Polyfunkény bytovy dom pozostiva z?2 casti. Objekt v casti ,,A“je
Stvorpodlazny s 2 podlaziami pre kryté parkovanie a 2 podlazia pre byty. Objekt v Casti ,,B“ je
osempodlazny s obchodnymi a komerénymi priestormi v 1. a 2. nadzemnom podlazi a v 3.- 8.
nadzemnom podlazi s bytmi pre trvalé byvanie.

Rozdelenie bytovych jednotiek:

- V Casti ,,A“ 9 bytov

- V Casti ,,B“ 18 bytov

Pocet bytov spolu: 27

Pocet komerénych priestorov: 4

Pocet obchodnych priestorov: 1

Investor VI GROUP Raca s.r.o. vV roku 2008 kupil pozemok parc.¢. 1606 CKN za ucelom
vystavby od firmy HORNEX s.r.o. Po spracovani projektovej dokumenticie poziadal
0 vydanie tUzemného rozhodnutia. Pozemok parc.c. 1606 CKN tvori spevnena plocha
vyuzivand na parkovanie byvajicich obyvatelov a je na lom umiestnené umelecké dielo —
plastika astronauta. Predmetny pozemok sa nachadza medzi bytovymi domami Heckova 18
a bytovym domom Heckova 2-16.

Na stavbu bolo magistrastom hlavného mesta vydané vroku 2008 suhlasné zavizné
stanovisko, ktorym potvrdili stlad stavby s platnym uzemnym planom napriek skuto¢nosti, ze
uzemie Heckovej ulice je stabilizovanym Uzemim s nedostato¢nou dopravnou obsluhou
anavrh stavby bol na spevnenej ploche vyuzivanej na parkovanie, taktiez bol pozemok
vyuzivany na pristup poziarnej techniky k dvom sekciam bytovému domu Heckova 14,16 a je
tu umiestnend plastika astronauta — umelecke dielo.

Uzemné konanie na predmetnii stavbu prebiehalo na zaklade Ziadosti investora od roku 2008.

Priebeh uzemného konania:

e Uzemné rozhodnutie /UR/ MC Bratislava-Ra¢a ¢.SU-2486/2010/511/2009/PR zo diia
5.3.2010 — odvolania ucastnikov konania

o Krajsky stavebny trad /KSU/ ¢.A/2010/1808/KIZ zo dna 19.7.2010 - zruSenie
rozhodnutia MC Bratislava-Rada &. SU-2486/2010/511/2009/PR zo dia 5.3.2010
a vratenie na nove prejednanie a rozhodnutie

e Vydané nové UR MC Bratislava-Ra¢a & SU-2446/2011/3050/2010PR zo dia
4.3.2011 — odvolanie ucastnikov konania

e Krajsky stavebny urad ¢.A-2011/1851-DLD zo diia 17.10.2011 zrusenie R MC
Bratislava-Raca ¢. SU-2446/2011/3050/2010PR zo dna 4.3.2011, pravoplatné
18.11.2011 a vratenie na nové prejednanie a rozhodnutie

e Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR rozhodnutie ¢.
8689/2012/SVBP-9421 - preskumanie rozhodnutia KSU mimo odvolacieho konania
na podnet VI GROUP- zruSenie rozhodnutia KSU ¢.A-2011/1851-DLD zo dna
17.10.2011

e Rozhodnutie ministra ¢. 151/2012 zo dna 29.5.2012 - zruSenie rozhodnutia MDVaRR
SR ¢. 8689/2012/SVBP-9421 zo diial7.10.2011



e Protest prokuratora ¢. Kd 18/13-16 zo dna 3.5.2013 proti R KSU ¢.A-2011/1851-DLD
zo dina 17.10.2011, ktorym bolo zrusené UR MC Bratislava-Rada ¢. SU-
2446/2011/3050/2010PR zo dna 4.3.2011

e Obvodny trad Bratislava ¢.A-2013/1042-KOL zo dina 19.6.2013 — vyhovenie protestu
prokuratora Krajskej prokuratiry Bratislava ¢.Kd 18/13-16 zo dna 3.5.2013, vydava R
— ktorym rusi R KSU ¢. A-2011/1851-DLD zo dna 17.10.2011, ktorym bolo zrusené
izemné rozhodnutie MC Bratislava-Ra¢a ¢.SU-2446/2011/3050/2010PR zo dia
4.3.2011-odvolanie

e Okresny urad Bratislava ¢.OU-BA-OVBP2-2014/21781-KOL zo dna 17.03.2014 na
podnet obyvatel'ov preskiimalo znova UR MC SU-2446/2011/3050/2010PR zo dia
4.3.2011 — namietky boli rozhodnutim zamietnuté a bola potvrdena platnost UR MC
SU-2446/2011/3050/2010PR zo dia 4.3.2011

e Uzemné rozhodnutie na predmetnid stavbu vydané MC Bratislava-Raéa &.SU-
2446/2011/3050/2010PR zo dia 4.3.2011 nadobuda pravoplatnost’ 02.04.2014.

V roku 2014 a zmitoc¢ne aj v roku 2016 bola podana ziadost’ na vydanie stavebného povolenia

investorom, spolo¢nost'ou VI Group Raca, s.r.o0. na stavbu ,,Polyfunkény dom Zrkadliska, ul.

Kadnarova-Heckova®“ napriek skutoCnosti, ze stavebnik vedel, Ze nevie zabezpecit’

podmienky uUzemného rozhodnutia, ato stavebné povolenie a vybudovanie potrebnej

obsluznej komunikicie k objektu bytového domu Heckova 14, 16, kedZe vystavbou
navrhovaného objektu by bolo zamedzené pristupu hasi¢ov a zachrannych zloziek z dévodu,
ze pozemok parc.t. 1606 CKN, k.a. Raca, cez ktory boli tieto sluzby zabezpeCované

v minulosti ako cez verejne pristupné spevnené plochy, sa predajom dostali do vlastnictva

stavebnika.

V roku 2015 mestska cast’ Bratislava-Raca poziadala o prehodnotenie suhlasného zadvidzného

stanoviska Hlavné mesto SR Bratislavu k predmetnej stavbe z dovodu zmeny dopravnych

pomerov v uzemi. Odpovedou Hlavného mesta SR Bratislavy bolo potvrdené pdévodné

stihlasné stanovisko z roku 2008.

Stavebny urad v roku 2016 vydal rozhodnutie o prerusSeni konania, tykajiceho sa predmetnej

stavby a vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti v urcenej lehote o potrebné doklady, napr.:

- doklad, ktorym stavebnik preukaze, ze je vlastnikom pozemku, alebo Ze ma k pozemku
iné pravo, ktoré ho opraviluje zriadit na pozemku stavbu (vratane komunikacie a
prekladky inzinierskych sieti), ktoré nemal,

- pre navrhované zatstenie dazd’ovych vdd suhlas spravcu dazd’ovej kanalizacie,

- doplnenie dodrzania vSetkych podmienok vyplyvajucich z izemného rozhodnutia v stilade
s § 9 ods.1 pism. a) vyhlasky €. 453/2000 Z.z., najmé k stavebnému konaniu doriesit’
vlastnicke pradvo aspravu k navrhovane; komunikacii a spevnenym plocham, ktoré
zabezpecuju pristup k stavbam na pozemkoch parc.é. 1605 a 1627/4, 1627/5, 1627/6,
1627/7, 1627/8, k.u. Raca,

- rieSit’ postup vystavby a zariadenie staveniska tak, aby bol zabezpefeny staly pristup k
objektom na pozemkoch parc.c. 1605 a 1627/4, 1627/5, 1627/6, 1627/7, 1627/8 k.4. Raca
pocas vystavby,

- doriesit  existujiceho umeleckého diela — plastika astronauta na pozemku parc.c. 1606
k.. Raca v sulade s platnou legislativou, .... .

Nakol'ko podmienkou z uizemného rozhodnutia pre pripravu objektu Polyfunkény bytovy dom

v stlade s textom uvedenym v projektovej dokumentacii bola prekladka inzinierskych sieti,

stavebny tirad nemohol stavbu objektu povolit’ bez preukazania moznosti realizécie prekladok

inZinierskych sieti.

Stavebny trad poziadal v 09/2017 o sucinnost’ Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR

Bratislavy, nakolko projektova dokumenticia stavebnika neobsahovala rieSenie pristupu

k bytovym domom na Heckovej ulici ¢. 10-16 vstlade spodmienkami tzemného



rozhodnutia. Hasi¢skym a zachrannym utvarom hl. mesta SR Bratislavy ¢. KRHZ-BA-
HAZUBG6-3409/2017-001 zo dia 09.10.2017 bolo oznamené zrusenie stihlasného stanoviska
z 29.03.2017 ¢. KRHZ-BA- HZUBG6-849/2017-001 s odovodnenim, ze nebola splnena
podmienka vyplyvajuca z rieSenia v izemnom konani.

Toto stanovisko bolo d’alsim potvrdenim, Zze stavebnik nesplnil podmienky vyplyvajice
Z izemného rozhodnutia.

Spis bol preskimavany v roku 2016 na podnet stavebnika aj mimo odvolacicho konania
Okresnym tiradom Bratislava.

Stavebnik nedorucil v§etky poZadované doklady, preto stavebné konanie bolo v 05/2018
zastavené.

Investor sa voci zastaveniu stavebného konania odvolal a Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky naSe rozhodnutie v 10/2018 zrusil, neakceptoval argumenty
stavebného uradu na zastavenie konania a vratil spis na nové prerokovanie.

Stavebnik podal namietku voci stanovisku Hasi¢ského a zachranného utvaru hl. mesta, ktoré
zrusilo svoje kladné stanovisko, ziskané investorom na zéklade PD bez rieSenia pristupu
hasicov k bytovym domom Heckova 14, 16, ¢o bolo podmienkou vydania uzemného
rozhodnutia.

Stavebny urad po preskiimani spisu v 01/2019 prerusil stavebné konanie a Ziadal o jeho
doplnenie o potrebné podklady Vv uréenej lehote. Problematika — dopravy, hasici, rieSenie
problematiky plastiky ,,Astronauta®, kde medzi¢asom Hlavné mesto SR Bratislava a Mestsky
ustav ochrany pamiatok nesthlasili s jej premiestnenim, resp. jej odstranenim. Stavebnik
v 03/2019 dorucil na stavebny trad stanovisko k vyzve na doplnenie dokladov a ziadne
doklady nedoplnil a ziadal o rozhodnutie vo veci s vyhovenim v celom rozsahu. Stavebny
urad oznamil stavebnikovi, Ze v pripade, ze pozadované podklady konania nedoruci zastavi
konanie.

Po uplynuti urc¢enej lehoty na doplnenie a nedoruceni dokladov stavebny urad v 05/2019
konanie znova v stlade s pravnymi predpismi zastavil. Stavebnik sa opidtovne voci
rozhodnutiu odvolal.

Okresny trad Bratislava ako odvolaci orgadn znova neakceptoval dovody stavebného tradu na
zastavenie konania a v 10/2019 zrusil rozhodnutie stavebného tiradu o zastaveni konania.
Problematika zahustenia stabilizovaného Uzemia, nedostato¢na dopravna obsluha Uzemia,
nedorieSenie prekladka sieti, vybudovanie poziarnej komunikacie pre objekt Heckova 14, 16,
existujuca plastika astronauta osadena na mieste stavby ainé zavazné problémy neboli
doteraz vyrieSené.

Obyvatelia okolitych bytovych domov podali niekolko peticii proti vydaniu Uzemného
rozhodnutia, stavebného povolenia s poZiadavkou zameny pozemku parc.c. 1606 CKN, resp.
poziadavka na riadne a objektivne posudenie negativnych vplyvov sucasného stavu -
oplotenie pozemku a vyber parkovného od obyvatelov, za posudenie ¢i UNITEAM resp.
nasledni vlastnici pozemku nadobudli kupou aj spevnent plochu vybudovani na pozemku
a celkovo za zastavenie tohto projektu.

Voci vystavbe predmetnej stavby st aktivni obyvatelia okolitych bytovych domov, ktori sa
okrem namietok v spravnych konaniach snazia zamedzit' vystavbe konaniami na Okresnom
sude Bratislava III, Krajskom stide v Bratislave a NajvySSom sude SR.

Z vysSie uvedenych aktivit mestskej Casti a obyvatel’ov lokality Kadnarova-Heckova od
roku 2008 do roku 2019 je zjavné, Ze zastavenie vystavby ,,Polyfunkéného bytového
domu Zrkadliska, ul. Kadnarova — Heckova“ je nutné rieSit’ aj inymi pravnymi krokmi,
a tym je napr. ziskanie pozemku parc. ¢. 1606 CKN k.u. Raca pod navrhovanou stavbou
do vlastnictva mesta a mestskej c¢asti, o Com pojednava v prilohe predloZené
memorandum.



3. Material )
NAVRH

MEMORANDUM O SPOLUPRACI

uzavreté medzi tymito stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
V zastupeni: Ing. arch. Matu§ Vallo, primator
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

1CO: 00603481

(d’alej len ,,hlavné mesto*)
a

Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca
Vv zastipeni: Mgr. Michal Drotovan, starosta
sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
ICO: 00304557

(d’alej len ,,mestska Cast™)

Clanok I.
Preambula

1. Uzatvorenim tohto memoranda o spolupraci (d’alej len ,,memorandum®) obidve strany
preukazuji  svoju slobodntt vol'u poskytnit’ si  vzdjomne potrebnil sucinnost
pri majetkovopravnom usporiadani vztahov k pozemku registra C KN, k. 0. Raca, parc.
¢. 1606 — zastavané plochy anadvoria vo vymere 1901 m?, LV ¢&. 4164 (dalej len
»Pozemok*) toho ¢asu vo vlastnictve spolo¢nosti VI GROUP Raca, spol. s r.0., so sidlom
Rolnicka 157, Bratislava, ICO 43 991 858 (d’alej len ,,VI GROUP Raca, spol. s 1.0.%).

2. Mestska &ast’ vydala pod zn. SU-2446/2011/3050/2010/PR zo dia 4.3.2011 tzemné
rozhodnutie 0 umiestneni stavby ,,Polyfunkény objekt Zrkadliska, ul. Kadnarova-
Heckova* na pozemkoch parc. €. 1606, 1509/2, 1628/2, 1629, 1607/3 v k.0. Raca pre
navrhovatela VI GROUP Raga, spol. sr.0. Uzemné rozhodnutiec nadobudlo
pravoplatnost’ dia 2.4.2014.

3. Obcania Peticiou za zastavenie stavebného konania — Polyfunkény objekt Zrkadliska,
dorucenou do podatel'ne Miestneho tiradu mestskej Casti Bratislava-Raca, Ziadali starostu
mestskej Casti Bratislava-Raca a poslancov Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Raca zastavit'® stavebné konanie ,Polyfunkény objekt Zrkadliska, ul.
Kadnarova-Heckova“ a s fiou suvisiacich stavieb na pozemkoch registra C KN parc. ¢.
1606, 1509/2, 1628/2, 1629, 1607/3 vk.a. Rata, zdoévodu verejného zaujmu,
predovSetkym ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota l'udi, pricom dany



projekt ma tiez vyrazne obmedzit' vlastnicke prava obyvatel'ov zniZovanim cien ich
nehnutel'nosti. Peticiou ziadali, aby boli vykonané tkony smerujuce k zamedzeniu
vystavby polyfunkéného bytového domu na predmetnom pozemku. Peticia bola v zmysle
§5d ods. 3 zakona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave prerokovana na zasadnuti miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Raca dia 26.03.2019 prijatim uznesenia ¢. UZN
56/26/03/19/P, v ktorom miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Ra¢a zobralo
uvedent peticiu na vedomie a vyjadrilo podporu tejto peticii.

. Na pozemku sa nachddza aj umelecké dielo sochy Astronauta od autora Alexandra
Trizuljaka.

. Vyustenim tohto memoranda by malo byt majetkovopravne usporiadanie vzt'ahov
k Pozemku a to nadobudnutim predmetného Pozemku do podielového spoluvlastnictva
hlavného mesta a mestskej Casti, priCom spoluvlastnicky podiel hlavného mesta ma byt
9/20 a spoluvlastnicky podiel mestskej ¢asti ma byt 11/20.

. Strany vyjadruji svoju ochotu a vol'u spolupracovat’ vramci majetkovopravneho
usporiadania vztahov k Pozemku.

. Obe strany sa zavdzuju, zZe vykonaju vSetko pre to, aby bola ich spolupraca Gspesna.

Clanok 1.
Predmet a iéel memoranda

. Zmluvné strany vyjadruju svoju ochotu a volu spolupracovat pri majetkovopradvnom
usporiadani vztahov k Pozemku zapisaného na LV €. 4164 toho ¢asu vo vlastnictve VI
GROUP Raca, spol. sr.0., ato kupou Pozemku od VI GROUP Raca, spol. sr.0. do
podielového spoluvlastnictva hlavného mesta a mestskej Casti, priCom spoluvlastnicky
podiel hlavného mesta ma byt’ 9/20 a spoluvlastnicky podiel mestskej ¢asti ma byt’ 11/20.
. Ugelom tohto memoranda je vyriesit' situaciu v danej lokalite tak, aby bol zachovany
verejny zaujem predovsetkym z pohl'adu ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia
a kvality Zivota obyvatelov.

Clanok TIL.
Finanéné zabezpecenie kiipnej ceny

. Hlavné mesto a mestska cast' kupia Pozemok, za podmienky suhlasu Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy a Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Raca, za kupnu cenu 550 000,00 Eur +DPH.

. Hlavné mesto sa zavizuje uhradit’ 45% kipnej ceny a mestska Cast’ sa zavizuje uhradit’
55% kupnej ceny, podla velkosti nadobudnutych spoluvlastnickych podielov na
Pozemku.

Clanok IV.
Organizacné zabezpecenie spoluprice

. Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Raca prerokuje kupu spoluvlastnickeho
podielu 11/20 na Pozemku. V pripade schvalenia kapy spoluvlastnickeho podielu 11/20
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na Pozemku miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Raca, hlavné mesto
predlozi na rokovanie mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy material
na kapu spoluvlastnickeho podielu 9/20 na Pozemku.

2. Pocas celej dizky trvania spoluprace na zaklade tohto memoranda sa kazd4 strana
zavizuje poskytnut’ druhej strane dostato¢nti sucinnost’ nevyhnutnii na riadne plnenie
tejto spoluprace — jedna sa najmé o riadnu obojstranni komunikaciu pri poskytovani
informadcii.

3. Vzijomna spoluprdca sa bude uskutociovat na zisaddch demokracie, plného
reSpektovania inStitucionalnej suverenity, dodrziavania pravneho poriadku Slovenskej
republiky a internych predpisov hlavného mesta a mestskej Casti.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

1. Toto memorandum sa uzatvara na dobu neurcita. Kazdé zo stran mdze toto memorandum
pisomne vypovedat’, pricom vypovedna lehota s 2 mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane aj bez udania dovodu.

2. Toto memorandum nema Ziadny vplyv na prava a povinnosti oboch stran, vyplyvajice
Z dohdd s tretimi stranami.

3. Ustanovenia tohto memoranda mozno dopiiat’ alebo menit’ iba po vzajomnej dohode
stran formou pisomne oc¢islovanych dodatkov podpisanych oboma stranami.

4. Toto memorandum nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania oprdvnenymi zastupcami
oboch stran.

5. Toto memorandum je povinne zverejiiovanym zmluvnym dokumentom podla § 5a
zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich
predpisov anadobuda ucinnost’ podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov (Obc¢iansky zakonnik) diiom nasledujucim po dni jeho prvého
zverejnenia na webovom sidle niektorej zo stran, pricom za jeho zverejnenie zodpoveda
kazdé strana memoranda samostatne.

6. Strany tohto memoranda vyhlasuju, ze si toto memorandum riadne a dosledne precitali,
porozumeli jeho obsahu v celom rozsahu, ich prejavy st dostatocne jasné, urcité
a zrozumitel'né, podpisujiice osoby st opravnené k podpisu tohto memoranda a na znak
stihlasu ho podpisuju.

7. Toto memorandum sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo stran obdrzi
jeden rovnopis.

V Bratislave, dina V Bratislave, dia
za Hlavné mesto SR Bratislava za mestsku Cast’ Bratislava—Raca
Ing. arch. Matus Vallo Mgr. Michal Drotovan
primator starosta



4, Stanoviska stalych komisii
material: Navrh Memoranda o spolupraci medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou a mestskou ¢ast'ou Bratislava-Raca

Komisia

stanovisko

zapracované A/N

zdovodnenie

Komisia finan¢na a
majetkova

stihlasi so zamerom navrhovanym v Memorande, ale pred jeho
schvalenim odporaéa vedeniu MC preverit moznosti podania
zaloby na urcenie vlastnickeho prava spolu s neodkladnym
opatrenim na zakaz nakladania s pozemkom az do vyrieSenia
sporu a iniciovat’ stretnutie so zastupcom investora za uCasti
poslancov

18.11.2019 —
stretnutie

nema odporucaci charakter pre MZ

Komisia Zivotného
prostredia, vystavby,
uzemného planu a

dopravy

Komisia Skolska,
kultirna, Sportova a pre
podporu podnikania a
vinohradnictva

Komisia socialna a
bytova




