MESTSKA CAST BRATISLAVA - RACA

Material na rokovanie Komisie finan¢nej a majetkovej Miestneho
zastupitel’stva MC Bratislava—Raca, diia 02.09.2019

Navrh
na prenajom pivni¢ného priestoru v Nemeckom Kkultirnom dome pre Raciansky
vinohradnicky spolok, ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. C)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Predkladatel’:
Ing. Stefan Borovsky
veduci Oddelenia spravy majetku a investi¢nych ¢innosti

Spracovatel’:
Mgr. Karol Janik

referent spravy majetku, nehnutel'nosti, kataster

Dovodova sprava

Tento navrh predkladame na zaklade ziadosti Racianskeho vinohradnickeho spolku o.z.
(RVS) so sidlom Alstrova 6120/249, 831 06 Bratislava, ICO: 31790801, registra¢né &.
VVS/1-900/90-14458 o prenajom nebytovych priestorov (pivnice) V Nemeckom kulturnom
dome, Baronka 3, 831 06 Bratislava. Ide o nebytové priestory o vymere 219,64 m?,
nachadzajiice sa v suteréne Nemeckého kultirneho domu, stavby vo vlastnictve MC, supisné
Cislo 7441, postavenej na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €. 1531/12, zapisanej na LV ¢. 4567 pre
k.u. Raca, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor. Budova Nemeckého
kultarneho domu spolu s pivniénymi priestormi bola projektovana ako kulturna ustanovizen
a na dorabanie a uskladnenie vina, priCom tieto pivni¢né priestory v minulosti slazili prave
pre tieto ucely. Ziadatel' navrhuje dobu najmu na 20 rokov, nakolko priestory je potrebné
kompletne zrekonstruovat’. Priestory budl vyuZivané na:

- Uskladnenie vina ¢lenov RVS pri velkej urode s moznostou uskladnenia vina
z Genofondu Frankovky modrej

- Uskladnenie vina pre vindrov RVS Vv nepredvidanych pripadoch (vytopenie pivnic,
stavebné a iné poskodenia pivnic), ale aj v pripadoch prestavby, stavebnych tprav,
stahovania sa, poruchy na nadrziach a pod.

- UloZenie zaloznej technologie na spracovanie hrozna pre pripad, ze dojde k ich
vypadku u jednotlivych vinarov v ¢ase spracovania trody s moznostou ich vyuZitia aj
pre ne¢lenov spolku na ul'ah¢enie a zrychlenie spracovania urody

- Vytvorenie netradiénych reprezentativnych priestorov na prijimanie navstev, na
prilezitostné posedenia s moznostou degustacie

- Uskladnenie Stepov



Ziadost’ bola prerokovand na Komisii $kolskej, kultirnej, $portovej a pre podporu
podnikania a vinohradnictva za Ucasti zastupcov RVS, ktora sa konala 27.08.2019, pricom
¢lenovia komisie odporuéili MZ MC Bratislava-Raga schvélit prenajom pre Raciansky
vinohradnicky spolok.

Stanovisko komisie:
Komisia finanénad a majetkova odpori¢a MZ MC Bratislava-Raca schvalit' prenajom

pivni¢ného priestoru Vv Nemeckom kultirnom dome pre Raciansky vinohradnicky spolok
0.z., so sidlom Alstrova 6120/249, 831 06 Bratislava, ICO: 31790801, ako pripad hodny
osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, za u¢elom dozrievania a skladovania vina, uskladnenia
zéloznej technologie, Stepov a prilezitostnych posedeni za tychto podmienok:

- cena NAJMmu: .............. EUR/m%/rok

- vymera: 219,64 m?

- doba ngjmu:
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Prilohy:1/ fotodokumentacia

Raciansky vinohradnicky spolok 0.z. so sidlom Alstrova 6120/249, 831 06 Bratislava
Raca tymto ziada Miestny Urad Bratislava Raca, ako vlastnika stavby Nemeckého kulttirneho
domu so sup. ¢islom 7441 evidovaného na LV €. 4567 postaveného na pozemku reg. ,,C* KN
parc. ¢. 1531/12 evidovany na LV €. 1628 (zastavané plochy a nadvoria, o dlhodoby prenjom
nebytovych priestorov (pivnice) nachadzajicej sa v 1. podzemnom podlazi.

Z &innosti Racianskeho vinohradnickeho spolku:

Raciansky vinohradnicky spolok (d’alej len ,,spolok®) bol zaloZeny v roku 1998 ako
obtianske zdruzenie drobnych vinohradnikov a vinarov v Raéi. Spolok sa od svojho vzniku
aktivne podiela na kultirnom Zivote v Raci ¢i uz to boli v minulosti vystavy vin aj
s medzindrodnou ucast'ou a v sucasnosti st to kultirne podujatia pre obyvatelov Miestnej asti
Rada ako aj Bratislavy a SirSieho okolia. MdZeme spomenut’ pravidelné podujatia: ,,Stutaz
v reze vini¢a®“, ,,Valentin s vinarmi®, , Festival Frankovky®, ,,PoZehnanie vinic“, PoZehnanie
mladych vin®, ,Mikuld§ s vinarmi“. Spolok taktieZ zorganizoval uz tri roéniky ,Spacirky po
Racanskych pivnicach®, kde vindri organizovani ale aj neorganizovani v spolku otvéraju svoje
pivnice a ponutkaju navstevnikom produkty svojej &innosti. Toto podujatie sa stretlo
s priaznivym ohlasom u navstevnikov. PoCet otvorenych pivnic sa ndm kazdoro¢ne podarilo
zvy$it a taktieZ je kazdorocne vySsi pocet ndvstevnikov. Na ohlasy navstevnikov sme v roku
2018 zorganizovali ,,Advent v Racanskych pivnicach®. Spolok sa v spolupraci Magistratom
hl.mesta SR Bratislavy podiel'a na ,,Korunovaénych slavnostiach“ a ,,Svito Martinskych dni*,
kde vinari spolku v historickom centre Bratislavy prezentuju svoje vina. Spolok a jeho ¢lenovia




sa taktiez podielaju kazdoroCne na programe Racianskeho vinobrania, a zugastiiuju sa na
sprievode so symbolickym strapcom hrozna spolu s Bakchusom ajeho druzinou atiez sa
prezentuju svojou technikou. V rdmci programu vinobrania robia ukazku presovania hrozna
snaslednou ochutndvkou mustu. V spolupraci s d’al§$imi obdcianskymi zdruZeniami
a s podporou Bratislavského samospravneho kraja sa zacal realizovat’ ,,Vinohradnicky nauény
chodnik®, kde sa jeho ndvStevnici oboznamia s vinohradnikmi, ktori dané vinohrady
obhospodarujui, obozndmia sa s pracami vo vinohradoch a o tom ako sa maji vo vinohradoch
spravat’ aby ich neposkodzovali a nemarili pracu vinohradnikov. Clenovia spolku sa podiel'aji
na ,.Prirodovednych vychéddzkach Racianskym chotarom* a taktiezZ uz druhy rok sa spolok
podiel'a na ,,Potulkéch po Bratislavskych vinnych pivniciach“. Vinari spolku sa uz pravidelne
zCastnuju na podujatiach poriadanych Malokarpatskou vinnou cestou a to ,,Jarné otvorené
pivnice®, ,,Jesenné otvorené pivnice* a ,.Dni vo vinohradoch®. Spolok je spoluzakladatelom
Genofondu Frankovky modrej, v ktorom je uchovanych jedendst klonov Frankovky modrej tak
ako sa povodne pestovala v Ragianskom teroire. Clenovia sa o genofond staraju
a z dopestovaného hrozna dordbajii vino pre Farsky urad v Raci aMiestny urad v Radi.
V pripade zaujmu vinarov su tymto poskytnuté ocka jednotlivych klonov. V roku 2015
zrenovovali za finan¢ného prispenia Bratislavského samospravneho kraja Boziu muku
venovanu sv. Urbanovi patréonovi vinohradnikov. V spolupraci s Radianskou izbou
zabezpecuju pri procesii k NajsvitejSiemu Kristovmu telu a Krvi tretie zastavenie. UZ niekol’ko
rokov ¢lenovia spolku na 1. méja Cistia chotar od odpadkov, ktoré tam zanechaju turisti
avyvezu ,tiez Racania™ priCom taktiez precistuju priechodnost manipulaénych ciest od
malin¢ia a divych Sipov. Spolku bolo udelené Mestskou €ast'ou Bratislava - Ra¢a ocenenie
~Racianske srdce za rok 2018 za prinos k rozvoju mestskej Casti a Sirenie jej dobrého mena.
V roku 2019 spolok zakupil a vysadil Stepy vini¢a v Materskej Skdlke Bardonka o ktoré sa
zaroven ¢lenovia staraji pricom zébavnou formou vysvetl'uji detom ako sa treba o vini¢ starat’
aby priniesol rodu vo forme hrozna a takouto formou sa snazime vzbudit' zdujem u tych
najmladsich o prirodu okolo nas.

V sucasnosti ma spolok 39 €lenov, z ktorych Cast’ aktivne obraba vinohrady a doraba
vino a taktiezZ zdruZuje ¢lenov, ktori maji zdujem o zachovanie vinic a vinarskych tradicii
v Raci. V poslednom obdobi do spolku vstupuji prevazne mladi I'udia so zdujmom o pracu vo
vinohradoch a vindrstvo, ktory unich vzbudili star§i asktseni ¢lenovia pri spoloénych
rozhovoroch na jednotlivych podujatiach. Clenovia spolku v sudasnosti obrabaju viac ako 54
ha vinic s€asti svoje, ale va¢siu ¢ast’ tvoria vinohrady, prenajaté od majitel'ov, ktori sa o tieto
nemézu z roznych dévodov starat’. Clenovia spolku rekultivuji staré spustnuté vinohrady
pripadne vysadzaju nové a to v rdmci svojich moznosti, materidlnych a najmé priestorovych
z dévodu spracovania trody a nasledného uskladnenia samotného vina.

Zamer vyuZitia nebytovych priestorov (pivnice):

Nemecky kultirny dom spolu s pivni¢nymi priestormi projektoval rodinny prislusnik
¢lena spolku a vybudovali ho nasi predkovia ako kultirnu ustanovizen a tieZ na dorabanie
a uskladnenie vina. Tieto priestory s jedine¢né v ramci Bratislavy a bolo by potrebné ich



zachovat’ aj pre budice generacie. Z uvedeného doévodu sa &lenovia spolku dohodli
a odsthlasili si na Clenskej schodzi podanie Ziadosti o prendjom za udelom ich obnovy
avyuzitia na ucely pre ktoré boli vybudované ato na dorabanie vina a najmi na jeho
uskladnenie v priestoroch, ktoré svojou mikroklimou dokazu vino uchovat so vietkymi svojimi
vlastnostami.

Vyutzitie priestorov:

- Uskladnenie vina ¢lenov spolku pri vel'kej irode (vid’ rok 201 8) kedy vinari museli ¢ast’
trody ponechat’ vo vinohradoch nakol’ko z kapacitnych dovodov uz nemali ako svoje
vino uskladnit’ vo svojich pivniciach.

- Moznost uskladnenia vina Miestneho uradu z Genofondu Frankovky modrej
s moznostou dordbat’ vino uZ zjednotlivych klonov samostatne na porovnanie ¢o
doteraz z priestorovych moznosti vinarov nebolo mozné a vino sa dorébalo zo vsetkych
klonov spolu.

- Moznost uskladnenia vina pre vindrov spolku v nepredvidanych pripadoch (vytopenie
pivnic, stavebné a iné poSkodenia pivnic), ale aj v pripadoch prestavby, stavebnych
uprav, stahovania sa, poruchy na nadrziach a pod., kedy by sa vinar nemusel obavat’ Ze
jeho celoro¢na préaca pride na zmar.

- UloZenie zaloznej technolégie na spracovanie hrozna, (mlynkoodstopkovac,
velkokapacitny lis na hrozno, rezervné nadrze — dokupované podla finanénych
moznosti spolku) pre pripad, Ze dojde k ich vypadku u jednotlivych vindrov v ¢ase
spracovania trody s moZnostou ich vyuzitia aj pre neflenov spolku na ul'ahéenie
a zrychlenie spracovania urody.

- Vytvorenie netradi¢nych reprezentativnych priestorov na prijimanie navstev Miestnym
uradom a Racianskym vinohradnickym spolkom ana prileZitostné posedenia
s moznost'ou riadenej degustacie samotnymi vinarmi.

- Vzhl'adom na mikroklimu ide4lne na uskladnenie Stepov pred samotnou vysadbou.

Vyska najomného:

Pri ur€ovani vysky najomného by sme privitali keby sa zmluva rieila ako pripad hodny
osobitého zretel'a s prihliadnutim na skutkovy stav pivni¢nych priestorov o ktoré mame zaujem
a k tomu, Ze spolok je ob¢ianske zdruzenie, ktorého prijmami su ¢lenské prispevky, prispevky
obc¢anov na poriadanych kulturnych podujatiach a poskytnuté dotacie. Najomné by sme
navrhovali v sume cca. 2,- eurd za meter Stvorcovy plochy ro¢ne plus energie tiez
s prihliadnutim na skuto¢nost’, Ze spolok bude uvedené priestory zhodnocovat’ aby mohol
uskuto¢nit’ zamery na ktoré ich chce pouZivat’ ¢o zahria vycistenie priestorov a najmi muriva
aby vynikla jeho povodné Struktira, zhotovenie nevyhnutnych rozvodov vody a elektrickej
energie. Mnoho ¢innosti pri zvelad’ovani priestorov si dokdzu ¢lenovia spolku vykonat
svojpomocne vzhl'adom na ich profesie, ale bude potrebné vykonat’ ¢innosti, ktoré budi musiet
vykonat’ odborné firmy za thradu. Ndjomnt zmluvu navrhujeme uzavriet na 20 rokov s ro¢nou



vypovednou lehotou s moZnostou d'al§iecho prednostného prediZenia zmluvy vzhladom na
ucely na ktoré budi pivnicné priestory vyuzivané. Zaroveil prehlasujeme, Ze ¢&lenovia
Racianskeho - vinohradnickeho spolku s obozndmeni so stavom vakom sa priestory
nachadzaju.

Predseda Racianskeho vinohradnickeho spolku:

Dugan Zitny






