MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

Material na rokovanie Komisie Zivotného prostredia, vystavby, izemného
planu a dopravy Miestneho zastupitel’stva MC Bratislava-Raca konanej
dna 15.05.2019

4. Navrh vSeobecne zavizného nariadenia o0 najme bytov

Mestska cast’ Bratislava-Raca ma v si¢asnosti platné a i¢inné v§eobecne zaviazné nariadenie mestskej
Casti Bratislava-Raca €. 1/2012 o najme bytov v zneni vS§eobecne zavdzného nariadenia mestskej Casti
Bratislava-Raca ¢. 4/2017 z 23. maja 2017 (d’alej len ,,nariadenie®).

V ramci zmeny VZN navrhujeme:

a) zruSit podmienku mat’ zaloZené stavebné sporenie na ciePovi sumu minimalne 3 300 €
a pravidelne uhradzat’® mesa¢né vklady na stavebné sporenie (§6 ods. 1 pism. d). V praxi sa
Vv sti¢asnosti javi toto stavebné sporenie ako neefektivne, najomnici ako aj ziadatelia si platia stavebné
sporenie v minimalnej vyske, navyse niektori z nich maju exekucie, aj ked’ povinné platia stavebné
sporenie, aby splnili podmienku ndjmu, kazdua sumu ktort vlozia im exekutor zoberie. V januari 2019
sa menili podmienky stavebného sporenia, pricom po novom bude potrebné dokladovat, ze sa
nasporené finan¢né prostriedky, vratane Statnej prémie, skutone vyuzili vyluéne na stavebné ucely.
Pévodne bolo mozné po 6 rokoch sporenia poziadat o vyplatenie uspor bez dokladovania
ucelu. Od januara 2019 budit mdct’ klienti, ktori maju zalozené stavebné sporenie usporené peniaze
vyuzit’ iba na vystavbu, kupu nehnutel'nosti alebo rekonstrukciu, inak narok na $tatnu prémiu stratia.
To znamena, e aj po 6 rokoch sporenia budi musiet zdokladovat’ vyuZitie nasporenej sumy
na stavebné ucely. V pripade, ze by bola tito podmienka zrusend, je potrebné zrusit, aby prilohou
ziadosti 0 najom bytu bol doklad o zaloZeni staveného sporenia (§5 ods. 2 pism. g), plus vSetko kde

sa podmienka stavebného sporenia spomina.

b) zrusit’, aby prilohou Ziadosti o ndjom bytu bola képia aktualneho listu vlastnictva nie starSieho ako
3 mesiace a njjomnej zmluvy na byt alebo rodinny dom, v ktorom je Ziadatel' prihlaseny na trvaly
pobyt (§ 5 ods. 2 pism. b). Podl'a zakona proti byrokracii (¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach
na znizovanie administrativnej zat'aze vyuzivanim informacnych systémov verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zdkon proti byrokracii), uz tieto doklady nemozeme ziadat.
Skuto¢nost’, ¢i najomnik, alebo Ziadatel’ o najom bytu je vlastnikom bytu si overujeme cez centralny

register katastra prostrednictvom oddelenia spravy majetku a investi¢énych ¢innosti.

C) zrusit, aby prilohou k Ziadosti o ndgjom bytu bol aktualny evidenény list, ktory Ziadatel'ovi vyda na

poziadanie prislusny spravca objektu.

d) zmenit’ bodové hodnotenia kritérii na pridelenie bytu, ktoré bolo schvalené Miestnym
zastupitel'stvom MC Bratislava-Raca uznesenim ¢. 170/15/05/12/P zo diia 15.méja 2012, nakol’ko je

neaktualne a nezodpoveda podmienkam uréenym v aktualnom nariadeni.

e) navrhujeme doplni VZN o0 novy paragraf — ,Najom bytu alebo ¢asti bytu na ucely
zabezpecenia byvania pre zamestnancov S§kol a Skolskych zariadeni v zriad’ovatel’skej

posobnosti mestskej Casti

Névrh uznesenia komisie:
Komisia Zivotného prostredia, vystavby, izemného planu a dopravy navrhuje MZ MC Bratislava-
Raca zrusit’
a) vieobecne zavizné nariadenie MC Bratislava-Raca ¢. 1/2012 z 15. maja 2012 o ndjme bytov
V zneni vSeobecného zavazného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-Raca 4/2017 z 23. maja
2017
b) zruit uznesenie MC Bratislava-Ra¢a UZN 170/15/05/12/P zo diia 15. maja 2012



Komisia Zivotného prostredia, vystavby, izemného planu a dopravy navrhuje MZ MC Bratislava-
Raca schvalit’:
a) navrh v8eobecne zaviazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. .../2019 z .....2019
0 najme bytov
b) bodové hodnotenia kritérii na pridelenie bytu so samostatnym uznesenim MZ MC Bratislava-
Raca

BODOVE HODNOTENIE KRITERII NA PRIDELENIE BYTU

a) vySka mesacného prijmu Ziadatel’a a os6b s nim byvajucich v spolo¢nej domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzujia spolo¢ne

5 bodov — prijem vyssi ako 3,5 nasobok zivotného minima vypocitaného pre Ziadatel'a a 0soby,
ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne

4 body - prijem vyssi ako 3 nasobok zivotného minima vypocitaného pre Ziadatel'a a 0soby,
ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne

3 body - prijem vyssi ako 2 nasobok zivotného minima vypocitaného pre ziadatel'a a 0soby,
ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne

2 body - prijem vyssi akol, 2 nasobok zivotného minima vypocitaného pre ziadatel'a a 0soby,
ktorych prijem sa posudzuje spolocne

1bod - prijem rovny 1, 2 nasobku zivotného minima vypocitaného pre ziadatel'a a osoby,
ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne

b) dizka trvalého pobytu ZiadatePa v mestskej Casti Bratislava-Raa alebo diZka
preukazatel’ného pobytu v mestskej ¢asti Bratislava-Raca
5 bodov — trvaly pobyt alebo dizka preukazatelného pobytu viac ako 15 rokov
4 body - trvaly pobyt alebo dizka preukazatelného pobytu v rozmedzi 12-15 rokov
3 body — trvaly pobyt alebo dizka preukazatelného pobytu v rozmedzi 9-11 rokov
2 body - trvaly pobyt alebo dizka preukézatelného pobytu v rozmedzi 6-8 rokov
1bod — trvaly pobyt alebo dizka preukazatelného pobytu minimalne 5 rokov

C) pocet maloletych deti alebo nezaopatrenych deti v rodine Ziadatel’a
5 bodov — 4 a viac deti
4 body - 3 deti
3 body - 2 deti
2 body -1 dieta
1bod - bezdietata

d) pocet 0sob Zijucich v spolo¢nej domacnosti so ZiadatePom
5 bodov — ziadatel’ + 4 a viac 0s6b
4 body — ziadatel’ + 3 osoby
3 body — ziadatel’ + 2 osoby
2 body — ziadatel’ + 1 osoba
1bod - ziadatel zijuci sam

e) vekové zloZenie ¢lenov domacnosti



5 bodov — manzelsky par alebo 2 dospelé osoby a 3a viac maloletych deti alebo
nezaopatrenych deti
4 body — manzelsky par alebo 2 dospelé osoby a 2 maloleté deti alebo
nezaopatrené deti
3 body — manzelsky par alebo 2 dospelé osoby a 1 maloleté diet'a alebo 1 nezaopatrené diet’a
2 body - dospela osoba a 1 maloleté diet'a alebo 1 nezaopatrené diet’a
1 bod - dospela osoba , manzelsky par alebo 2 dospelé osoby
f) zdravotny stav ZiadatePa a 0sob s nim byvajucich v spolo¢nej domacnosti
5 bodov — ZTP maloleté alebo nezaopatrené diet'a/deti Ziadatel'a alebo osoby Zijlcej
V spolo¢nej domécnosti
4 body — ZTP Ziadatel’ + ina dospeld osoba ZTP Zijlica v spolo¢nej domacnosti so Ziadatel'om
3 body — Zziadatel’ ZTP
2 body — ZTP in4 dospela osoba Zijlica v spolo¢nej domacnosti so Ziadatefom
1bod — Ziadatel’ alebo lenovia doméacnosti bez ZTP

g) dizka doby Ziadania o najom bytu
5bodov — viac ako 7 rokov
4 body - viac ako 5 rokov
3 body — viac ako 3 roky
2 body — viac ako 1 rok
1 bod - menej ako 1 rok

h) subjektivhe hodnotenie ¢lenov komisie, podla naliehavosti rieSenia bytového
problému Ziadatel’a o najom
(je mozné pridelit’ od 0 - 5 bodov)



Navrh
VSeobecne zaviazné nariadenie

mestskej Casti Bratislava-Raca
¢.....[2019

0 najme bytov

Miestne zastupitel'stvo mestskej cCasti Bratislava-Ra¢a (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo®) podla § 15 ods. 2 pism. a) a c¢) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 18
ods. 4 pism. a) Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy sa uznieslo na tomto
vSeobecne zdviznom nariadeni:

§1
Uvodné ustanovenie

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,nariadenie®) je stanovenie zasad a
podmienok
a) pridelovania
1. obecnych ndjomnych bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

zverenych do spravy mestskej Casti Bratislava-Raca (d’alej len ,,mestska cast™),
2. obecnych bytoch, ktoré sa nachadzaji v dome zverenom do spravy mestskej Casti,
3. najomnych bytov vo vlastnictve mestskej Casti, nezverenych do spravy rozpoctovym

organizacidm zaloZenym mestskou ¢astou

(dalej len ,,obecny ndjomny byt*),

b) prijimania a vybavovania Ziadosti o0 ndjom obecné¢ho najjomného bytu a

c) postup pri vybere ndjomcov obecnych najomnych bytov.

§2
Obecné najomné byty v sprave mestskej Casti
(1) Na obecné ndjomné byty vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverené do spravy mestskej Casti a obecné byty, ktoré sa nachddzaju v dome zverenom do
spravy mestskej Casti sa primerane vzt'ahuju ustanovenia vSeobecne zavidzného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2006 v platnom zZnem. !

(2) Doba najmu v byte uvedenom v odseku 1 tohto ustanovenia moze byt v ndjomnej zmluve
vratane jej dodatkov dohodnuta len na dobu urcita, vzdy na 1 rok, bez moznosti zmeny




doby ndjmu na dobu neurcitu.

§3
Obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej casti

Ustanovenie § 2 ods. 2 tohto nariadenia plati rovnako aj pre najomné byty vo vlastnictve
mestskej Casti, ak toto nariadenie neupravuje inak.

§4
Komisia
Komisia®) zasadd za Gi¢elom posudenia dorudenych Ziadosti o nijom obecného najomného
bytu pravidelne raz za pol roka v juni a decembri kalenddrneho roka alebo podla potreby.

§5
Ziadost’ 0 najom obecného najomného bytu
(1) Ziadost’ o najom obecného najomného bytu musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko a podpis ziadatel’a,
b) miesto trvalého pobytu,®) miesto prechodného pobytu Ziadatel'a,

c) rodinny stav ziadatela,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah ku ziadatel'ovi,

e) Dbytové pomery ziadatel’'a v mieste trvalého a prechodného pobytu,

f) dovod podania ziadosti,

g) iné osobitné okolnosti stivisiace so ziadostou, najma tie, ktoré preukazuju splnenie
podmienok podla § 6 ods. 1 tohto nariadenia.

(2) Prilohou ziadosti musia byt nasledovné doklady:

a) origindl potvrdenia o prijme ziadatela a 0s6b s nim Zijicich v spolo¢nej domdcnosti,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisug) za predchadzajuci
kalendarny rok (vyplni zamestnavatel’, resp. ind organizacia, od ktorej sa prijem poberd),
resp. overenu fotokopiu daftového priznania za predchadzajuci kalendarny rok,

b) cestné prehlasenie, Ze Ziadatel’ nie je ndjomcom obecného bytu, sluzobného, bytu, bytu vo
vlastnictve Statu alebo vySSieho uzemného celku alebo vlastnikom bytu alebo rodinného
domu,

c) vydokladovanie rodinného stavu (Cestné prehldsenie ziadatela, ze je slobodny, alebo
sobasny list, umrtny list manzela/manZelky, alebo overent fotokopiu rozsudku o rozvode),

d) kopie rodnych listov deti, ak Ziadatel’ méa deti a ziji s nim v spolo¢nej domdacnosti,

e) suhlas so spracovanim osobnych tidajov a zverejnenim osobnych udajov v rozsahu meno

a priezvisko na webom sidle mestskej Casti za u¢elom informovania verejnosti

Ak je ziadatel’/-ka Zenaty/vydatd, vySSie uvedené doklady aj manzelka alebo manzel.

1Y § 10 ods. 2 a § 11 ods. 4 pism. n) zakona Slovenskej narodnej rady &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov.

2y § 3 zékona &. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri ob&anov Slovenskej republiky v zneni

neskorsich predpisov.
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Mestska Cast’ ako prenajimatel’ po obdrzani Ziadosti podl'a odseku 1 a 2 toho ustanovenia
preveri jej Uplnost’ a splnenie podmienok pre ndjom obecného najomného bytu. Ak ziadatel
spiiia podmienky podl'a § 6 ods. 1 tohto nariadenia, mestska &ast’ ho zaradi do zoznamu
ziadatel'ov o obecny ndjomny byt (d’alej len ,,zoznam ziadatel'ov*). Ak je ziadost’ netplna
podl'a odseku 1 a 2 tohto ustanovenia, mestské Cast’ vyzve ziadatel'a na doplnenie ziadosti,
pri¢om mu uréi lehotu 30 dni od doruéenia vyzvy na doplnenie. Ak Ziadatel’ nespiiia aspont
jednu podmienku na ndjom obecného ndjomného bytu alebo ak ziadatel' v urCenej lehote
nedoplni ziadost' o chybajice udaje v sulade s vyzvou mestskej Casti, mestska cast
ziadatela do zoznamu ziadatelov nezaradi. Ozndmenie o zaradeni alebo nezaradeni
ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov zaSle mestskd Cast Ziadatel'ovi do 30 dni odo dna
dorucenia uplnej ziadosti alebo odo dia jej doplnenia alebo po marnom uplynuti lehoty na
doplnenie. Proti ozndmeniu o nezaradeni do zoznamu ziadatelov mdéze ziadatel' podat
namietky v lehote do 15 dni od dia doru¢enia oznamenia, pricom rozhodovat’ o namietkach
bude komisia.

Spolu s oznamenim o zaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov mestska ¢ast’ informuje
ziadatel’a o povinnosti podl'a odseku 7 tohto ustanovenia.

Spolu s ozndmenim o nezaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov mestska Cast’ Ziadatel'a
pouc¢i o prave podat ndmietky proti ozndmeniu o nezaradeni ziadatela do zoznamu
ziadatel'ov.

Za deni dorucenia oznameni uvedenych v odseku 4 a 5 tohto ustanovenia a § 8 ods. 1 tohto
nariadenia sa povazuje 3. dent uloZenia zasielky na poSte aj ked sa adresat o uloZeni
zasielky nedozvie.

Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat mestskej Casti kazdu
zmenu skutocnosti v rozsahu podl'a odseku 1 a 2 tohto ustanovenia v lehote najneskor do 30
dni odo dila zmeny skuto€nosti. Uvedend povinnost’ sa vztahuje aj na ndjomcu obecného
najomného bytu, ak ma zaujem o prediZenie doby najmu.

Ziadatel’ je povinny kazdoro¢ne do konca februara aktualizovat’ svoju Ziadost’ minimalne v
rozsahu podla odseku 1 a 2. Neaktualizovanie Ziadosti mé4 za nasledok vyradenie zo
zoznamu ziadatel'ov. Pri posudzovani aktualizovanej ziadosti sa postupuje podla odseku 1 a
2 tohto ustanovenia a § 6 ods. 1 tohto nariadenia. Ak ziadatel' zaradeny do zoznamu
ziadatel'ov nesplia aspon jednu podmienku na najom obecného njomného bytu, mestské
Cast’ Ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov vyradi a Ziadatel'ovi zasSle ozndmenie o vyradeni zo
zoznamu Zziadatel'ov. Proti oznameniu o vyradeni zo zoznamu ziadatelov moéze ziadatel
podat’ ndmietky v lehote do 15 dni od dia dorucenia ozndmenia, priCom rozhodovat o
namietkach bude komisia.

O ngjom bytu moZe poziadat’ za Ziadatel’a aj ind osoba, ktora je splnomocnend ziadatel'om,;
podpis splnomocnitel'a na plnomocenstve musi byt osvedCeny podl'a osobitnych
predpisov.®“) Ziadatel' musi splnit’ vietky podmienky podla tohto nariadenia. Ozndmenie o
zaradeni resp. nezaradeni Ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov zaSle mestska Cast’ Ziadatel'ovi
aj splnomocnenej osobe, ktord v jeho mene Ziadost’ podala.

§6
Podmienky najmu bytu

Mestska Cast’ zaradi ziadatel'a do zoznamu ziadatelov o ndjom obecného najomného bytu,
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ak tento su¢asne spiiia nasledovné podmienky:

a) mesacny prijem ziadatel'a a os6b s nim byvajucich v spolo¢nej domacnosti, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisus), je vo vysSke minimalne 1,2
nasobku zivotného minima,4) vypocitané¢ho pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne; pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu4) za prechadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberd, najviac v§ak vo vyske §tvornasobku zivotného minima,

b) nema kde byvat’ z dovodu, Ze:

1. nie je ngjomcom obecného bytu, sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve Statu
alebo vyssieho uzemného celku alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu;
tato podmienka neplati pre ziadatelov, ktori maju uzavreti ndjomna zmluvu s
hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy v radmci projektu Dom mlade;j
rodiny alebo

2. vie hodnoverne preukazat, ze z dovodu sudneho konania o prave uzivat
nehnutelnost’ nemo6ze nehnutelnost’ uzivat a ze pravo uzivat nehnutelnost
nestratil vlastnym pri¢inenim alebo strate prava byvat v nehnutel'nosti nemohol
ucinne zabranit’,

c) ma trvaly pobyt 5 rokov v mestskej Casti; podmienka trvalého pobytu je splnena
I v pripade, ak sa Ziadatel’ preukazatelne zdrzuje v mestskej Casti najmenej pat
rokov pred podanim Zziadosti o ndjom bytu; ak Ziadost' podavajii manzelia, tito
podmienku musi spiiiat’ aspoii jeden z manzelov.

d) ziadatel’ ma vysporiadané vSetky zadvizky po lehote splatnosti voci mestskej Casti.

(2) Vsetky podmienky podl'a odseku 1 tohto ustanovenia musia byt splnené sticasne ku ditu
podania Ziadosti, resp. v lehote ur¢enej na doplnenie ziadosti a ku ditu podpisu najomne;j
zmluvy alebo dodatku k najomnej zmluve.

§7
Sposob vyhodnocovania Ziadosti
(1)  Ziadosti ziadatel'ov zaradenych do zoznamu Ziadatel'ov vyhodnocuje komisia
(2) Komisia rozdeli zoznam Ziadatel'ov do dvoch kategorii:
a) kategoria I: Ziadatelia, ktori spifaju podmienky na pridelenie bytu podla § 6 ods. 1
tohto nariadenia a maju aspoii 1 maloleté diet’a,
b) kategoria IL.: Ziadatelia, ktori spifiajii podmienky na pridelenie bytu podl'a § 6 ods.
1 tohto 7 nariadenia a su manZzelia bezdetni, st ob¢ania rozvedeni, slobodni alebo
inak osameli,

(3) Komisia vytvori v kazdej kategorii zdvazné poradie Ziadatelov na zéklade bodového
hodnotenia. Kazdy ¢len komisie pridel'uje jednotlivym uchadzacom body od 1 (minimum)
do 5 (maximum) za kazdé stanovené kritérium samostatne podl'a bodového hodnotenia,
ktoré schval'uje uznesenim miestne zastupitel'stvo a pri vyhodnoteni sa body pre Ziadatel'a
s¢itaju na dosiahnutie konec¢nej sumy bodov. Hodnotenymi kritériami sa:




(4)
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®3)

(4)
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a) vyska mesac¢ného prijmu ziadatel'a a os6b s nim byvajtcich v spolo¢ne;j
domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne,

b) trvaly pobyt v mestskej ¢asti a jeho diZka,

c) pocet vyzivovanych deti v domacnosti,

d) pocet osob zijucich v spolocnej domacnosti,

e) vekové zlozenie ¢lenov domacnosti,

f) zdravotny stav Ziadatel'a a 0sob s nim byvajucich v spolo¢nej domacnosti (ZTP),

g) g)doba ziadania o byt,

h) h) subjektivne hodnotenie komisie naliechavosti rieSenia bytového problému

ziadatel’a.
ramci prislusnej kategoérie. V pripade rovnosti bodov rozhoduje skorS$i datum podania
ziadosti.
§8
Vyhodnotenie Ziadosti

V pripade uvolnenia obecného nijomného bytu mestskd Cast’ zaSle oznamenie o tejto
skutoc¢nosti prvym trom ziadatel'om na kazdy jeden volny byt, ktorych ziadosti eviduje v
poradi, v akom bdli ziadosti vyhodnotené a zoradené komisiou do poradia ziadatel'ov pre
jednotlivé kategorie podl'a § 7 ods. 2 pism. a) a b) tohto nariadenia a vyzve ich v lehote 15
dni od doru¢enia ozndmenia na aktualizaciu Ziadosti.

Komisia kompletné aktualizované Zziadosti v zmysle odseku 1 tohto ustanovenia s
potrebnymi prilohami vyhodnoti.

Komisia na ziklade aktualnej potreby mestskej casti rozhodne o zaradeni bytu pre
jednotliveé kategorie Ziadatel'ov podla § 7 ods. 2 pism. a) a b) tohto nariadenia a rozhodne o
zavaznom poradi Ziadatel'ov pre jednotlivé kategorie ziadatelov podla § 7 ods. 2 pism. a) a
b) tohto nariadenia.

Nasledne komisia navrhne miestnemu zastupitel'stvu pridelenie bytu ziadatel'om podla
poradia v zozname Ziadatel'ov pre prislusna kategoriu.

Mestska cast’ do 15 dni odo dna schvélenia prisluSného uznesenia v tejto veci miestnym
zastupitel'stvom, vyzve ziadatel'a na uzatvorenie najomnej zmluvy.

Ziadatel', ktory nepredloZzi aktualizovanu Ziadost’ spolu s prilohami v ur€enom ¢ase podl'a
tohto nariadenia, uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, bude vyradeny zo zoznamu
ziadatel'ov, o ¢om bude pisomne upovedomeny.

§9
Uzatvorenie najomnej zmluvy
Ziadatel’ je povinny pred podpisom najomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni po
doruceni vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy dorucit’ mestskej ¢asti podpisanti notarsku
zapisnicu, v ktorej bude suihlasit’ s vykonatel'nost'ou svojich zavdzkov voc¢i mestskej Casti
vyplyvajicich mu z ndjomnej zmluvy resp. z uzavretych dodatkov k zmluve. V ramci toho
v notarskej zapisnici najmé
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a) sa zaviaze odovzdat’ prenajimatelovi byt po skonceni doby ndjmu, a to v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

b) bude suhlasit’ s vykonatelnost'ou jeho zavidzku platit dohodnuté ndjomné a sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Odmenu notérovi za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi ziadatel. Podrobny obsah

notarskej zapisnice bude uvedeny vo vyzve na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Ak 7ziadatel' po prevzati vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy nesplni povinnosti
stanovené v odseku 1 tohto ustanovenia, mestska Cast’ neuzatvori so ziadatelom najomnt
zmluvu a bude vyradeny zo zoznamu ziadatel'ov, o com bude pisomne upovedomeny.

Mestska Cast’ uzatvori najomntt zmluvu so Ziadatel'om, ktorému bola dorucend vyzva na
uzatvorenie najomnej zmluvy po splneni povinnosti ustanovenych v odseku 1 tohto
ustanovenia v lehote do 15 pracovnych dni od splnenia tejto povinnosti.

§10
Doba a podmienky niajmu bytu

N4jomna zmluva®) bude uzavreta na dobu uré&itd, ktord neprevysi 1 rok. Len ak najomca
riadne a vcas plati ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim obecného
najomného bytu, dodrziava d’alSie povinnosti ndjomcu vyplyvajice z tohto nariadenia a
vieobecne zavdznych pravnych predpisov a nijomnej zmluvy a nadalej spliia
podmienky pre pridelenie obecného najomného bytu podl'a tohto nariadenia, méze mu
byt predizena doba ndgjmu, opit na dobu uréitd, ktora neprevysi 1 rok.

Néjomna zmluva na uZivanie obecného najomného bytu, ktory spifia podmienky podla
osobitného predpisu®) bude uzavretd len s ob&anom so zdravotnym postihnutim; ak
takyto obCan nepoziadal o uzavretie najomnej zmluvy, mozno uzavriet’ najjomnu zmluvu
na byt, ktory spiiia podmienky podla osobitného predpisu7) aj s inym obCanom a to na
dobu urcitu, ktora neprevysi jeden rok.

V ngjomnej zmluve uzatvorenej podl'a odseku 2 tohto ustanovenia bude upravené pravo
najomcu na prediZenie doby najmu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve, v tomto nariadeni a prislusnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Podmienkami pre prediZzenie doby najmu bude najmi dodrziavanie povinnosti najomcu
tak, ako budu uvedené v najomnej zmluve a to najmi platit’ riadne a véas najomné a
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a dodrziavanie d’alSich povinnosti
najjomcu vyplyvajucich zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a splnenie
podmienok podla tohto nariadenia. Ulohou komisie bude posudit’ a vyhodnotit’ najma
nasledovné:

a) dokladné preskimanie podmienok ndjomnej zmluvy a dodatkov k ndjomnej zmluve
a ich dodrziavanie,

®) § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika.

®) Vyhlagka MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkéch
na vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.



1)

()

3)
(4)

()

(6)

()

(2)

©)

b) dodrzanie lehoty na podanie Ziadosti o prediZenie doby najmu v lehote minimalne
tri mesiace pred terminom ukoncenia dohodnutej doby ndjmu predlozit
prenajimatelovi pisomnii Ziadost' o predizenie doby najmu,

c) odporucanie prislusného oddelenia Miestneho uradu mestskej Casti po preskumani
aktualnych socidlnych a financnych podmienok najomcu, ako aj ostatnych
podmienok podl'a § 6 ods. 1 tohto nariadenia; kladne vyjadrenie je mozné vydat’
len vtedy, ak bolo zistené, Ze sa podstatnym spdsobom nezmenili socidlne a
finan¢né podmienky n4jomcu od doby pridelenia bytu.

§11

Najom bytu alebo Casti bytu na ucely zabezpecenia byvania pre zamestnancov
Skol a Skolskych zariadeni v zriad’ovatel’skej posobnosti

Starosta mestskej casti moze po predchadzajucom suhlase komisie vyclenit vybrané
obecné byty pre rieSenie byvania zamestnancov Sskol a Skolskych zariadeni
Vv zriadovatel'skej posobnosti mestskej casti (dalej len ,,zamestnanci skol*).

Na byty vyclenené podla odseku 1 sa nevztahuje postup upraveny tymto nariadenim
podla §1 az 10 tohto nariadenia.

Ziadost o ndjom bytu alebo c¢asti podava riaditel Skoly.

Mestska cast vycleni byt alebo cast bytu pre konkrétnu skolu alebo Skolské zariadenie
V zriadovatel'skej posobnosti mestskej casti (dalej len ,,Skola*”), s ktorou uzatvori
najomnu zmluvu na byt alebo cast bytu. Riaditel Skoly uzatvara so zamestnancom Skoly
zmluvu 0 podndjme bytu alebo casti bytu so sithlasom mestskej casti.

Podmienky podndjmu bytu alebo Ccasti bytu moze riaditel skoly dohodnut so
zamestnancom Skoly aj v pracovnej zmluve pri uzatvarani pracovného pomeru.

Podnajom bytu alebo casti bytu pre zamestnanca Skoly sa viaze na pracovny pomer.
Skoncenim pracovného pomeru zamestnanca Skoly so Skolou, zanikd aj podndjom bytu
alebo casti bytu.

§12
Zaverecné a zruSovacie ustanovenia

V obecnych njjomnych bytoch posudzovanych podla tohto nariadenia nie je mozné
prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu a jeho deti Zijuce s nimi v spolo¢nej
domacnosti.

Ziadatelia, ktori dorugili Ziadost o nijom obecného najomného bytu pred Gcinnostou
tohto nariadenia, musia zostladit’ svoju Ziadost’ s ndlezitostami podl'a tohto nariadenia do
60 dni od jeho UcCinnosti, inak mestska Cast’ ziadost” do zoznamu nezaradi. Postup podla §
5 0ds. 3 piata a Siesta veta plati primerane.

N4ajomné zmluvy uzavreté do u¢innosti tohto nariadenia na dobu urcitti bez moznosti ich
zmeny na dobu neurciti sa povazuju za prvé njjomné zmluvy uzatvorené na obdobie
jedného roka. PrediZenie doby najmu je mozné len za podmienok podla tohto nariadenia.
Povinnost’ zosuladit’” svoju ziadost o najom obecného najomného bytu podant pred
ucinnostou tohto nariadenia s nalezitostami podla tohto nariadenia do 60 dni od jeho
ucinnosti sa vztahuje aj na ndjomcu obecného niajomného bytu, ak mé zaujem o
predizenie doby najmu.
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(4) Povinnost’ aktualizovat’ udaje a doklady podla § 5 ods. 1 a 2 tohto nariadenia sa vztahuje
aj na najomcu obecného najomného bytu, ak ma zaujem o prediZenie doby ndjmu a to v
lehote uvedenej v § 10 ods. 4 pism. b) tohto nariadenia; nesplnenie tejto povinnosti riadne
a v¢as je dovodom na neprediZenie doby najmu.

(5) Nadobudnutim tuc¢innosti tohto nariadenia sa zruSuje vSeobecne zavdzné nariadenie
mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. 1/2012 z 15. méja 2012 v zneni vSeobecne zavdzného
nariadenia mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. 4/2017 z 23.méja 2017.

(6) Toto nariadenie bolo schvéalené miestnym zastupitel'stvom uznesenim ¢. UZN ........ Z0
dna 2019.

(7) Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 01.09. 2019.

Mgr. Michal Drotovan
starosta
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