ZMLUVA O NAJME C........ 2019/SMI
(dalej len ,zmluva®)

Cl. 1 Zmluvné strany

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubadova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
ICO: 304557
DIC: 2020879212
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032

(dalej len ,Prenajimatel)
2. e ZO SZZ Mogiar 3-16
(dalej len ,Najomca®“)
(dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v sulade s § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ana zaklade uznesenia Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Raca €. UZN..... zo dia....... 2019 tuto zmluvu.

Cl. 2 Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zaklade Protokolu €. 64/91 zo dnha 01.10.1991 o zvereni obecného
majetku a s nim suvisiacich prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava—Raca
spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, a to pozemkov
registra ,C* KN parc. & 21229/3, 21229/11, 21229/14, 21229/16, 21229/18, 21229/22,
21229/23, 21229/28, 21229/29, 21229/30, 21229/35, 21229/38-269 zapisanych na LV ¢&. 1
pre k.u. Raca, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len
jednotlivo ,Pozemok* alebo spolu ,Pozemky* alebo aj ako ,predmet najmu®).

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom pozemkov opravneny dat predmet najmu, alebo
ktorukolvek jeho €ast’ do najmu Ngjomcovi.

3. Najomca je opravneny na zaklade tohto zmluvného vztahu dat Pozemky do podnajmu
alebo do uzivania jednotlivym doterajSim uzivatelom Pozemkov.

Cl. 3 Uéel a doba najmu

1. Prenajimatel prenajima Najomcovi Pozemky vylutne na zahradkarske resp.
polnohospodarske ucCely. Na jednotlivych Pozemkoch su umiestnené stavby rbézneho
charakteru (murované chaty, chaty so zmieSanych materidlov, pristredky) a hnutefné veci
— privesy a pod. — v stave zachytenom v prilohe €. 1 zmluvy, umiestnené doterajSimi
uzivatelmi zahrad pred uzatvorenim tejto zmluvy. Najomca (uzivatelia zahrad) je
opravneny mat umiestnené tieto stavby a hnutelné veci na Pozemkoch len po¢as doby



platnosti a u€innosti zmluvy a po jej skonéeni je povinny tieto hnutelné veci a stavby na
vlastné naklady odviest/odstranit.

Na predmete zmluvy nie je mozné budovat trvalé stavby, ani prenosné stavby, vykonavat
stavebné alebo technické Upravy a udrziavajlice prace bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, ani umiestfiovat hnutelné veci vo vlastnictve inych osob.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ... rokov, pocinajuc dinom nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Ngjomca vyhlasuje, ze mu je skutkovy, technicky a pravny vztah predmetu
najmu dostatoéne znamy, prebera predmet najmu v stave, vakom sa nachadza
a podpisom zmluvy deklaruje, Zze predmet najmu povazuje za spbsobily na jeho uzivanie
za ucelom najmu.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, ze Pozemky dlhodobo uzivaju doterajsi uzivatelia
na zaklade predoslej Zmluvy o do¢asnom uZivani pozemku k.u. Bratislava — Raa -
lokalita MocCiar zo diia 3.12.1979, ktora stratila platnost, pri€om stav uzZivania jednotlivych
pozemkov doterajSimi uzivatelmi je uvedeny v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Uzavretim tejto
zmluvy sa vytvaraju podmienky pre dalSie legalne uzivanie Pozemkov doterajSimi
uzivatelmi — na zaklade jednotlivych zmluv, uzatvaranych podla Cl. 2 bod 3 tejto zmluvy
medzi Najomcom a doterajSimi uzivatelmi, priom sa bude reSpektovat stav, ktory je
uvedeny v prilohe €. 2 Zmluvy. Vzhladom na pretrvavajuce uzivanie Pozemkov
doterajSimi uzivateImi na zaklade nadobudnutia platnosti a ucinnosti tejto zmluvy nie je
nutné medzi Prenajimatelom a Najomcom, resp. medzi Prenajimatefom a doterajSimi
uzivatemi uskuto€nit osobitné preberacie konania.

Cl. 4 Najomné a platobné podmienky

Najomné je dohodnuté vo vyske EUR/m?/rok za predmet najmu, t.j. za predmet najmu
0 vymere ..... m® vo vyske ...... EUR (slovom ..................... eur) ro¢ne. Dohodnuté najomné
je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podfa platnych pravnych predpisov.

Roc¢né najomné je splatné vzdy vopred a Njomca je povinny platit v dvoch splatkach

nasledovne: 1. polovica ngjomného vo vyske ............... EUR (slovom ...................... eur) je
splatnéa najneskér do 31.01. prisludného kalendarneho roka a 2. polovica ngjomného vo
vyske ......... EUR (slovom ........cccccooiveneennnnns eur) je splatna najneskér do 31.07.

prislusného kalendarneho roka. Najomné bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela pod variabilnym symbolom ................
Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu diom pripisania na ucet Prenajimatela.

Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna uc&innosti zmluvy do prvého dra zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskér do 7
dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je 14 dni
odo dna jej vystavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca jednostrannym pravnym Ukonom je opravneny
zvysSit vysSku aktualneho najomného, ktoré uz bolo ur€ené aj s prihliadnutim na priemerny
medziroény rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym Gradom SR v ¢ase
stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od daldieho priemerného medziroéného
narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym dradom SR za kalendarny rok,
ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov,
resp. inych v8eobecne zavaznych pravnych noriem.



. V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit' Grok

z omeskania vo vySke 0,05 % zo splatnej dlznej sumy za kazdy, i zaCaty defi omeSkania.

Cl. 5 Povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v zmluve alen na
dohodnuty uc€el. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, pricom
zabezpedi beznu udrzbu a opravy a zakladnu starostlivost o Pozemky a to najma pred
zaburinenim a porastom samonaletu drevin alebo pred inym znehodnotenim vlastnosti
pody. Ak z €innosti Najomcu dbjde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie
ulozené prislusnymi organmi znasa sam.

Najomca nie je opravneny na Pozemky ukladat dalSie inzinierske siete bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa za ucelom ich dalSieho uzivania,

zriadovat pripojky k inZinierskym sietam na Pozemkoch a k hnutelnym veciam a stavbam
uvedenym v C1.3 bod 1 zmluvy.

. Akékolvek iné upravy (napr. zriadenie, resp. vymena oplotenia Pozemku) mbze Najomca

vykonat len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a po
predchadzajucom ohlaseni drobnej stavby v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) stavebnému uradu
Mestskej Casti Bratislava-Raca. V pripade, ze zo strany Ngjomcu vznikni nepovolenou
stavebnou ¢innostou alebo inymi ¢innostami, ktoré si vyZzaduju opravnenie potrebné na
ich vykonanie Prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa
zavazuje tieto zavazky vyrovnat v plnom rozsahu.

. V pripade, ze si predmet najmu bude vyZadovat osobitné opravy a Upravy, stavebné,

udrziavacie a demolacné prace realizované Specializovanymi organizaciami, je povinny
Najomca strpiet’ vykonanie tychto prac v predmete najmu. Tieto organizacie ako pdvodca
odpadu zodpovedaju za nakladanie s odpadmi a v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady likvidaciu odpadov, vzniknutych svojou
¢innostou na predmete najmu alebo suvisiacich s touto €innostou. Pri nesplneni tejto
povinnosti si Prenajimatel vyhradzuje pravo odstupit od zmluvy.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na nehnutelnych
a hnutelnych veciach patriacich uzivatelom zahrad poziarom, kradezou alebo Zivelnou
udalostou. Najomca zodpoveda za dodrziavanie Cistoty a poriadku na predmete najmu, za
zimnu udrzbu, za dodrziavanie predpisov o ochrane zdravia a bezpelnosti pri praci,
ochrane majetku, civilnej ochrany obyvatelstva, ochrany zivotného prostredia, dopravnych,
hygienickych a inych vSeobecne zavaznych predpisov.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €.314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ¢im prebera na predmete najmu
zodpovednost za poziarnu ochranu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakon €. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.



10.

11.

12.

13.

Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov, zodpoveda
v plnom rozsahu Najomca.

Najomca je povinny vykonavat beznu udrZzbu predmetu najmu vratane zimnej udrzby,
a pripadnych oprav podla bodu 1 tohto &lanku na vlastné naklady.

Najomca je opravneny dat vcelku alebo diastoéne predmet najmu do podnajmu alebo
uzivania tretej osoby alebo preniest prava ztejto zmluvy na tretiu osobu len v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a dotknutych pravnych predpisov na ucel suvisiaci so
zahradkarskou cCinnostou, pricom v tejto suvislosti sa zavazuje odovzdavat
Prenajimatelovi aktualizovany zoznam tretich oséb, ktoré Pozemky uZzivaju s €islom
pozemku a s vymerou ato vzdy ro¢ne so stavom k 31.12. prisluSného roka. Najomca
nemdze na predmet najmu, alebo jeho €ast zriadit' zalozné pravo, alebo predmet najmu
inak zataZzit.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ohlasit Prenajimatelovi kazdu
zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu uvedenym v zmluve,
najneskér vSak do 7 kalendarnych dni po tom ako nastanu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze si poas najmu a ani po
jeho skon&eni nebude u Prenajimatela uplathovat kompenzaciu nakladov vynalozenych
na Gpravy predmetu najmu podla Cl. 3 bod 4 zmluvy, udrziavacie prace, technické Upravy
a opravy realizované v sulade so zmluvou, ani si nebude uplathovat voci Prenajimatelovi
Ziadne naroky titulom vykonania tychto prac.

Cl. 6 Ukonéenie zmluvy

O predizenie platnosti zmluvy méze Najomca poziadat pisomnou ziadostou doruéenou
Prenajimatelovi najneskdr 6 mesiacov pred vyprdanim platnosti zmluvy.

Vypovedna lehota je 6-mesacna a zacina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méze pisomne ukonéit zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
odstupenim u€innym ku dfiu doru€enia pisomného odstupenia ak Najomca

a) uziva predmet najmu v rozpore s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a nariadeniami, alebo so zmluvou

b) v pripade porusenia Cl. 3 bod 2 zmluvy,

c) uzatvorenie podnajomnej zmluvy bez suhlasu Prenajimatefa alebo Najomcu
k Pozemku, alebo ak bol Pozemok bez ich suhlasu inym spésobom zveril tretej osobe,

d)v pripade porusenia Cl. 5 bodov 1,2,3,5,7,8,10,11, o sa povazuje za hrubé porusenie
zmluvy,

e) v pripade ak bude potrebné s Pozemkom nakladat vo verejnom zaujme na iny
ucel ako su zahradkarske, resp. pofnohospodarske ucely.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
ak Najomca

a) nedodrziava na predmete najmu vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi uvedené v Cl. 5 bod 7. zmluvy
ako aj inych vSeobecne zavaznych predpisov vztahujucich sa k predmetu najmu;

b) neohlasi Prenajimatefovi zmenu koreSpondencnej adresy ainych Udajov, ktoré sa
viazu k udajom Najomcu uvedenych v zmluve podla CI. 1 zmluvy



c) meska s platenim najomného viac ako jeden mesiac;
d) neohlasi Prenajimatelovi iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah;

Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
v pripade, ak sa predmet najmu sa stal bez jeho zavinenia nespdsobily na dohodnuty
ucel najmu.

Najomca je povinny po ukon&eni najmu predmet najmu vypratat do 7 kalendarnych dni
odo dfia ukon€enia najmu s prihliadnutim na vykonané upravy predmetu najmu v zmysle
Cl. 5 bod 3 zmluvy. Za def odovzdania predmetu najmu sa povaZuje defi podpisania
protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

V pripade omesSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 6. tohto ¢lanku je
Prenajimatel opravneny uplatnit voCi Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske jedného
ro¢ného najmu, uvedeného v CI. 4 bod 1. zmluvy.

Zmluvu je mozné ukongit pred uplynutim dohodnutej doby najmu aj vzajomnou dohodou
zmluvnych stran.

Cl. 7 Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miesto doru€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v Cl. 1 zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom doruéenia Najomcu jeho adresa uvedena v Cl. 1 zmluvy, alebo ina adresa
dotknutej zmluvnej strany, ktoru tato oznami druhej zmluvnej strane pocas platnosti
zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu
2. tohto ¢lanku doru¢ena do miesta dorucenia podla bodu 2. tohto ¢lanku, bude
povazovana za doru¢enu do vlastnych ruk Ndjomcu, a to aj v pripade, ak

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru€enu drRom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za defi doru€enia, aj ked sa Najomca o ulozeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa nie
je Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorudit; pisomnost sa
povazuje po troch dhoch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€enu a to aj vtedy,
ak sa Najomca o tom nedozvie.

Cl. 8 Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca
obdrZia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomne
oCislovanych dodatkov.

Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.



4. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, ze
obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu v&etkymi zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade s §
47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathom zneni.

6. Zanikom uginnosti zmluvy nie je dotknuta uginnost Cl. 6 bod 6 a7 zmluvy atych

ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost’ podfa zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma
trvat aj po ukon€eni uc€innosti zmluvy.

Prilohy:
1. snimka z katastralnej mapy
2. stav uzivania Pozemkov

V Bratislave dfia: .......ccoooovviviiiiiinenn, V Bratislave diia: ........ccooevvveivinnnenn.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Mgr. Michal Drotovan
starosta



