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Vec: Uzemny plan zény Krasfiany, Mestska ¢ast’ Bratislava — Raa, ndvrh zadania, stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Listom zo diia 01.10.2015 evidovanym v podatel'ni Magistratu hl. m. SR Bratislavy diia
06.10.2015 ste nas poziadali o stanovisko k navrhu zadania pre spracovanie Uzemného pléanu zony
Krasilany v mestskej Casti Bratislava — Raca, ktory vypracovala spol. AZ PROJEKT S.r.0.,
Toplianska 28, 821 07 Bratislava. Navrh zadania bol vypracovany v septembri 2015.
Obstardvatel'om je Mestska &ast’ Bratislava — Raéa, obstaranie je zabezpecené v zmysle § 2a
stavebného zékona prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD Ing.
arch. Martou Zavodnou, reg. ¢islo preukazu 340.

Dévodom obstarania izemného planu zény je v zmysle predlozeného névrhu zadania ziskanie
nastroja na usmeriiovanie rozvoja v predmetnom tzemi spodrobnenim a prehibenim Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a vytvorenie regula¢ného
izemnoplanovacieho néstroja s definovanim podrobnych regulacnych podmienok pre usmerfiovanie
investi¢nej Cinnosti v predmetnom tizemi, nakolko v dotknutom tzemi st zvySené poziadavky
investorov na pristavby anové stavby vo vnutroblokoch a medzi bytovymi domami, ktoré by
znamenali ubytok pléch zelene. naroky na parkovanie a tym zniZenie kvality byvania v bytovych

domoch.

Hlavnym ciel'om uzemného planu zény je stabilizovat’ riesené tizemie v jeho sucasnom spdsobe
vyuZivania so zachovanim verejnych ploch a ploch verejnej zelene. Sugastou riedenia je g
identifikdcia potencidlnych moZnosti rozvoja uzemia — rekonstrukcie, pristavby, nadstavby,
pripadne novostavby v obmedzenom rozsahu 2 komplexné rieSenie statickej dopravy, cyklistickej
a pesej dopravy s vdzbami na $irSie vztahy.

Podl'a navrhu zadania izemny plén zény bude rieSeny v invariante.

Uzemie pre rieSenie SirSich vztahov a rieSené tizemie je zakreslené v schéme ¢.1, ktord je
sucast'ou navrhu zadania. Podl'a ndvrhu zadania sa rie§ené uzemie nachadza v katastralnom tzemi
Raca a je vymedzené z juhozdpadu Hlinickou ulicou, z juhovychodu Racianskou a Kadnérovou
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ulicou, z0 severovychodu Cernockého ulicou, 7O severozapadu liniou hranic pozemkov za

radovymi garazami na Hagarovej ulici. Vymera rieSeného tizemia je 41,05 ha3.2 hz})

Platna ﬁzemnoplénovacia dokumentacia: Sl

UPN regionu - Bratislavsky samospravny kraj. zévéizné gast, schvaleny uznesenim
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja : €. 160/2013 zo dia 20.9.2013 (VZN

Bratislavského samospravneho kraja €. 1/2013 zo dia 20.9.2013)."

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni_zmien 2 doplnkov stanovuje Vv zone
Krastiany funk&né vyuzitie uzemia: viacpodlazna zastavba obytného fizemia, kod funkcie 101,
stabilizovane azemie; malopodlaZna zastavba obytného fizemia, kod funkcie 102, stabilizované
uzemie; ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201,

stabilizované uzemie; plocha severne od krizovatky Racianskej ul. s Peknou cestou - r0Zv0ojove
uzemie, regulaény kod E (IPP max. 1,1; IZP max. 0,55; KZ min. 0,10; komplexy OV nakupné,
obsluzné, volno&asoveé); obé&ianska vybavenost’ Jokalneho vyznamu, kod funkcie 202,
stabilizované Gzemie; zmieSané fizemie byvania a obé&ianskej vybavenosti, r0ZVOojove uzemie,
regulacny k6d F (IPP max. 1,4; 1ZP max. 0,28; KZ min. 0,25; zastavba mestského typu); uzemie
technickej infrastruktary - energetika 2a telekomunikacie, kéd funkcie 602, stabilizované
Gizemie; vodny tok, kod funkcie 9013 parky, sadovnicke a lesoparkové apravy, Kkéd funkcie 1110,
r0ZVOjovE izemie (pozdii vodného toku); plochy pnamesti a ostatné komunikaéné plochy;
komunikacie; hlavna cyklistickzi trasa; biokoridor.

Severna &ast riedeného izemia zony Krasnany je sucastou rozvojového izemia, pre ktoré UPN hl.
mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje poziadavku na spracovanie
podrobne] Sej {izemnoplanovace] dokumentacie.

V ramci Sirsich yztahov sa nachadza regionalny biokoridor RBc. €. XVII Ragiansky potok

s pritokmi ako sucast RUSES mesta Bratislava.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo v ramci pripravny"ch prac stanovisko €.J. MAGS
OKUS45876/ 14-106863 zo dna 28.4.2014 s uplatnenim poziadaviek na spracovanie Uzemného

planu zony Krasnany.

Navrh zadania pre spracovanie Uzemného pléanu zony Krasiany v Mestskej Casti Bratislava
— Raca, bol osudeny utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy - oddelenim obstaravania

ﬁzemnoplénovacich dokumentov, oddelenim stratégii rozvoja mesta a tvorby ﬁzemnoplénovacich
dokumentov a oddelenim dopravného inZinierstva.

Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavné mesto SR Bratislava ako organ
uzemného pl{lnovania v zmysle ustanoveni § 16 2 § 20 zakona & 50/1976 Zb. o izemnom
planovani 2 stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni neskorsich predpisov a§ 8 ods. 4
vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. © izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentacil uplatiiuje k predloZzenému navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Urcenie vstupnych cielov rozvoja —bod 3 doplnit’
Preverit Unosnost satazenia uzemia a uréit optimalnu mieru dotvorenia zony S dorazom na

zachovanie charakteristického obrazu a proporcii rieSeného stabilizovaného uzemia.
2. Vymedzenie rieSeného izemia — bod 4 opravit’:

Opravit v texte popis vymedzenia hranice rieSeného uzemia :
Hranica riesen€ho izemia je vymedzena z juhovychodu len Racianskou ulicou a nie aj Kadnarovou

ulicou.



3. Regulicia funké&ného vyuzitia a priestorového usporiadania ploch — bod 5.2.1, opravit’:
Funkéné vyuzitie ploch stanovenych v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov opravit’ v zmysle vyssie uvedeného na str. 2 tohto stanoviska.

4. Poziadavky vyplyvajice z dalsich podkladov — bod 5.3, upravit’:

Vo vypocte jednotlivych zmien a doplnkov Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov chybaji zmeny a doplnky 05, schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva hl.
mesta SR Bratislavy (MsZ, skratka MZ znainend miestne zastupitel'stvo) ¢. 1785/2014 zo dia
23.10.2014, jeho zavdzn4 Cast’ bola vyhlasend Vieobecne zavéznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 10/2014 z 23.10.2014, ktoré nadobudlo u¢innost dtiom 10.11.2014.

Vypocet zmien a doplnkov je moZné nahradit’ textom ,Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov*.

5. PoziadavKy na rieSenie dopravy — bod 6.2:

5.1 Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k navrhu zadania nemame pripomienky.
5.2 Upozorfiyjeme, Ze od februara 2015 plati pre STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikécii zmena 2 —t.j. STN 73 6110/Z2.

6. Poziadavky vyplyvajice zo ziakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych nidajov
a prognoz — bod 6.4doplnit’:

Riesit' predpokladany narast /Gbytok bytového fondu.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie — bod 6.5 doplnit’:

7.1 Dotvorenie a usporiadanie zony navrhnit s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu
a proporcii existujuceho stabilizovaného tizemia; zachovanie stavebnej Struktiry, hmotovo -
priestorovej Struktiry a architektonického vyrazu sidliska Krasnany.

7.2 Uzemie z6ny Krasfiany riesit” ako stabilizované tizemie, to znamena s minimalnymi stavebnymi
vstupmi do Uzemia, napr. z ddvodov zjednotenia a dotvorenia tizemia a hlavne s cielom zvySenia
kvality izemia.

8. PoZiadavky na regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuZivania
pozemkov — bod 6.7 doplnit’:

8.1 V zékladnych regula¢nych tdajoch vyjadrit’ aj maximélny pocet nadzemnych podlazi a ich
absolutnu vysku.

8.2 Vyjadrit' nasledovné zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych dostavieb na
pozemok: uli¢nt ¢iaru, hlavnu stavebnu ¢iaru, podruznu stavebnu &iaru a hranicu moznej zastavby.

7. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody
akrajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie arozvoj prirodného
a umelého prostredia — bod 6.8 doplnit’ a upravit’:

7.1 'V pripade nadstavieb existujucich objektov respektovat poziadavky svetlotechnickych noriem -
predbezné svetlotechnické posudenie.

7.2V Casti Zeleti je potrebné upravit’ prvy odsek :

Slovo zavrhnit' nahradit’ slovom: navrhnit’ koncepciu zelene, ktora prepoji sidelnu zelen rieSeného
uzemia s prirodnym prostredim $irSieho okolia....

7.3 Z hl'adiska SEA uvddzame nasledovné:

Vstlade so zédkonom &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov obstaravatel’ Uzemného planu zény Krastiany MC Bratislava - Ra¢a
predloZil na Magistrat hl.m. SR Bratislavy Ozndmenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plén
z6ny Krastiany, MC Bratislava - Rada®. K uvedenému Ozndmeniu o strategickom dokumente bolo
vydané stanovisko HI. mesta SR Bratislavy pod &j. MAGS OUGG 53859/15-346304 7o diia
12.10.2015 s odportianim ukoncit proces enviromentilneho posudzovania predmetného
strategického dokumentu v etape zistovacieho konania.

8. PoZiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby — bod 6.13, opravit’ :
Text v tomto bode je zmito¢ny:



8.1 Pozadované vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby nie je v sulade s Vyhlagkou MZP
SR €. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii. Podla §
8, ods, 4 0) zadanie na uzemny plan zony obsahuje ,,poziadavky na vymedzenie pozemkov na
verejnoprospesné stavby“ anie ploch. Upozorfiujeme, ze v samotny uzemny plan zény musi
obsahovat’ navrh verejnoprospesnych stavieb podl'a citovanej vyhlasky - § 13 ods. h), i), j).

8.2 Riedenie verejnoprospesnych stavieb v zmysle § 13 ods. h), i), j) Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii Ziadame zakomponovat
do bodu 7 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie ndvrhu uzemného planu zény
do textovej a grafickej Casti.

8.3 V zadani uvedeny § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov je pouZity nespravne, lebo riesi vyvlastnenie, a nie
verejnoprospesné stavby.

9. Navrh Uzemného planu zény Ziadame nasledne dorugit’ za ti¢elom vyjadrenia vo forme vytlactku
a 3x v digitalnej forme na CD nosici.

Zaver: ,

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu zény Krasnany, Mestska cast’ Bratislava — Raca
so zapracovanim pripomienok uplatnenych v tomto stanovisku a v prerokovani navrhu zadania
podla prislusnych ustanoveni stavebného zékona (Cistopis zadania) ziadame 2x predlozit’ Hlavnému
mestu SR Bratislava pre potreby zabezpecenia vykonu organu izempého planovania.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal
primator
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