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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo MC Bratislava-Raca po prerokovani materialu

a) berie na vedomie informaciu pracovnej skupiny zriadenej na rieSenie problematiky
opravy pochddznej terasy na Karpatskom namesti ¢. 7 — 13

b) vzmysle §15, ods. j) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave schvaluje ucast mestskej Casti Bratislava-Raca v zdruzeni
vytvorenom s vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov a garazi, Karpatské nam. ¢. 7 —
10, Bratislava, v zastpeni spravcovskou spolocnostou Fondbyt, s.r.o, Zavadska 20, 931
06 Bratislava, ICO 36 780 502, za uéelom zabezpedenia &innosti a prac spojenych s
realizaciou stavebnych uprav —udrziavacich prac, umoziujucich prechod verejnosti cez
pochddzne terasy bytového domu Karpatské nam. 7 - 10

c) vzmysle §15, ods. j) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave schvaluje zdruzenie rozpoctovanych finanénych prostriedkov
mestskej Casti Bratislava-Ra¢a vo vyske 20.000,- € pre potreby naplnenia ucelu
zdruzenia

2. Dovodova sprava

VSeobecna ¢ast’

Pochddzne terasy, ktoré su definované ako stavby vstavanej obc¢ianskej vybavenosti
alebo stavby pristavanej technickej vybavenosti, predstavuju zlozity pravny, ekonomicky
i spolocensky problém, ktory sa tyka nielen nasej mestskej Casti Bratislava-Raca, ale najma
d’alSich mestskych Casti (napr. Petrzalka, RuZinov), a teda ho moZzno vnimat’ ako celomestsky
problém.

Uz viac ako 25 rokov uplynulo od predaja bytov a nebytovych priestorov v bytovych
domoch hlavnym mestom SR Bratislavou ich uZivatel'om a viac ako 30 — 40 rokov od vystavby
samotnych teras. Stav niektorych znich v stacasnosti ohrozuje Zivoty a zdravie o0sOb,
poskodzuje majetok a nepdsobi esteticky. Terasy vSak nad’alej chatraju a st opravované skor
sporadicky ako systematicky v zavislosti od vysky finanénych prostriedkov.



Pochodzne terasy st Specifickymi stavbami, ktoré slizia nielen obyvatel'om prislusnych
bytovych domov, gardzi a majitel'om nebytovych priestorov, ale aj Sirokej verejnosti, ktora
vyuziva terasy na prechod zo zéstavieck MHD do sidliska, resp. pristup k poskytovanym
sluzbam. Mozno preto konstatovat, Ze pochddzne terasy zabezpecuju lepSiu dostupnost
obcianskej vybavenosti pre Siroké okolie a z tohto dévodu predstavuju nevyhnutni stavebnu
a technickl vybavenost’, ktort by malo hlavné mesto systémovo a systematicky riesit, a to
nielen majetkovopravne, ale aj posudenim otazky zaradenia tychto teras do siete miestnych
komunikacii.

Navrh rieSenia:

Na zéklade vysSie uvedeného bola miestnym zastupitel'stvom zriadend pracovna
skupina zloZena z poslancov, pracovnikov uradu a dotknutych obcanov, aby vyriesila podobny
stav pochodznej terasy na Karpatskom namesti ¢. 7 — 13 (parc. ¢. 2875/1 a Cast’ terasy zo
stavebno — statického pohl'adu je nad parcelami ¢. 2875/41 a 2875/42).

Komisia bola zriadena diia 28.6.2016 uznesenim ¢. UZN 194/28/06/16/P.

Mnohé stretnutia priniesli aj prvé vysledky, ktorym je najdenie spoloéného pravneho vztahu
s MC BA-Ra¢a a na zéklade ktorého je navrhnuty tento material.

Vzhl'adom na nevysporiadenie majetkovopravneho stavu a technického stavu terasy prichadza
k sanacii nevyhnutnych poloziek nasledovne :

a) obnova pochddznej vrstvy terasy na Karpatskom namesti ¢. 7-10 v Bratislave

b) odstranenie starého asfaltu a umiestnenie novej pochddznej vrstvy z polyuretanu s
hydroizolaénymi vlastnost’ami,

C) vymena starych nefunkénych vpusti a rozsireni po¢tu doterajsich vpusti na dvojnasobok.

V rozpoéte MC sa uz niekolko rokov za ti¢elom riesenia vyssie uvedeného problému alokovali
finan¢né prostriedky (bezny vydavok rozpo¢tu, program 7 — komunikacie, 7.2.1), pri ¢om bolo
uvazované aj s podielom hlavného mesta na jeho financovani.

Bytovy dom na Karpatskom nam. ¢. 7 -10 presiel rekons$trukciou s opravou fasady domu a pri
tejto prileZitosti sa vlastnici dohodli aj na oprave pochodznej terasy.

Z tohto dovodu je potrebné miestnym zastupitel'stvom schvalit’ vytvorenie zdruzenia
medzi vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov a gardzi, v zastipeni spravcovskou
spolo¢nostou Fondbyt, s.r.0. a Mestskou ¢ast'ou Bratislava-Raca, ktori by sa finan¢ne podielali
na tejto sanacii V rozsahu vyssie uvedenych prac. Rozpocet na tieto prace je stanoveny vo vyske
58.031,95 €, na ¢om by sa MC Bratislava-Raca podiel'ala vo vyske 20 tis. € a vlastnici bytov,
nebytovych priestorov a gardzi vo vyske 38.031,95 €.

Néavrh Zmluvy o zdruzeni, odsthlaseny vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov
a gardzi v zastupeni spravcovskou spolo¢nost'ou Fondbyt je prilohou tohto materialu.



3. dokumenticia

ZMLUVA O ZDRUZENI

uzatvorena podla § 829 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
( dalej len ,,Zmluva“)

1. Vlastnici bytov, nebytovych priestorov a garazi,
Karpatské namestie ¢. 7 az 10 Bratislava,
zastipeni spravcovskou spoloénostou Fondbyt s.r.o.

Sidlo: Zavadska 20, 831 06 Bratislava
Identifikacné cislo: 36 780 502
Danové identifikacné cislo: 2022378688

Bankové spojenie: .
Cislo tictu - IBAN: s
Zastupeny: Darina Vavrikova, konatelka

(dalej len ako ,spravcovska spolo¢nost®)

2. Mestska ¢ast Bratislava-Raca

Sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
Identifikacné cislo: 00304557

Danoveé identifikacné ¢islo: 2020879212

Bankové spojenie: VSeobecna uiverova banka, a.s.
Cislo uc¢tu - IBAN: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
Zastupeny: Mgr. Peter Pilinsky, starosta

(dalej len ako ,mestska cast Raca“)

(dalej spolu len ako ,ucastnici zdruzenia®)

za nasledovnych dohodnutych podmienok:

(1)

(2)

(3)

Preambula

Spravcovska spoloc¢nost podla § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ma v ramci svojej
posobnosti zabezpecovat spravu a udrzbu bytového fondu bytového domu na
Karpatskom namesti ¢. 7 az 10 v Bratislave (dalej len ,bytovy dom®), vratane
spravy a udrzby spolo¢nych c¢asti bytového domu a spoloénych zariadeni domu
a jeho prislusenstva, ktoré st v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

Mestska cast Raca podla ¢l. 29 ods. 2 pism. h) Statatu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ma v ramci svojej posobnosti vykonavat vlastnu
investicnu c¢innost a podnikatelsktl cCinnost v zaujme zabezpecenia potrieb
obyvatelov mestskej ¢casti a rozvoja mestskej casti.

Prioritou 1castnikov zdruzenia je zabezpeCenie stavebnych tuprav na
pochodznych terasach - s vymerou 366,446 m?2 - pri vchodoch bytového domu,
nebytovych priestoroch a nad garazami bytového domu Karpatské namestie ¢.
7 az 10 v Bratislave, tvoriacimi spoloc¢né zariadenie bytového domu - ktoré
umozni priechodnost pochdédznych teras v zaujme zabezpecenia verejného
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zaujmu prechodu verejnosti ku zastavkam MHD. Stavebnymi tUpravami sa

nezasiahne do statickych funkcii stavby, rieSia iba zabezpecenie hydroizolacie
a obnovu pochodznej vrstvy, pricom by mali viest k badatelnému odlahcéeniu
stavby. Stavebné upravy podla predchadzajucej vety spocivaju najméa v :

(4)

(5)

a) obnove pochoddznej vrstvy terasy na Karpatskom namesti ¢. 7-10 v Bratislave
- v prilozenom nacrte, ktori tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (vyznacené
oranzovou farbou),

b) odstraneni starého  asfaltu a umiestneni novej pochodznej vrstvy
z polyuretanu s hydroizola¢nymi vlastnostami,

c) vymene starych nefunkénych vpusti a rozSireni poctu doterajSich vpusti na
dvojnasobok.

Podrobny rozpis prac je uvedeny v rozpocte stavebnych uprav — prace a dodavky

HSV, PSV a zdravotechnickej vnutornej kanalizacie, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto

zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je dohoda ticastnikov zdruzenia na zdruzeni ¢innosti a

finanénych prostriedkov na dosiahnutie spolocného ucelu realizacie stavebnych

Uprav pri bytovom dome, uvedenych v bode 3 Preambuly tejto zmluvy.

Za ucelom realizacie stavebnych uprav v bytovom dome sa ti¢astnici zdruzenia

dohodli na uzavreti tejto zmluvy a vytvoreni zdruzenia. Zdruzenie nie je

pravnickou osobou.

i Clanok 1
Ucel zdruzenia

(1) Ucelom tohto zdruzenia je zabezpecenie ¢innosti a prac spojenych s realizaciou

stavebnych uprav, umoznujucich prechod verejnosti cez pochddzné terasy
bytového domu podla bodu 3 Preambuly tejto zmluvy, najmé zabezpecenie
finan¢énych prostriedkov potrebnych na realizaciu tychto stavebnych tprav (dalej
len ,stavebné upravy“). Ucastnici zdruzenia berti na vedomie, Ze stavebné tipravy
maju charakter wudrziavacich prac, ktoré si nevyzaduju ich ohlasenie na
stavebnom urade mestskej ¢asti Raca.

(2) Zdruzenie pri zabezpecCeni ucelu zdruzenia vychadza z vysledku vyberového

(1)

konania na obnovu bytového domu a pochdédznych teras pri bytovom dome,
odsuhlaseného na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu zo dna 19.10.2016.

Clanok 2
Cinnosti ucastnikov zdruzenia

Spravcovska spolo¢nost sa na dosiahnutie Gicelu zdruzenia vymedzeného v ¢l. 1

Zmluvy zavazuje

a) poskytnut finanéné prostriedky v objeme 38 031,95 Eur (slovom:
tridsatosemtisictridsatjeden eur, devatdesiatpat centov) vratane DPH,

b) zabezpecit odovzdanie staveniska, kontrolu a sticinnost objednavatela pri
vykone stavebnych tprav zhotovitefom a prevzatie stavebnych tprav.

(2) Mestska cast Raca sa k dosiahnutiu téelu zdruzenia vymedzeného v ¢l. 1
Zmluvy zavazuje poskytnut financ¢né prostriedky v objeme 20 000,- Eur
(slovom: dvadsattisic eur) vratane DPH, ktoré poukaze ako bezny vydavok
z rozpoctu mestskej Casti na ucet zdruzenia.

Zmluva o zdruzeni ¢. xxx/2015/ZoZ Strana 2z 5

Spravcovska spoloénost Fondbyt s.r.o. & Mestska ¢ast Bratislava — Raca



(3) Ucastnici zdruZenia sa dohodli, Ze podla potreby zabezpecia v ramci plnenia
ucelu zdruzenia potrebnu sucinnost v zaujme poskytnutia dalSich
potrebnych suhlasov, stanovisk a vyjadreni ucastnikov zdruzenia. V pripade
potreby podrobnejSej Upravy postupov a vztahov Ucastnikov zdruzenia,
vyplyvajucich z tychto rokovani, resp. z realizacie aktivit podla tohto ¢lanku
sa tieto budu rieSit dodatkom k tejto zmluve.

Clanok 3
Prava a povinnosti tucastnikov zdruzenia

(1) Ucastnici zdruzenia sa zavazuju:

a) navzajom sa informovat o vSetkych, aj beznych spoloénych veciach
zdruzenia,

b) neuskutocnovat bez vedomia a sthlasu druhého tcastnika Zziadne ukony,
ktoré maju viest k dosiahnutiu tcelu zdruzenia.

(2) Za zavazky zo spolocnej Cinnosti zdruzenia voéi tretim osobam ucastnici
zdruzenia zodpovedaju spolo¢ne a nerozdielne.

(3) Kazda zo zmluvnych stran ma pravo byt informovana o vSetkych aj beznych
spolo¢nych veciach tykajucich sa tejto spoluprace. Mestska ¢ast Raca ma pravo
pozadovat od spravcovskej spolocnosti poverenej spravou zdruzenych
finanénych prostriedkov vysvetlenia ohladne veci, resp. zalezitosti suivisiacich
so spolo¢nou ¢innostou a zdruzenymi finanénymi prostriedkami a kontrolovat
hospodarenie so zdruzenymi finanénymi prostriedkami, ako aj nazerat do
prislusnej agendy.

Clanok 4
Vyuzitie zdruzenych finanénych prostriedkov a spésob hospodarenia

(1) Ucastnici zdruZzenia sa zavdzuju, ze na plnenie uloh, ktoré im vyplyvaju
s ustanoveni ¢l. 2 tejto zmluvy na dosiahnutie Gi¢elu zdruzenia uvedenom v ¢l. 1
Zmluvy poskytni zdruzeniu finan¢ny prispevok celkom 58 031,95 Eur
(slovom péatdesiatosemtisictridsatjeden eur, devatdesiatpat centov) , a to takto:
a) Spravcovska spolo¢nost - vo vyske 38 031,95 Eur (slovom:

tridsatosemtisictridsatjeden eur, devatdesiatpat centov)
b) Mestska cast Raca - vo vySke 20 000 Eur (slovom: dvadsattisic eur)

(2) Pripad potreby poskytnutia dalSich finan¢nych prostriedkov uicastnikov zdruzenia
sa bude rieSit dodatkom k tejto zmluve.

(3) Spravcovska spolo¢nost sa zavazuje, ze najneskor v den podpisu tejto zmluvy
vytvori osobitny tucet zdruzenia Co e vedeny
VO ettt a.s., na ktory v lehote do 10 dni odo dna podpisu tejto
zmluvy vlozi finanéné prostriedky vo vyske 38 031,95 Eur ( slovom
tridsatosemtisictridsatjeden eur, devatdesiatpat centov).

(4) Mestska cast Raca sa zavizuje na realizaciu poskytnut financ¢né prostriedky vo
vyske 20 000 Eur (slovom: dvadsattisic eur) a tieto previest v lehote do 10 dni
odo dna podpisu tejto zmluvy na osobitny ticet zdruzenia uvedeny v bode 3 tohto
clanku tejto zmluvy

(5) V pripade, ze celkové naklady na realizaciu stavebnych tprav nedosiahnu vysku
zdruzenych finanénych prostriedkov, rozdiel bude zmluvnym stranam vrateny v
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alikvotnej cCiastke podla percentualneho c¢lenenia zdruzenych prostriedkov
najneskor do 30 dni po ukonceni ¢innosti zdruzenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravcom zdruzenych finanénych prostriedkov je
spravcovska spolo¢nost, ktora ich bude spravovat na osobitnom tcte uvedenom
v odseku 3 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok 5
Prevzatie stavebnych uprav

Po realizacii stavebnych uprav, vykonanych podla bodu 3 preambuly tejto zmluvy
spravcovska spolo¢nost na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati stavebnych
uprav, podpisaného medzi zhotovitelom a spravcovskou spolo¢nostou, prevezme
priestor stavebnych uprav do spravy v zaujme zabezpecenia jeho dalSej udrzby.

Clanok 6
Doba trvania a ukoncenie Zmluvy

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to do ukoncenia stavebnych tprav tejto
zmluvy, potvrdeného podpisanim protokolu a odovzdani a prevzati stavebnych
Uprav podla ¢lanku 5. tejto zmluvy.

(2) Kzaniku zdruzenia modze dojst za podmienok upravenych Obcianskym
zakonnikom a to:

a) vystupenim ucastnika zdruzenia zo zdruzenia s Gcinnostou odo dna
dorucenia vystupenia na zaklade poruSenia zavazkov zo strany druhého
Ucastnika zdruzenia, vyplyvajucich z tejto zmluvy,

b) dohodou tucastnikov zdruzenia,

c) uplynutim dohodnutej doby, na ktora bolo zdruzenie zalozené,

d) nesplnenim splatenia finanéného prispevku Tucastnika zdruzenia do
zdruzenia sposobom uvedenym v ¢l. 4 ods. 1 tejto zmluvy.

(3) Uéastnik zdruZenia nesmie vystupit zo zdruZenia v nevhodnej dobe, t.j. v takej
dobe, kedy by vystipenie malo za nasledok neplnenie dohodnutych zavazkov
a bola na ujmu druhého ucastnika zdruzenia. Za nevhodnu dobu sa povazuje
predovsetkym doba od vzniku zdruzenia az doby, v ktorej by vystapenie
Ucastnika zdruzenia sposobilo nemoznost plnenia zavizkov ti€astnikov zdruzenia
v suvislosti s pripravou a realizaciou stavebnych tprav.

(4) V pripade zaniku zdruzenia pred realizaciou stavebnych Uprav, si ucastnici
zdruzenia usporiadaju vzajomné majetkové prava suvisiace s touto zmluvou ku
dnu zaniku zdruzenia podla vysky poskytnutych majetkovych hodnét do
zdruzenia a pomerov k majetkovym hodnotam poskytnutym na dosiahnutie
dohodnutého ucelu tejto zmluvy.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania a ucinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej casti Raca.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Tato zmluvu moézu Ucastnici zdruzenia menit a dopinat na zaklade vzajomne;j
dohody, a to formou pisomného dodatku.

Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakona Slovenskej narodnej rady ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov, zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach tizemnej samospravy v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni mneskorSich
predpisov a ostatnymi dotknutymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.

Pripadné spory vzniknuté z tejto zmluvy sa Uicastnici zdruzenia zavazuju rieSit
prednostne vzajomnymi zmierovacimi rokovaniami a dohodami. Pokial takéto
rieSenie nebude uspesné, budu sa tieto spory rieSit cestou vecne a miestne
prislusnych sudov Slovenskej republiky.

Ustanovenia tejto zmluvy, ktoré sa stant neplatnymi v dosledku zmien
prislusnych pravnych predpisov, nezakladaju neplatnost celej zmluvy. Ucastnici
zdruzenia sa zavdzuju upravit tieto ustanovenia tak, aby nova uprava bola ¢o
najbliz§ie uprave pévodnej a umoznila dosiahnut Gcel tejto zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v Siestich (6) vyhotoveniach s platnostou originalu, pricom
kazdy z u¢astnikov zdruzenia obdrzi po troch (3) vyhotoveniach.

Uéastnici zdruzenia vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti
jej forme a obsahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave, dna ................... V Bratislave, dia .....................
za spravcovsku spolocnost: za Mestsku cast Raca:
Darina Vavrikova, v. r. Mgr. Peter Pilinsky, v. r.
konatelka starosta

Prilohy tejto zmluvy : Priloha ¢. 1 — nacrt stavebnych uprav

Priloha ¢. 2 — rozpocet stavebnych tprav — prace a dodavky
HSV, PSV a zdravotechnickej vnutornej kanalizacie.
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