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Dokumentacia

Mestska East Bratislava - Raca

JUDr. Ivo Nesrovnal pawm: 31 -07- 2017
primétor y oy
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY Podacte tlslo: o0 §HF: spisu:
BRATISLAVA Prilohyfisty: _AwWbawsje: SF |

}gratislava: 14.7.2017
C.j.: MAGS OGC 44 221/2017

VéaZeny pan starosta,

na zéklade VaSej Ziadosti zo dita 25.5.2017 &j. 9050/41/2017/SMI-SIS, vo veci
udelenia predchadzajiiceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného
majetku zvereného do spravy mestskej dasti Bratislava — Raga udel'ujem

predchadzajici sihlas & 06 01 0045 17

podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov

registra ,,C* KN , v katastralnom tizemi Raéa

e parc. . 674/46 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 5 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

e parc. & 674/49 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 5 m?, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 9856,

o parc. & 674/50 — zastavand plocha a nidvorie o vymere 18 m?, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 9856,

e parc. & 674/56 — zastavani plocha a nédvorie o vymere 11 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

e parc. &. 674/145 — zastavand plocha a nidvoric o vymere 8 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

e parc. & 674/146 — zastavani plocha a nddvorie o vymere 13 mZ, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

o parc. & 674/208 — zastavand plocha a nidvorie o vimere 16 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

e parc. & 674/209 —zastavana plocha a nddvorie o vimere 473 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

s parc. & 674/210 — ostatna plocha o vymere 21 m?, zapisany na LV &. 9856,

e parc. &. 674/213 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 7 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 9856,

s parc. & 1025/12 —zastavans plocha a nddvorie o vymere 23 m?, zapisany na LV |

s parc. & 674/240 — ostatnd plocha ovymere 7 m? , ktory vznikol podla
geometrického planu & 13/2017, zo dha 15.2.2017, tradne overeného pod &
391/2017, diia 28.2.2017, odélenenim &asti od pozemku registra ,, C “ parc. &.
674/161 o celkovej vymere 322 m?, ostatné plocha, zapisany na liste vlastnictva &
9856,



¢ parc. & 674/242 -~ ostatnd plocha ovymere 24 m? | ktory vznikol podla
geometrického planu & 14/2017 zo dila 15.2.2017, tiradne overendho pod &.
392/2017, diia 28.2.2017, odélenenim Casti od pozemku registra ,, C « parc. &. 674/43
o celkovej vymere 178 m?, ostatna plocha, zapfsany na liste vlastnictva ¢. 9856,

Za cenu najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej v znaleckom
posudku ¢&. 67/2016 zo diia 6.9.2016, vypracovanom v siilade s poZiadavkami zékona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, nie viak niZ¥iu ako
230,04 €/ m?, s podmienkami:

- predaj bude uskutotneny v stlade so vietkymi ustanoveniami zikona
SNR ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskordich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a

- na predmet predaja nie je uplatneny restituény nérok podla prislusnych
pravnych predpisov, okrem redtituéného naroku uplatneného podl'a zdkona
€. 503/2003 Z. z,

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo mdze byt’ dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu .

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskodr do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kiipnej zmluvy.

Tento stihlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.
V zmysle &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra ,,C*
KN parc. &.674/46, 674/49, 674/50, 674/56, 674/145, 674/146, 674/208, 674/209,
674/210, 674/213, 674/240, 674/242 a 1025/12 v k. 4. Ra&a, ako aj ndvrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnostf.

Zarovell Vés Ziadam, po obojstrannom podpise kiipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne udely.

S pozdravom

Vazeny pén

Megr. Peter Pilinsky
starosta mestskej asti
Bratislava- Raga



Clen skupiny Grafobal Gioup development Mestska Gast Bratislava-Raéa

Mestskd Zast Bratislava - Rata Datum: 2 8 -03- 2017
Stavebny Grad

Kubagova 21 Podagie Sislo: Jpzmsb spisu:
83106Bratislava Prliohyfisty: if Vybaviie: ﬁ

V Bratislave, diia 27.3.2017 -\PH /

Vec: Stavba , Polyfunk€ny sibor Rata — Rustaveliho®,
Ziadost o odkipenie pozemkov pod stavbou spoloénosti INTERCOM Development, s.r.o.

Na3a spolo¢nost, INTERCOM Development, s.1.0., 50 sfdlom Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, 1C0: 35 866
11, zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vioika & 29685/B (dalej len
»INTERCOM Development, s.r.0.“), si Vas dovoluje pofiadat o odkipenie, alebo o pripadny prendjom pozemkov
pod stavbou ,Polyfunkény sibor Rafa — Rustaveliho” v celkove] vmere 631 m?, blizdie 3pecifikovanych
v prilohéch tejto Ziadosti za nadobidaciu cenu podfa Znaleckého posudku €. 67/2016 zo dda 06.09.2016
vypracovanom Ing. Monikou Nitkovou, znalkyfiou z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutefnosti, ktory si objednalo Hlavné mesto SR Bratislava pre téely vypracovania materidlu vo veci
zémeny pozemkov (predlozené na rokovanie MsZ diia 25.09.2016 a 27.10.2016), kde bola vieobecna hodnota

pozemkov vytislend na sumu vo vyike 230,04 Eur/m? Celkovd cena za odkipené pozemky by bola 145.155,24
Eur.

Za skoré vyhovenie nasej Ziadosti vam vopred dakujeme.
S pozdravom,

ém

INTERCOM Development s.r.o.
PhDr. Pavel Komornik, M.B.A,, konatel

Pritoha €. 1 - Zoznam pozemkov
Priloha €. 2 - Graficka priloha
Priloha €. 3 - GP 13/2017
Priloha ¢. 4 - GP 14/2017

Kontaktnd osoba: Mgr. Monika Sabolova, sabolova@grafobalgroup.sk, mobil: +421 904 467 830

INTERCOM Development, sr.0. ICO: 35866110 Tel.: 02/ 50 227146
Sasinkova 5 IC DPH: SK7020000548

811 08 Bratislava OR: OS Bratislava I

Slovenska republika Odd. Sro,, vl.. & 29685/B
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Znalec: Ing. Monika Nitkové, Csl. parasutistov 25, 831 03 Bratislava
¢ tel.: 0907 /60 71 53
Znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti
evidenéné ¢islo 915013

Zaddvatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
Cislo spisu (objednavky): objednévka ¢ 0TS1601949 SNM/16/043/MD zo dita 17.08.2016

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 67 / 2016

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pozemkov reg. ,C, vo viastictve Hl. mesta SR
Bratislava, s parc. & podla tabulky v znaleckom posudKu, v obci Bratislava k.ii. Rafa, pre nitel zimeny
predmetnych pozemkov, pripadne uzatvorenie kiipno predajnej zmluvy.

Pocet listov (z toho prileh): 4’(57(.39)
Datum: 06.09.2016

Potet odovzdanych vyhotovent: 2 x tlaé 1x CD
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¢islo posudhu: 67/2016

Znalec: Ing. Monika Nitkovd

- =

[ koeficient obchodneja
__priemyselnejpolohy . . .

: :
koeficient technickej la, vel'mi dobré vybavenost (vatia ako v bode 3) i 1,50
infradtruktiry pozemku i ; i
ke ! o "

koeficient povyZujicich ’ ,i
faktorov L AR . L

f

I

1,00

koeficient redukujicich 1,00
faktoroy

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

T Nazov " Vypotet Hodnota
|Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,50%1,10*1,00* 1,40 * 1,50 * 1,00 * 1,00 3,4650
ednotkovd hodnota pozemku V3Huwy = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 3,4650 230,04 €/m2
Vseobecnd hodnota pozemku 1V3Hpoz = M * V3Hu = 3 419,00 m2 * 230,04 €/m? 786 506,76 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
i A
Nesov - el R VaCRERA Rt
i Rt g i - pozemku'v celosti [€]
i 483084

¢
i
E
1
E- -
g See gﬂm 74072
£ parcela . 674/167 35 426,16
k p~a.rcela £ 674/163 2852496
i parcela & 674/164 690,12
t parcela & 674/165 13 802,40
f parcela &. 674/158 6 211,08
E iparcela £ 674/144 4140,72
. “|parcela & 674/64 920,16
e arcela & 674/65 e . 2 070,36
i f§ . |parcelat 674/66 2.530,44
: parcela &.674/67 - 460,08
_|parcela € 674/68 ) 1840,32
parcela & 674/69 2 760,48
parcela & 674/70 2990,52
* |parcela & 674/71 2990,52
parcela £ 674/72 2 760,48
; arcela & 674/73 276048
: parcela & 674/74 2 760,48
< parcela & 674/75 2760,48
parcela t, 674/76 ] _ 2760,48
parcelat 674/77 e 276048
parcelat 674/78 . 2760,48
Barcelat.674/79 ... T T 27s0ss
- arcela ¢, 674/80 - T T T 6048
arcela & 674/81 ! 2 760,48
Parcela 674/82 i 2 760,48
! 253044

parcelz ¢, 674/83

Strana 11
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Cislo posudku: 67/2016

Znalec: Ing. Monika Nitkovd

parcela £ 674/84

"11502,00

arcela ¢, 674/88
arcela & 674/89 11
T —— ~sonos
parcelat.674/168 T~ o . 598104
parcelat 674/91 . 1311228
parcela €. 674/92 o . 3358584
parcela &.674/93 R . _..230040
" |parcela . 674/94 920,16
parcela &, 674/95 - 230,04
rcela & 674/96 8971,56
h%cela £.674/97 2070,36
1840,32

arcela & 674,/98

& 674/145

arcela & 674/213 ,
parcela . 674/148 T l!
parcela & 674/157 [
parcela & 674/172 — 070,36
parcela & 674/173 p s ! 1518264
parcela &, 674/175 |l 15 412,68
parcela & 674/149 i 14 262,48
parcela & 674/152 . 5520,96
parcela & 674/159 } 15 872,76
parcela &, 674/63 1 1840,32
parcela &, 674,153 || 1;' S:s,aw
parcela £ 674/208 ! 3450,60
“|parcela & 683/102 | 3680,64
parcela £ 683/103 . 2070,36
parcela & 683/202 | 2070,36
parcela £, 1025/12 cd 4 600,80
parcela & 738/113 B - 5290,92
parcela £, 683/12 483084
Iparcela & 475/159 ’ 4140,72
parcela &. 686/30 16 562,88
parcela?, 475/151 | 460,08
|parcela & 686/5 } 6211,08
|parcela & 686/8 13 572,36
|parcela ¢ 686/32 J 16332,84
parcela ¢, 738/107 ! 3 680,64
parcela £, 738/108 - = - 1219212
arcela & 738/110 . ! 920,16
parcela.738/112 e e . 37036,44
parcela & 738/114 -~ - < . ._2300,40]
arcela & 738/115 i 8971,56
parcela & 738/117 . 2 530,44
parcela £, 738/127 4370,76
parcela £.738/118 9 431,64
parcela &, 736/119 2 760,48
. 13112,28
786 506,76

Strana 12
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ZMLUVA O NAJME POZEMKOV

(d'alej len , Zmluva®)

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. Obeianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov

medzi zmluvngmi stranami:

Prenajimatel’:

Mestska East Bratislava - Raéa

Kubatova 21, 831 06 Bratislava

zastipenej: Doc. MUDT. Janom Zvonarom, CSc., starostom
Pefazny ustav: VUB, a.s., Bratislava, retailova peobolka Raca
Cislo aétu: 421-032/0200

1CO: 304 557

a

Ndjomca:

INTERCOM Development s.r.o0.,

s0 sidlom Paulinyho 8, 811 02 Bratislava,

ICO: 35 866 110,

IC DPH: SK2021757991,

zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava 1, Oddiel: Sro, Viozka ¢.:
29685/B,

zastapena: Dr. Milan Mastena, konatel

KedZe:

(A)

(B)

(©

Prenajimatel’ md na ziklade protokolov o zvereni majetku a uznesenia Mestského
zastupitelstva hl. m. SR Bratislavy od hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverené do spravy nizsie $pecifikované Pozemky nachadzajice sa v okrese
Bratislava 111, obci Bratislava ~ mestska Cast Rada, katastralnom Gzemi Raca,

Najomca md zaujem realizovat investiény projekt - ,Radniéné namestie - Rada”,
ktorého ciefom je komplexné riesenie predmetného Gzemia ohranifeného ulicami
Pdachovska, Detvianska, Rustaveliho a Zavadska, spotivajiice v realizacii stavebnej
ainvestiinej tinnosti. Sucastou projektu je vestavba komplexu polyfunkénych
budov pozostévajicich z viacpodlaznej bytovej zastavby, ako aj pléch obtianskej
vybavenosti a zérovell vystavba administrativej budovy, victko na zaklade
objemovej architektonicko-urbanistickej 3tidie z februdra 2005 autorov Bumbal,
Durina, Kollar, Vizar (dalej len ,Projekt”). Sacastou komplexu je technicks
infradtruktara a dopravna obsluha zemia so samostatngm vstupom z Pichovskej
ulice.

Ndijomca za téelom realizacie investicného projektu ma zaujem képit’ cast Pozemkov

Specifikovanych vl 1.2 pism. abed tejto zmluvy, Zmluva o kipe pozemkov sa

15
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(D)

uzatvéra stalasne s touto zmluvou a tvori jej neoddelitena prilohu (d'alej len , Kapna
zmluva”),

Najomca mé dalej zdujem prenajat si &ast Pozemkov Specifikovant v ¢l. 1.2 pism.
efg tejto zmluvy od Prenajimatela za ttelom realizdcie Projektu. Prenajata ¢ast
Pozemkov bude vyuZitd potas trvania vystavby Projektu a po vydani kolauda¢ného
rozhodnutia k Projektu ndjom zanikne.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy za nasledovnych zmluvnych

podmienok:
1.  UVODNEUSTANOVENIA
11 Prenajimatel’ je na zaklade prisluingch protokolov o zvereni majetku  Protokol

1.2

¢ 11 88 0533 06 00 zo dita 07.09.2006 a Protokol ¢, 11 88 0682 07 00 (oba dokumenty
vyhotovené stlade s prislunymi ustanoveniami Statttu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktory bol schvéleny v zmysle ustanovenia § 11 ods. 5 pism. a)
zdkona & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov), spravcom nasledovnych nehnutelnosti (pozemkov) vo
vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, nachédzajacich sa
v okrese Bratislava III, obci Bratislava - mestské &ast Rata, katastralnom tizemi Rata,
vedengch vevidencii Spravy katastra pre Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu, na liste vlastnictva ¢. 9856

(a) 475/55 (ostatné plochy), o vimere 2897 m2;
(b)  674/9 (ostatné plochy), o virmere 6634 m2;
() 683/7 {ostatné plochy), o vimere 72 m2;
(d) 68378 {ostatné plochy), o vimere 175 m2;
(e) 683/9 (ostatné plochy), o vimere 16 m%;
0] 683/12 (ostatné plochy), o vymere 65 m%;
(g)  683/15 (ostatné plochy), o vymere 3 m?;
(h)  738/20 (ostatné plochy), o vimere 148 m?;
(i) 738/21 (ostatn¢ plochy), o vymere 78 m2;
)] 738/22 (ostatné plochy), o vimere 454 m;
(k) 738/ 23 (ostatné plochy), o vimere 365 m2;
[6)] 738/24 (ostatné plochy), o vimere 463 m?;
(m)  738/25 (ostatné plochy), o vimere 211 m2;
(n) 738/ 28 (ostatné plochy), o vymere 90 m?;
(o)  738/29 (ostatné plochy), o vimere 223 m2,
(p)  683/6 (ostatné plochy), o vimere 1020 m2.

dalej tieZ nasledovnych pozemkov evidovanych na liste vlastnictva & 1

(@  674/15 (zastavané plochy), o vimere 59 m3;
(r) 683/1 (ostatné plochy), o vimere 10773 m2

(dalej nehnutelnosti pod pismenami (a) a (r) spolu len ako , Pozemky”)

Hranice Pozemkov boli pre ucely realizicie Projektu upravené na ziklade
geometrického plénu & 87/2007, ktorg vyhotovil Ing, Jozef Zentko - GEOZENT diia

215
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4.2

06.08.2007 za Gfelom nového urdenia hranic parciel pozemkov. Geometricky plin
t. 87/2007 tvori neoddelitelnt sacast tejto zmluvy. Uvedenym geometrickym
planom bolo Gzemie pozemkov, na ktorfch sa ma realizovat Projekt rozdlenené
na nasledovné parcely uvedené v bodoch a) - e)

a) parc. £islo 683/1 o vymere 11570 m2  druh pozemku: ostatné plochy

b) parc. tislo 475/78 o vimere 586 m2 druh pozemku: ostatné plochy

c) parc. tislo 738/23 o vymere 2961m2  druh pozemku: ostatné plochy

d) parc. &islo 738/25 o vymere365m2  druh pozemku: ostatné plochy
(pozemky uvedené pod pism. a) az d) s celkovou vymerou 15.482 m2, ktorych
predaj je rieSeny v Kiipnej zmluve uzatvorenej sticasne s touto zmluvou)

€) parc. &islo 674/9 ovymere 6278 m2  druh pozemku: ostatné plochy pare. ¢islo
f) parc. ¢islo 683/12 o vimere 65 m2 druh pozemku: ostatné plochy
g) parc. ¢islo 738/28 o vimere 90 m2 druh pozemku: ostatné plochy
(pozemky uvedené pod pism. e) az g) s celkovou vimerou 6.433 m2 d'alej len
ako ,Predmet nijmu”)

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ touto Zmluvou dava do najmu Néjomcovi Predmet ndjmu
Specifikovany vysSie a Najomca sa zaviizuje platit podas doby najmu dohodnuté
najomné Specifikované v ¢l. 4 tejto Zmluvy.

DOBA NAJMU

Nijom sa medzi Prenajimatelom a Néjomcom uzatvira na dobu urdita, podas celej
doby trvania vystavby Projektu, maximalne viak na dobu troch (3) rokov. Ngjom
podla tejto Zmluvy vznikd ditom zatatia stavebnych pric na Projekte akonéi sa
diiom vydania kolaudaéného rozhodnutia pre Projekt. Trvanie najmu je zdvislé od
platnosti Kipnej zmluvy. V pripade odstapenia od Kapnej zmluvy sa konti platnost
tejto zmluvy ondjme pozemkov. Utinky ukondenia ndjomného vztahu nastant
dorutenim odstapenia od Kiapnej zmluvy druhej zmluvnej strane. Najomea je
povinny pisomne oznamit' Prenajimatelovi den zahdjenia akychkolvek  aj
pripravngch stavebnych préc, t. j. deit vzniku najmu.

NAJOMNE

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do dotasného odplatného uzivania Predmet
ndjmu a Ndjomeca sa zaviizuje platit za Predmet najmu, po dobu trvania niajmu,
nijomné vo vgike 100, Sk/m2/rok (slovom: Jednosto slovenskych koran), tj.
celkovo vo v§ske 643.300,- Sk/rok (slovom: Seststostyridsattritisic tristo slovenskych
koran) (dalej len ,nijomné”),

Ro¢né najomné je splatné potas trvania najmu vzdy vopred ato nasledovne : 1.
polovica ndgjomného do 15 januara, 2. polovica ndjomného do 15 jala prisluéného
roku. Prva splatku najomného zaplati nsjomea v pomernej viike do 15 dni od zacatia

315
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4.3

doby néjmu. V pripade, Ze ndjom nebude trvat potas celého rotného obdobia, je
Najomca povinny zaplatit nijomné v pomemej vyske podla poitu mesiacov, kedy
trval ndjom v prislusnom roku. Diiom zaplatenia splatky ndjomného sa rozumie den
pripisania sumy vo vyske prisludnej splatky ndjomného na bankovy ddet
Prenajimatela.

Najomca sa pre pripad omeskania platieb ndjomného vurdenej vyske zavizuje
uhradit’ prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z vgsky nezaplateného
ndjomného za kaZdy den ometkania,

POVINNOSTI PRENAJIMATEL'A, POVINNOSTI NAJOMCU A SKONCENIE
NAJMU

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bol Najomcom podrobne informovany o zémeroch
Ndjomcu realizoval' na Predmete najmu Projekt astymito planmi sahlasi
apodporuje ich. Prenajimatel vyslovuje svoj sihlas so vietk¢mi stavebnymi
pravami Predmetu najmu, ku ktor¢m dojde v ramci realizécie Projektu, pokial buda
tieto realizované v silade s projektovou dokumenticiou k Projektu a v salade
s platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel je povinny prenechat Predmet njmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.

Néjomca je opravneny uzival vec sposobom dohodnutym v Zmluve,

Najom Predmetu ndgjmu podla tejto Zmluvy skondi:
a) uplynutim doby najmu podla &. 3, bod 3.1 Zmluvy,
b) dohodou zmluvngch stran,

c) odstapenim od Zmluvy,

Prenajimatel moZze od Zmluvy odstipit pred uplynutim dohodnutej doby najmu iba
ak:

a) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva Predmet ndjmu
takym spdsobom, Ze na Predmete najmu vznika $koda alebo hrozi znaén4 skoda,

b) ndjomca meSkd s platenim ngjomného aneuhradil miniméalne dve splatky
ndjomného,

¢) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

Najomca mdZe od Zmluvy odstapit’ pred uplynutim doby najmu ak mu bol Predmet
ngjmu odovadany v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane
nespdsobilym na dohodnuté uZzivanie neskdr bez toho, aby Najomea porusil svoju
povinnost,

V pripade odstpenia od Zmluvy nijom skondi uplynutim tridsiateho (30) dita od
dita dorutenia ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Odstapentm od Zmluvy v zmysle bodov 5.5 a 5.6 tohto &lanku Zmluvy nezanikaji
ndroky zmluvngch stran na nihradu Skody, zaplatenie ndgjomného avhrad za

plnenia poskytované suZivanim Predmetu najmu s prisluSenstvom v zmysle
prisludnych ustanoveni Zmluvy t¢kajucich sa ngjmu,
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Tdto Zmluva nadobiada platnost diiom jej podpisania oboma zmluvngmi stranami.
Vznik @innosti ndgjmu podla tejto Zmluvy je upraveny v bode 3.1.

Tato Zmluva  rudf anahradza akékolvek predchadzajice zmluvy , dojednania
a zavizky uzatvorené medzi Prenajimatelom a Najomcom tykajicich sa prenajatych
Pozemkov.

Tato Zmluvu je mozné menit len pisomnymi a &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa vyholovuje v potte Styroch (4) rovnopisov, pricom kazda zo strn
obdrzi dva (2) rovnopisy .

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluvu uzavieraja po jej dokladnom preditani

slobodne, na ziklade vlastnej vole, véine a nie v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak &oho ju podpisuja.

V Bratislave, dna MLQ’ 2007 V Bratislave, dia /_#’ 4 2007

Za Prenajimatel’a: Za Néajomcu:

-3 bt

M_est;ic; maé{ . Dr,/fvli!an Mastena
Doc. MUDr. Jan Zvonar, CSe. konatel INTERCOM Development s.r.o.
Starosta
INTERCOM Development s.r.0.
Faulfnyho 8
o 811 02 Bratislava
Z\ 1ICO: 35 866 110

IC DPH: 5K2021757991
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DODATOK €.1

K Zmluve o ndjme pozemkov
uzatvorenej dia 17.9.2007

Prenajimatel:

Mestska ast: Bratislava-Rata

Sidlo: Kubalova 21, 831 06 Bratislava;

I¢o: 304 557

Statutdrny zastupca : Doc. MUDr. Jin Zvondr, CSc.., starosta MC
( dalej jen Prenajimatel )

a
Najomca :

INTERCOM Development s.r.o.

Sidlo: Sasinkova 5, 811 08 Bratislava
io: 35866110

I€ DPH: SK 2021757991
Registrdcia : Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1, Oddiel: Sro, Viozka & 29685/8
Statutdrny zastupca : PhOr. Pavel Komornik M.B.A., konatel spoloénosti
Darina Torokova, konatef spoloénosti
( dalej len Najomca)

uzatvdraji tento dodatok £.1 k Zmluve o néjme pozemkov zo dita 17.09.2007.

L. V tldnku 3. Doba ndjmu v bode 3.1 sa text ,maximélne viak na dobu troch (3) rokov”
meni nasledovne ,maximdlne viak na dobu desaf (10) rokov”. Ostatné znenie textu
20stava nezmenengé.

1. Tento Dodatok €.1 je vyhotoveny v dvoch originaloch, po jednom pre katdi zmluvni
stranu.

Tento Dodatok ¢.1 nadobida platnost a tcinnost diiom jeho podpisania oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento dodatok €.1 preéitali, jeho obsah vyjadruje ich
slobodni volu a na znak sthlasu ho podpisuj.

/) ¢ (A
V Bratislave dia /' ..... S .99 7, V Bratislave dna{/f‘zzoa? .......
\ —
T ; T
/:‘i“ i \ 7(—("“\—‘*-&. \/"/LA
Doc. MUDr. Jén Zvonar, CSc. PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
starosta mestskej Casti konatel spoloénosti

Darina Tarékova 1
konatel spolognosti /"
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ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
(d'alej len , Zmluva”)

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika v znenf neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Mestska ¢ast’ Bratislava - Raca

Sidio: Kubatova 21, 831 06 Bratislava,

ICo: 304 557

Statutdrny zastupca: Doc. MUDr. Jan Zvondr, CSc., starosta

Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava, retailova pobocka Raca

Cislo uttu: 421-032/0200

(dalej len ,, Prenajimatel™)

a

Néjomca:

Obchodné meno: INTERCOM Development s.r.o.

Sidlo: Sasinkova 5, 811 08 Bratislava

1CO: 35866110

IC DPH: SK2021757991

Registrdcia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I, Oddiel: Sro,
VlozZka &.: 29685/B

Statutérny zastupca: Dr. Milan Mastena, konatel

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo actu: 262 5375 129/1100

(d'algj len ,Ndjomea™)

KedZe:

(A

®)

Prenajimatel md od hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na
ziklade ustanovenia ¢l. 36 Statttu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zvereny do spréivy nizsie Specifikovany Pozemok nachédzajici sa
v okrese Bratislava Ill, obci Bratislava - mestskd ¢ast’ Raca, katastrlnom
tzemi Raca.

Ndjomca md zdujem realizovat investitny projekt ,Radniéné ndmestie -
Rata”, ktorého cielom je komplexné riefenie predmetného tzemia
ohrani¢entho ulicami Pdachovskd, Detvianska, Rustaveliho a Zavadska,
spotivajice v realizdcii stavebnej a investitnej ¢innost. Sucastou projektu je
vystavba komplexu polyfunkénych budov pozostivajucich z viacpodlaZnej
bytovej vystavby, ako aj ploch oblianskej vybavenosti a zaroven vystavba
administrativnej budovy, vietko na zdklade projektovej dokumentécie

114

22



©

vypracovanej architektonickym 3tadiom MARKROP (dalej len |, Projekt”).
Sttastou komplexu je technickd infradtruktara a dopravns obsluha dzemia.

Nédjomca méd zdujem prenajat’ si Pozemok od Prenajimatela za Géelom
realizicie Projektu. Pozemok bude vyuzity pofas trvania vystavby Projektu
a po vydanf kolaudaéného rozhodnutia k Projektu ndjom zanikne.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy za nasledovnych zmluvnych
podmienck:

13

12

3

|

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ md od hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na zaklade

ustanovenia &l. 36 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverent

do spravy nasledovni nehnutelnost (Pozemok), nachddzajacu sa v okrese Bratislava

111, obci Bratislava - mestska fast Rada, katastralnom tizemi Rata, vedenii v evidencii

Sprivy katastra pre Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu na katastrdlnej

mape:

a) Parcela registra C &islo 680/ 28 o vymere 5029 m?, druh pozemku: ostatné
plochy

(d'alej len ako ,, Pozemok”).

K Pozemku nie je zaloZeny list viastnictva. Cast’ Pozemku bola pévodne evidovans

na pozemkovokniZnej viozke ¢. 232,

Hranice Pozemku boli na dcely realizicie Projektu upravené na zaklade

geometrického planu ¢ 157/2007-5, ktory vyhotovil Ing. Jozef Zentko -

GEOZENT dia 10122007 za ufelom nového urdenia hranic parcely Pozemku.

Geometricky plén <. 157/2007-5 tvori neoddelitelna sadast tejto zmluvy. Uvedenym

geometrick{m plinom bolo z tizemia Pozemku oddelena &ast Pozemku, na ktorom

sa md realizovat Projekt a tito ¢ast Pozemku bola roztlenend nasledovné parcely:

a) Parcela ¢ 1025/6 ovymere 546 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria,

b) Parcela ¢. 686/9 o vymere 1 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

(parcely uvedené pod pism. a) a pism. b} dalej len ako , Predmet ndjmu*)

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’  touto  Zmluvou diva do nagjmu  Ndjomcovi Predmet najmu
Specifikovany vys3ie a Ndjomca sa zavizuje platif pofas doby najmu dohodnuté
ndjomné $pecifikované v ¢l. 4 tejto Zmluvy.

DOBA NAJMU

Nijom sa medzi Prenajimatefom a Ndjomcom uzatvéra na dobu uréita. Potas celej
doby trvania vystavby Projektu, maximélne viak na dobu troch (3) rokov. Néjom
podla tejto zmluvy vznikd diom zatatia stavebnych prac na Projekte a kondi sa

dfiom vydania kolauda¢néhe rozhodnutia pre Projekt. Trvanie ndjmu je zaviské od
platnosti Zmluvy okipe pozemkov & 406001707 uzavretej medzi zmluvnymi
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42

4.3

5.1

5.2

5.3

54

stranami dfia 10.10.2007 (dalej len ,Kipna zmluva”). V pripade odstipenia od
Kipnej zmluvy sa kondi platnost tejto zmluvy o najme pozemkov. Uinky ukondenia
ndgjomného vztfahu nastant doruenim odstdpenia od Kuapnej zmluvy druhej
zmluvnej strane. Ndjomca je povinny pisomne ozndmil Prenajimatelovi den
zahdjenia akychkol'vek, aj pripravnych, stavebnych préc, tj. dei vzniku ndjmu.

NAJOMNE

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do dotasného odplatného uZivania Predmet
ndjmu a Ndjomca sa zavizuje platit za Predmet ndjmu, pod dobu trvania ndjmu,
néjomné vo vyske 100, Sk/m?/rok (slovom: Jednosto slovenskgch korin), tj.
celkovo vo vyske 54.700,- Sk/rok (slovom: pitdesiatityritisic sedemsto slovenskych
korun) (d'alej len , ndjomné”).

Ro&né nijomné je splamé potas trvania ndjmu vzdy vopred, ato nasledovne: 1.
polovica ndgjomného do 13, janudra, 2. polovica ndgjomnéhe do 15. jila prisludného
roku. Prva splatku ndjomného zaplati Najomca v pomernej vyske de 15 dni od
zatatia doby ndjmu. V pripade, ze ndjom nebude trvat podas celého roéného obdobia,
je Ndjomca povinny zaplatit ndjomné v pomernej vyike podla poétu mesiacov, kedy
trval ndjom v prisludnom roku. Ditom zaplatenia splatky najomného sa rozumie deit
pripisania sumy vo vy3ke prisludnej splitky nédjomného na bankovy ulet
Prenajimatela.

Néjomca sa pre pripad omedkania platieb ndjomného v urdenej vydke zavizuje
uhradit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z vysky nezaplateného
najomného za kaZdy def omedkania.

POVINNOSTI PRENAJIMATELA, POVINNOSTI NAJOMCU A SKONCENIE
NAJMU

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bol Ngjomcom podrobne informovany o zameroch
Néjomcu realizoval na Predmete najmu Projekt, oboznamil sa s projektovou
dokumentaciou Projektu astymito planmi Najomcu suhlasi a podporuje ich.
Prenajimatel’ vyslovuje svoj sithlas so vietkymi stavebnymi dpravami Predmetu
najmu, ku ktorgm déjde v rdmci realizdcie Projektu, pokial budd tieto realizované
v stilade s projektovou dokumentéciou k Projektu a v silade s platnymi pravnymi
predpismi.

Prenajimatel je povinny prenechat’ Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie,

Nijomca je opravneny uzivat vec sposobom dohodnutym v Zmluve.
Néjom Predmetu ngjmu podla tejto Zmluvy skonti:
a) uplynutim doby ndjmu podla &. 3, bod 3.1 Zmluvy,

b) dohodou zmluvnych strén,
¢) odstipenim od Zmluvy.
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Prenajimatel méZze od Zmluvy odstapit’ pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu iba
ak:

a) Najomca naprick pisomnému upozorneniu Prenajimatela uziva Predmet ndgjmu
takym sposobom, Ze na Predmete ndjmu vzniké skoda alebo hrozi znatné Skoda,

b) Ndjomca me3ka s platenim najomného aneuhradil minimalne dve splatky
ndjomného,

¢) Nijomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou.

wur
w

56  Néijomea moze od Zmluvy odstapit pred uplynutim doby najmu, ak mu bol Predmet
najmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane
nesposobilym na dohodnuté uZivanie neskor bez toho, aby Néjomca porusil svoju
povinnost’,

57  V pripade odstapenia od Zmluvy, ndjom skondi uplynutim tridsiateho (30) dita od
dna dorucenia ozndmenia o odslapeni druhej zmluvnej strane.

58  Odstdpenim od Zmiuvy vzmysle bodov 55, 56 a5.7 tohto ¢lénku Zmluvy
nezanikajit naroky zmluvnych stran na nahradu 3kody, zaplatenie ndjomného
adhrad za plnenia poskytované suzivanim Predmetu najmu s prisludenstvom v
zmysle prisludnych ustanoveni Zmluvy tykajuicich sa ndjmu.

6. ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1  Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvny'mi stranami.
Vznik atinnosti najmu podla tejto Zmluvy je upraveny v bode 3.1.

62  Tdte Zmluva ru$i anahrddza akékolvek predchadzajuce zmluvy, dojednania
a zdviizky uzatvorené medzi Prenajimatelom a Néjomcom, t¢kajice sa Predmetu
néjmu.

6.3  Tato Zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi a ¢islovanymi dedatkami, podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

6.4  Tato Zmluva sa vyhotovuje v pocte styroch (4) rovnopisov, pricom kazdéa zo strdn
obdrzi dva (2) rovnopisy.

65  Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito Zmluvu uzavieraja po jej dokladnom preditani,
slobodne, na zdklade vlastnej vole, vdzne a nie v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienck, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Bratislave, dia 03.03.2008 V Bratislave, dila 03.03.2008
F. Prenajima al 3 .\ . Z. i Cus . .
Za Prenajimatela o ' a Najomcu INTEKCOM Devel .
= : ; ) Sasinkova 5
| ! \ B11 08 Bratislava
\ -~ i My 1O: 35 866 110
!;;__‘h_,_\___‘,___:_ “ - N ) o/ e [ IC DPH: $K2021757991
Mestskd cast’ Bratislava-Raca Dy Milan Mastena
Deoc. MUDr. Jan Zvonar, CSc. konatel INTERCOM Development s.r.o.
Starosta
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DODATOK C.1
k Zmluve o nijme pozemkoy
uzatvorencj dia 3.3.2008

Prenajimatel”

Mestska €ast’: Bratislava-Raéa

Sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava;
ICO: 304 557

Statutarny zastupea: Doc. MUDTr, Jin Zvonar. CSc.. starosta MC
( d'alej len Prenajimatel )

a
Najomea:

INTERCOM Development s.r.o.

Sidlo: Sasinkova 3. 811 08 Bratislava
ICO: 35866110

ICDPH: SK 202175799]
Registricia:  Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vlozka £.29685/B
Statutarny zastupea : PhDr. Pavol Komomik M.B.A.. konatel' spoloénosti
Darina Torokovd, konatel spoloénosti
( d'alej len Najomea)

uzatviarajl tento dodatok ¢.1 k Zmluve o nijme pozemkov zo dia 3.3.2008.

I V ¢lanku 3. Doba najmue v bode 3.1 sa text .maximalne viak na dobu troch (3) rokov™
meni nasledovne . maximalne viak na dobu desat’ (10) rokov™. Ostatné znenie textu
zostava nezmenene,

1. Tenmo Dodatok ¢.1 je vyhetoveny v dvoch origindloch. po jednom pre kazda zmluvnd
stranu.

Tento Dodatok ¢.] nadobuda platnost” a t¢innost” ditom jeho padpisania oboma zmluvnymi

stranami.
Zmluvné strany vyhlasuj, ze si tento dodatok &.1 precitali, jeho obsah vyjadruje ich
slobodni vol'u a na znak sihlasu ho podpisuji.

) .
V Bratislave dia A2 Nogh V Bratislave dita 4422003

. o B

Doc. MUDF. Jan Zvonar. CSc. PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
starosta mestskej Casti konatel’ spoloénosti
7
L
(_Z,_'\ Darina :I'érék(?v.’s '
> konatel spolodnosti
.+
>
2
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