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Navrh uznesenia

Miestne zastupitistvo MC Bratislava-R#a po prerokovani materialu
suhlasi

s ,Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickagliét ,Novy zahon Bratislava—Ra'",
august 2017 a s overenim zmeny ftmého vyuZitia povodného vyrobného arealu sfrobsti
AB Kozmetika, stanoveného v Uzemnom plane mesfankného vyuzitiapriemyselna
vyroba (¢. funkcie 301) na funiné vyuZzitie viacpodlazna zastavba obytného Uzerfda
funkcie 101) - rozvojové Uzemie s kddom intenzityZ¥itia UzemiaF a zmieSané Uzemie
byvania a obianskej vybavenos(t. funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kddom miery Zitia
UzemiaF s podmienkami:

1. v pripade navrhovanych objektov C4 a C5 zZnpbidlaznos na maximélne 6 NP v sulade
s liniou s@dasnej zastavby,

2. v pripade navrhovanych objektov C1 a C6 rrpbidlaZznog na maximalne 7 NP v sulade
s liniou s@dasnej zastavby,

3. nadzemné parkovisko v zone ,AB" umiegtpdod zemou a na povrchu umiestpark,

4. zachova stromoradie pri elekitkovej trati a rozsiti ho po celej tEke az k ulici Novy

zéhon,

vybudové obojsmerné dopravné prepojenie s komunikaciou Neéhon,

v parteri navrhovanych objektov v zéne AB ustri¢’ zariadenia obanskej vybavenosti,

overi’ vhodnos$ umiestnenia bytovych stavieb v dotyku s navrhovas@pravnou stavbou

s navrhom protihlukovych opatreni.

No o

2. Uznesenie Miestnej rady M4 C Bratislava-Ra¢a
Miestna rada MZ M Bratislava-R&a
odporika
MZ MC Bratislava-R#&a
suhlasy

s ,Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickagliét ,Novy zahon Bratislava—Ra'",
august 2017 a s overenim zmeny ftmého vyuZitia povodného vyrobného arealu sfrobsti
AB Kozmetika, stanoveného v uzemnom plane mesfankného vyuZzitiapriemyselna
vyroba (¢. funkcie 301) na funiné vyuzitie viacpodlazna zastavba obytného Uzerfda
funkcie 101) - rozvojové Uzemie s kddom intenzityZ¥itia UzemiaF a zmieSané Uzemie
byvania a obianskej vybavenos(t. funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kddom miery Zitia
UzemiaF s podmienkami:



1. v pripade navrhovanych objektov C4 a C5 rZnpbidlaznog na maximalne 6 NP v sulade
s liniou s@asnej zastavby,
2. v pripade navrhovanych objektov C1 a C6 Znpbidlaznog na maximalne 7 NP v sulade
s liniou s@asnej zastavby,
3. nadzemné parkovisko v zéne ,AB" umiestpod zemou a na povrchu umiestpark,
4. zachové stromoradie pri elekitkovej trati a rozsiti ho po celej tfke aZ k ulici Novy
zahon,
. vybudové obojsmerné dopravné prepojenie s komunikaciou Na&hpn,
. v parteri navrhovanych objektov v zéne AB ushi@ zariadenia obianskej vybavenosti,
. overt’ vhodnos umiestnenia bytovych stavieb v dotyku s navrhovashopravnou stavbou
s navrhom protihlukovych opatreni.
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3. Dovodova sprava

b

Obréazoké. 1: Vymedzenie GUzemia pre rieSenie urbanistickgjié, vymera cca. 4,3 ha

Predkladany upraveny navrh zadania nadvazuje ndclpéelzajici navrh zadania pre
spracovanie urbanistickej Stadie Novy zahon, BlatesRa&a, ktory bol vypracovany
v marci 2017 a predlozeny na pripomienkovanie Madfis hl. mesta SR Bratislavy,
Bratislava-Rd#a a Bratislavskému samospravnemu kraju.

Miestne zastupitistvo MC Bratislava-Raa UZN ¢&. 310/23/05/17/P  zoi 23.05.2017
nesuhlasilo s ,Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickéjdigt ,Novy zahon
Bratislava-R#&a“, marec 2017 a overenim zmeny funkéného vyuZzitia pbévodného
vyrobného arealu spol@nosti AB Kozmetika, stanoveného v Uzemnom plane mesta,
z funkéného vyuzitiapriemyselné vyrobd¢. funkcie 301) na funkné vyuzitieviacpodlazna
zastavba obytného Uzem& funkcie 101) - rozvojové Uzemie s kédom intenazityuzitia
Uzemia G, resp.casti aredlu na furtké vyuZitie zmieSané Uzemie byvania a‘isimskej
vybavenost{¢. funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kddom miery itia UzemiaG.

Na rokovani prislusnej komisie poslanci k predl@men zadaniu vyjadrili tieto nazory
a namietky:
- zZnizit' intenzitu vystavby - z@Zenie hlavného dopravného koridoru automobilovou
dopravou,
- znizit vySku zastavby,



- posudi’ blizkog” navrhovanej komunikacie ,VonkajSi polookruh Lama Galvaniho
ulica“ krizovatka s R&anskou vo v£ahu k navrhovanému byvaniu,
- posudi’ ind funknd naph Gzemia.

Mestskéd ¢cag’ Bratislava-R&a zabezp@la spracovanie overovacej Stadie na Upravu
krizovatky Ra&ianska - Novy zahon s mensim zaberom pozemkov,akjer v dotyku
s rieSenym Uzemindp si vSak vyZaduje zmenu Uzemného planu mestestv Doprava.

Na zaklade nesuhlasného stanoviska Mestskgj Bratislava-Réa vydaného v sulade
s UZN ¢. 310/23/05/17/P bol spracovanypraveny navrh zadania na spracovanie
overovacej Studie ako podklad pre zmenu Uzemnémrupl danej lokalite.

Navrh zadania je upraveny v rozsahu:

1. Navrh sa predkladBez variantného rieSenia v kombinécii funkného vyuzitia 501/101
- Gzemie pozi¥ Raianskej ul. je navrhované pre 501zmie$ané Gzemie byvania
a olrianskej vybavenosta smerom do vinohradov pre 101viacpodlazni zastavba
obytného uUzemidpredtym len 101 pre celé Gzemie, kombinacia &méko vyuzitia
501/101 bola poZzadovana vo variante).

2. Intenzita funk éného vyuZitia je zniZzenav oboch funkénych plochach z koédu G (IPP
1,8) na kod F (IPP 1,4) Stag’ou zadania je sit¢ay vykres predbezného urbanistického
navrhu, potla ktorého je navrhovana podlaztios obytnejc¢asti (funkna plocha 101)
6.NP - 8.NP, ptiom niZSie bloky su orientované v zapad¥esti smerom do vinohradov
v sllade s vyskovou hladinou komplexu Malé Keasy. Pozéf Raianskej ul. je
navrhovany novy objekt s vySkou 9.NP. Existujucieb je navrhovany pre fuké
vyuZzitie obc¢ianska vybavenaos
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Obrazok ¢. 2: Zadanie urbanistickej Stadie Novy zahon, Biatia-Ra&a, august 2017, sittay vykres
predbezného urbanistického navrhu
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3. Navrh demonstruje reSpektovanie trasovania vorddagsdopravného polookruhu Laéna
Galvaniho ulica pokh platného Uzemného planu. Do jeho vybudovania jeavrhu
uvazované s dopravnym prepojenim arealu na uliotydéhon.

4. PeSie a cyklistické trasy US Novy zahon su pregojentrasy v komplexe Malé Ky
v nadvaznosti na zastavku MHD Malé Kitany.

5. Parkovanie je primarne rieSené v podzemnych pathZidoplnkovo na teréne. Zelené
plochy su prevazne rieSené vo forme parkovej zeiehesitag’ou su detske ihriska.

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy vydaiad04.05.2017 stanoviskb MAGS OOUPD
40619/17-75347 k navrhu zadania s pripomienkanoiéksl zapracované do predkladaného
upraveného navrhu zadania (Zltou farbou vyeng text, ktory je prilohou materialu).

Informacie o predmetnom UGzemi vo vfahu k Uzemnému planu mesta a okolitej
zastavbe:

a) intenzity vyuZitia rozvojovych uUzemi pod’a Uzemného planu mesta pre jednotlivé
urbanistické funkcie, ktoré st mozné statiopie dané Uzemie (s vynimkou priemyselnej
vyroby — kod funkcie 301):

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie I1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 11 102 MalopodiaZna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0.28 0,30
zastavba
201 OV celomestskeho a komplexy OV nakupné, obsluZne a 0,55 0.10
nadmestského vyznamu | volnofasove
arealy Skolstva 0,28 0.35
202 OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0.35
OV lokalnych centier 0,36 0.20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
501 ZmieSane Uzemia zastavba mestskeho typu 0,37 0,20
byvania a ob¢ianskej 0,28 0.25
vybavenosti *
502 Zmiesane uzemia zastavba arealoveho charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych slu_Zieb
F 1.4 101 Viacpodiazna bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zéstavba 0.24 0,30
201 OV celomestskeho zastavba mestskeho typu - centrotvorna 0.35 0.20
a nadmestského arealy strednych skol 0.35 0.35
vyznamu zastavba mestskeho typu - polyfunkcia 0.28 0.35
rozvolnena zastavba OV 0.23 0.25
501 Zmiedaneé uzemia zastavba mestského typu 0,28 0.25
byvania a obc¢ianskej
vybavenosti
502 | Zmie$ané Uzemia zéstavba arealového charakteru, komplexy 0,28 0,25
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 ViacpodlaZna bytova bytové domy -rozvolnena zastavba 0.26 0.25
zastavba 0.22 0,25
0,21 0,25
201 OV celomestskeho a zastavba mestskeho typu 0.30 0,20
nadmestskeho rozvolnena zéstavba 0,23 0.20
vyznamu
501 Zmiesane uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 Zmiedané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0.30 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
Vysvetlivky:

Index zastavanych pléch (IZRpava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.
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Index podlaznych pléch (IPPddava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadmgndasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia femdy plochy, prip. jefasti.

Koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad
podzemnymi konsStrukciami) a celkovou vymerou vynertgho Gzemia.

b) podlaznog’ okolitej zastavby. z juhozapadu rieSeného Uzemia je 9 NP (Redirlgjekty
ob¢ianskej vybavenosti), 6 NP (Malé Kiasy) a zo severovychodu je 7 NP (Krasy —
bytové domy).

A

Obrazky¢. 3 a 4: uléné poltady na rozvojové Gzemie a okolitd zastavbu Zi&ekej

c) Uzemie pévodného vyrobného areélu spotsti AB Kozmetika je path tzemného planu
mesta zo severovychodu dotknuté planovanou doprengtavbou vo verejnom zaujme,
definovanou v kapitole GUzemného planu mestasti C.16. VerejnoprospesSné stavipod

ozn&enim: D8 — ,Prestavba Bojnickej ulice v Useku Raiska — Vajnorskd vratane
mimourowiove] krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba v Usshkjnorska — tunel pod
Karpatami — Laméska“ (VonkajSi polookruh Lama¢ — Galvaniho ulicg. Potrebny zaber
pozemkov mimourokovej krizovatky s komunikaciou R&nska vyplynie az z rieSenia
kladne prerokovaného Uzemnoplanovacieho podkladorélko navrh bude zdbvodneny
kapacitnym vypétom. Situovanie bytovych domov v blizkosti s nawdoeou dopravnou
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stavbou je potrebné ovérpri spracovani Studie spolu s navrhom protihlulabvyppatreni
navrhovanych stavieb s tddom na buddcu dopravnu stavbu.
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Obrazoké. 5: Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 200Zheni zmien a doplnkov, vykres: Komplexny
navrh so zakreslenim planovanej dopravnej stavinkegi polookruh Lama— Galvaniho ulica



5. Stanoviska stalych komisii

material:

Upraveny Navrh zadania pre spracovanie urbanistickgStudie ,Novy zdhon Bratislava—Ra&a“, august 2017

komisia

stanovisko

nY

L

zdbvodnenie

Komisia finanéna a majetkova

Komisia Skolska, kultirna,
Sportova a pre podporu
podnikania a vinohradnictva

Komisia zivotného prostredia,
vystavby, tzemného planu a
dopravy

Komisia Zivotného prostredia, vystavby, Uzemného planu praly odpor&a Miestnemu

zastupitéstvu MC Bratislava-Raa

suhlas¥’
s ,Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickejiét,Novy zahon Bratislava—Ra“, augus
2017 as overenim zmeny fumého vyuZzitia pévodného vyrobného aredlu spubsti AB
Kozmetika, stanoveného v Gzemnom plane mesta,kZifiého vyuZitiapriemyselna vyrobdg.
funkcie 301) na funkné vyuZitie viacpodlaznd zéstavba obytného Uzertiafunkcie 101)
rozvojové Uzemie s kddom intenzity vyuZitia UzermRia zmieSané Uzemie byvania aiaimskej
vybavenosti(¢. funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kédom miery Zitia UzemiaF stymito
podmienkami:

1. v pripade navrhovanych objektov C4a C5 Znfiddlaznog na maximalne 6 NP v sula
s liniou s@asnej zastavby,

2. v pripade navrhovanych objektov C1 a C6 Znpodlaznog na maximalne 7 NP v sula
s liniou s@asnej zastavby,

3. nadzemné parkovisko v zéne ,,AB" umiestpbd zemou
a na povrchu umiesthpark,

4. zachovéstromoradie pri elekitkovej trati a rozsiti ho po celej trke az k ulici Novy zahon

5. vybudovd obojsmerné dopravné prepojenie
s komunikéciou Novy zahon,

6. v parteri navrhovanych objektov v zone AB ustrig¢’
zariadenia allanskej vybavenosti.

Zzapracovang
A/N
de A
de

Komisia socialna a bytova




