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1. Navrh uznesenia

Miestne zastupitistvo MC Bratislava-Raa
nesuhlasi

s Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickdje&tiNovy zahon Bratislava-Ra“, marec
2017

2. Uznesenie Miestnej rady M C Bratislava-Ra¢a
Miestna rada MZ N Bratislava-R&a
neodpora
MZ MC Bratislava-R#&a
suhlasy

s Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickdjetiNovy zdhon Bratislava-Ra“, marec
2017



3. Dobvodova sprava

Uzemie, ktoré ma hypredmetom overenia zmeny funkcie izemného plarsiariermou
spracovania a prerokovania urbanistickej Stadi@geodny vyrobny areal spaloosti AB
Kozmetika s dopravnym napojenim na komunikécigidteska, s vymerou cca 4,3 ha.
— o 7 AN :
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Obstaravatéom urbanistickej Stadie jgikromny investor TLD, s.r.0., Bajkalska 25 A,
Bratislava ktory v pripade schvélenia zadania bude hradit naklady spojené
s uzemnoplanovacou &innostou v plnom rozsahu.

Na podklade spracovania urbanistickej Studie saom@it’ zmena funkéného vyuzitia
pévodného vyrobného areal spiosti AB Kozmetika, stanoveného v Uizemnom planganes
z funk¢ného vyuzitiapriemyselna vyrobdc. funkcie 301) na funiné vyuzitieviacpodlazna
zastavba obytného Uuzem(@ funkcie 101) - rozvojové Uzemie s kédom intenzityuZitia
Uzemia G, resp.casti aredlu na furiké vyuZitie zmieSané Uzemie byvania a‘isimske]
vybavenost{¢. funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kddom miery itia UzemiaG.

V pripade odsuhlasenia navrhovaného zadania bumisticka Stadia vypracovana v 2
variantoch, ktoré overia primeranu intenzitu a \oj8k hladinu navrhovanej zastavby,dorin
v jednom variante bude preverena moZneguZzitia ¢asti rieSeného Uzemia (predéas’ -
dnesny objekt AB Kozmetika) aj pre futrié vyuzitiezmieSané Uzemie byvania a@inskej
vybavenostf¢. funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kddom mieryZitia Gzemias. Po kladnom
prerokovani by urbanistick Studia sltzila ako padkpre zmeny a dopinky uzemného planu
mesta.



Viac informécii je uvedenych v priloZzenom navrhwaaaia urbanistickej Studie.
Nazory a namietky poslancov, ktoré odzneli na zasad<omisiezivotného prostredia,
vystavby, tzemného planu a doprawa®6. 04. 2017:

- zZniZit intenzitu vystavby - z&@Zenie hlavného dopravného koridoru automobilovou
dopravou,

- znizZit vySku zastavby,

- posudi’ blizkog” navrhovanej komunikacie ,vonkajSi dopravny pooldKr krizovatka
s Ra&ianskou vo vZahu k navrhovanému byvaniu,

- posudenie inej furdnej naplne Uzemia,

- mestsk&ag’ zabezpéila spracovanie overovacej Studie na Upravu krikgvRaianska -
Novy zahongo si vSak vyZzaduje zmenu Uzemného planu mes&sstv Doprava.

Informacie oliadomintenzit vyuZzitia rozvojovych Uzemi pre jednotlivé urbanistické
funkcie, ktoré st mozné v zmysle platného Uzemmddniou mesta pre dané Gzemie statidwi
vynimkou priemyselnej vyroby — kod funkcie 301/ gdarlklad pref’alSiu diskusiu o vhodnom

vyuZziti tohto byvalého vyrobného areélu:

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1.1 102 MalopodlaZna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0.28 0,30
Zastavba
201 OV celomestskeho a komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestskeho vyznamu | volnofasoveé
arealy Skolstva 0.28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu QV arealoveho charakteru 0.28 0,35
QV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
501 Zmiesane uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a ob&ianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 Zmiesane uzemia zastavba arealoveho charakteru, komplexy 0,36 0.15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
F 1.4 101 Viacpodlazna bytova bytove domy — viacere formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 OV celomestskeho zastavba mestskeho typu - centrotvorna 0,35 0.20
a nadmestského arealy strednych 5kol 0.35 0.35
vyznamu zastavba mestskeho typu - polyfunkcia 0.28 0.35
rozvolnena zastavba OV 0.23 0.25
501 Zmiesane uzemia zastavba mestskeho typu 0,28 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 Zmiesane uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,28 0.25
obchodu, vyrobnych a
nevyrebnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy -rozvofnena zastavba 0.26 0.25
zastavba 0.22 0,25
0,21 0,25
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského rozvolnena zastavba 0.23 0.20
vyznamu
501 Zmiesané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 | Zmiesané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0.30 0.20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
Vysvetlivky:

Index zastavanych pléch (1ZBYlava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkeénej plochy, prip. jefasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Index podlaznych ploch (IPRpava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadegdasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiadiomikplochy, prip. jegasti.
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Koeficient zelene (K4)dava pomer medzi zagitate’nymi plochami zelene (zelena rastiom
teréne, zeke nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymergmedzeného Uzemia.

Pre lepSiu predstavu o tom, ako sa intenzita viuaizemia, stanovena v Gzemnom plane
mesta (IPP, IZP, KZ) premieta do konkrétnej zastauvadzame niektoré uz zrealizované
a planované projekty:

kdd regulacie E— malopodlazna bytova zastaviad funkcie 102):

.RR I. etapagag’ A" (Racany Rosso v lokalite Huétekle) (4 NP + podkrovie)

,Obytny stbor Rinok R, Bratislava“ (severnéas’ izemia byvalych ,Vinarskych zavodov
Ra‘a“) (6-8 NP)



kdd regulacie G—zmieSané Uzemie byvania afi@mskej vybavenostkod funkcie 501):

,Obytny subor Rinok R&, Bratislava“ (Uzemie byvalych ,Vinarskych zavode&a“
pozdZ komunikéacie Kadnérova) (6-13 NP)

V zadani urbanistickej Stadie je mozné statiowaximalnu podlaznog’ navrhovanej
zastavby. Upozorujeme, Ze Uzemny plan mesta stanovuje maximalnlepoos’ iba pre
urbanistickd funkciumalopodlazna bytova zastavliedd funkcie 102) a to max. 4 nadzemné
podlazia + podkrovie/resp. ustupené podlazia. ¥tagth funknych plochach tzemny plan
mesta maximalnu podlaZrtbebjektov nestanovuije.

PodlaZznog existujucich objektov z juhozapadu rieSeného Uaejmi 9 NP (Reding —
objekty olgianskej vybavenosti), 6 NP (Malé Kiasy) a zo severovychodu je 7 NP
(Kragiany — bytové domy).




Uzemie pdvodného vyrobného aredlu spobsti AB Kozmetika je path izemného planu
mesta zo severovychodu dotknuté planovanou dopuastavbou vo verejnom zaujme,
definovanou v kapitole tzemného planu mé&stes.Verejnoprospesné stavppd ozndenim:

D8 — ,Prestavba Bojnickej ulice v Useku Ragska — Vajnorska vratane mimouiiovej
krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba v Usekundaka — tunel pod Karpatami —
Lamatska“ (vonkajSi dopravny polokruh). Potrebny zaber pozemkov mimoliiovej
krizovatky s komunikaciou Ré#anska vyplynie az zrieSenia kladne prerokovaného
Guzemnoplanovacieho podkladu, ktorého navrh budevatiteny kapacitnym vygtom.
Situovanie bytovych domov v tesnom dotyku s navrh@nou dopravnou stavbou by

v bududcnosti mohlo skomplikova’ realizaciu planovanej mimourouiovej krizovatky.

Preto by bolo vhodné Uzemie rozdeha funkné casti tak, aby v dotyku s planovanou
krizovatkou boli situované iné funkcie, nie byvanie
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Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 wizizenien a doplnkov, vykres: Komplexny navrh



5. Stanoviska stalych komisii
material:

Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej stadigNovy zahon Bratislava-Rata“

Guzemného planu a dopravy

spolainosti AB Kozmetika, stanoveného v tzemnom plane

mesta, z funéného vyuZitiapriemyselné vyrobdc. funkcie
301) na funkné vyuzitieviacpodlazna zastavba obytné

ho

Gzemia. funkcie 101) - rozvojové Uzemie s kddom intengity

vyuzitia Uzemia G, respiasti aredlu na furthé vyuzitie
zmieSané Uzemie byvania afamskej vybavenosti(c.

funkcie 501) - rozvojové Uzemie s kodom miery vyiazi

Uzemia G.

komisia stanovisko zapracovaneé | zdovodnenie
A/N
Komisia finanéna a majetkova -
Komisia Skolska, kultirna, Sportova a pre i
podporu podnikania a vinohradnictva
Komisia vystavby, Uzemného rozvoja, dopravy, Ziebin
prostredia a verejného poriadkadpor&a Miestnemu
zastupitéstvu MC Bratislava-Raa
nesuhlasi’
s ,Navrhom zadania pre spracovanie urbanistickéfigt
,Novy zahon Bratislava-Ra“, marec 2017 a overenim
Komisia zivotného prostredia, vystavby, zmeny funkéného vyuzitia pévodného vyrobného arealu A

Komisia socialna a bytova




