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URBANISTICKA STUDIA NOVY ZAHON MC BRATISLAVA — RACA NAVRH ZADANIA. FEBRUAR 2017

Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej Studie Novy Zahon, Bratislava - Raca je
vypracovany v sulade s ustanoveniami zdkona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a §3 ods.1
vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentacii. Obstaravanie je zabezpecené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby.

O sthlas k navrhu zadania budu v zmysle §4 ods.3 stavebného zakona poZiadané prislusné
organy uzemného planovania. Na zéklade ich stanovisk bude vypracovany ¢istopis zadania ako
podklad pre vypracovanie urbanistickej Stadie.

Obsah zadania:

a) Urcenie Specifického Gcelu pouzitia urbanistickej Studie

b) Urcenie hlavnych ciel'ov riesenia urbanistickej studie

¢) Vymedzenie rieSeného tizemia urbanistickej studie

d) Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z Gzemnoplanovacej dokumentécie

e) PozZiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Stadie

f) Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

g) Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej ¢asti urbanistickej Studie
h) Uzemnoplanovacia dokumentacia a izemnoplanovacie podklady stvisiace s rieSenym
uzemim

i) Poziadavky na prerokovanie urbanistickej stadie

Grafické prilohy
Priloha ¢. 1

Vymedzenie rieSeného uzemia a Gizemia pre $irSie vztahy na podklade katastralnej mapy

Priloha ¢.2
Priemet rieenia do regulaéného vykresu UPN hl. m. SR Bratislavy, 2017 v platnom
zneni (vyrez)

Priloha ¢.3

Priemet variantného riesenia do regulaéného vykresu UPN hl. m. SR Bratislavy, 2017
v platnom zneni (vyrez)
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a) Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej Studie

Urbanisticka studia bude v stlade s § 4 ods. 1 stavebného zakona spracovana pre tcely :

e prehodnotenie moznosti nového funkéného vyuzitia tizemia v zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta uréeného na ,,vyrobné tzemie“ (¢. funkcie
301 )-a po kladnom prerokovani pouzitie ako uzemnoplanovaci podklad pre jej zmeny
a doplnky - rozvoj obytnej zony, tvorenej viacpodlaznou bytovou zéastavbou ( &.
funkcie 101 ).

® rieSenie Specifickych uzemno-technickych, urbanistickych, architektonickych a
environmentalnych problémov v tizemi v stvislosti s planovanym vyuzitim uzemia,

® overenie a zdokumentovanie uzemno-technickych suvislosti a dopadov
Vyfgly’vajlicich z navrhovanej koncepcie vyyzitia izemia na priestorové usporiadanie
a funkéné vyuZitie Gzemia vo vdzbe na UPN hl. m .SR Bratislavy, 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

® premietnutie podnetov vlastnika pozemkov nachadzajucich sa v rieSenom
uzemi.

b) Uréenie hlavnych ciel’ov rieSenia urbanistickej stadie

Hlavnymi ciel'mi rieSenia urbanistickej Studie bude na podklade zhodnotenia izemno-
technickych, hospodéarskych, majetkovych vztahov, socidlnych predpokladov a
vyhodnotenia limitov vyuZitia izemia prehodnotit’ funkéné vyuzZitie uUzemia, ktorym je
vzmysle platnej Uzemnopldnovace] dokumentacie ,,vyrobné Uzemie“ na ,Uzemie
viacpodlaznej bytovej zéstavby“. Zékladnym cielom je vytvorenie komplexného
urbanizovaného Gzemia, najma :

e stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania uzemia, dopravného a technického vybavenia Gizemia na
podklade overenia uzemného potencidlu pre rozvoj obytnej zoény, tvorenej
viacpodlaznou bytovou zéstavbou ( 101 ).

e stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového
usporiadania pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického
vybavenia Uzemia, Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov uzemného
systému ekologickej stability v nadvdznosti na krajinno — ekologické danosti izemia

e stanovit’ zdsady delenia a scel'ovania pozemkov
e stanovit’ zasady a podmienky vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby v izemi

e preverit a zdokumentovat' napojenie zény na celomestské systémy technickej
infrastruktary ako aj priame vizby a vztahy s kontaktnym uzemim.
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¢) Vymedzenie rieSeného izemia urbanistickej Stadie

Riesené tizemie urbanistickej $tidie sa nachddza v mestskej casti Bratislava - Raca.
Predmetny areal slazil povodne ako vyrobny areal spolo¢nosti AB Kozmetika. V SZ ¢asti
arealu sa nachadza objekt vyrobnej haly, skladovych a technickych objektov. Predna, JV ¢ast’
orientovana do Racianskej ulice pozostava z 8-podlaznej vezovej Casti s kancelarskymi
priestormi a z dvojpodlaznej podnoze, v ktorej sa nachadzaju vstupné priestory, obchodné
prevadzky, sklady, dielne a iné pomocné priestory. Areédl pochadza zo 70-tych rokov 20-teho
storo¢ia. Po zmene spolo¢enskych pomerov koncom 90-tych rokov doslo k postupnému Gtlmu
aZ uplnému zruSeniu priemyselnej vyroby v aredli. V stcasnosti je aredl z vdcsej Casti
nevyuzivany v zlom stavebno-technickom stave.

RieSené izemie pozostava z nasledujucich parciel: 17400/1, 17400/2, 17400/5, 17400/6,
17400/7, 17400/8, 17400/9, 17400/10, 17400/11, 17400/12, 17400/13, 17400/14. Celkova
vymera rieSen¢ho uzemia je cca 4,3 ha.

Uzemie pre riesenie §tudie v M 1: 1000 je vymedzené:

z juhozapadu parcelami ¢. 17400/3, 17409, 17410
z juhovychodu parcelou ¢.17400/4

zo severovychodu parcelou ¢.17394

zo severozapadu parcelou ¢.7059

Uzemie pre rieSenie $ir§ich vztahov v M 1: 5000 resp. M 1:10 000 je vymedzené:

zo severozapadu ulicou Horsk4a

zo severovychodu ulice Pekna cesta a Hlinicka
z juhovychodu Racianska ulica

z juhozapadu hranicou k.. Raca

Grafické vyjadrenie vymedzenia hranice rieSeného izemia a Gizemia pre rieSenie SirSich
vztahov na podklade katastralnej mapy je vyjadrené v prilohe €. 1.

d) Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z platnej tzemnoplianovace;j
dokumentacie mesta a poziadavky na jej zmeny a doplnky

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvéleny uznesenim MsZ ¢.
123/2007 zo dia 31.5.2007 s Géinnostou od 1.9.2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov urcuje celému rieSenému tzemiu funkéné vyuzitie uzemia: “vyroba® (&.
funkcie 301, stabilizované uzemie ).
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Charakteristika uzemia — vyroba:

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

GZEMA VYROBY

01 priemyselna vyroba

302 distribuéné centra sklady. stavebnictvo
303 polnohospodarska vyroba

304 sklenkove hospodarstvo

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia siiZiace pre umiestiovanie aredlov a stavieb premyseinej vyroby s pripadnym nizkom rudivého vplyvu
na okolie. wratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniove; a plosne; zelens.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce

- aredly a stavby velkych a stednych pnemyseinych podnikov wratane pasiichajuach skiadov a skiadovych pidch
pre vyToou

- aredly a stavby sluBieb a vyroby vistych druhov

- __premyselné 3 technologicke parky

pripustne

V dzemi je pripustné umiestnovat najma :

- zanadenia admenistrativy, vedackého vyskumu a vedecko - technologické parky suvisiace s funkciou

- dopravneé vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpederie poZiadaviek
parkovania, prepravy osob. tovaru a surovin

- zaradenia a vedenia technicke vybavenost sliZiace pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V izemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma

- skiadoveé aredly, distnibuéné centrd

- stavebné dvory a zanadena

- zanadenia oblianskej vybavenosti stuisiace s funkcou

- byty v objektoch urCenych pre inl funkciu - sluZobné byty

- zelen liniowa a plosnu

- tranziné vedenia technicke] vybavenost nadradensho systemu
- zanadenia na nakladanie s odpadmi

nepripustné

V izemi nie pe pripustné umiestiovat nama :

- byvanie okrem pripusiného v obmedzenom rozsahu
- zanadenia obgianske) vybavenosti presahujGes vyznam (zemia furkoe
- zanadenia velkoobchodu a velkoplosnénho maloobchodu
- zakladné a vysoké dkoly
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovneho ruchu
- kongresové a veltriné arealy
- zarnadenia pre kulturu, zabavu a cirkev
- zarnadenia zdravotnictva 3 socalne) starostivosti
- arealove a kryte zanadenia sportu a volneho casu
- stavoy pre indhwidudinu rekredciu
- zanadenia pre polnohospodarsku vyrobu
B skladky odpadov
- slavby 3 2anadenia nesuvisiace s funkciou
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Vzhladom k tomu, e poZiadavky, vyplyvajice zo schvaleného UPN mesta Bratislavy, rok
2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, na rieSenom tzemi neumoziuji pozadovanu
viacpodlaznii bytovu zastavbu ( €. funkcie 101 ) je potrebné schvalit' zmeny a doplnky
uzemného pldnu mesta Bratislavy.

Uzemnoplanovacim podkladom pre pripravu ZaD UPN hl. m .SR Bratislavy, 2007 bude
kladne prerokovana urbanistickd $tadia, ktora v zmysle poziadaviek obstaravatela overi
moznost’ zmeny funkéného vyuzitia ploch z funkcie “vyroba™ v zmysle platného izemného
planu mesta na funkciu ,viacpodlazni bytova zastavba®, ¢. funkcie 101 , reg. kéd G
v zmysle tabul’ky UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007, v platnom zneni ( graficka priloha ¢.2 ) :

Kod IPP |Kod Nazov Priestorové I1Zp KZ
regul. |max. |funkcie |Urbanistickej |usporiadanie max. min.
funkcie
G 1,8 101 Viacpodlazna Bytové domy — rozvol'nena
bytova zastavba Z4stavba 0.26 0.25

Pozndamka:

index podlainych ploch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného vzemia. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia vizemia.

index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom izemi k celkovej
vymere vymedzeného vizemia.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene ( zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami ) a celkovou vymerou rie§eného Gzemia . V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzéjomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkcéného vyuZitia
a polohe rozvojového tGzemia v ramci mesta. Podiel zapocitatelnych pléch zelene v tizemi (m2) = KZ x
rozloha funkénej plochy (mz2 ).
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Charakteristika tzemia — viacpodlazna bytova zastavba:

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zistavba obytného (zemia
102 malopodiaZna zastavba obyiného (zema

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia siidiace pre byvanie vo viacpodlaZnych Dytovych domoch a k nim prsiichaiice nevyhnuiné zanadenia —
v sulade 5 vyZnamom a potrebamy Gzemia stavby ob&anskeho vybavenia, zelen, ihnska, vodné plochy ako shlast
paneru a pidch Zelene, dopravné a technické vybavenie, garie, zanadenia pre podiamu ochranu 3 oivilnG obranu

Podial funkcie byvania mus! tvont minimalne 70% z celkovych podiaznych pléch nadzemne| Cast zastaviby
funkénej plochy.

Zakladne oblianske vybavene musi skiadbou a kapaciou zodpovedat velkost a funkcii dzema.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice

- wacpodiazne bytove domy

pripusiné

V (zemi je pripustné umiestiovat najma

- stavby a zanadenia zabezpelujlce homplexnost 3 obsiunu obytného (zemva vsilade s vyznamom
a potrebami (zemia, zanadenia obdianskey vybavencst predovietkym wstavané do objekiov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb. verejnsho stravovania. zanadenia pre kultiru, skolstvo. zaradena pre
zdravotnictvo a sosidinu pomoc

- zelen liniowa a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov
wodné plochy ako satast parteru a pidch zelene

- zanadenia a vedena technicke] a dopravne] vybavenost pre cbsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V (zemi je pripustné umiesnovat v obmedzenom rozsahu najma :
bytove domy do 4 nadzemnych podiadi. rodinné domy v doplinkovem rozsahu
- zanadenia obdianskey vybavenosti lokadlneho vyznamu, pokial nie s stCastou lckdlnych centier
- zanadenia telovychovy a volneho ¢asu, zariadenia socialne; starostlivosti rozptylens v izemi
- soitéme stavby chdianskey vybavenosti silidiace Sriemu uzemiu
- zanadenia droboych prevadeok sluZieb

- zanadenia na separovany zber kcmunalych odpadov miestneho vyznamu vwatane komunilnych odpadov
s obsahom Skodivin 2 domacnost

nepripustné
W Gzemi nie pe pripustngé umiestnovat nama:
- zanadenia s negativnym: Géinkami na stavby a zanadenia v ich okoli

- stavby obGanskej vybavenost aredloveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu (zemea

- stavby na individudinu rekreaciu
- arealy priemyselrych podnikov, zariadenia priemyseing) a polnchospodarske; vyroby
- skiadové aredly, distnbuéné centrd a logistické parky. stavebné dvory
CSPH s umywiriou automobilov 3 pinidkou plynu
- tranzitné vedenia technicke; vybavenosti nadradensho vyznamu
zanadena odpadoweho hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- stavby a zanadena nestvisiace s funkoou
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e) Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Studie

Urbanistickd $tudia bude vypracovand v dvoch variantoch, ktoré overia mieru intenzity
vyuzitia rieSeného Uzemia novou zastavbou bytovymi domami, vstavanou obc¢ianskou
vybavenost'ou a plochami verejnej zelene.

Podstatou variantnosti bude hl'adat’ vhodné formy intervencii v Gizemi pri definovani Struktury
zastavby, najmi s aplikaciou volnejSich foriem zastavby. Variantnost'ou preverit’ primerant
intenzitu a vySkovl hladinu navrhovanej zastavby naraznikového Uzemia urbanizovaného
a prirodného prostredia, ktoré rieSené uzemie predstavuje.

V jednom variante US bude preverena moznost’ vyuZitia ¢asti rieSeného tizemia ( predna ast’

— dnesny objekt AB Kozmetika ) aj pre funkciu ,,zmieSané tizemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti — zastavba mestského typu*, ¢. funkcie 501, reg. kod G v zmysle tabulky UPN
hl.m.SR Bratislavy, 2007, v platnom zneni ( graficka priloha ¢.3 ) :

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové (VA4 KZ
regul. |max. |funkcie |Urbanistickej | usporiadanie max. min.
funkcie
G 1,8 501 ZmieS$ané uzemia
byvania a ob¢ianskej | _, .
vybavenosti Zastavba mestského typu 0,30 0,20
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Charakteristika uzemia — zmie$ané izemia bvyvania a ob&ianskej vybavenosti:

Zdroj: UPN hl.m.SR Bratislavy, 2017, v platnom zneni

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

wEAnE e T

501 zmiesané uzemia byvania a obéianskej vybavenosti
502 Zmiesané uzemia obchodu a siufieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Ozgmia sliZiace predovietkym pre umiesinenie polyfunkénych objektov byvania a obGanskej vybavenost
v zonach celomestského a nadmestskeho vyznamu ana rozvojovych osiach, sddrazom na vytvarane
mestského prostredia a zariadenia cbéianskej vybavenost zabezpedujice vysokd kompleritu prostredia centier
a mestskych tred.
Podla polohy v organzme mesta je 10 prevaine viacpodlainid zastavba, vizemiach vonkagieho mesta
malopodlaZna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZnych pléch nadzemne) cast
zistavby funkine) plochy. Zanadema obianskey vybavenost sU situované predovistkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako sifast parteru, dopravné a technické vybavenie, garade
3 zarnadenia pre pofiamu a civilny obrany.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
previidajuce
- polyfunkéné objekty byvania a cbéianskej vybavenost
pripustné
V' (zemi je pripustné umiestiovat Rajma :
- bytove domy
- zanaderia obfianske] wybavenost zabezpedulice vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zanadenia administrativy. spravy a nadenia
- zanadena kultiry a zabavy
- zanacena arkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zanadenia cestovneho ruchu
- zanadenia vergjného stravovania
- zanacdenia cbchodu a sludieb
- zanadena zdravotnictva a socialne starostivost
= zanacenia gkolstva. vedy 3 vyskumu
- zelen limovl 3 plosnd
- wvodne plochy ako stucast parteru a ploch zelene
- zanadenia a vedenia technicke| 3 dopravnel vybavenost pre obslubu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
= zanaden:a Sportu
- Udelove zariacenia verejne a SLatnel spravy
- zanadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivyeh vpiyvov na okolie
- zanadera na separovany ber komundinych odpadov miesinehs vyznamd witane komuniinych odpadov
s obsahom Skodlvin = domacnost
nepripustné
\ lzemi nie je pripustné umiestfoval najma:
- zanadenia s negativiymi GCinkami na stavby a zanadenia v ich okoli
- aredlové zariadenia oblianskej vybavenost s vysokou koncentraciou osdb a narckms na cbsivhu izemia
- zZanadeny velkoobchodu
- autokempingy
- aredly priemyseinych podnikov, Zariaden:a premyseine; a polnchospodarske] vyroby
- skladové aredy, distribuCné centra a logisticke parky. stavebné dvory
- stavby naindividuidlnu rekreaciu
- zanaden:a odpadového hospodirstva ckrem pripustiych v abmedzenom rozsabu
- tranzine vedenia technicke; vybavenosti nadradenaho vyznamu
Lo stavby 3 zanadenia nesiwisiace s funkoiou

10
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f) Poziadavky na obsah urbanistickej stiudie

PoZiadavky z hl'adiska Sirsich vzt’ahoy

® zdokumentovat® Uzemno-technické suvislosti a dopady navrhovanych funkcii na

kontaktné uzemia vo vztahu k platnej dokumentacii UPN hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov, vyjadrit funkéné,
hmotovo - priestorové, organiza¢no-prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych
priestorov, novourbanizovaného prostredia a voI'nej krajiny

celkovym urbanistickym, dopravnym a inZiniersko-technickym rieSenim vclenit
z6nu do organizmu mesta ako plnohodnotnd rozvojovua plochu funkcie byvania
a obCianskej vybavenosti

rieSit verejné dopravné a verejné technické vybavenie tangovaného uzemia so
zohl'adnenim stabilizovaného rieSenia komunika¢ného systému a vedenia sieti ako aj
lokalizacie zariadeni technického vybavenia

vyjadrit priemet prvkov uzemného systému ekologickej stability a prvkov
systému zelene so zameranim na krajinno — kompozi¢né vdzby

stanovit’ limity vyuZitia izemia

definovat’ problémové otazky a strety zdujmov v ramci rieSeného Gzemia

PoZiadavky 7 hl'adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia a priestorového

usporiadania uzemia:

vyuzit Specifikd a krajinné danosti rieSeného uUzemia na umiestnenie
viacpodlaznej bytovej zastavby, pozostdvajucej zo zastavby bytovych
domov, doplnenych o zariadenia vstavanej ob¢ianskej vybavenosti a plochy zelene

vyjadrit’ hierarchicky priestorovo-prevadzkovy a kompozi¢ny systém zastavby s
rieSenim verejnych priestorov a tras

objemovo-priestorové usporiadanie Struktiry rie$it principom viacpodlaznej
bytovej zastavby a vstavanej obCianskej vybavenosti

v navrhu urbanistickej koncepcie a priestorového rieSenia uzemia uplatnit
primerane priestoru kompozi¢né prvky ako st gradacia priestorov, siborov
a objektov, rieSenie centralneho verejného a komunikaéného priestoru (
s umiestnenim vstavanej ob¢ianskej vybavenosti napr. obchody, sluzby, verejné
stravovanie ), navrhnut park, plochy pre Sport a rekreéaciu, detské ihriska.

v rdmci Uzemia S§irSich vztahov vyhodnotit' sucasny stav zariadeni zakladnej
obc¢ianskej vybavenosti pre funkéné systémy ( obchod, sluzby, verejné
stravovanie, kultara, Skolstvo, socidlna a zdravotnicka starostlivost’, S$port
arekredcia ) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a urcit’ deficity tejto

zakladnej vybavenosti v uéelovych jednotkdch a ploSnych bilanciach pre
11
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navrhované obyvatel'stvo.

® navrhnat na zdklade vypoditanych deficitov zakladnu obéiansku vybavenost’ pre
funkéné systémy ( obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultura, Skolstvo,
socialna a zdravotnicka starostlivost’, Sport a rekreacia ) v u¢elovych jednotkach
a plo$nych bilanciach pre navrhované obyvatel'stvo v rdmci rieSeného tzemia
urbanistickej Stadie s vyuzitim parterov

® pri navrhovani objektovej Struktary, na zdklade charakteru a polohy lokality
preferovat’ rozvol'nené formy zastavby

® overit intenzitu vyuzitia izemia vo vztahu k obytnej funkcii izemia a typu
zéstavby

® overit vySkovu hladinu zastavby vo vzt'ahu k polohe izemia v organizme mesta a k
prirodnym danostiam.

® pavrhnut spdsob zastavby s ohl'adom na zachovanie a rozvoj charakteristickych
prvkov krajiny, v architektonickej typologii navrhovanych objektov je potrebné
re§pektovat exponovanu poziciu lokality so zachovanim hodndt prirodného
prostredia - najméd panoramatického obrazu izemia

® v rieSeni vychadzat z jestvujucich komunikécii ako zékladnych kompozi¢no-
prevadzkovych osi izemia

® reSpektovat’ a podporit’ prirodny charakter prostredia

PoZiadavky vyplyvajuce 7 demografickych, socidalnych a ekonomickych udajov a prognoz

Z hl'adiska vyuzitia uzemia preverit’ jeho vyhl'adovii optimalnu demograficku vel’kost’ vo
vézbe na nosnost’ uzemia a doplnit’ d’al$ie zakladné socioekonomické a demografické
udaje a ich vplyv na SirSie tizemie mestskej Casti, ako bilancie podl'a veku, ekonomicka
aktivita a pod., vyplyvajuce z rozsahu navrhovanych domov a bytov.

V Casti byvanie spracovat’ podrobnejsiu $trukturu byvania podl’a po¢tu bytov, ich

velkosti a ploSnych ukazovatel'ov, vratane obloZnosti bytov a §truktiru navrhovanych
bytov podl'a druhu a foriem zéstavby, byvanie ¢lenit’ na trvalé a prechodné.

PoZiadavky z hl'adiska stanovenia odporucanych regulativoy

e stanovit regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb v rozsahu
zékladnych, dopliiujucich a nepripustnych funkcii

e stanovit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb v rieSenej
lokalite, s uréenim zastavovacich podmienok

e stanovit’ mieru vyuZitia izemia: index podlaznych ploch, index zastavanych
ploch, koeficient zelene

e stanovit’ principy kompozicie a architektonického rieSenia stavieb
stanovit’ regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia, trasovanie,
Upravu a rozmerové parametre komunikécii vratane napojenia na pozemok

e stanovit’ regulativy verejného technického vybavenia: trasovanie a rozmerové parametre
liniovych stavieb a =zariadeni vratane napojenia na pozemok, pripustnost
pripojenia s uvedenim kapacity

e stanovit regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia a krajiny véitane prvkov USES

e vyznalit navrhnuté verejnoprospesné stavby
Hlavnym ciel'om je: vo vizbe na prijatu koncepciu rozvoja izemia, prostrednictvom
zavidznych a smernych regulativov funkéného, prevadzkového a priestorového usporia-
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dania uzemia, ako i regulaciou architektonicko-stavebného rieSenia dosiahnut’ vhodnua
zastavbu byvania a ob¢ianskej vybavenosti v adekvatnom pomere so zelefiou.

PoZiadavky 7 hladiska verejného dopravného vybavenia

stanovit’ vizby navrhovaného urbanistického rieSenia na existujuce a navrhované
dopravné vybavenie s cielom vytvorenia bezkolizneho prostredia

riesit’ dopravnu organizaciu uzemia

zvySenu pozornost’ venovat’ dopravnej obsluhe izemia s preverenim kapacitnej
dostato¢nosti verejnej dopravnej siete, na ktoru sa bude lokalita napajat’ s ndvrhom
potrebnych uprav dopravnych koridorov

zhodnotit’ dopravné zat'azenie komunikécii a uzlov prostrednictvom dopravno —
kapacitného postdenia vplyvov investiénych zdmerov na cestnt infrastrukturu s pouZzitim
Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov vel'kych investi¢nych projektov,
ktora je zverejnend na internetovej stranke Hl.m.SR Bratislavy ( Upozornenie : od
1.11.2011 plati zmena pre vypocet narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z1-
Projektovanie miestnych komunikécii, Zmena 1)

hlavné dopravné napojenie lokality riesit’ z ulice Racianskej

zabezpeclenie dopravnej obsluhy a narokov na dynamicku a staticku dopravu riesit’ s
ohl'adom na organizéciu uzemia a navrhované funkéné vyuzitie

v rozpracovani variantne preverit’ trasovanie komunikacie, resp. komunikacii vo
vnutri zony ako priebezné alebo koncové

navrhnit dopravni obsluhu rieSeného tzemia véitane funkénych tried a kategorii
komunikaécii, riesit’ staticki dopravu (garaze, parkoviskd) v zmysle STN 736110 pre
stupeil automobilizacie 1:2; v pripade, Ze je pldnované zatriedenie objektov pozemnych
komunikacii, alebo ich ¢Casti vrieSenom uzemi v zmysle Cestného zdkona do sieti
miestnych komunikécii na uzemi Hl.m.SR Bratislavy, musi byt tato poZiadavka zahrnuta
a nalezite zdokumentovana v poziadavkach verejného dopravného vybavenia d’alSieho
stupnia projektovej dokumentacie

preverit’ potrebu a moZnost’ napojenia na mestski hromadnu dopravu

riesit’ systém pesich tras a rozptylovych priestorov ako aj cyklotras

reSpektovat’ zakon ¢.135/1961 Zb. O pozemnych komunikéciach (cestny zakon)
re$pektovat’ dialni¢ny privadza¢ mestského okruhu SV od rieSené¢ho uzemia

PoZiadavky 7 hlPadiska verejného technického vybavenia

vyjadrit’ vizby urbanistického rieSenia na jestvujice a navrhované technické vybavenie
navrhnat’ pokrytie potrieb a zariadeni technického vybavenia vo vzt'ahu k navrhovanému
funkénému vyuZitiu a organizacii uzemia

v navrhu rie$enia technického vybavenia zohl'adnit’ navrh etapizacie a
podmienenosti vyuZitia uzemia

rieSit’ technické vybavenie vo vSetkych funkénych systémoch - zdsobovanie vodou,
odkanalizovanie, zasobovanie plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikécie
rozlisit’ v rieSeni technického vybavenia verejné a neverejné systémy, vratane vyznaCenia
ochrannych, bezpe¢nostnych a hygienickych péasiem

zohl'adnit’ existujtice koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia
vratane ochrannych péasiem

venovat’ pozornost’ otazke privalovych vod a spdsobu odvadzania povrchovych vod

v stvislosti s ochranou obytnej zony
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® pri ndvrhu koncepcie rieSenia dbat’ na nutnost’ odvadzania splaSkovych véd z izemia do
verejnej kanalizacie

PoZiadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny
vcitane prvkoy USES

® reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov
® reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a nariadenia vlédf_ SR
i

¢.491/2002 Z.z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele %erchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatel'ov zne€istenia odpadovych vod a osobitnych vod

® reSpektovat’ ustanovenia zdkona ¢.443/2004 Z.z. a ¢.24/2004 o odpadoch a VZN
12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
® reSpektovat’ ustanovenia zédkona ¢. 355/ 2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji

verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasku MZ SR
¢. 549/2007 Z.z.

° reé(iektovatf ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi

® v dalSom postupe pripravy uplatiiovat posudzovanie pripravovanych stavieb,
zariadeni a inych Cinnosti z hl'adiska ich vplyvu na Zivotné prostredie v zmysle zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

° ge%gggegln\llﬁ\{l ]glrlétirslilév§R Bratislavy €. 8/93 o starostlivosti o verejnu zelen

® pri stanoveni podielu zelene vychadzat zo zéviznych regulativov UPN hl.m.SR
Bratislavy, 2007 v zneni ZaD ako aj Metodickej priru¢ky MZP SR 2002 ,,Standardy
minimalnej vybavenosti obei®

® zohl'adnit pri navrhovanej koncepcii vyuzitia tUzemia krali inno-ekologické,
geomorfologické, hydrologické danosti izemia ako aj existujucu vzrastla zeleri

® reSpektovat’ pas izolacnej zelene v JV Casti rieSeného tizemia od Racianskej ulice

reSpektovat’ ochranné, hygienické a bezpe¢nostné pasma

® 7 hladiska kvality obytného prostredia zabezpecit' eliminaciu buducich obytnych
ploch od hluku z dopravy, priemyslu, od 11:()rasnosti z obréabania pol'nohospodarskej
pddy, od ionizujiceho Ziarenia z prevadzky vedeni vysokého napitia

PoZiadavky z hl'adiska ochrany pamiatok a archeologického hladiska

e reSpektovat’ zdkon €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Uzemie nie je sucast'ou pamiatkovej zony, v rieSenom uzemni sa nenachadzaju objekty
pamiatkovo chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch.

PoZiadavky z hl'adiska ochrany pol’'nohospoddrskej poédy a LP

e k zaberu PP ani LP nedochadza

PoZiadavky z hl'adiska urbanistickej ekonomie a ekonomického zhodnotenia

e vyjadrit’ zadkladné socioekonomické a demografické udaje vyplyvajuce z
navrhovaného rieSenia ( obyvatel'stvo, pracovné prilezitosti... ) a uviest’ ich vplyv na
Sirsie izemie MC Raca

e uviest’ v bilanciach ukazovatele urbanistickej ekondmie (plocha rieSeného tizemia,
index zastavanych ploch - IZP, index podlaznych ploch - IPP, stavebny objem, min.
a max. plocha zelene — KZ, pocet parkovacich miest, percentualne zastipenie
funkcii,... ) a zhodnotit’ limity vyuzitia pozemkov a stavieb

e vyjadrit technicko-ekonomické zhodnotenie navrhovaného rie$enia vo vztahu k
podmienujucim investiciam a etapizacii vystavby

e dosiahnut’ optimalnu hustotu zastavby ako i primerany narast po¢tu obyvatel'ov
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e zhodnotit’ naroky dosiahnutého po¢tu obyvatel'ov na saturaciu zariadeni
obcianskej vybavenosti.

PoZiadavky 7 hladiska civilnej ochrany obyvatel’stva

e reSpektovat’ zdkon €.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom
zneni a dokument ,,Analyza izemia z hl'adiska moznych mimoriadnych
udalosti®

e v oblasti civilnej ochrany vychadzat’ z poziadaviek uvedenych v UPN hl. m. SR
Bratislavy, 2007 v platnom zneni.

g ) Poziadavky na rozsah a sposob spracovania textovej a grafickej casti

urbanistickej Studie

Urbanisticku studiu spracovat’ v digitalnej forme na CD nosi¢och a vo vytlackoch v ¢leneni
na textovu Cast’ a graficku ¢ast’ v nasledovnom rozsahu

Textova ¢ast’ / Microsoft Word, Microsoft Excel /

o Zakladné udaje
Zakladné udaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciel'och rieSenia
Vzt'ah k izemnoplanovacej dokumentécii vys$sieho stupiia a ostatnym podkladom
e RieSenie
Vymedzenie rieSeného Gizemia
Charakteristika vystupov z analyz uzemia, a limity vyuzite'nosti izemia
Popis a zdovodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia,
Socioekondémia
Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek
pre regulaciu
Popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy a kapacitné
posudenie komunikacnej siete
Navrh koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podl'a jej systémov
Zhodnotenie kvality Zivotného prostredia izemia
Ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu rieSenia, navrh ozelenenia tzemia
Vymedzenie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom
Urbanisticka ekonomia a tabul’kova Cast’ s bilanciami vyuzitia Gzemia
Vymedzenie ochrannych pasiem
Vymedzenie potencialnych verejnoprospesnych stavieb, etapizacia novej vystavby
a asandcie jestvujucich stavieb
Zoznam podmieriujucich investicii pre celu lokalitu
Problematika CO
Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodérskej pody
Névrh zmien a doplnkov
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Pred spracovanim §tidie budu zhotovitelom spracované vlastné prieskumy a rozbory pre
potreby analyzy uzemia a ako relevantny podklad pre spracovanie US.

Graficka ¢ast

bude vypracovand na podklade katastralnych méap s vyznacenim polohopisu,
vySkopisu a vodnych tokov a bude obsahovat nasledovné vykresy :

vykresy SirSich vztahov M 1: 5 000 resp. M 1:10 000 vo vzt'ahu k platnej
dokumentacii UPN hl.m. SR Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a
doplnkov

analyza sucasného stavu s limitmi rozvoja lokality M 1:1000

vykres komplexného urbanistického navrhu M 1 : 1 000

vykres §irSich vztahov M 1: 5 000 resp. M 1:10 000

vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1 :1 000

vykres rieSenia vodného hospodarstva (zasob. vodou, odkanalizovanie, vodné toky) M
1:1000

vykres rieSenia zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie M 1 :1 000
vykres rieSenia zdsobovanie plynom a teplom M 1 :1 000

vykres ozelenia izemia a izemného systému ekologickej stability M 1 :1 000
vykres regulacie uzemia M 1 :1 000

priemet navrhovanej koncepcie do UPN hl. mesta SR Bratislavy, ako vyjadrenie
zmien a doplnkov platného UPN hl. mesta SR Bratislavy v M 1 : 10 000

Jednotlivé vykresy mozu byt v pripade prehl’adnosti podl'a potreby zliéené, mierka vykresov
moze byt prispdsobena za podmienky zachovania Citatel'nosti vykresov.

h) Uzemnoplanovacia dokumentacia a uizemnoplanovacie podklady
suvisiace s rieSenym tizemim

UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Strategicka hlukova mapa bratislavskej aglomeréacie, rok 2007

Uzemny generel dopravy hl.m.SR Bratislavy (CDV, 2015)

Uzemny generel $kolstva hl.m.SR Bratislavy ( MAG, 2014 )

Uzemny generel zdravotnictva hl.m.SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socialnej starostlivosti hl.m.SR Bratislavy (MAG, 2014)
Uzemny generej $portu a rekreacie hl.m.SR Bratislavy (Form-Projekt, 2009)
Uzemny generel cestovného ruchu hl.m.SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)
Uzemny generel byvania hl.m.SR Bratislavy (AUREX, 2005)

Uzemny generel MHD v hl.m.SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl.m.SR Bratislavy
(DIC, 1997,1998)

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (Aurex, 1998,2002)

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (Aurex,
1997,2002)

Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (Danko i.p.k,1997)
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Aktualizacia Generalneho dopravného planu hl. mesta SR Bratislavy (1995)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (Aquatika,1998,
Aurex 2009)

® Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Hydroconzult,
1998, Aurex 2009)

Aktualizacia izemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)
Aktualizacia izemného generelu kolektorizacie hl.m.SR Bratislavy (DANKO, 1997)

Aktualizdcia Uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl.m.SR
Bratislavy(AUREX, 2001)

® Aktualizdcia uzemného generelu zasobovania plynom hl.m.SR Bratislavy (AUREX,
2002)

® Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych ploch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (Cechova a kol., 1999)

Projekt RUSES hl. mesta SR Bratislavy (SAZP,1994)

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy ( Hrnéiarova a kol.,2006 )
Stratégia rozvoja hl.m.SR Bratislavy ( 1999 )

PHSR hl.m.SR Bratislavy na roky 2010-2020 ( Academia Istropolitana Nova, 2010 )

DUS prepojenia Zelezni¢nich koridorov &.IV a V projektu TEN-T a napojenie letiska
na Zelezni¢nu siet’ v Bratislave ( AUREX, Dopravoprojekt, 2008 )

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy ( 2015)
Termindly integrovanej a osobnej prepravy — TIOP ( 2015 )

i) Poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie :

Urbanistickd $tadia bude prerokovana v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov a
vyhlasky €. 55/ 2001 Z. z. o Gizemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplédnovacej
dokumentacii. Zosuladenie zamerov jej obstaravatela a stanovisk orgdnov uzemného
planovania na drovni samospravnych orgdnov hl. mesta a mestskej Casti , Statnej
spravy a ostatnych dotknutych subjektov v tzemi pri spracovani a prerokovani
urbanistickej Studie je nevyhnutnou podmienkou zékladného ciel’a urbanistickej studie t.j. jej
pouzitia ako UPP v procese obstarania zmien a doplnkov tizemného planu mesta Bratislavy.

Prerokovanie urbanistickej Studie bude verejné a zabezpecené v spolupraci obstaravatel'a
urbanistickej Studie s orgdnmi uUzemného planovania na urovni samospravnych
organov hlavného mesta a dotknutej mestskej Casti. UrCenie rozsahu prerokovania je
v kompetencii organov izemného planovania s ktorymi bude upresneny rozsah prerokovania.

N4avrh subjektov prerokovania urbanistickej Studie :

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne ndm.
1,814 99 Bratislava

2. Mestska ¢ast’ Bratislava — Ra¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

4. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, 835 47
Bratislava

w
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5. Ministerstvo ZP SR, Nam. I.Stara 1, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, 812 35

Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odbor pre cestnu dopravu apozemné komunikacie,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

10. Krajsky pamiatkovy drad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava

11. Krajské riaditel’stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inpektorat, Spitalska 14,
812 28 Bratislava

12. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava

13. Regiondlny turad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m.SR so sidlom
v Bratislave, P.O. Box 26, Ruzinovska ul.¢.8, 820 09 Bratislava 29

14. Regionalna veterinarna a potravinova sprava, Polianky 8, 841 01 Bratislava

15. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska ulica ¢.1, 814 52 Bratislava

16. Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44/a €.1, 825 11 Bratislava

17. Slovenska elektriza¢na a prenosova sidstava a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84
Bratislava

18. Zapadoslovenska energetika, a.s., odbor technického rozvoja a normalizécie,
Culenova 6, 816 47 Bratislava

19. Slovensky vodohospodarsky podnik 3.p., OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

20. Bratislavska vodarenska spolocnost’, PreSovska 48, 826 46 Bratislava

21. Generalny investor Bratislavy, Zaporozska 5, 852 92 Bratislava

22. Slovak Lines a.s., Mlynské Nivy 31, 821 09 Bratislava

23. Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

24. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

25. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

26. UPC Broadband Slovakia, s.r.o0., Sevéenkova 36, P.0.BOX 216, 851 01 Bratislava

27.SITEL s.r.0., Kopcianska cesta ¢.20/c, 851 01 Bratislava

28. SWAN, a.s., Borska 6, 841 04 Bratislava

29. Zeleznice SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

30. Verejnost’
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