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Navrh uznesenia

Miestne zastupitistvo MC Bratislava-Ra&a po prerokovani materiélu
schvd’uje

navrh vSeobecne zavazného nariadenia mestakgjBratislava-R&¢. ...... /2017, ktorym sa
meni a doa vSeobecne zavazné nariadenie mestsistj Bratislava-Ré&a ¢. 1/2012 o najme
bytov v predloZzenom zneni.

Uznesenie Miestnej rady MZ MC Bratislava-Ra¢a
Miestna rada MZ N Bratislava-R&a
odporuca
MZ MC Bratislava-Raa schval navrh vSeobecne zavézného nariadenia mestslagj

Bratislava-Raac. ...... /2017, ktorym sa meni a di@ vSeobecne zavazné nariadenie mestskej
Casti Bratislava-Ré&a ¢. 1/2012 o ndjme bytov v predloZzenom zneni.



3. Dévodova sprava
Mestska cag’ Bratislava-R&a ma v stiasnosti platné a ¢inné vSeobecne
zavazné nariadenie mestskasti Bratislava-R& ¢. 1/2012 o najme bytodalej len ,VZN*).

VZN bolo v roku 2012 vypracované z podnetu vteddidenisie socialnej, zdravotnej,
bytovej a pre spolupracu s @anskymi zdruzeniami. Hlavnym diem pravnej dpravy VZN
malo by’ zruSenie moznosti zmenyite] doby najmu na neditd, a tym zabrarivzniku prava
najomcu na odkupenie bytu do osobného vlastnictvavghodnenld cenu pbal zakonac.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych gioeov v zneni neskorsich predpisov, a to
z dévodu potreby stabilizovdond najomnych bytov.

Navrh VZN presSiel sériou pripomienkovacich kon&niyZ internych v ramci miestneho
aradu, s poslancami miestneho zastuiptiea a verejna®u.

V ramci pripomienok niektorych poslancov sa akorep otdzka ukazala doba najmu,
ked’Ze bola uplatnené pripomienka poZadujica najomibl dadzkou maximélne 3 roky bez
moznosti jej prettenia a potom najomca musi byt ini pre iného zaujemcu, ktory bude
spinat’ podmienky pre pridelenie bytu. C@n tejto pripomienky bola snaha uspoRojiSiu
skupinu zZiadatov o najom bytastejSim obmiganim najomcov.

Zastupcovia miestneho Uradu argumentovali tym, ddlg doterajSich skusenosti
vaSina ngjomcov si nebude schopna za 3 roky zabezylastné byvanie.

Kompromisnym rieSenim bolo prijatie pravnej Upr&ZN, ktord umoiuje najomcom
po uplynuti 3 rokov poziada opakované uzavretie najomnej zmlutiyn celkova doba najmu
moze by az 6 rokov.

V roku 2017 dochadza k ukéeniu 6 — réného cyklu doby namu u 8 najomcov,
prvému uz k 14.07.2017.

Za sitasnej pravnej upravy VZN dotknutym 8 najomcom meierjozné predlZidobu
najmu dodatkom k uzavretej najomnej zmluve. Najomaoteraz uzivaného bytu by sa mohli
sta’ po uplynuti doby doterajSieho najmu len v takampgde, ak
a) by mali podanu ziaddés pridelenie najomného bytu,

b) spinali by vietky podmienky pre pridelenie bytu pa& 6 VZN a zarove
c) by v bodovom hodnoteni kritérii na pridelenie bgtasiahli najvyssi p&et bodov.

V takomto pripade by mohla Hbg ndjomcami uzavreta nova najomna zmluva, n@ opa
by mohla by doba ndjmu max. 3 + 3 roky (samozrejme za podnyiebhk p@as celej doby
najmu by najomca $jpal podmienky pre pridelenie bytu a riadne si phaivinnosti najomcu).

V praxi sa javi ako problematické splnenie podmyenkvedenej v pismene c),
nesplnenie ktorej by vyvolalo pravne nasledky d#fineho ukogenia ngmu, ana to
nadvazujuceho legitimneho prava mestshsji poZzadovavypratanie a odovzdanie bytu.

VZN je &inné od 05. juna 2012, t.j. skoro 5 rokov sa apéikupraxi. Prax ukazala, ze
by bolo potrebné odstrahniektoré nejasnosti v texte pre zjednodusenieadikiniektorych
ustanoveni doterajSieho znenia VZN, spreciZaviaktoré ustanovenia, zaktualizévaravnu
Upravu v nadvéaznosti na novelizacie vSeobecne m§ehzravnych predpisov, na ktoré VZN
v texte odkazuje, ako aj zapracéymznatky z praxe. V ramci toho by bolo potrebm®ovele
VZN aj zauja stanovisko k otazke moZznosti pokmaania prenajmu bytov u naomcov,
u ktorych ma déjsk ukorteniu 6 — réného cyklu doby najmu.

Na zasadnutie komisie socialnej a bytovej MZ NBratislava-R#éa konané tia
15.03.2017 boli pozvani vSetci dotknuti 8 ndjomapkitorym v roku 2017 kath 6 - rasny
cyklus doby najmu. Z osobného rozhovailenov komisie s kazdym jednym najomcom
vyplynulo, Ze v moZnostiach ani jedného z nich jeiev sitasnosti si zabezpe' byvanie
vlastnymi silami, t.j. v pripade, Ze by im najomechého bytu bol uka@eny, ani jeden z nich



nema moznasiného byvania. Nasledne komisia prijala stanoviske/2017, ktorym vzala na
vedomie informéacie vSetkych pozvanych najomnikawerkn korti 3 rok doby najmu pri
uzatvorenej opakovanej ndjomnej zmluve o moznedtezpeéenia si nového byvania.

Zarover na tomto zasadnuti komisia stanovisk@m8/2017 _schvalila nasledovné
vychodiska legislativheho zameru novely VZN:

a) zachové zruSenie moznosti zmenygditej doby najmu na netitd, t.j. poneché moznos
uzatvard nagjomné zmluvy len na dobucitd, a to vzdy len na 1 rok,

b) zrust obmedzenie doby ndjmu na max. 3 + 3 roky, t.joimt’ uzavrie’ nagjomnud zmluvu
a predlizova dobu najmu dodatkami bez obmedzenigtpopredzeni najmu, aviak za
podmienky, Ze doterajsi ndjomca budé'alaj spnat’ vietky podmienky pre pridelenie bytu
pod’a VZN,

C) netinnog’ najomcu spéivajucu v tom, Ze by v denej lehote nepredlozil vSetky potrebné
dokumenty preukazujuce splnenie podmienok pre lemde bytu, by mala za nasledok
automatické nepréenie najmu,

d) zachovd podmienku minimalneho prijmu vo vyske 1,2 nasobkotného minima,

e) zrust rozdelenie Ziadafev do 3 skupin, tak ako to upravuje § 7 VZN,

f) zapracové novu pravnu Upravu, Ze Ziadkten o obecny najomny byt méZzetbsj osoba,
ktorej bol prideleny najomny byt hlavnym mestom BRtislava v ramci projektu ,Dom
mladej rodiny*,

g) doplnit nova podmienku najmu do 8§ 6 ods. 1 VZN, ato rd@vanie Ziadnej splatnej
polradavky va@i mestskegasti,

h) upravi’ VZN tak, aby sa newahovalo na byty vo vlastnictve mestskapti, ktoré boli
zverené do spravy Skolam

a neschvdlila

a) zvySit podmienku maximalneho prijmu z vySky trojnasobkiothého minima na
Stvornasobok,

b) zaktualizovd cie’'ovi sumu stavebného sporenia z 3 300 euro na BUW@@0

Na zasadnutie komisie socialnej a bytovej MZ MBratislava-R&a konané tia
26.04.2017 bol predloZzeny navrh novely VZN spraogvay sulade so schvélenymi
vychodiskami legislativneho zameru novely VZN. Nekrtomu, Ze komisia neschvalila
zvySenie podmienky maximalneho prijmu z vySky tésobku Zivotného minima na
Stvornasobok, bola zapracovana aj tato zmena Vgaembm navrhu novely VZN a komisii
bolo dévod zapracovania riadne zdévodneny vizSie uvedené pismeno i)].

Komisia socidlna a bytovd MZ ® Bratislava-R&a na tomto zasadnuti prijala
uznesenie. 23/20017, ktorym odpota schval MZ MC Bratislava-Raa navrh vieobecne
zavézného nariadenia mestskepti Bratislava-R#, ktorym sa meni a dbfm vSeobecne
zavazné nariadenie mestskagti Bratislava-Ré&a¢. 1/2012 o ndjme bytov. Rovnaké uznesenie
prijala aj MR MZ MC Bratislava-Ré&a na svojom zasadnuti konanotta®9.05.2017.

Odbévodnenie k jednotlivym noveligaym bodom névrhu novely VZN:

a) k bodu 1: Poth navrhovanej pravnej Upravy by sa VZN n@hovalo na pride@vanie
obecnych ngjomnych bytov, ktoré mestsie®’ zverila do spravy svojim rozptovym
organizaciam. V praxi ide o byty, ktora sica&’ou Skol a ktoré boli zverené do spravy
prislusnych Skél. Podmienky pritevania bytov do najmu a postup pri vybere najomcu
pod’a VZN nie je mozné pri tychto bytoch dodfZz&edZe tieto byty maju prioritne sliZi
ako sluzobné byty.



b) k bodu 2, 3 a 22: Po nadobudnutininosti novely VZN by doba ndjmu obecného najomného
bytu mohla by vzdy len na 1 rok, aviak bez obmedzenigypepredzeni doby najmu. Ak
by ndjomca stale §pal podmienky pre pridelenie bytu do najmu a plhawje povinnosti
najomcu, bolo by mozné najom dodatkom k NZ préd¥ipo uplynuti 6 roku najmu.

c) k bodu 4:Co sa tyka &#ky doby najmu, rovnaké pravidla by platili tak gy zverené do
spravy, ako aj pre byty vo vlastnictvelM

d) k bodu 5: Uprava legislativno-technického charakienadvaznosti na vypustenie § 2 ods.
3 VZN, kde bol vysvetleny pojem ,komisia“ s odkazara prisluSné ustanovenia zakona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskordfedpisov. Tento pojem sa
pouZziva aj v inych ustanoveniach VZN, preto boltnéupoznamku podiarou k odkazu 1
nanovo zaviesyv § 4.

e) k bodu 6, 7, 13, 16 - 20 a 23: Navrhovana pravmavgsuvisi so zruSenim osobitnej pravnej
Upravy pridéovania bytov do najmu Ziaddtem zradov zamestnancov (M alebo
organizécii v zridovatd’skej pdsobnosti M. ZruSenie sa okrem iného navrhuje aj
z dévodu, Ze za dobuianosti VZN sa tato pravna Uprava v praxi neaplidav

f) kbodu 8, 21 a 24: Zmena suvisi s navrhom neuzatapakované NZ, ale len dodatky
k NZ.

g) k bodu 9: Sprecizuje sa pravna Uprava tykajucaosanposti kazdého Ziadd® o najom
bytu aktualizové svoju Ziados kazdor@ne do konca februara. Prebalej ukazala, Ze je
potrebné upraviaj d’alSi postup v pripade, ak sa po prevereni aktuadizej Ziadosti zisti,
e ZiadatB uZ nespia podmienky pre pridelenie obecného ndjomného bytu.

h) k bodu 10: Dojia sa pravna Uprava, ze ak sa da ziddasstGpf inou osobou pri
vybavovani zaradenia do zoznamu Zialtateo ndjom bytu, a tato osoba bude aj podaea
Ziadatda Ziados, tak podpis splnomocnita musi by na plnomocenstva Uradne ostewaly
(napr. matrikou, notarom).

i) kbodu 11: ZvySenie vysky hranice horného prijmtrggnasobku Zivotného minima na
Stvornasobok bolo zapracované z dévodu, Ze praxalka Zze std ak ZiadatBovi
zamestnavate poskytne odmenu, a moéze dbjk prekr@eniu tejto hranice, pfom
v nasledujucom roku ak odmena ako nenarokdwatenzdova polozka nebude poskytnuta,
Ziadaté by zas sphal podmienky pre pridelenie bytu.

J) kbodu 12: Zapracovala sa nova pravna Upravdgokidrej Ziadatéom o obecny najomny
byt m6ze by aj osoba, ktorej bol prideleny ndjomny byt hlavngmstom SR Bratislava
v rdmci projektu ,Dom mladej rodiny*, k&Ze podmienkou pre zaradenie do projektu je, ze
Ziadat& ma podanu Ziadé najom bytu na mestské&gsti, na Uzemi ktorej ma prihlaseny
trvaly alebo prechodny pobyt; zardvenesto pozaduje, aby &m, ktorému pridelili byt
a méa zaujem o prétkenie doby najmu, bol vedeny aj v zozname Ziddate pridelenie bytu
v prislusnej mestskajasti — viac informacii néttp://www.bratislava.sk/podmienky-pre-
zaradenie-do-projektu/d-74820/p1=11049947

k) k bodu 14: Dofiia sa hova podmienka najmu, a to neevidovanie Zjaghanej poliadavky
vodi MC za &elom snahy o znizovanie pddavok MC (stBasnéa pravna Uprava VZN riesi
len splatné padladavky na ndjomnom a sluzbach spojenych s uzivayin).

[) k bodu 15: V zaujme nastavenia jednaanah pravidiel sa upravuje, Ze vSetky podmienky
najmu bytu musia hysplnené stasne aj ku tiu podpisu dodatku k NZ.

m) k bodu 25: Navrhuje sa pravna Uprava tykajucacsénposti kazdého najomcu k Ziadosti
o predZenie doby najmu prilo?i aj zaktualizované udaje a doklady, ktoré bud
preukazovs, Ze na’alej spiia podmienky pre pridelenie najmu bytu, a to v lelajneskor
3 mesiace pred skoéanim doby najmu. Nesplnenie tejto povinnosti re@nas bude
dévodom na neprétenie doby namu. V gasnosti mnohi najomcovia opominaji
predkladsi véas svoje Ziadosti o pritbnie doby n&jmu, mnohokrat aZ na zaklade




opakovanych vyziev oddelenia socialnych veci, #dakopominaju aktualizovaudaje
a doklady rozhodné pre posudenie spinenia podmieaphu bytu.

U¢innog’ navrhu novely VZN sa navrhuje od 15. jina 201¥£Ru najomcovi koki
6 — ra:ny cyklus doby najmu k 14. jalu 2017, takZze budtveyeny dostatény casovy priestor
na vyrieSenie tohto prvého pripadu v nadvaznoskiom&né znenie novely VZN.

Navrh novely VZN bol v sulade s § 5 ods. 3 zakoh#rS. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisaa d5.05.2017 zverejneny na Uradnej tabuli mestskej
casti a na webovom sidle mestskagti. Dhom vyvesenia navrhu novely VZN ¢&da plynd@
desa@dnové lehota, p&as ktorej mézu fyzické osoby a pravnické osoby tmptgripomienku
k navrhu novely VZN. V uvedenej lehote neboli d@mne Ziadne pripomienky.



Navrh
VSeobecne zavazné nariadeam

mestskejcasti Bratislava-Rata

ktorym sa meni a dophiia vieobecne zavazné nariadenie
mestskejcasti Bratislava-Rata ¢. 1/2012 z 15. maja 2012
0 najme bytov

Miestne zastupilistvo mestskefasti Bratislava-Ré& v sulade s 8 15 ods. 2 pism. a) a c)
zékona Slovenskej narodnej rady 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov, 8 6 odgakona Slovenskej narodnej rady
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskogietipisov &l. 18 ods. 4 pism. a) Stattu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy saieslo na tomto vSeobecne zavéaznom
nariadeni:

Cl. 1

VSeobecne zavazné nariadenie mest&ksji Bratislava-Ré&a ¢. 1/2012 o najme bytov sa
meni a dopia takto:
1.V 8 1 pism. a) bod 3 sa za slovéasti* vkladaciarka a slova ,nezverenych do spravy
rozpaitovym organizaciam zaloZzenym mestskag’ou”.
2. 8 2 ods. 2 znie:

»(2) Doba najmu v byte uvedenom v odseku 1 tohtanmvenia moéze Ity ndjomnej zmluve
vratane jej dodatkov dohodnuté len na dobditiir vzdy na 1 rok, bez moznosti zmeny
doby ndjmu na dobu neiitt.”.

3. V § 2 sa vypUta odsek 3.

4.V § 3 sa slova ,Ustanovenia § 2 ods. 2 a 3" natapidglovami ,Ustanovenie 8§ 2 ods. 2°
a slovo ,platia“ sa nahradza slovom ,plati*.

5. V § 4 sa slovo ,Komisia“ nahradza slovom ,Komi$ia

Poznamka podiarou k odkazu 1 znie:

,) 8 10 ods. 2 a § 11 ods. 4 pism. n) zakona Sl&egmsrodnej rady. 369/1990 Zb.
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.”.



6. V 8 5 ods. 2 sa vyptida pismeno g) a doterajSie pismena h) a i) sac@aéio pismena g)
ah).
7.V 8 5 ods. 2 vo vete na konci sa slova ,s vynimkém. g) a h)* nahradzaju slovami ,s
vynimkou pism. g)*“.
V 8 5 ods. 7 sa na konci vygiagu slova ,alebo o opakované uzavretie ngjomnepzgil
. V 8 5 ods. 8 sa slova ,do konca februara nasleahjg&alendarneho roka, po roku v ktorom
podal Ziado§" nahradzaju slovami ,kazdotne do konca februara“ a na konci sa vkladaju
nové vety, ktoré zneju ,Ak Ziaddtearadeny do zoznamu Ziadate nesjia aspa jednu
podmienku na najom obecného najomného bytu, mesisfaziadatéa zo zoznamu
Ziadat&ov vyradi a Ziadatevi zaSle oznamenie o vyradeni zo zoznamu Zifoatdroti
oznameniu o vyradeni zo zoznamu Ziallaten6ze Ziadatepoda’ namietky v lehote do 15
dni od dia dorkenia oznamenia, @am rozhodové o namietkach bude komisia.“.
10. V 8 5 ods. 9 sa na konci prvej vety bodka adra bodkdiarkou a vkladaju sa slova
»podpis splnomocnitta na plnomocenstve musi thyosvedeny poda osobitnych
predpisovd".

©

Poznamka podiarou k odkazu 3a znie:

.29 Zakong. 599/2001 Z.z. o osveédvani listin a podpisov na listinach okresnymi imad
a obcami v zneni neskorSich predpisov.
Zakon Slovenskej narodnej rady 323/1992 Zb. o notaroch a notarsképnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.”.

11.V 8§ 6 ods. 1 pism. a) sa slovo ,trojnasobkuiradza slovom ,Stvornasobku*.

12.V 8§ 6 ods. 1 pism. b) bod 1 sa za slova ,ragleondomu* vklada bodkearka a slova ,tato
podmienka neplati pre Ziadébs, ktori maju uzavretd najomnu zmluvu s hlavnynstam
Slovenskej republiky Bratislavy v ramci projektu anladej rodiny*.

13.V 86 ods. 1 pism. c) a d) sa vyfaigeta ,Tato podmienka neplati pre Ziadlatepatriacich
do kategorie pd 8§ 7 ods. 2 pism. c) tohto nariadenia,”.

14.V 8§ 6 ods. 1 sa vklada nové pismeno e), kioies z

,€) Ziadat& ma vysporiadané vSetky zavazky po lehote splatmos&tmestskegasti.”.

15.V 8 6 ods. 2 sa za slovo ,zmluvy* vkladaju flgalebo dodatku k najomnej zmluve*.

16.V 8 7 ods. 2 sa vypts pismeno c).

17.V 8 7 ods. 3 sa vypts pismeno g) a doterajSie pismena h) a i) sac@ako pismena g)

a h).

18. V § 7 sa vypd% odsek 5.

19.V 88 ods. 1 a 3saslova ,8 7 ods. 2 pisnb)ag,c)“ nahradzaju slovami 8 7 ods. 2 pism.

a) a b)“.

20.V § 8 ods. 3 sa za slovom ,nariaderii@ika nahradza bodkou a vypagi sa slova ,resp.

pod’a 8§ 7 ods. 5 tohto nariadenia.”.

21.V 89 ods. 1 pism. a) sa vypagi slova ,ak mu nevznikne pravo na opakované uzathie

ngjomnej zmluvy, resp. po uplynuti vypovednej lgtiot

22. 810 ods. 1 znie:

,(1) Najomna zmluv) bude uzavreta na dobuwitd, ktord neprevysi 1 rok. Len ak ndjomca
riadne a vas plati ndgjomné a uhrady za plnenia poskytovangisanim obecného
najomného bytu, dodrziawalSie povinnosti najomcu vyplyvajuce z tohto nagiaid a
vieobecne zavaznych pravnych predpisov a ndjomnduvy a na’alej spna
podmienky pre pridelenie obecného ndjomného bytligptohto nariadenia, méze mu
byt predZena doba najmu, opéa dobu ufit(, ktord neprevysi 1 rok.".

Poznamka podiarou k odkazu 6 znie:
,%) 8 685 a nasl. GQimnskeho zakonnika.”.



23.V § 10 ods. 3 sa vypigveta ,V ndjomnej zmluve zZiadditer pod’a § 7 ods. 2 pism. c)
tohto nariadenia bude upravené uk@me pracovného pomeru s mestskag’ou alebo
pravnickou osobou v zri#ovatd’'skej pdsobnosti mestsképsti ako dovod ukamenia
najomného vzahu zo strany prenajiméite”.

24.V 8 10 ods. 4 v predveti sa vypdisl slova ,alebo pre opakované uzavretie najomnej
zmluvy®, v pism. b) sa vyptigju slova ,alebo pre opakované uzatvorenie najmastova
»=alebo pisomnu Ziad@ opakované uzatvorenie najmu®.

25. V 811 ods. 4 sa za slovo ,Povintiogkladaju slova ,aktualizovatdaje a doklady pdd
8 5 ods. 1 a 2 tohto nariadenia“ a slova ,alebpakované uzavretie najomnej zmluvy“ sa
nahradzaju slovami ,a to v lehote uvedenej v § @8.a} pism. b) tohto nariadenia;
nesplnenie tejto povinnosti riadne &s je ddvodom na nepiigenie doby najmu*.

Cl. 1l
(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalamgserim Miestneho zastugiséva

mestskegasti Bratislava-R&a ¢. UZN ..........cccccceeeeennnn. zad ... 2017.
(2) Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobéidadg’ 15. juna2017.

Mgr. Peter Pilinsky
amsista



5. Stanoviska stalych komisii
material: Navrh VZN N Bratislava-Ra&ac. ...... /2017,
ktorym sa meni a ddgga VZN MC Bratislava-Raa¢. 1/2012 o najme bytov

Komisia stanovisko zapracované A/N| zdévodnenie

Komisia mandatova

Komisia finanéna a majetkova

Komisia  Skolska,  kultdrna,
SportovdA a pre  podporu
podnikania a
vinohradnictva

Komisia Zivotného prostredia,
vystavby, uzemného  plany
a dopravy

Uznesenie ¢. 23/20017: KSB odporuéa schvalit MZ MC
Bratislava-Raca navrh vSeobecne zdvazného nariadenia
Komisia socialna a bytova mestskej asti Bratislava-Raca, ktorym sa meni a dopltia A
vSeobecne zavazné nariadenie mestskej ¢asti Bratislava-
Raca €. 1/2012 o najme bytov.




