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1 UVOD

Uzemny plan zény Krasfiany obstardva Mestska ¢ast Bratislava — Raca v stlade s § 16 a 17 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov. V zmysle ustanoveni § 19b stavebného zakona bol v marci 2014 zverejneny oznam o zacati
obstaravania Uzemného planu zény Krastiany (MZ Bratislava — Raca) listom €. 3382/354/2014/UPSP-
Sizo dna 17. 03. 2014.

Podkladom pre vypracovanie Navrhu zadania boli ,,Prieskumy a rozbory UPN-Z Krasfiany MC Bratisla-
va - Raca“ (spracovatel: AZ PROJEKT s.r.o., jun 2015), vyvhodnotenie podnetov na rie$enie izemného
planu, ktoré boli ziskané v ramci pripravnych prac podla § 19b stavebného zdkona. Oznamenie o za-
¢ati obstaravania zemnoplanovacej dokumentécie €. j. 3382/354/2014/UPSP-Si bolo zverejnené diia
17.03. 2014.

Navrh zadania pre vypracovanie UPN Z Krastiany MC Bratislava - Raca je vypracovany v zmysle § 20
zédkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor-
Sich predpisov a v zmysle § 8 ods.4 vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkla-
doch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii.

Navrh zadania bol verejne prerokovany s organmi tzemného planovania, s dotknutymi organmi stat-
nej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia,

s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych
stanovisk a pripomienok od oslovenych subjektov a verejnosti, vypracovaného odborne sposobilou
osobou na obstaravanie UPP a UPD a sthlasu s tymto vyhodnotenim Komisiou vystavby, izemného
rozvoja, dopravy, Zivotného prostredia a verejného poriadku (Stanovisko komisie ¢. 06/04/16), je
vypracovany &istopis zadania, ktory sa bude schvalovat v Miestnom zastupitelstve MC Bratislava -
Raca a bude podkladom pre vypracovanie Uzemného pldnu zény Krasfiany.

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory bol schvéleny uznesenim MsZ ¢.
123/2007 zo dria 31.5.2007 s Gc¢innostou od 1.9.2007,v zneni zmien a doplnkov, st v zavaznej ¢asti®
uréené tzemia v jednotlivych mestskych ¢astiach pre spracovanie UPN zén pre potreby prehibenia
Uzemného planu mesta, za Ucelom usmernovania vlastnikov nehnutelnosti a potenciadlnej investi¢nej
¢innosti. Pre ostatné Uzemie mesta je mozné spracovat UPN-Z podla potreby mesta a jednotlivych
mestskych Casti. Miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava - Raca schvdlilo na obstaravanie
Gzemného planu zény finan¢né prostriedky v rozpoc¢te na rok 2014 uznesenim €. 355/10/12/13/P na
zasadnuti diia 10. 12. 2013 a zmensenie Gzemia pre riedenie Uzemného planu zény Krastiany o areal
$portu na Cernockého ulici uznesenim ¢. UZN 461/16/09/14/P na zasadnuti diia 16. 09. 2014.

Obstaravatel

Obstaravatelska ¢innost v zmysle § 2a stavebného zakona je zabezpectend odborne spbsobilou oso-
bou Ing. arch. Martou Zavodnou (reg. ¢. 340 preukazu o odbornej spdsobilosti vydaného MDRR SR)
v zmysle ustanoveni stavebného zdkona pre obstaravanie Uzemnoplanovacich dokumentacii a uzem-
noplanovacich podkladov.

! kapitola 2.2.5
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Spracovatel
Spracovatel Uzemného planu zény Krasfiany je AZ PROJEKT, s.r.o., ktory bol vybraty vo verejnej sutaZi
v zmysle § 21 ods. 2,3 zdkona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani v zneni neskorsich predpisov.

Nazov dokumentacie
Uzemny plén zény Krasfiany, MC Bratislava - Ra¢a

2 DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO
PLANU ZONY

Sidlisko Krasfiany sa nachadza v mestskej ¢asti Bratislava — Rac¢a. Dopravne je napojené na severovy-
chodnd radidlu mesta — Raciansku ulicu (cesta 11/502). Zastavbu Uzemia tvoria pdvodne 3-7 podlazné
bytové domy, doplnené objektmi obcianskej vybavenosti, ktoré su rozptylené v Uzemi. Investi¢na
¢innost zvysujuca pocet bytovych jednotiek v Gzemi je zamerand prevazne na rieSenie obnovy domov
formou nadstavieb s kompletnym zateplenim. V dotknutom Uzemi su zvysené tlaky investorov na
pristavby a nové stavby vo vnutroblokoch a medzi bytovymi domami, ktoré by znamenali vyrazny
ubytok pléch zelene, zvySenie narokov na dopravnu a technickud infrastruktdru ako aj znizenie kvality
byvania v bytovych domoch.

Z uvedenych dévodov mestska ¢ast ako prislusny organ Gzemného planovania podla § 7a ods. 2 pism.
b) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave a €. I. 42 pism. d) Statttu hlavného mesta
SR Bratislavy, v zneni dodatkov ¢. 1-11 sa rozhodla obstaravat pre dané stabilizované Gzemie (v zmys-
le UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov) Gzemny plan zény.

3 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV RIESENIA

Hlavnym cielom Gzemného planu zény je stabilizovat rieSené Gzemie v jeho si¢asnom spdsobe vyuZi-
vania so zachovanim verejnych pléch a ploch verejnej zelene. Sicastou riesenia je aj identifikacia
potencidlnych moZnosti rozvoja Uzemia - rekonstrukcie, pristavby, nadstavby, pripadne novostavby

v obmedzenom rozsahu a komplexné riesenie statickej dopravy, cyklistickej a pesej dopravy s vazba-
mi na SirSie vztahy.

Z vyssie uvedeného vyplyva potreba spodrobnit zasady a regulativy priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb, verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,
stanovené v Uzemnom plane mesta, vratane stabilizacie existujuceho hodnotného obytného prostre-
dia.

Medzi konkrétne ciele patri:

e respektovat severovychodnu rozvojovu radialu Bratislavy, scelit jej stavebnt Struktiru, do-
budovanim uzlovych mestotvornych priestorov a centier obcianskej vybavenosti hlavne
v priestoroch krizenia Racianskej ulice s Peknou cestou,

e stabilizacia zastavby Uzemia a zlepSenie kvality Zivota a Zivotného prostredia,
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e preverit Unosnost zataZenia Uzemia a urcit optimalnu mieru dotvorenia zény s dérazom na
zachovanie charakteristického obrazu a proporcii rieSeného stabilizovaného Uzemia,

e komplexné rieSenie statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vazbami na SirSie vztahy,

e riedenie vazieb a vplyvov novych rozvojovych ploch (v ramci Sirsich vztahov) a navrhovaného
dopravného usporiadania na riesené Uzemie,

e zachovat identitu miesta a jeho $pecifik; déraz na previazanie zény na jej bezprostredné pri-
rodné prostredie,

e stanovit koncepciu urbanistického riesenia, stanovit zasady hmotovo-priestorového usporia-
dania a funkéného vyuzitia Uzemia, pricom sa zamerat hlavne na:

o dotvorenie existujucich a doplnenie novych urbanistickych Struktar v stlade
s celomestskymi rozvojovymi zdmermi stanovenymi v UPN hl. mesta SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov a zdmermi mestskej Casti a v sulade s poZiadavkami trvalej
udrZatelnosti Uzemia,

o dotvorenie prostredia zony v kontinuite kultdrno-historickych a spolocenskych tradi-
cii, so zohladnenim ich Specifickych danosti,

o tvorbu kultivovaného verejného priestoru a zabezpecenie priestupnosti Uzemia
a prepojenie urbanistickych Struktur (Sirsie vztahy),

e stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujicim sys-
témom dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov,

e stanovit postupnost realizacie v ¢asovej a vecnej koordinacii vystavby,

e zosuladit individudlne a verejné zaujmy v prepojeni na vlastnicke vztahy k pozemkom,

e stanovit ndvrh zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania po-
zemkov, stavieb a verejného a dopravného a technického vybavenia Gzemia, umiestnenia
stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov a zastavovacie podmienky jednot-
livych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné do-
pravné a technické vybavenie Uzemia, zac¢lenenie stavieb do okolitej zastavby a ostatnej kra-

jiny.
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4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené uzemie (RU) rovnako aj Gzemie pre rieenie $irsich vztahov (SV) sa nachadzaju v okrese Brati-
slava Ill, v Mestskej ¢asti Bratislava — Raca, v katastralnom Gzemi ¢. 805866 Raca. Hranice RU a SV su
vymedzené na zaklade ramcovej Specifikdcie obstaravatela (v sitaznych podmienkach) a spresnené
na Uroven parciel v etape prieskumy a rozbory.

Sirsie vztahy
Uzemie pre riedenie $irsich vztahov je vymedzené:

e zjuhozapadu aredlom vozovne Krasfiany s predizenim linie cez Gzemie vinohradov po hranicu
k. 4. Raca,

e 7z juhovychodu liniou Zeleznice,

e 70 severozapadu komunikdciami Horskd, Alstrova a ich prediZzenim v izemi vinohradov

e zo severovychodu komunikdciou Sadmelijska a Mrdzova

Charakteristika Uzemia pre riesenie SirSich vztahov

Uzemie pre riedenie $irsich vztahov zasahuje do viacerych urbanistickych obvodov. V plnej miere
pokryva urbanistické obvody ¢. 178 Meopta, ¢. 179 Krasfiany a ¢. 229 Sidlisko Experimentalka, pricom
Ciastoéne zasahuje aj do urbanistickych obvodov €. 175 Uziny, €. 176 Hojné vinice, ¢. 177 Krastany -
vozoviia, €. 180 Raca, ¢. 189 Zabi majer a ¢. 267 Bardnka.

RieSené uzemie
Hranica rieSeného Uzemia je vymedzena:

e 7z juhozapadu ulicou Hlinicka,

e zjuhovychodu ulicou Racianska,

e 70 severovychodu ulicou Cernockého a Kadndrova,

e zo severozapadu liniou hranic pozemkov za radovymi gardzami na ulici Hagarova.

Charakteristika rieSeného Uzemia a zakladné udaje

RieSené uzemie zasahuje do dvoch urbanistickych obvodov ¢. 178 Meopta a €. 179 Krasfany. V prie-
store Cernockého ulice zanedbatelnou mierou zasahuje aj urbanistické obvody €. 229 Sidlisko Expe-
rimentdlka a ¢. 180 Raca. Celkovd vymera rieSeného Uzemia je 41,05 ha.
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Schéma 1 Vymedzenie rieeného Uzemia a Gzemia pre riedenie $irsich vztahov?
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5 ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVA-
JUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DO-
KUMENTACIE A UZEMNO-
PLANOVACICH PODKLADOV

5.1 Poziadavky vyplyvajuce zo zaviznej ¢asti Uzemného planu
regionu

Respektovat regulativy Gzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja, vyplyvajlce zo za-

vaznej ¢asti UPN R najma:

e 1.3.8.5. riesit rozvoj obci tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich pévodny $pecificky ur-
banisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, pofnohospodarsky, podhorsky a pod.
v stlade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

e 1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter a raz okolitej krajiny (krajin-
ny typ nizinny luzny pozdiz tokov riek, nizinny luzny polfnohospodarsky, podhorsky, podhor-
sky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tym ucelom:

e 1.3.8.6.3. vytvarat v stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primar-
nym vyuZzivanim volnych, nezastavanych uzemnych casti zastavaného Uzemia a revitalizaciou
a znovu vyuzitim opustenych stavebnych dzemi

e respektovat zdsady funkéného vyuZivania Uzemia formulované v zavaznej ¢asti v regulativoch
2 az 10 z hladiska rozvoja hospodarstva, obcianskej vybavenosti, rekreacie a cestovného ru-
chu, starostlivosti o Zivotné prostredie a krajinu, zachovania kulturno-historického dedicstva,
rozvoja dopravného a technického vybavenia; relevantné pre Uzemie mesta Bratislava.

5.2 Poziadavky vyplyvajuce zo zaviznej éasti Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

V zmysle zaviznej regulacie UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov je potrebné v ramci
rieSeného Gzemia zony a Uzemia pre rieSenie Sirsich vztahov zony respektovat Zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania zemia Specifikované v bode C1 pre:

SIRSIE VZTAHY? - Regionalne suvislosti*
Vychodiskové principy

e podporovat rozvoj Bratislavy ako jadra regidénu vratane vztahov a vézieb prekracujucich stat-
ne hranice vo vztahu s prilahlym Gzemim Rakuska a Madarska,
e rozvijat Gzemia navrhovanych regionalnych rozvojovych pélov v smeroch:

3 kapitola 1.1
4 kapitola 1.1.3
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o mestska &ast Rada, mestska ¢ast Vajnory vo vazbe na Svaty Jur
e preferovat ekologické systémy hromadnych doprav

CELOMESTSKE VZTAHY?® - Priestorové, funkéné a prevadzkové vztahy®

Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia a prevdadzkového riesenia
uzemia mesta v celomestskych suvislostiach

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania
Respektovat v rozvoji mestskej struktury:

e severovychodny rozvojovy smer, zahffajlci Uzemia mestskych ¢asti Nové Mesto, Raca,
s osobitnym hodnotenim Gzemia MC Vajnory s taZiskovymi priestormi urbanistickej koncep-
cie a kompozicie:
o Kadnarova — Kubadova v mestskej ¢asti Raca s uzlovymi priestormi Pekna cesta —
Kadnarova a Detvianska — Kubacova,
o so zvySenim mestotvornosti prostredia paralelnych, pévodne dopravnych radial Ra-
¢ianska, Vajnorska, Trnavska a Roznavska s taziskovymi uzlami vybavenosti...

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia a prevadzkového rieSenia Uzemia mesta
Rozvijat byvanie
e so zhodnotenim

o v sUcasnosti zastavaného Uzemia pre rozvoj zodpovedajucich foriem byvania v poly-
funkcii s obcianskou vybavenostou pre zvysenie kvality dotknutého obytného Gzemia
so zachovanim ploch zelene viaZucej sa na byvanie,

o pléch rozvoja viacpodlazného a malopodlainého byvania v lokalitdch s konkretiza-
ciou rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individudlnych foriem byvania na podkla-
de podrobnejsich izemnoplanovacich dokumentov na Urovni zény.

V rozvoji obCianskej vybavenosti

e respektovat komplexné dovybavenie obytného Uzemia rozvojom zdravotnickych a socialnych
zariadeni najma pre starostlivost o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného $kolstva,
obchodom a sluzbami kazdodennej potreby na plochach obcianskej vybavenosti lokdlneho
vyznamu a na plochach polyfunkcie byvanie — obéianska vybavenost.

V rozvoji systémov vyroby

e redpektovat rozvojové zamery jestvujucich perspektivnych vyrobnych odvetvi,
e zhodnotit potencial navrhovaného zmiesaného Gzemia — obchod, vyrobné a nevyrobné sluz-
by pre lokalizaciu malych a strednych vyrobnych podnikov,

> kapitola 1.2
6 kapitola 1.2.1
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e uplatnit vstavané drobné vyrobné zariadenia so zodpovedajucimi hygienickymi parametrami
aj ako sucast byvania, ploch obcianskej vybavenosti a zmiesanych ploch — byvanie obcianska
vybavenost.

V rozvoji Sportu, telovychovy a zariadeni volného casu

e redpektovat a rozvijat jestvujlce zariadenia Sportu a rekredcie na Uzemi mesta,

e uplatriovat pre kazdodennu dostupnost Sportovych aktivit a aktivit volného ¢asu poziadavky
na realizaciu krytych Sportovych a viacucelovych volnocasovych zariadeni v ramci ploch urce-
nych pre obciansku vybavenost.

V zhodnoteni prirodného prostredia
e v severovychodnom rozvojovom smere mesta:

o reSpektovat v Bratislavskom lesnom parku sustredenie rekreacnych aktivit do lokalit
Zelezna studnicka, Kamzik a v masive Malych Karpat nad Racou,

o zachovat prevahu ploch vinohradov medzi navrhovanou zastavbou v priestore Slia¢-
skej cesty a7 po lokalitu Slanec v MC Nové Mesto, od navrhovanej zastavby
v priestore peknej cesty a7 po zastavbu v lokalite Kopanice v MC Raca, od navrhova-
nej zastavby v lokalite Fongy v MC Raca vratane severnej ¢asti k. G. Vajnory,

o zachovat prirodné lokality UZine — Rinzle a Zrkadliska pozdiZ Racianskeho potoka
a v lokalite Kozliny pri jazere na Sprinclovom maijeri,

V rozvoji dopravnych systémov

e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:

o optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti cielov
dopravy,
MHD zvysit jej kvalitu,

e vo vizbe na nové rozvojové Uzemia vybudovat zodpovedajlicu dopravnu infrastruktiru zo-
hladnujucu aj kapacity celomestského dopravného systému s dérazom na udrzatelnost do-
pravnej situacie v ¢ase a priestore,

e rozvijat trasy pre nemotoristické druhy doprav — cyklistické trasy nadmestského a celomest-
ského vyznamu, hlavne pesie trasy,

V rozvoji technickej infrastruktury

e dobudovat struktiru systémov technickej infrastruktury tak, aby pokryvala celé zastavané
Uzemie mesta a odstranili sa deficity z minulosti.
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Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Grovni ME’
Mestska ¢ast Bratislava - Raca
Respektovat:

e severovychodnu rozvojovu radialu Bratislavy, scelit jej stavebnu struktiru, dobudovanim uz-
lovych mestotvornych priestorov a centier obcianskej vybavenosti hlavne v priestoroch kri-
Zenia Racianskej ulice s Peknou cestou a Detvianskou ulicou,

e 3Sportové a telovychovné zariadenia na Heckovej ulici doplnit ich o prislichajicu obéiansku
vybavenost viaZzucu sa k funkcii Sportu,

Dotvorit
e Uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajicou obcdianskou vybavenostou
Vytvorit:

e v lokalite UZiny — Rinzle identifikaény uzlovy priestor z taZiskom funk&ného vyuZitia obé&ianska
vybavenost celomestského a lokalneho charakteru, viacpodlaznd a malopodlazna bytova za-
stavba s ndvrhom zelene pozdi7 toku Racianskeho potoka,

e nové zony byvania s vlastnymi centrami obcianskej vybavenosti lokalneho charakteru

7 kapitola 1.2.4
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Schéma 2 Regulaény vykres uzemného planu hl
Uzemia zény

8

e
7

W

SRS

" |
Sl AN TN

. m. SR Bratislavy s vyzna¢enou hranicou rieSeného

S DA
o ’{.‘_’ ; 2 [ = N 2

UPN-Z KRASNANY — ZADANIE — CISTOPIS

7. LEGENDA =l
+ -
| EEEE HRANICA RIESENEHO UZEMIA A
O O O HRANICA UZEMIA PRE RIESENIE SIRSICH VZTAHOV
FEPTEECTY = &
A
13



5.2.1 Regulacia viazuca sa na rieSené izemie zény
Severna cast rieSeného Gzemia zény Krasfiany je stcastou rozvojového tzemia, pre ktoré UPN hl.

mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje poZiadavku na spracovanie po-
drobnejsej Uzemnoplanovacej dokumentacie

UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje stabilizované dzemie ako

Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

e ponechava sucasné funkéné vyuZitie
e predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a pro-
porcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutocniuje na
zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia vo funkcnej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vndasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PLOCH
Z hladiska funkéného vyuZzitia Uzemia je pre riesSené Gzemie stanovend nasledovna regulacia:

e OBYTNE UZEMIA - viacpodlaina zastavba obytného tzemia (kdd 101) stabilizované Gzemie

e OBYTNE UZEMIA - malopodlaina zastavba obytného tizemia (kéd 102) stabilizované Gzemie

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestské-
ho vyznamu (kéd 201) stabilizované Gzemie

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestské-
ho vyznamu (kéd E 201) rozvojové Gzemie® (IPP max. 1,1; IZP max. 0,55; KZ min. 0,10; kom-
plexy OV nakupné, obsluzné, volnocasové)

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - ob¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202)
stabilizované Uzemie

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Uizemia byvania a obéianskej vybavenosti (kéd 501) stabili-
zované Uzemie

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti (kod F 501) rozvo-
jové uzemie (IPP max. 1,4; IZP max. 0,28; KZ min. 0,25; zastavba mestského typu)

e UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI - energetika a telekomunikacie (kdd 602) stabilizované
Uzemie

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy (k6d1110) rozvojové
tizemie (pozdiZ vodného toku)

o Ndamestia a ostatné komunikac¢né plochy a ostatné regulacné prvky v zmysle regulacného
vykresu (napr. regionalny biokoridor RBc. C. XVII Ra&iansky potok s pritokmi).

8 plocha severne od krizovatky Racianskej ul. s Peknou cestou
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OBYTNE UZEMIA - viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kod 101) stabilizované
uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné

zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia

pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

pripustné

viacpodlazné bytové domy

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

stavby a zariadenia zabezpecujuce komplex-
nost a obsluhu obytného Uzemia v sulade

s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstava-
né do objektov byvania -

zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stra-
vovania, zariadenia pre kulturu, skolstvo, za-
riadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obyt-
nych budov

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma :

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodin-
né domy v doplnkovom rozsahu

zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial nie st sucastou lokalnych cen-
tier
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zariadenia telovychovy a volného casu, zaria-
denia socialnej starostlivosti rozptylené v tze-
mi

solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluzia-
ce SirSiemu Uzemiu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

stavby obcianskej vybavenosti arealového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov

a narokov na obsluhu Uzemia

stavby na individualnu rekredciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou
plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OBYTNE UZEMIA - malopodlazna zastavba obytného tizemia (kdd 102) stabilizované
uzemie
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi

a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob-
¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné

a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripusta-
ju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaZznej bytove] zastavby sa preferuju v rozvojovych Uze-
miach, malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpod-
laZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastav-
by.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

prevladajuce nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-

macnosti
e rbzne formy zastavby rodinnych domov
nepripustné
pripustné
V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
e  zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a

*  bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi zariadenia v ich okolimélopodlainé bytové
e zelen liniovi a plodny, zelef pozemkov obyt- domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
nych budov domov
e vodné plochy ako suast parteru a ploch zelene e  bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia
*  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej e stavby obéianskej vybavenosti aredlového typu
vybavenosti pre obsluhu dzemia s vysokou koncentraciou navitevnikov a naro-
kov na

pripustné v obmedzenom rozsahu . .
e  obsluhu Gzemia

. P . I . e  stavby na individualnu rekredciu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-

e  aredly priemyselnych podnikov, zariadenia

hu najma :
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

e  zariadenia obtianskej vybavenosti lokalneho skladové arealy,
vyznamu rozptylené v izemf alebo ako vstava- o  distribu€né centrd a logistické parky, stavebné
né dvory

e zariadenia telovychovy a volného &asu rozpty- e CSPH s umyvariiou automobilov a plnitkou
lené v dzemi plynu

e solitérne stavby obgianskej vybavenosti slizia- ¢  zariadenia odpadového hospodarstva okrem
ce SirSiemu Uzemiu pripustnych v obmedzenom rozsahu

e  zariadenia drobnych prevadzok sluzieb e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-

e  zariadenia na separovany zber komunalnych radeného vyznamu
odpadov miestneho vyznamu vratane komu- e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského a nad-

mestského vyznamu (kod 201) stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy

zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre

poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby

funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

pripustné

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostli-
vosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zelen liniovu a plosnu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-

hu najma :

byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch funkénej plochy
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zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
Zieb

zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepristupné umiestfiovat najma :

zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

rodinné domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribucné centra a logistické
parky, stavebné dvory

autokempingy

stavby na individudalnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost lokalneho vyznamu (kod
202) stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia ob&ianskej vybavenosti sliZiace pre umiestriovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu,

predovsetkym pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom tzemi. Suc¢astou Uzemia st plochy zelene, vod-

né plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a

civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby

funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

pripustné

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia Skolstva

zariadenia kultdry

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostli-
vosti,

zariadenia cirkvi

zariadenia verejného stravovania, sluzieb a ob-
chodu

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzem-
nych podlaznych pléch funkénej plochy
integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
Zieb bez rusivych vplyvov na okolie

zelen liniovu a plosnu

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti slizZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-

hu najma :
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byvanie v rozsahu do 30% celkovych po-
dlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk-
¢nej plochy

zariadenia Sportu, telovychovy a volného c¢asu
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov

s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepristupné umiestiiovat najma :

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

byvanie v rodinnych domoch

bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
autokempingy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory

stavby na individualnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané tizemia byvania a obéianskej vybavenosti (kod 501)
stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vyba-

venosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na

vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komple-

xitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazind zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mes-

ta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nad-

zemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym

ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie,

gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vy-
bavenosti

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

bytové domy

zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecu-
juce vysoku komplexnost prostredia centier

a mestskych tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostli-
vosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

zelen liniovu a plosnu

vodné plochy ako sudast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-

hu najma :
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rodinné domy

zariadenia Sportu

Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
Zieb bez rusivych vplyvov na okolie
zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s
vysokou koncentraciou os6b a narokmi na ob-
sluhu Uzemia

zariadenia velkoobchodu

autokempingy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribucné centra a logistické
parky, stavebné dvory

stavby na individudlnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI - energetika a telekomunikacie (kod 602)

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunikaénych systémov

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

e zdroje na vyrobu elektrickej energie

e rozvodné zariadenia

e  elektrické stanice

e regulacné stanice plynu

e koncové a vystupné zariadenia plynovodov
e  odovzdavacie stanice tepla

e nadrZe a zasobniky

e telekomunikacné zariadenia

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

e zelen ochrannu izola¢nu

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej in-
frastruktury pre obsluhu uzemia funkénej plo-
chy

e tranzitné vedenia a zariadenia technickej vyba-
venosti nadradeného vyznamu suvisiace s
funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma:

e prevadzkové zariadenia a aredly prevadzkova-
telov

e  byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

e  technické a skladovacie zariadenia sluziace
prevadzke

nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy (kod 1110)

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového cha-

rakteru.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

e parky
e  sadovnicka plosna a liniova zelen
e  lesoparkové Upravy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
e vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma

UPN-Z KRASNANY — ZADANIE — CISTOPIS

e pobytové luky

e ihriska a hracie plochy

e  drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s
funkciou

e naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plo-
chy

nepripustné

e  parkinggaraze nad terénom
e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského a nad-
mestského vyznamu (kod E 201) rozvojové Uzemie

Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia plati pre rozvojového Uzemie s kédom E 201 nasledovnad reguldcia
pre vonkajSie mesto — mestska ¢ast Raca

Kéd | IPP Kéd  Nazov urbanistickej funkcie = Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. min.
‘ E ‘ 1,1 201 OV celomestského a nad- Komplexy OV nakupné, obsluzné a volnocasové ‘ 0,55 0,10 ‘
‘ ‘ mestského vyznamu Arealy Skolstva ‘ 0,28 0,35 ‘

ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané izemia byvania a obé¢ianskej vybavenosti (kod F 501)
stabilizované uzemie

Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia pre rozvojového Uzemie s kédom F 501 plati nasledovna regulacia
pre vonkajsie mesto — mestska cast Raca

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie = Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. min.
F 1,4 501 Zmiesané Gzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obcianskej vybav.

5.2.2 Regulacia viazuca sa na SirSie vztahy zény

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PLOCH

Z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je pre vymedzené Uzemie SirSich vztahov stanovena nasledovna
reguldcia:

e OBYTNE UZEMIA - viacpodlaZna zastavba obytného tzemia (kdd 101) stabilizované uzemie

e OBYTNE UZEMIA - viacpodlaZna zastavba obytného tzemia (kéd F 101) rozvojové Gzemie

e OBYTNE UZEMIA - méalopodlaina zastavba obytného tGizemia (kéd 102) stabilizované Gzemie

e OBYTNE UZEMIA - malopodlaina zastavba obytného tGizemia (kéd C, E 102) rozvojové lze-
mie

e UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského a nadmestské-
ho vyznamu (kdd 201) stabilizované

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - ob¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202)
stabilizované Uzemie,

e UzZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - ob&ianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd E 202)
rozvojové Uzemie

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti (kod 501) stabili-
zované Uzemie

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod E, F, G 501)
rozvojové Uzemie

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd
502) stabilizované tzemie,

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd G
502) rozvojové uzemie
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e UZEMIA VYROBY - priemyselna vyroba (kéd 301) stabilizované Gzemie

e UZEMIA VYROBY - priemyselna vyroba (kéd E 301) rozvojové Gzemie

e UZEMIA SPORTU - $port, telovychova a volny €as (kdd 401),

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - ostatna ochranna a izolaéna zelen (k6d1130),

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY - vinice (kéd 1202),

e Namestia a ostatné komunikacné plochy a ostatné regulacné prvky v zmysle regula¢ného
vykresu (napr. regionalny biokoridor RBc. C. XVII Ra¢iansky potok s pritokmi).

OBYTNE UZEMIA - viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kod 101) stabil. Uzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené Uzemie

Obytné tzemia viacpodlazna zastavba obytného tizemia (k6d F 101) rozvojové Uzemie
Pre dané Uzemie su stanovené nasledovné intenzity vyuzitia Uzemia

Kéd | IPP Kéd  Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. = min.
‘ F ‘ 1,4 101  Viacpodlazna bytova za- Bytové domy — viaceré formy zastavby ‘ 0,28 0,30 ‘
‘ ‘ stavba ‘ 024 0,30 ‘

OBYTNE UZEMIA - malopodlazna zastavba obytného tizemia (kod 102) stabil. Uzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené Uzemie

OBYTNE UZEMIA - malopodlazna zastavba obytného tizemia (kod C, E 102) rozvoj. uz.
Pre dané Uzemie su stanovené nasledovné intenzity vyuZzitia Uzemia

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie = Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD — pozemok 480 — 600m’ 0,25 0,40
zastavba 3
RD — pozemok 600 — 1000 m 0,22 0,40
Radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32 0,25
Atriové RD — pozemky 450 m> 0,50 0,20
Bytové domy 0,30 0,35
E 1,1 102 Malopodlazna bytova Bytové domy — zéstavba mestského typu 0,28 0,30
zastavba

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského a nad-
mestského vyznamu (kod 201) stabilizované tzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené Uzemie

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost lokalneho vyznamu
(kéd 202) stabilizované tuzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené riesené Uzemie
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost lokalneho vyznamu (kod

E 202) rozvojové uzemie

Pre dané Uzemie su stanovené nasledovné intenzity vyuzitia Uzemia

Kéd | IPP Kéd  Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. min.
E ‘ 1,1 202 OV lokalneho vyznamu OV aredlového charakteru ‘ 0,28 0,35 ‘
‘ OV lokalnych centier ‘ 0,36 0,20 ‘

ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané tizemia byvania a obéianskej vybavenosti (kod 501)

stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené riesené Uzemie

ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod E, F, G

501) rozvojové uzemie

Pre dané Uzemie su stanovené nasledovné intenzity vyuzitia Uzemia

Kéd | IPP Kéd  Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max.  min.
E 1,1 501 | ZmieSané uzemia byvania a obcianskej vybav. zastavba mestského typu 0,37 0,20
0,28 0,25
F 1,4 501 | ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybav. zastavba mestského typu 0,28 0,25
G 1,8 501 | ZmieSané uzemia byvania a obcCianskej vybav. zastavba mestského typu 0,30 0,20

ZMIESANE UZEMIA - zmiesané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

(kod 502) stabilizované Uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluinych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s pri-

slusnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,

dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Prevladajuce

e  zariadenia obchodu,
e  zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

e  zariadenia velkoobchodu,

e  vystavné a prevadzkové priestory,

e skladové arealy, distribucné centra a logistické
parky,

e  zeler liniové a plo3nd, vodné plochy ako suéast

partru zelene,
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti pre obsluhu Uzemia
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pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma:

e  byty v objektoch urcenych pre int funkciu,

e  zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu,

. zariadenia na zber odpadov

nepripustné
V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

e rodinné domy a bytové domy,
e  aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti,
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e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, radeného vyznamu,
e  stavebné dvory a zariadenia, e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
e  stavby pre individudlnu rekreaciu, .

e  zariadenia odpadového hospodarstva, okrem
zariadeni na zber odpadov,

ZMIESANE UZEMIA - Zmie3ané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
(kéd G 502) rozvojové uzemie
Pre dané Uzemie su stanovené nasledovné intenzity vyuZzitia Uzemia

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. min.
G 1,8 502 Zmiesané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevy- zastavba arealového charak- 0,30 0,20
robnych sluzieb teru, komplexy

VYROBNE UZEMIA - priemyselna vyroba (kod 301) stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemie sltZiace pre umiestriovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby a pripadnym rizikom rusi-
vého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice e  stavebné dvory a zariadenia, zariadenia ob-

Cianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty

e arealy a stavby velkych a strednych priemysel- v objektoch uréenych pre int funkciu - sluzob-

nych podnikov vratane prisluchajucich skladov né byty,

a skladovych ploch pre vyrobu, e zelen liniovd plodny, tranzitné vedenia tech-

e  aredly a stavby sluzieb a vyroby vsetkych dru- hickej vybavenosti nadradeného systému,

hov, e  zariadenia na nakladanie s odpadmi

e  priemyselné a technologické parky

nepripustné
pripustné
V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:
e byvanie okrem pripustného v obmedzenom

zariadenia administrativy,

zariadenia vedeckého vyskumu a vedecko-
technologické parky suvisiace s funkciou,
dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia
byt v stlade s potrebami na zabezpedenie po-
Ziadaviek parkovania, prepravy oséb, tovaru
a surovin,

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
sliZiace pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma:

skladové arealy, distribucné centra,
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rozsahu,

zariadenia obcianskej vybavenosti presahujuce
vyznam Uzemia funkcie: zariadenia velkoob-
chodu a velkoplosného maloobchodu,
zakladné a vysoké skoly,

ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovné-
ho ruchu,

kongresové a veltrzné arealy,

zariadenia pre kulturu, zabavu, cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostli-
vosti,

arealové a kryté zariadenia Sportu a volného
¢asu, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu,
skladky odpadov,

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
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VYROBNE UZEMIA - Priemyselna vyroba (kod E 301) rozvojové Gzemie
Pre dané Uzemie su stanovené nasledovné intenzity vyuZzitia Uzemia

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie = Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max  fun. max. min.
E 1,1 301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10

UZEMIA SPORTU - Sport, telovychova a volny ¢as (kod 401)

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port a telesnu vychovu tvorené krytymi $por-

tovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami

Sportu sluziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Gzemia sliUZia-

ce $portovym aktivitdm vo volnom Case. Sucastou Gzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy

liniovej a plosnej zelene.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce

e  kryté a otvorené ihriska, zariadenia a aredly
Sportu, telovychovy a volného ¢asu

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najmé :

e S3pecifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyk-
listického, motoristického, vodackeho, letec-
kého,

e modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

e  zelen liniovu a plosnu

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma :

e  zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré ne-
prekrocia 10% z funkcnej plochy
e  byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné
V Uzemi nie je nepripustné umiestfiovat najma3 :

e  byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu

e aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti

e  zariadenia a arealy vyroby

o skladové arealy, distribucné centra a logistické
parky

e  stavby na individudlnu rekreaciu

e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

e  zariadenia odpadového hospodarstva

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - ostatna ochranna a izolaéna zelef (kod1130)
Plochy a linie s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi Uc¢inkami susediacich pre-

vadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeler v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej

infrastruktiry a ochrannd zelen vodnych tokov

UPN-Z KRASNANY — ZADANIE — CISTOPIS
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UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY - vinice (kéd 1202)

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia $pecifickej kategérie polnohospodarskej zelene s pozemkami stvisle vysadenymi kultirou

vinica vratane registrovanych vinic v zmysle zdkona o vinohradnictve

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice

e vinice
pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

e  krajinnu a ekostabilizacnu zelen
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsa-
hu najma :
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e  drobné zariadenia vybavenosti suvisiace
s funkciou

e vodné plochy, nadrze,

e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu,

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plo-
chy

nepripustné

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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5.3 Poziadavky vyplyvajuce z dalSich podkladov

Pri rieSeni Gzemného planu zény Krasfiany vychadzat z nasledovnych podkladov:

Schvélena uzemnopldnovacia dokumentacia

1.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, schvaleny uznesenim MZ hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 123/2007, jeho zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zavaznym nariadenim Hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 zo dra 31. 5. 2007,

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01, schvaleny uznesenim MZ hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 600/2008, jeho zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zavaznym na-
riadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2008 zo dria 15. 12. 2008,

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, schvaleny uznesenim MZ hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 400/2011, jeho zdvdzna Cast bola vyhlasend vSeobecne zavaznym na-
riadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 zo dfia 15. 12. 2011,

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03, schvaleny uznesenim MZ hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 1614/2014, jeho zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zavaznym na-
riadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2014 zo dfa 26. 06. 2014,

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05, schvalené uznesenim MZ hl. mesta
SR Bratislavy ¢. 1785/2014 zo dria 23.10.2014, jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 10/2014 z 23.10.2014, ktoré nadobud-
lo Géinnost driom 10.11.2014,

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, jeho zavizna ¢ast bola vyhlasend vie-
obecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja ¢. 1/2013 zo dra 20. 09.
2013, ktorym sa vyhlasuje zdvizna €ast Uzemného planu regidnu - Bratislavsky samospravny
kraj,

Uzemny pldn zény Podhorsky pas schvaleny MZ MC Bratislava — Nové Mesto, Uznesenie &.
22/10 zo dna 13.06.2006.

Uzemnoplanovacie a iné podklady:
Uzemné GENERELY

NoukwnNR

o

10.
11.

12.
13.

Uzemny generel $portu a rekredcie hlavného mesta SR Bratislavy, 2009,

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy, 2009,

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy, 2005,

Uzemny generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy, 1999,

Uzemny generel zahradkarskych a chatovych osad hlavného mesta SR Bratislavy, 1999,
Uzemny generel zasobovania teplom hlavného mesta SR Bratislavy, 1997,

Aktualizacia tzemného generelu zadsobovania elektrickou energiou hlavného mesta SR Brati-
slavy, 2001,

Aktualizacia tzemného generelu zadsobovania plynom hlavného mesta SR Bratislavy, 2001,
Aktualizacia Uzemného generelu telekomunikacii hlavného mesta SR Bratislavy, 1999,
Aktualizdcia tzemného generelu kolektorizacie hlavného mesta SR Bratislavy, 1997,
Aktualizacia tzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch hlavného mesta SR Bratisla-
vy, 1997,

Aktualizacia tzemného generelu zadsobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy, 2009,
Aktualizdcia tzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy, 2009,
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14. Uzemny generel socialnej starostlivosti, 2014,

15. Uzemny generel zdravotnictva, 2014,

16. Uzemny generel $kolstva, 2014,

17. Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislava, 2015.

Urbanistické studie a ostatné podklady

18. Urbanisticka $tudia MC Bratislava-Raca, Hupro, 1994,

19. Urbanisticka $tudia MC Bratislava-Raca, Podnikatelské centrum PC-Arch/FA STU, Alexy, Kali-
ska, 1997,

20. Urbanistickd Studia zény Bratislava Raca — Rinzle, MAX — ART s.r.o. BRATISLAVA (Ing. arch. Ot-
to Novitzky a Ing. arch. Milan Vanek), 2006,

21. Urbanisticka studia malokarpatskej ¢asti Bratislavského lesoparku, AUREX spol. s r.o., 2009,

22. Urbanisticka studia obytnej zony Raca Ohnavy (architektonicka kanceldria Bouda a Masar v r.
2013, (studia nebola prerokovana),

23. Aktualizacia programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Bratislava — Raca
na roky 2014 — 2020, UETC, s.r.o. Bratislava, 2014,

24. Informdacie o majetkopravnych vztahoch v rieSenom GUzemi podla Gdajov katastra nehnutel-
nosti,

25. Zoznam vydanych tzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni na stavby a ich zmeny, pre
ktoré nebolo vydané kolaudacné rozhodnutie,

26. Vonkajsi polookruh Lamac-Galvaniho ulica Bratislava, PUDOS, PLUS s.r.0. 10/2001, zmena
08/2002,

27. Studia na ochranu intravildnu Mestskej ¢asti Bratislava — Raca pred zaplavami, STU Bratislava
SvF, 2008,

28. Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, 1999,

29. Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 — 2020,
(Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

6 POZIADAVKY NA RIESENIE UZEMNEHO
PLANU ZONY

Pri spracovani Navrhu zadania sa postupuje v zmysle platnych zakonov, viaZucich sa k predmetu ob-
starania najma stavebny zakon a vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentacii. Navrh zadania pre Uzemny plan zény obsahuje najma poziadavky
na rieSenie Uzemnoplanovacej dokumentacie.

6.1 Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Gze-

mia

e pririeseni Sirsich vztahov je potrebné reSpektovat stanovené poziadavky z Gzemnoplanova-
cej dokumentacie mesta,

e riedit na urovni grafickej mierky 1:5000 dopravné napojenie Gzemia na jestvujlce a navrho-
vané nadradené verejné dopravné vybavenie,
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e riesit technické vybavenie Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia,

e vyjadrit Uzemno-technické vazby, funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych
priestorov rieSeného Gzemia zény vo vztahu k MC z hladiska rie$enia obytnej funkcie, obéian-
skej vybavenosti, Sportu, rekreacie a zariadeni volného ¢asu, dopravy a technickej vybave-
nosti,

e redpektovat prirodné zazemie a vyjadrit systém zelene a jeho priemet do prvkov tzemného
systému ekologickej stability,

e redpektovat regionalny biokoridor RBc. &. XVII Radiansky potok s pritokmi ako stucast RUSES
mesta Bratislava (v rdmci Sirsich vztahov),

o redpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty vo vykrese ¢. 5 Ochrana prirody, tvorba
krajiny a USES, tvoriaci sti¢ast Uzemného planu mesta.

6.2 Poziadavky na rieSenie dopravy

Vseobecné poziadavky

o redpektovat Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov — vyhladovu
koncepciu rieSenia dopravy,

e reSpektovat Dopravno urbanistickl stadiu ,,Vonkajsi polookruh Lamac — Galvaniho ulica, Bra-
tislava“ (spracovatel PUDOS PLUS s.r.0., 10/2001, zmena 08/2002),

e Urbanisticka studia zony Vinohrady (spracovatel AUREX, s.r.o., februar 2013),

e STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 - t.j. STN 73 6110/22, STN 73
6102 a ostatné suvisiace predpisy,

e Metodika dopravno-kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl.
mesta SR Bratislavy),

e respektovat zdkon €. 135/1961 zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni ne-
skorsich predpisov.

V systéme automobilovej dopravy

Respektovat zaloZzenu dopravno-komuniakénd siet a vychadzat zo zaloZzeného systému dopravno-
prevadzkovej organizacie Uzemia, pricom je potrebné sa v ndvrhu zamerat na eliminaciu resp. zlep-
Senie:

e dopravno-technickych zavad liniového a bodového charakteru (Sirkové usporiadanie doprav-
ného priestoru obsluznych komunikacii),

e dopravno-inZinierskych zavad viazanych na usporiadanie komunikacného priestoru v predkri-
Zovatkovych priestoroch, rozhladovych pomerov, poloh zastavok BUS, dostupnosti autobu-
sovej HD, organizacie dopravy priecnych prepojeni nemotorovej dopravy,

e hierarchie a nesuladu dopravno-urbanistickych Grovni miestne nadradenej komunikacnej sie-
te (obsluzna komunikacia f.tr.C1 vedena po Kadnarovej ulici z pohladu celomestskej UPD ne-
umoznuje obojsmerny pohyb a doprava je orientovand do komunikacie nizsej funkéne;j triedy
c2-Cernockého ulica),

e zdavad vychdadzajlcich z dopravno-urbanistickych kritérii hodnotiacich miestny komunikacény
systém z pohladu miery segregacie motorovej a nemotorovej dopravy,
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hygienickych podmienok v Gzemiach zatazenych nadmernou hladinou hluku z prevadzky mo-
torovej dopravy a vedenia elektrickovej HD,

pripadnému narastu zdrojovej a cielovej dopravy musia zodpovedat opatrenia a stavebné
zmeny na prilahlej komunikacne;j sieti,

vplyvu zapojenia rozvojovych Uzemi do zonalneho komunika¢ného systému (Ohnavy, Rinzle).
Vplyv na zonalny komunikacény systém je nutné preverit dopravno-inzinierskym posudenim.

V systéme statickej dopravy

vyhodnotit sucasné kapacity a pokrytie vyhladovych bilanénych potrieb na statickd dopravu
v existujucich zariadeniach situovanych v Gzemi zény v zmysle STN 736110/Z2,

zbilancovat néaroky na statickd dopravu vyplyvajice z ndvrhu novych urbanistickych Struktar
v zmysle STN 736110/Z2 zodpovedajlice navrhovanému funkénému vyufZitiu,

riesit deficit miest statickej dopravy a nizkeho stupria garazovania (integrované HG)

v intenzivne zastavanom Uzemi, kde mozZnosti parkovania a odstavovania motorovych vozi-
diel na drovnovych plochach statickej dopravy sa stavaju pri narastajucom stupni automobili-
zacie vyCerpané,

pre kazdy navrhovany objekt zabezpecdit dostatoény pocet odstavnych a parkovacich stojisk
v zmysle STN 736110/Z2, na vlastnom pozemku,

riesit problematiku znaéného poctu radovych garazi s aktualne nizkym stupriom vyuzitia pre
odstavovanie motorovych vozidiel, ktoré predstavuju z hfadiska sicasnych principov rieSenia
statickej dopravy nevyhovujuci systém.

V systéme cyklistickej dopravy

riesit deficit dopravnej infrastruktiry upokojenej dopravy (vedlajsie a doplnkové cyklistické
trasy) vo vztahu na rozloZenie zdkladnych urbanistickych prvkov. Charakter rieSeného Gzemia
si vyZzaduje osobitny pristup pri rieSeni nemotorovej dopravy ako jedného z rozhodujucich
dopravnych systémov. Tu je nutné definovanie miery segregacie motorovej a nemotorovej
dopravy. Hlavna cyklisticka trasa - R13 Racianska radiala je vedend na spolo¢nom dopravnom
priestore. Vedlajsia cyklisticka trasa do Podkarpatskej oblasti je vedena v koridore komunika-
cie vedenej po Peknej ceste.

V systéme pesej dopravy

zohladnit existujlice pesie prepojenia a vizby na kontaktné Gzemia zény:

o zdrojové miesta peSej dopravy koreSpondujice najma s priestormi suvisiacimi s uzlo-
vymi miestami hromadnej dopravy (Pekna cesta, Racianska ulica) ako aj zo zariade-
niami vyssej obcianskej vybavenosti, kde je predpoklad vacsej koncentracie osoéb,

o prepojenie rieSeného Uzemia na CHKO Malé Karpaty

preverit moznosti rozvoja vnutrozonalnych pesich prepojeni

preverit moznosti rozvoja pesieho prepojenia na navrhované verejné priestory novych rozvo-
jovych obytnych zdn a pesieho prepojenia ¢asti Krasriany s ¢astou Raca v ramci SirSie riese-
ného Uzemia,

rieSit bezpeénu organizéciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD trasova-
nej v dotyku s rieSenym tzemim.
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V systéme hromadnej dopravy

preverit dopravnu obsluznost rieSeného Uzemia prostriedkami verejnej hromadnej dopravy
a to aj v Sirsich suvislostiach,

za nosny dopravny systém povazovat kolajovi hromadnu dopravu (elektricku a tiez Zelezni-
cu). Preverit zriadenie zastavky na Zelezni¢nej trati Bratislava - Raca, resp. Bratislava - Vy-
chodné - Vajnory s dérazom na zabezpecenie optimalnej obsluhy zdny Krasfiany a k tejto za-
stavke (stanici) potom viazat hlavné prepravné vztahy,

riesit obratisko autobusov MHD s nalezitymi parametrami a zariadeniami, tzn. vystupiste, od-
stavny priestor pre 2 kibové vozidlad s moZnostou obiehania vozidiel a nastupiste v maximal-
nej moznej miere bez ndrastu prevadzkovych vykonov vratane objektu socidlneho zazemia
pre vykonny dopravny personal,

cyklistick( dopravu riesit mimo tras autobusovej MHD.

V systéme zelezni¢nej dopravy

riesSit adekvatne protihlukové opatrenia vo vztahu na koridor Zelezni¢nych trati.

6.3 Poziadavky na riesenie technického vybavenia

Vseobecné poziadavky

respektovat stanovené poziadavky z Uizemnoplanovacej dokumentdacie mesta a v Gzemnych
genereloch jednotlivych systémov technickej infrastruktury s doplnenim aktualnych rozvojo-
vych zamerov

technicku infrastruktdru Gzemia riesit vo vietkych jej funkénych systémoch, a to zdsobovanie
vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, elektrickd energia, rozvod tepla a telekomuni-
kacie

v ramci riesenia technickej vybavenosti Uzemia dokumentovat sicasny stav jednotlivych sys-
témov spolu s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moznosti ich vyuZitia v kontexte navrho-
vaného rozvoja a budulceho vyuzitia Uzemia

reSpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktdry s ochrannymi pasmami,
ktoré zabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Gzemia,

reSpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktdry s ochrannymi pasmami,
ktoré Uzemim tranzituju, priCcom nezabezpecuju priamu technicko-infrastrukturdinu obsluhu
Uzemia,

reSpektovat zakon ¢. 442/2002 Z .z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

v zneni neskorsich zmien

reSpektovat zdkon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov

V systéme vodného hospodarstva
Z hladiska vodného hospodarstva je pre rieSené Uzemie potrebné:

Zasobovanie vodou

reSpektovat ochranné pasma existujucich aj novonavrhovanych sieti vodovodu,

rieSené Uzemie ako sucast Mestskej Casti Bratislava - Raca patri z hladiska vyskového uspo-
riadania do 1. tlakového pasma Bratislavského vodovodného systému. Ide o stabilizované
Uzemie s prevaZzujucou funkciou byvania,
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kapacita verejného vodovodu v izemi je v siéasnosti dostacujlca, spolahlivost dodavky vody
je ohrozovana len poruchami z dévodu veku a technického stavu potrubi v exponovanych
dopravnych trasach,

problémy vyplyvajlice z nedostato¢ného hydrodynamického tlaku sa vyskytuju v koncovom
useku vodovodu DN150 v hornej ¢asti Peknej cesty,

zohladnit sticasné kapacity a technicky stav jestvujucich verejnych vodohospodarskych zaria-
deni a v ¢o najvacésej miere vyuzit existujlce pripojenia na verejny vodovod,

z hladiska bezpecnosti prevadzky uplatnit princip jej maximalneho zokruhovania vodovodnej
siete, navrhované vodovodné potrubia resp. prekladky situovat do verejnych komunikacii,
pre vodovody strategického vyznamu dimenzie DN 1200 a DN 800 respektovat ochranné
pasmo 5,0 m od vonkajSieho okraja potrubia vodorovne na obidve strany,

bilancie potreby vody vyplyvajlce z navrhovaného riesenia spracovat podla prilohy ¢. 1 Vy-
hlagky MZP SR €. 684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na kvalitu surovej vody

a na sledovanie kvality vody vo verejnych vodovodoch

rozvoj vodovodnych napojeni zasobnym potrubim navrhnut v stlade s prislusnymi STN 73
6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 756101, OTN 755411 a suvisiacimi normami.

Odkanalizovanie

respektovat ochranné pasma existujlcich aj novonavrhovanych sieti kanalizacie,
respektovat existujlci systém odvadzania odpadovych vdd z rieSeného Uzemia,

do verejnej kanalizacie odvadzat iba splaskové odpadové vody a vody z povrchového odtoku
neprevysujlce sucasné odtokové mnozstva,

zohladnit sucasné kapacity a technicky stav jestvujucich verejnych vodohospodarskych zaria-
deni a v ¢o najvacsej miere vyuZit existujlce pripojenia na verejnu kanalizaciu,

vody z povrchového odtoku, ktoré presahuju sucasné odtokové mnozstvo, vyriesit mimo ve-
rejnu kanalizaciu, resp. navrhnut retenéné zariadenia dostatocnej kapacity s ohladom na
konkrétne hydrogeologické podmienky,

v zmysle Aktualizdcie Gzemného generelu su rieSenym Gzemim navrhnuté vyhladové trasy
kanalizacii pre moznost odkanalizovania Uzemi mimo rieSeného Gzemia. ReSpektovat korido-
ry pre vyhladové trasy vratane ich ochrannych pasiem,

podla Studie na ochranu intravilanu Mestskej ¢asti Bratislava — Ra¢a pred zaplavami® sti¢asny
stav kanaliza¢nej siete nevyhovuje platnym predpisom a nie je mozné uvaZzovat s pripdjanim
akychkolvek vod (aj splaskovych ) do sucasnej kanaliza¢nej siete,

uvazovat s modernizaciou existujuceho zberaca ,D“, D1,

spracovat bilancie odpadovych véd, v bilanciach Specifikovat splaskové a dazd'ové vody pre
rozvojové zamery,

nové kanaliza¢né pripojenie navrhnut v stlade s prislusnymi STN 73 6005, STN 75 5401, STN
75 5402, STN 756101, OTN 755411 a suvisiacimi normami,

odvadzanie zrazkovych vod z novej vystavby riesit zadrziavanim na vlastnych stavebnych po-
zemkoch, s pripadnym vypustanim len 5 - 10% povoleného priebezného odtoku do Racian-
skeho potoka. Nadlimitny odtok z novej vystavby zadrZiavat v rieSenom Uzemi formou re-
tencénych nadrzi,

° SLOVENSKA TECHNICKA UNIVERZITA V BRATISLAVE, Stavebna fakulta Bratislava, marec 2008
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e odvadzanie vod z povrchového odtoku do vsakovacich objektov posudit vzhladom na filtrac-
né vlastnosti podloZia a vysku hladiny spodnej vody v danej lokalite. Pripadné odvadzanie véd
z povrchového odtoku do vodného toku prerokovat so spravcom vodného toku,

e respektovat pobrezné pozemky vodného toku a vo vzdialenosti 5.0 m od brehovej ¢iary ne-
umiestriovat stavby a zariadenia.

V systéme zasobovanie teplom
Z hladiska zasobovania teplom je pre riesené Uzemie (vratane Sirsich vztahov) potrebné:

e vychéadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v znenf
zmien a doplnkov,

e Prehodnotit systém zasobovania teplom v Casti Staré Krasriany z hladiska energetickej efek-
tivnosti a prechodu na nizkouhlikové hospodarstvo v zmysle smernic EU na zasobovanie tep-
lom. RieSené Uzemie je v sucasnosti zasobované teplom dvoma spésobmi:

o Ccast,Nové Krasriany”, je zdsobovana teplom z centralneho zdroja, z plynovej kotolne
(PK) K1 na Kadnarove;j ulici ¢.3,

o Cast ,Staré Krasriany”, ostatnych bytovych domov su vlastné lokalne zdroje tepla na
plyn, (gamatky, malé plynové kotle a pod.),

V systéme zasobovania plynom
Z hladiska zasobovania plynom je pre rieSené Gzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

e vychéadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v znenf
zmien a doplnkov,

e respektovat existujice vedenia a zariadenia plynu, trasované rieSsenym Uzemim, ktoré zaso-
buju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e vzmysle Stratégie a zamerov rozvoja SPP z pohladu strednodobych a dlhodobych, vyhlado-
vych SPP — distribucia, a.s. v suc¢asnosti, resp. v najblizSom obdobi planuje investicie do obno-
vy jestvujucich plynarenskych zariadeni v nasledujucich v lokalite:

o Rozsirenie distribu¢nej siete pri ORS Pekna cesta, plynovod DN 200

e pre navrhovany rozvoj Uzemia spracovat bilancie potreby plynu podla , Technickych podmie-

nok SPP, a.s. z r. 2006“.

V systéme zasobovania elektrickou energiou
Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je pre riesené Uzemie (vratane Sirsich vztahov) potrebné:

e vychéadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v znenf
zmien a doplnkov,

e respektovat existujluce elektrické vedenia a zariadenia, trasované rieSenym Gzemim, ktoré
zasobuju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e pripojky z kmeriovych vedeni je potrebné v maximalnej miere kabelizovat a v maximalnej
miere trasovat pozdiz miestnych komunikacii,

e SEPS ani EZ v kratkodobom ani dlhodobom vyhlade neuvaZuje s rekonstrukciou a ani
s vystavbou novych rozvodov a technologickych celkov prenosovej sustavy.

V systéme elektronickych komunikacii
respektovat existujucu telekomunikaénd infrastruktiru:
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6.4

6.5

reSpektovat zemny opticky telekomunikacény kabel,

reSpektovat miestne telefénne kable v sprave Slovak Telekom, a.s.

rozvody MTS trasovat v zmysle predmetnych STN mimo komunikacii v ozelenenych pasoch,
pripadne v chodnikoch.

Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych,
socialnych a ekonomickych udajov a prognéz

riesit vyhladovy optimalny demograficky vyvoj zény vo vizbe na Unosnost Gzemia,

rieSit mozZnosti rozvoja trvalo byvajiceho obyvatelstva, predpoklady denne pritomného oby-
vatelstva (pracovnici, navstevnici a prechodne byvajuci)

riesit predpokladany rozvoj struktdry trhu prace a pracovnych prileZitosti,

riesit predpokladany narast/Ubytok bytového fondu.

Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Urbanisticka kompozicia

respektovat priestory stabilizovanych Gzemi s dérazom ich previazania na rozvojové priestory
so zachovanim existujucich kompozi¢nych principov,
reSpektovat jasne identifikovatelni kompozi¢nu kostru pozostavajucu z centralneho priesto-
ru, taziskovych priestorov, hlavnych a vedlajsich kompozi¢nych osi. Hlavni kompozi¢nu os
predstavuje Racianska ulica a Pekna cesta, v ktora ma v ramci rieSeného Uzemia zény cen-
tralny charakter. Hlavné taziskové verejné priestory su lokalizované pri Katedrale sv. Sebas-
tiana a v predpoli obchodného domu Terno,
reSpektovat vyznamné prvky kompozi¢nej kostry, ktorymi st podruzné (vnutroblokové) ve-
rejné priestory,
zachovat pévodny architektonicky vyraz budov ako aj ich povodné tvaroslovie, nepripustit
negativne zasahy do objektov najma v exponovanych priestoroch zdny — Pekna cesta a Kad-
narova ulica,
riesit potencialny taziskovy priestor na krizovani Vrbenského a Kadnarovej ulice,
respektovat prevazujlicu podlaznost pre jednotlivé sektory z dévodu potreby zachovania cha-
rakteru origindlnej urbanistickej Struktury, hmotovej skladby, samotného architektonického
vyrazu objektov a priestorovej identity zony Krasnany,
dotvorenie a usporiadanie zény navrhnit s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu
a proporcii existujuceho stabilizovaného Uuzemia; zachovanie stavebnej Struktary, hmotovo -
priestorovej Struktury a architektonického vyrazu sidliska Krasnany,
zohladnit a zachovat vyznamné krajinotvorné prvky determinujlice panoramatické vztahy,
zaujimajuce vyrazné kompozi¢né prvky v obraze rieSeného Gzemia, ako aj MC Raca, ako aj
dominantnu zelen rieSeného Uzemia:

o re$pektovat regionalny biokoridor RBc. €. XVII Radiansky potok s pritokmi ako sucast

RUSES mesta Bratislava (v ramci $irsich vztahov),
o respektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty vo vykrese ¢. 5 Ochrana prirody,
tvorba krajiny a USES, tvoriaci si¢ast izemného planu mesta,
o reSpektovat genofondovu lokalitu Radiansky potok (mimo rieSeného Gzemia )
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o reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty (mimo rieSeného Gzemia)

Ochrana urbanistickych, architektonickych a prirodnych hodnot
Chranit urbanistické hodnoty determinujlice charakter rieSeného Uzemia zény:

e podvodnu urbanisticku Strukturu s origindlnym sposobom zastavby Starych a Novych Krasnan,
e povodny architektonicky vyraz budov.

Zachovat hodnoty verejného ulicného priestoru respektovanim mierky, proporcii a miery zastavanos-
ti objektov a prvkov, ktoré ho ohranicuju:

e Pekna cesta, ulice Cyprichova, Hlinicka, Kadnarova, Hagarova, Cyprichova, Hubeného, Vrben-
ského, Cernockého, Racianska.

Zachovat a a chranit architektonické a inZinierske dominanty vyznamne urcujuce individualitu riese-
ného Uzemia zény:

e Funkcionalisticka architektura — Stredna odborna skola masmedialnych a informacénych stadif
na Kadndrovej ulici (autori Vladimir Dedecek, Rudolf Minovsky, 1961)

e Katedréla sv. Sebastiana s farou

e povodny tepldrensky komin na Hornej ulici

Zachovat a a chranit vyznamné krajinotvorné prvky determinujlce panoramatické vztahy a zaujima-
juce vyrazné kompozicné prvky v obraze rieseného Uzemia:

e Raciansky potok,

e Masiv Malych Karpat (z hladiska Sirsich vztahov),

e |okalne plochy zelene s vyznamom pre dané Uzemie (napr. vnutroblokova zelen),

e zachovat charakter zaloZzenych urbanistickych priestorov a ich vazby na prirodné prostredie.

6.6 Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

V navrhu rie$enia UPN-Z definovat potrebu obnovy, prestavby a asanacie niektorych existujicich
objektov (schatralych, nevyhovujucich a provizérnych) vyskytujacich sa v priestore zény a v jeho za-
zemi, znehodnocujucich charakter prostredia, za Uc¢elom dotvorenia celkovej urbanistickej Struktury
prostredia a z dovodu realizécie verejnoprospesnych stavieb. Zaroven je potrebné usmernit obnovu
zostavajuceho doteraz nerieseného bytového fondu.

6.7 Poziadavky na regulacné prvky plosného a priestorového
usporiadania a miery vyuzivania pozemkov

e reSpektovat Gzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy definované zavazné regulativy
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, s prakticky vylu¢nym zastipenim obyt-
ného Uzemia a Uzemia obcianskej vybavenosti,

e reSpektovat existujuci koncept urbanistickej Struktury,

e pre potreby reguldcie rieseného Uzemia, vnimat rieSené Uzemie v dvoch polohach, ako
urbanistické sektory a urbanistické bloky, ktorych hranice boli vymedzené na zaklade his-
torické ho kontextu — etapovej vystavby sidliska (Staré a Nové Krasnany) a uli¢nych diar,
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e zabezpedit priestupnost Uzemia pre pesiu a cyklisticki dopravu a podla moznosti riesit
bariérovy efekt stavebnych monoblokov, uzatvorenych arealov obcianskej vybavenosti,
a radovych garazi,

e riesit barierizujuce prostredie s asocialnym nadychom pri liniovych objektoch radovych
gardii, braniace v prechode do prirodného prostredia Malych Karpat,

e regulovat umiestriovanie reklamnych stavieb (vizualny smog),

e potreba rieSenia problematiky vlastnickych prav a povinnosti majitelov pozemkov verej-
nych priestranstiev a sidelnej zelene, nachadzajucich sa najma vo vnutornych polohach
blokov bytovych domov,

e riedit priestorové usporiadanie funkéného vyuzitia daného Gzemia v spésobe a forme
zodpovedajucej charakteru zény, zaclenenie stavieb do urbanizovaného Gzemia,

e vyjadrit rozsah a mieru stavebného vyuZitia stanovenim zastavovacich podmienok, a to
intenzitou zastavania, pristupnostou a nepristupnostou podla druhu stavieb, koeficien-
tom zastavanosti, indexom podlaZznosti, koeficientom stavebného objemu a koeficientom
zelene,

e dokladovat etapizaciu, vecnu a ¢asovu koordinaciu vyuZitia Uzemia,

e vymedzit pozemky na verejnoprospesné stavby,

e navrhnutl regulaciu definovat v zavaznej Casti Uzemného planu zény,

e v zakladnych regulaénych Gdajoch vyjadrit aj maximalny pocet nadzemnych podlazi a ich
absolutnu vysku,

e vyjadrit nasledovné zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych dostavieb na
pozemok: uliénu Ciaru, hlavnu stavebnu Ciaru, podruznu stavebnu Ciaru a hranicu moznej
zastavby.

6.8 Poziadavky na ochranu a starostlivost o zivotné prostredie,
na ochranu a tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom
prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného
a umelého prostredia

Zivotné prostredie
Z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie reSpektovat viazuce sa zdkony a predpisy
v platnom zneni:

e zdkon ¢.17/2002 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

e z3kon ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpi-
sov,

e VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen,

e z3kon 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

e z3dkon ¢.478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov,

e zakon ¢.223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov,

e z3akon ¢.137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlaska ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju ustanove-
nia citovaného zakona,
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e z3dkon ¢.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov,

e vyhlaska ¢.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkdach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivot-
nom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

e zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na ob-
medzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

e vyhlaska Ministerstva pddohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja SR ¢.
360/2010 Z. z. o kvalite ovzdusia,

e hlukova mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy, rok 2007 prip. rok
2012) vypracovana v zmysle zakona ¢. 2/2005 Z. z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkaj-
Som prostredi,

e respektovat poziadavky svetlotechnickych noriem (STN 73 0580 Denné osvetlenie budov
a STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Riesené Uzemie spada do nizkeho az vysokého raddnového rizika, ktoré mbze negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia.

Ochrana prirody

Z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujlce krajinotvorné prvky v zemi
a re$pektovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
V SirSom zazemi rieSeného Uzemia reSpektovat:

e vodny tok Raciansky potok a jeho brehové porasty ako vyznamny ekostabilizacny prvok

e genofondovu lokalitu Raciansky potok (mimo rieSeného Uzemia),

e Chranend krajinnu oblast Malé Karpaty (mimo rieSeného Uzemia).

e redpektovat regionalny biokoridor RBk &. XVII Ra&iansky potok s pritokmi ako stucast RUSES
mesta Bratislava (v rdmci SirSich vztahov),

e redpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty vo vykrese €. 5 Ochrana prirody, tvorba kra-
jiny a USES, tvoriaci st¢ast Gzemného planu mesta,

Zelen
Pre zachovanie a obnovu sidelnej zelene je potrebné:

e navrhnut koncepciu zelene, ktora prepoji sidelnt zelen rieSeného tGzemia s prirodnym pro-
stredim SirSieho okolia (Raciansky potok, kultirna vinohradnicka krajina a CHKO Malé Karpa-
ty resp. Bratislavsky lesny park).

e revitalizovat existujlce plochy a linie sidelnej vegetacie, na navrhovanych plochach verejnych
priestranstiev a verejnych komunikaénych priestorov uplatnit rozmanité druhy verejnej zele-
ne.

e v centralnych priestoroch (B2, C2, F2, G1, H2, 11, J2, K2) revitalizovat parkovo upravené plo-
chy zelene a uplatriovat trojetazovu zelen (stredne vysoké stromy, listnaté a stalozelené kry,
travnik). Postupnu obnovu zelene riesit ako plochy zelene prirodného charakteru
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6.9

s podporenim biodiverzity (pouzitie autochtdnnych drevin, vytvdranie ploch napodobujucich
prirodné spolocenstva v blizkom okoli).

podpora humanizacie sidliskovych priestorov, oZivenie priestoru pre nové modernejsie vyzi-
tie obyvatelov, podporenie rekreac¢nej funkcie ploch zelene. Plochy doplnit o originalne hra-
cie prvky a prvky drobnej architektiry najma z prirodnych materialov.

existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé stro-
my oSetrit, postupne realizovat zmenu $truktiry a druhového zloZenia v prospech kostrovych
dlhodobo perspektivnych drevin vhodnych do mestského prostredia.

jednotlivé funkéné plochy zelene prepajat pesimi trasami a plochami zelene, v urbanistickej
zastavbe reSpektovat spojitost ploch a linii zelene, tam kde absentuje doplnit.

uliéné priestory riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe jednostrannych alebo
obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom. Stromoradia predstavuju po-
zitivny kompoziény prvok, plnia estetickd a orientacnud funkciu. Prepojit urbanizované pro-
stredie s prirodnym prostredim. Uprednostnit druhy odolné voci exhalatom a zasolovaniu.
plochy zelene statickej dopravy (parkoviska) doplnit vhodnou zelenou a preferovat poloprie-
pustné povrchy kvéli zadrZiavaniu vody v zastavanom Uzemi.

Izolaénu zeleri (F2, G1) postupne obnovovat a riesit ako parkovo upravenu zelen. Z vonkajsej
strany by mala dominovat ochranna a izola¢na funkcia, z vnutornej strany by mali parkové
Upravy nadvazovat na obytnu zelen, previadat by mala funkcia rekreacnd, oddychova, este-
tickd a komunikacna.

zelen pri Racianskom potoku (hydricky biokoridor) riesit ako brehové porasty prirode blizke,
budovat zatieriovacie lesné pasy, vihkomilné kulttry a travne porasty.

zabezpetit realizaciu pasov zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdiz dopravnych kori-
dorov (Racianska ulica), zvySovanim mnozstva krajinnej zelene prispiet ku eliminacii hluku

v Uzemi).

Poziadavky z hladiska ochrany polhohospodarskej pody a
lesnych pozemkov, prirodnych zdrojov, kultirnych pamia-
tok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pa-
siem, izemi postihovanymi povodinami v zaujme civilnej

a poziarnej ochrany a v zaujme obrany statu

Ochrana polhohospodarskej pody a lesnych pozemkov
Z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy respektovat:
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zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy v plathom zneni, kto-
ry v zmysle § 13 riesSi jej ochranu v izemnoplanovacej ¢innosti,

vyhlasku Ministerstva pddohospodarstva SR ¢. 199/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuje Program
polhohospodarskych Cinnosti vo vyhldsenych zranitelnych oblastiach v zneni neskorsich
predpisov,

zédkon ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov,
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odria-
tie polnohospodarskej pody a neopravneny zaber polhohospodarskej pody
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Z hladiska ochrany lesnej pddy respektovat:

zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, v zneni neskorsich predpisov,
vyhlasku Ministerstva pédohospodarstva SR €. 12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri
Uzemnoplanovacej ¢innosti a pri ich vyiati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov.

Ochrana kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranené Gizemia a ich ochranné pasma

z hladiska ochrany kultirnych pamiatok respektovat zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pa-
miatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,
v rie§enom Uzemi zdny sa nenachadzaju Ziadne nehnutelné pamiatky zapisané v UZPF SR
v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu,
rieSené Uzemie zény nepokryva Ziadne pamiatkovo chranené uzemie,
re$pektovat a chranit pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré patria medzi pamétihodnostim
rieSeného Uzemia, pricom dotvaraju jeho kolorit,
v zavaznej ¢asti UPN-Z definovat ako limitujlice faktory v rie$enom Gzemi irsich vztahov ob-
jekty zapisané v zozname pamétihodnosti mestskej ¢asti Bratislava Raca™:

o Zitna ulica pricestny kriz

o Racianska 188 — milnik Sovietskej armady — pamatnik oslobodenia Bratislavy
chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom tzemi, pricom spbsob
a podmienky ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom Gzemi bude Speci-
fikovany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona v Uizemnom a stavebnom konani na zaklade
posudenia predloZenej projektovej dokumentdcie posudzovanej stavby v zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zakona.

Ochrana pred povodinami

z hladiska ochrany vodnych tokov a Uzemi postihovanymi povodriami reSpektovat zakon
¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami, zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor-
Sich predpisov,

respektovat inundacné Uzemie uréené na prevedenie povodriovych prietokov a na Gzemia,
ktoré st ohrozované povodriami a navrhnut zodpovedajlce opatrenia na obmedzenie zapla-
vovania,

z hladiska ochrany Race pred povodiami je potrebné, aby Raciansky potok bezpecne previe-
dol prietok Q100 v celej jeho dizke — uvazovat s rekonstrukciou krytého profilu (irsie vztahy
zény).

Civilna ochrana

v zaujme civilnej ochrany obyvatelstva reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a prislusné pravne predpisy™ a spracovat dolozku
civilnej ochrany (zavazna ¢ast Uzemného planu zény) ako G¢inného néstroja ochrany Zivota,
zdravia a majetku obyvatelstva ako aj zniZenia rizika jeho ohrozenia.

1

% evidované v Mestskom Ustave ochrany pamiatok Bratislava

" Zoznam schvéleny miestnym zastupitelstvom mestskej ¢asti uznesenim ¢. 386/2009/MZ zo dria 07.09.2009

1

2 vyhlasku MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych

podmienok zariadeni CO, vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred G¢inkami nebez-

pecnych latok, vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok in-

formacného systému CO, v zneni neskorsich predpisov,
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Poziarna ochrana
Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia pri spracovani Gzemného planu zény zohladnit:

e z3dkon ¢.314/2001 Z .z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpecénost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Obrana statu
V ramci rieSeného Uzemia a Uzemia Sirsich vztahov, nema MV SR Ziadne vlastné telekomunikaéné
siete. Vojenska sprava nema v rieSenom Uzemi zvlastne Uzemné poziadavky.

6.10 Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin,
tras nadradenych systémov dopravného a technického vy-
bavenia izemia

Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin
V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne dobyvacie priestory, chrdnené loZiskové izemia ani loZiska
nevyhradenych nerastov.

Poziadavky z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vyba-
venia Gzemia

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Cestnd doprava
Hranice cestnych ochrannych pasiem su urcené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych komu-
nikdcidch v zneni neskorsich predpisov®

Zelezni¢nd doprava
Ochranné pdsmo pre Zelezni¢né trate na Uzemi je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60
m od krajnej osi kolaje.

Leteckd doprava

Ochranné pasma Letiska M.R. Stefdnika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn.
1-66/81 zo dria 03.07.1981 v spojeni s rozhodnutim Dopravného Uradu €. 375512014/ROP-022-
0P/36087 zo diia 10. 12. 2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefanika Bratislava. Vy$kové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25) s vysSkovym obmedzenim
202,6 —222,5 m n. m. Bpv,

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovend ochrannym pasmom
s nizSou hodnotou.

B 73kon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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Pri uréenej podlaznosti v jednotlivych lokalitach je potrebné preverit koliziu s vyskami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vysky uréené ochrannymi pasmami st nadradenym regula-
tivom podlaZznosti.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni si uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov**

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni st uréené podla platnych pravnych predpi-
sov o energetike v zneni neskorsich predpisov®

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov
Ochranné pasma ropovodov a produktovodov su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov™®

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla
Ochranné pdsma zariadeni na vyrobu tepla su uréené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov'’

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni
Ochranné pasma telekomunikac¢nych zariadeni su urcené podla platnych pravnych predpisov
o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov®®

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii st uréené podla platnych pravnych
predpisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov*’

Vodohospodarsky vyznamné a ostatné vodné toky

Respektovat 5,0 m pobrezny pozemok (ochranné pasmo) od vonkajsieho okraja po oboch stranach.
Do vymedzeného pobreiného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej
infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastli zelen, z d6-

vodu zabezpedenia pristupu mechanizmov spravcu k udrzbe koryta (krytého profilu).% **

Y 74kon €. 251/2012Z. .z 0 energetike v zneni neskorsich predpisov
> Zakon € 251/2012Z. .z 0 energetike v zneni neskorsich predpisov
16 74kon €. 251/2012 Z. z 0 energetike v zneni neskorsich predpisov
Y7 74kon €. 657/2004 2. Z. 0 tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov

18 7akon &. 195/2000 Z. .z o telekomunikéciach v zneni neskorsich predpisov

19 zakon &. 442/2002 7. 2. 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

20 4kon & 364/2004 Z. z., 0 vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (vodny zakon) v zneni neskorsich pravnych
predpisov

2 Vyhlaska MZP SR ¢. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a voda-

renskych vodnych tokov
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Ochranné pasmo lesa
Ochranné pdsmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich
pravnych predpisov?

6.11 Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

V navrhu UPN zény zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuZitia Uzemia:

Prirodné podmienky
e potencidlne ohrozenie povodriou Q 100 z Racianskeho potoka (podla modelu)

Technicka infrastruktura

e ochranné pasmo a bezpecnostné pasmo VTL plynovodu,

e ostatné ochranné pasma podzemnych a nadzemnych zariadeni a vedeni technickej infra-
Struktury,

e redpektovat koridory pre vyhladové trasy vratane ich ochrannych pasiem?®,

e podla Studie na ochranu intravildnu Mestskej asti Bratislava — Ra¢a pred zaplavami®® sucas-
ny stav kanalizanej siete nevyhovuje platnym predpisom a nie je mozné uvazovat s pripdja-
nim akychkolvek vod (aj splaskovych ) do stcasnej kanalizacnej siete,

Doprava
e negativne vplyvy prevadzky letiska M. R. Stefanika s priamymi obmedzeniami z titulu ochran-
nych pasiem a obmedzeni nepriamych, viazucich sa na podmienky hygienické,
e obmedzené priestorové moznosti pre rieSenie problematiky statickej dopravy,

Hygiena a kvalita zivota
e zneclistenie zadpachom a hlukom z aredlu Slovenskej Grafie,
e zdroje hluku z cestnej a elektrickovej dopravy, Zelezni¢nej dopravy,
e rieSené Uzemie spada do nizkeho aZ vysokého radénového rizika, ktoré méze negativne
ovplyvnit moznosti dalieho vyuZitia zemia.

6.12 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie

Regpektovat vyhlagku MZP SR ¢. 532/2002 Z. .z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

22 74kon & 326/2005 o lesoch v zneni neskorich pravnych predpisov
By zmysle Aktualizacie Gzemného generelu

2% SLOVENSKA TECHNICKA UNIVERZITA V BRATISLAVE, Stavebna fakulta Bratislava, marec 2008
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6.13 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospes-
né stavby

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle zako-
na ¢.50/1976 zb. o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

6.14 Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja izemia, ktoré
sa maju riesit

Vysledné riesenie navrhu zemného planu si nevyZaduje variantné rieenie. Variantnost riesenia sa

pripusta na prezentdacii rozpracovanosti na kvalitarskych vyboroch.

7 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB
SPRACOVANIA DOKUMENTACIE NAVR-
HU UZEMNEHO PLANU ZONY

Navrh zemného planu zény bude obsahovat textovu a grafickd ¢ast, vypracovanu v sulade s § 13
vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplédnovacej dokumenta-
cii a bude vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.

Textova éast

Zadkladné udaje

e hlavné ciele a ulohy riesenia,

e vyhodnotenie doterajsieho Uzemného planu zény, ktory obsahuje rieSené uzemie (ak existu-
je),

e (daje o sulade rieSenia so zadanim.

Riesenie uzemného planu zony

e vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych regulovanych
pozemkov,

e Opis rieSeného Uzemia

e viazby vyplyvajlce zo zavaznej Casti Uzemného planu obce

e vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

e urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyufZitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, riesenie byvania, obcianskej vybavenosti, verej-
nej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, riesenie priestorovej kompozicie
a organizacie Uzemia

e zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny
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e urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

e zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s ur¢enim mozného zastavania

a unosnosti vyuzivania Uzemia

e chranené cCasti krajiny

e etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia uskutocnovania vystavby, asandcii, vyhldsenia chra-
nenych Casti prirody a inych cielov v uzemi

e uréenie pozemkov na verejnoprospesné stavby (v zmysle § 13 ods. h), i), j) Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii), sta-
vebnu uzdveru a na vykonanie asandcie,

e névrh zavaznej asti v zmysle § 13 ods. 7 vyhl. &. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD

Doplriujuce udaje obsahuja tabulky, grafy a iné Gdaje, ktoré su potrebné uviest.

Ndvrh zdvéznej éasti

navrh zavaznej ¢asti v zmysle § 13 ods. 7 vyhl. ¢. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD

Graficka €ast:

1. Sirdie vztahy M 1:5000
2. Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000
3. Vykres verejnej dopravnej vybavenosti M 1:1000
4. Vykres technickej vybavenosti (podla jednotlivych systémov) M 1:1000
5. Regulaény vykres, priestorova a funkéna regulacia izemia a pozemkov
vratane urcenia pozemkov na verejnoprospesné stavby, M 1:1000
Vykres ozelenenia Gzemia, tvorby krajiny a USES M 1:1000

7. DoloZka civilnej ochrany
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