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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova
Znalecky odbor: Stavebnictvo
Odvetvia: Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Znalecky odbor: Ekonémia a manaiment
Odvetvia: Uétovnictvo a dariovnictvo,
Kontroling

Sekurisova 12, 841 02 Bratislava
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Zadavatel: Mestska c¢ast Bratislava - Raca
Kubacova 7483/21
831 06 Bratislava - Raca

Cislo spisu (objednavka): obj. & 201600220, zo diia 05.05.2016

ZNALECKY POSUDOK

cislo 44/2016

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.6. 21229/267, 21229/244, 21229/212, 21229/151,
21229/105 v spoluvl. podiele 1/1, v okrese Bratislava lll, obec Bratislava m.¢. Raga, kat. lizemie Raca.

Pocet stran (z toho priloh): 47 (32)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 44/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Ulohou znalca je stanovit vSeobecnt hodnotu pozemkov parc.g. 21229/267, 21229/244, 21229/212,

21229/151, 21229/105 v spoluvl. podiele 1/1, v okrese Bratislava lll, obec Bratislava m.¢. Raca, kat. uzemie
Raca.

2. Datum vyZiadania posudku: 05.05.2016
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 05.05.2016
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatefom:

e Objednavka ¢. 201600220, zo dfia 05.05.2016
e  Geometricky plan & 173/2011 na vyznacenie rozsahu vecného bremena na priznanie nadzemného

vedenia VVN, &ast linky &. 8753 a 8834, vyhotovitel GEODET-TEAM s.r.0., Partizanska 23, 811 02
Bratislava, zo diia 29, 11, 2011, overeny dna 09.12.2011

e Lists vecou "Stanovisko k odpredaju pozemkov - ochranné pasmo energetickeého zariadenia”,
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., zo dila 24.02.2016

e Lists vecou: Poskytnutie rozborov podzemnej vody z vrtu VN6-2, Statny geologicky ustav Dionyza
Stiira, zo diha 18.03.2016

5.2 Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. 1, k.0. Ra¢a zo dna 03.05.2016, vytvoreny cez
katastrainy portal

e Informativna képia z katastralnej mapy, k.. Ra¢a, zo dfia 04.05.2016 vytvorena cez katastralny portal
Mapa lokality, www. google.com
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Zakon & 50/1976 Zb. o Gtzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky C. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o llavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.,: Ohodnocovanie nehnutefnosti. Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-
80-971021-0-4

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit
Uzatvorenie kupnej zmluvy.
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Cislo posudku: 44/2016

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzite metodickeé postupy uvedene v prilohe €. 3 vyhlasdky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia v8eobecnej hodnoty je
vylugena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ nehnutefnosti, napr. kipne zmluvy.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva . 1 v k.4. Raéa. V popisnych
tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. €. 21229/267, vymera 997 m2, ostatné plochy
parc. €. 21229/244, vymera 415 m2, zahrady
parc. €. 21229/212, vymera 386 m2, zahrady
parc. €. 21229/151, vymera 398 m2, zahrady
parc. €. 21229/108, vymera 402 m2, zahrady

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
U¢astnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel: M

CAST C: TARCHY

Por.&.; 1

Na pozemku parc. ¢. 21229/151, 21229/105 je zriadené vecné bremeno zapisaneé na liste viastnictva €. 1,
k.u. Rata - podla § 22 a nasl. Zakona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizatny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zékonov v
prospech spolognosti ZSE Distriblcia, a.s., (ICO 36 361 518), so sidlom Culenova 6, Bratislava podfa
geometrickeho planu €.173/2011 (dradne overeny pod ¢&.2570/11 dia 09.12.2011) tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase PPC - Rz Pionierska a ¢.9934 na trase
PPC - Rz Lamag¢.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 15.02.2016 za ugtasti zastupcov Miestneho
uradu Bratislava - Ra¢a a zahradkarov.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskane Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Rozdiely zistene neboli.
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Cislo posudku: 44/2016

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky
Parc. &. 21229/267 - cesta (997 m?)
Parc. & 21229/212 - ochr. pasmo drahy v Easti vymery (386 m?)
Parc. €. 21229/212 - ochr. pdsmo drdhy na celej vymere (415 mz)
Parc. €. 21229/151 - ochr, pAsmo energ. zariadenia na celej vymere (398 m?)
Parc. ¢. 21229/105 - ochr. pasmo energetického zar. v Casti vymery (402 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Parc. €. 21229/267 - cesta

Hodnotenym je pozemok parc. €. 21229/267 v okrese Bratislava I, obec Bratislava m.&. Rada, kat. uzemie
Raca. Pozemok je situovany v zahradkarskej osade "Motiar". SliZi ako obsluzna komunikacia, z ktorej je
pristup do zahrad.

Z dévodu mozného Gcelu vyuzitia pozemku stanovujem koeficient redukujicich faktorov na 0,2.

Spolu a
Parcela Druh pozemku Vzorec vym?ra Podiel V;E::?]ra
[m’]
21229/267 } ostatna plocha 3 997 997,00, 1/1 997,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hadnaledis koeficientu

5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné Zasti miest nad 50 000

obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekovv 1,00
délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospoddrske oblasti
‘miest nad 50 000 obyvatelov )

‘1. velmi malé vyuZitie, 2-podlainé siikromné rekreaéné domceky, 2 — 3-podlainé
ky stavby rodinnych domov s poditandardnym vybavenim, nepodpivnitené, nizke

ks
koeficient vieobecnej situacie

koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby Raa
bez vyuiitia, bez zéstavby v §irSom okoli ) _

ko ;

: j blizkosti i ' dobrou |
koeficient dopravnych 4_ pozemky v tesn?J blizkosti prostriedku hrgmac!nel c?opravy s dobrou Gpravou 1,00

, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta

k ‘ .

k 5. polnohospodarska poloha ! 0,90

koeficient obchodnej a
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 44/2016

priemyselnej polohy
ki :
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) ‘ 1,00
infradtruktiry pozemku :
ky
koeficient povysujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks o — ; G v ’
KBS A UG 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZne] zastavby a | 0,20
pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypotet 1 Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie 'kep = 1,00 ¥ 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,20 0,1620
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHw * kpp = 66,39 €/m**0,1620 i 10,76 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V3H,y, = 997,00 m” * 10,76 €/m’ 10 727,72 €

2.1.1.1.2 Parc. ¢. 21229/212 - ochr. pasmo drahy v casti vymery

Hodnotenym je pozemok parc. ¢ 21229/212 o vymere 386 m2 v okrese Bratislava Ill, obec Bratislava m.c.
Rada, kat. Uzemie Rata. Pozemok je situovany v zédhradkarskej ocsade "Motiar". Pozemok je vyuZivany ako
zahrada. Pozemok je pristupny po nespevnenej komunikacii. Nie je napojeny inZinierske siete, okrem
rozvodu vody.

Statny geologicky Ustav Dionyza Stura vykonal na odobratych vzorkach vody fyzikalno - chemické rozbory o
vysledkoch ktorych informoval MU BA - Raga listom zo dia 18.03.2016. Zo zisteni Ustavu vyplyva, Ze
hladina podzemnej vody vo vrte VNB-2 bola navftana v hibke 3,0 m a ustalena v hibke 2,0 m pod terénom.
Dalej z vysledkov rozborov vyplynulo, Ze hodnoty niektorych anorganickych ukazovatelov boli v profile vrtu
PV 6-3 nadlimitné (pozri prilohy k znaleckému posudku).

Podla informécie od zastupcu zadavatela posudku, ako aj z miestneho Setrenia bolo zistene, Ze v pripade
dihsie trvajlucich dazdov sa zvysi hladina podzemnej vody v danom lzemi a dochadza k zatopeniu
zahradnych pozemkov.

V zmysle zakona &.513/2009 Z.z. o dréahach a zmene a doplneni niektorych zakonov sa pozemok nachadza
v ochrannom pasme drahy. Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny
zvislymi plochami vedenymi v uréenej vzdialenosti od drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a
dopravy na nej.

Pre Zeleznicu je rozsah ochranného pasma 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej véak 30 metrov od
vonkaj$ej hranice obvodu drahy.

V ochrannom pasme drahy je zakazané bez sthlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska
$pecialneho stavebného uradu:

1. umiestiiovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelne
so svetelnymi signaliza&nymi zariadeniami sliZiacimi na chod a bezpetnost dopravy na drahe,

2. umiestiovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové vedenia,
ich napéjanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického pradu alebo
zabezpetovacie, signalizatné, oznamovacie alebo spojové zariadenia dréhy alebo zariadenia
trakénych vozidiel,

3. umiestiovat predmety, ktorych farebné plochy sU zamenitelné s oznaCeniami pouzivanymi v
doprave na drahach,

4. uskladnovat horlaviny a vybudniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit’ drahu alebo jej
sucast alebo ohrozit' bezpeénost a plynulost dopravy na drahe,
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Znalec: Ing. Mar. Jana Pecnikovéa ¢islo posudku: 44/2016

5. vykonavat' &innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast, alebo ohrozit bezpetnost a
plynulost dopravy na drahe, najma uskutocfiovat terénne Upravy, zemneé prace, trhacie prace a
¢innosti vykonavané banskym sp&sobom.

Sucasny spdsob vyuZivania pozemku vyznamne neovplyviiuje skutoCnost, Ze sa nachadza v ochrannom
pasme drahy.

Z dbvodu existencie ochranneho pasma drahy v ¢asti vymery pozemku, vysokej hladiny podzemnej vody a
mozného vyuzitia pozemku vyluéne na z&hradkarske ucely stanovujem koeficient redukujlcich faktorov na
0,3. Povy3ujuce faktory sa nevyskytuju.

Spolu VB
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel ‘Emz]
[m]
21229/212 zahrada 386 386,00 1/1 386,00
Obec: Bratislava :
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €m
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hoduotanis koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 ohyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000
K obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo |
o g . ... rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekovv | 1,00
koeficient vieobecnej situdcie .. .. . ; S . : ; " o
doélezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuZitie, 2-podlainé sukromné rekreatné domceky, 2 — 3-podlainé
ky stavby rodinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke 0.90
koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, pofnchospoddrske stavby !
bez vyuiitia, bez zastavby v SirSom okoli
ko | iz ) . : 3
koefitientdapraviiel 4.. pozemky v tesnfej blizkosti prostriedku hrolmac!nej d-opravy s dobrou Gpravou 1,00
; ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
kp |
koeficient obchodnej a 5. polnohospodarska poloha i 0,50
priemyselnej polohy
ki .
koeficient technickej 2. stredna vybavenost {napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktdry pozemku . S—— : -
ks | |
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa . 1,00
faktorov ) i
kg . g . , . -
koeficient redukuijticich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a 0,30
pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 'kpp =1,00* 0,90 * 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,30 0,2430
Jednotkové hodnota pozemku VEHwy = VHy, * kep = 66,39 €/m” * 0,2430 kN 16,13 €/m°
Vieobecnd hodnota pozemku 'V8Hpoz = M * V3Hyy, = 386,00 m” * 16,13 €/m’ i 6226,18 €
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 44/2016

2.1.1.1.3 Parc. €. 21229/212 - ochr. pasmo drahy na celej vymere

Hodnotenym je pozemok parc. €. 21229/212 o vymere 386 m2 v okrese Bratislava |ll, obec Bratislava m.&.
Raca, kat. uzemie Rata. Pozemok je situovany v zahradkarskej osade "Mociar". Pozemok je vyuzivany ako
zahrada. Pozemok je pristupny po nespevnenej komunikacii. Nie je napojeny inZinierske siete, okrem
rozvodu vody.

Statny geologicky Ustav Dionyza Stura vykonal na odobratych vzorkach vody fyzikalno - chemické rozbory o
vysledkoch ktorych informoval MU BA - Rada listom zo dia 18.03.2016. Zo zisteni Ustavu vyplyva, ze
hladina podzemnej vody vo vrte VNB-2 bola navitana v hibke 3,0 m a ustalena v hibke 2,0 m pod terénom.
Dalej z vysledkov rozborov vyplynulo, Ze hodnoty niektorych anorgamckych ukazovatefov boli v profile vrtu
PV 6-3 nadlimitné (pozri prilohy k znaleckému posudku).

Podla informacie od zastupcu zadavatela posudku, ako aj z miestneho $etrenia bolo zistene, e v pripade
dihgie trvajucich daZdov sa zvy$i hladina podzemnej vody v danom Uzemi a dochadza k zatopeniu
zahradnych pozemkov.,

V zmysle zakona ¢.513/2009 Z.z. o drahach a zmene a doplneni niektorych zakonov sa cely pozemok
nachadza v ochrannom pasme drahy. Situovany je v tesnej blizkosti Zelezniénej trate, v prvom rade
zahradkarskych pozemkov.

Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi
v uréenej vzdialenosti od drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

Pre Zelezni¢nu je rozsah ochranného pasma 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej véak 30 metrov od
vonkaj$ej hranice obvodu drahy.

V ochrannom pasme drahy je zakazané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska
Specialneho stavebného uradu:

1. umiesthovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné
so svetelnymi signalizagnymi zariadeniami sliziacimi na chod a bezpenost dopravy na drahe,

2. umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové vedenia,
ich napajanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického pradu alebo
zabezpetovacie, signalizatné, oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia
trak&nych vozidiel,

3. umiestiovat predmety, ktorych farebné plochy su zamenitelné s oznaceniami pouzivanymi v
doprave na drahach,

4. uskladfiovat' horlaviny a vybudniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli po$kodit drahu alebo jej
sucast alebo ohrozit bezpeénost a plynulost dopravy na drahe,

5. vykonavat' ¢innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej stuéast, alebo ohrozit' bezpeénost a
plynulost dopravy na drahe, najma uskutoériovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a
¢innosti vykonavané banskym spdsobom.

Sucasny spbésob vyuZivania pozemku vyznamne neovplyviuje skutoénost, Ze sa nachadza v ochrannom
pasme drahy.

Z dbvodu existencie ochranného pasma drahy ktoré zaberad cell vymeru pozemku, vysokej hladiny
podzemnej vody a mozZného vyuZitia pozemku vyluéne na zahradkarske Gcely stanovujem koeficient
redukujucich faktorov na 0,28. PovySujuce faktory sa nevyskytuju.

Spolil : Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m’]
21229/244 zéhrada 415, 415,00 1/1 415,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m?
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Znalec: Ing. Magr. Jana Pecnikova &islo posudku: 44/2016

Oznacenie a nazov § Hodnota
koeficientu Hedngems koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000
" obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
- - . ... . rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti rekreaénych domdéekovv | 1,00
koeficient vieobecnej situdcie . .. " . g ; . + " ;
déleiitych centrdch turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov - -
1. velmi malé vyuZitie, 2-podlainé sikromné rekreaéné domceky, 2 — 3-podlainé
Ky stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnitené, nizke 0.90
koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby !
bez vyuiitia, bez zastavby v dirSom okoli
koeficientltjoopravn\?ch 4.. pozemky v tesnfej blizkosti prostriedku hro.maqnej c!opravy s dobrou Upravou 100
; ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta r
_ vatahov , , o .
kp | ;
koeficient obchodneja  |5. pofnohospodérska poloha | 090
priemyselnej polohy |
ki
koeficient technickej 2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) i 1,00
infradtruktury pozemku
kz ,
koeficient povysujucich 1. nevyskytuje sa ! 1,00
faktorov
koeficient :(gdukujucich 12.iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zéstavby a 0,28
pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 1,00 * 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,28 0,2268
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHu, * kpp = 66,39 €/m** 0,2268 i 15,06 €/m’
Vieobecna hodnota pozemku V3Hpoz = M * V3Hy, = 415,00 m® * 15,06 €/m” : 6249,90 €

2.1.1.1.4 Parc. €. 21229/151 - ochr. pasmo energ. zariadenia na celej vymere

Hodnotenym je pozemok parc. ¢. 21229/151 o vymere 398 m2 v okrese Bratislava lll, obec Bratislava m.&.
Rata, kat. uzemie Raca. Pozemok je situovany v zahradkarskej osade "Mociar". Pozemok je vyuZivany ako
zahrada. Pozemok je pristupny po nespevnenej komunikacii. Nie je napojeny inZinierske siete, okrem
rozvodu vody.

Prakticky celym pozemkom prechadza ochranné pasmo energetického zariadenia z dovodu, Ze danym
uzemim prechadza nadzemné elektrické vedenie 2x110kV so svojim ochrannym pasmom. V zmysle zakona
¢. 251/2012 Z.z. (zakon o energetike) je ochranné pasmo vonkaj$ieho nadzemného elektrického vedenia
110 kV vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie. Vzdialenost' obidvoch rovin od krajnych vodiov je pri elektrickom vedeni napatovej trovne 110
kV 15 m. V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrickeého vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakazané:

1. zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

2. vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

3. vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného
vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost 0sdb a majetku,

o
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6. vykonavat Cinnosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpetnost a spolahlivost prevadzky sustavy.
Definicia ochranného pasma ako aj daldie podmienky, ktoré je potrebné dodrziavat' v ochrannom pasme, st
podrobnejsie definované v §43 zakona o energetike. .

Podla odseku §43 odsek 14) zakona o energetike zriadovat stavby v ochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela sdstavy. Suhlas
prevadzkovatela sUstavy na zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je
dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Mestsku cast Bratislava - Raca informovala spolotnost Zapadoslovenska distribuéna listom zo dia
24.02.2016 s vecou "stanovisko k odpredaju pozemkov - ochranné pasmo energetického zariadenia”, ze
spoloénost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. ako prevadzkovatel distributnej sustavy nebude vydavat
suhlasy na zriadenie novych stavieb v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia ani nebude
vydavat suhlasy na legalizaciu existujicich stavieb umiestnenych v ochrannom pasme elektroenergetického
zariadenia.

Na pozemku je zriadene vecné bremeno zapisané na liste viastnictva &. 1, k.. Raéa - podla § 22 a nasl.
Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény zakon) v spojeni s § 69 ods. 10
zakona €.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech spoloénosti ZSE Distriblcia,
as., (ICO 36 361 518), so sidlom Culenova 6, Bratislava podla geometrického planu &.173/2011 (Gradne
overeny pod £.2570/11 dfia 09.12.2011) tykajice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie
€.8753 na trase PPC - Rz Pionierska a ¢.9934 na trase PPC - Rz Lamacd.

Statny geologicky Ustav Dionyza Stura vykonal na odobratych vzorkach vody fyzikalno - chemické rozbory o
vysledkoch ktorych informoval MU BA - Raéa listom zo diia 18.03.2016. Zo zisteni Ustavu vyplyva, Ze
hladina podzemnej vody vo vrte VNB-2 bola navitana v hibke 3,0 m a ustalena v hibke 2,0 m pod terénom.
Dalej z vysledkov rozborov vyplynulo, Ze hodnoty niektorych anorganickych ukazovatelov boli v profile vrtu
PV 6-3 nadlimitné (pozri prilohy k znaleckému posudku).

Podla informacie od zastupcu zadavatefa posudku, ako aj z miestneho $etrenia bolo zistené, e v pripade
dihsie trvajucich dazdov sa zvy$i hladina podzemnej vody v danom Uzemi a doch&dza k zatopeniu
zahradnych pozemkov.

Z doévodu existencie ochranného pasma energetického zariadenia, ktoré zabera prakticky cell vymeru
pozemku, vysokej hladiny podzemnej vody, moZného vyuZitia pozemku vylu¢ne na zahradkarske uéely
stanovujem koeficient redukujlcich faktorov na 0,25.

=palg Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vy’m?ra Podiel ‘Emz]
m] |
21229/151 | zdhrada | 398 398,00 1/1} 398,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m®
Oznacéenie a nazov X Hodnota
A5 Hodnoten T
koeficientu Grs koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000
K obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
SR v§eoi)ecne' T rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v 1,00
! délezitych centrdch turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodérske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 — 3-podlazné
ky stavby rodinnych domov s poditandardnym vybavenim, nepodpivniéené, nizke 0.90
koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby !
bez vyuiitia, bez zéstavby v Sirfom okoli o o
ko : . : : .
: izk b
koaticisnt doprasnych _4' pozemky v tesnfzj blizkosti prostriedku hrqmaanJ qopravy s dobrou Upravou 1,00
: ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov 2 - e . .
ke . !
koeficient obchodnej a 5. polnohospodarska polo-ha” , B i 0,90
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priemyselnej polohy
¢ :
koeficient technickej 2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) i 1,00
infradtruktlry pozemku |
kz 1
koeficient povySujlcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
Kehicient redukuiicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a | 0,25
pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie tkpp=1,00* 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,25 0,2025
lednotkovéa hodnota pozemku VSHy = VHw, * kep = 66,39 €/m’ * 0,2025 3 13,44 €/m’
Vieobecna hodnota pozemku VHpoz = M * V8H,,, = 398,00 m® * 13,44 €/m’ 5349,12 €

2.1.1.1.5 Parc. €. 21229/105 - ochr. pasmo energetického zar. v ¢asti vymery

Hodnotenym je pozemok parc. €. 21229/105 o vymere 402 m2 v okrese Bratislava Ill, obec Bratislava m.&.
Raca, kat. uzemie Rata. Pozemok je situovany v zahradkarskej osade "Motiar". Pozemok je vyuzivany ako
zahrada. Pozemok je pristupny po nespevnenej komunikécii. Nie je napojeny inZinierske siete, okrem
rozvodu vody.

Priblizne polovicou vymery pozemku prechadza ochranné pasmo z dévodu, Ze danym Gzemim prechadza
nadzemné elektrické vedenie 2x110kV so svojim ochrannym pasmom. V zmysle zakona &. 251/2012 Z.z.
(zakon o energetike) je ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia 110 kV vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie.
Vzdialenost' obidvoch rovin od krajnych vodiov je pri elektrickom vedeni napéat'ovej drovne 110 kV 15 m. V
ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

1. zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

2. vysadzat a pestovat trvalé porasty s vy$kou presahujicou 3 m,

3. vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného

vodi¢a vzdudného vedenia s jednoduchou izolaciou,

4. uskladhovat l'ahko horfavé alebo vybusné latky,

5. vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpetnost 0sdb a majetku,

6. vykonavat innosti ohrozu1uce elektricke vedenie a bezpe¢nost' a spolahlivost prevadzky sustavy

Definicia ochranného pasma ako aj dal$ie podmienky, ktoré je potrebné dodrZiavat v ochrannom pasme, st
podrobnej$ie definované v §43 zakona o energetike.
Podla odseku §43 odsek 14) =zakona o energetike zriadovat stavby v ochrannom péasme
elektroenergetickeho zariadenia mozno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas
prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pésme elektroenergetického zariadenia je
dokladom pre Gizemné konanie a stavebné konanie.

Mestsku Cast Bratislava - Rac¢a informovala spoloénost Zapadoslovenska distribuéna listom zo dna
24.02.2016 s vecou "stanovisko k odpredaju pozemkov - ochranné pasmo energetického zariadenia", Ze
spolo¢nost Zapadoslovenska distribuéna, a.s. ako prevadzkovatel distribu¢nej sustavy nebude vydavat
suhlasy na zriadenie novych stavieb v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia ani nebude
vydavat' sthlasy na legalizaciu existujlcich stavieb umiestnenych v ochrannom pasme elektroenergetického
zariadenia.

Na pozemku je zriadené vecné bremeno zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, k.U. Rata - podfa § 22 a nasl.
Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény zakon) v spojeni s § 69 ods. 10
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zakona ¢.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech spolo€nosti ZSE Distribucia,
as., (ICO 36 361 518), so sidlom Culenova 8, Bratislava podla geometrického planu &.173/2011 (uradne
overeny pod ¢.2570/11 dfia 09.12.2011) tykajlce sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie
¢.8753 na trase PPC - Rz Pionierska a &.9934 na trase PPC - Rz Lama¢.

Statny geologicky ustav Dionyza Stara vykonal na odobratych vzorkach vody fyzikalno - chemické rozbory o
vysledkoch ktorych informoval MU BA - Raga listom zo dia 18.03.2016. Zo zisteni Ustavu vyplyva, ze
hladina podzemnej vody vo vrte VNB-2 bola navftana v hibke 3,0 m a ustalena v hibke 2,0 m pod terénom,
Dalej z vysledkov rozborov vyplynulo, Ze hodnoty niektorych anorganickych ukazovatelov boli v profile vrtu
PV 6-3 nadlimitne (pozri prilohy k znaleckému posudku).

Podla informacie od zésiupcu zadavatela posudku, ako aj z miestneho $etrenia bolo zistené, ze v pripade
dihsie trvajucich dazdov sa zvy3i hladina podzemnej vody v danom Gzemi a dochadza k zatopeniu
zahradnych pozemkov.

Z dovodu existencie ochranného pasma energetického zariadenia, ktoré zabera priblizne polovicu vymery
pozemku, vysokej hladiny podzemnej vody, mozného vyuzitia pozemku vylutne na zahradkarske ucely
stanovujem koeficient redukujlcich faktorov na 0,28.

Spolu :
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vym;e £
2 [m]
[m’]
21229/105 zéhrada _ 402 402,00 1/1 402,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m?
Oznaéenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hednotenie koeficientu
5. centréd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné &asti miest nad 50 000
K -obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
T - vieoisnecnej STk rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v 1,00
doleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov - _ ] )
1. vefmi malé vyuZitie, 2-podlainé sikromné rekreatné doméeky, 2 — 3-podiainé
ky stavby rodinnych domov s poditandardnym vybavenim, nepodpivniéens, nizke 0.90
koeficient intenzity vyuZitia 'nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, pofnohospodéarske stavby d
_bez vyutitia, bez zdstavby v Sirsom okoli _ )
koeﬂcientkdoopravn\]ch =4.. pozemky v tesnfej blizkosti prostriedku hrolmac%nej o!opravy s dobrou Upravou 1,00
) ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gizemie mesta
vztahov N ) ]
kp i
koeficient obchodneja 5. polnohospodérska poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost {napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povy3ujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Liatlclan rgdukujucich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moinej zastavby a 0,28
faktorov pod.) |
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov } Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,28 0,2268
Jednotkova hodnota pozemku VEH s = VHy * kep = 66,39 €/m” * 0,2268 R 15,06 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku V&Hooz = M * VEHy,, = 402,00 m? * 15,06 €/m’ |  60s412€
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lll. ZAVER

Ulohou znalca bolo stanovit véeobecnl hodnotu pozemkov parc.C. 21229/267, 21229/244, 21229/212,
21229/131, 21229/105 v spoluvl. podiele 1/1, v okrese Bratislava I, obec Bratislava m.&. Ra&a, kat. Uzemie
Raca.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Véeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 34 607,04 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ] VSeobecna hodnota [€]
Stavby |
Pozemky
Parc. &. 21229/267 - cesta (997 m?) 10 727,72
Parc. & 21229/212 - ochr. pasmo drahy v &asti vymery (386 m?) 6226,18
Parc. &, 21229/212 - ochr, pasmo dréhy na celej vymere (415 m?) 624990
Parc. £. 21229/151 - ochr. pasmo energ. zariadenia na celej vymere (398 m?) 5349,12
Parc. & 21229/105 - ochr. padsmo energetického zar, v asti vymery (402 m?) 6 054,12
Spolu pozemky (2 598,00 m3) BB 34 607,04
Spolu VSH 34 607,04
Zaokruhlena VSH spolu 34 600,00

V8eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 34 600,00 €
Slovom: Tridsat'Styritisic§est'sto Eur

-7

/ Ing. Mgr. Jana Pecnikova

V/ Bratislave diia 6.5.2016
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