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Geometricky plén je podkladom na prévne tikony, ked tidaje doterajieho stavu vikazu vimer sd zhodné s fidajmi platnyich v§pisov z katastra nehnutefnostf.

.t 0911 261 202, luba.og@gmail.com

37 287 800 GEOMETRICKY’ PLAN ha 9ddelenie pozemkoyv

Vyhotavitel Kraj N , Okres Obec . 5
tisl tisl |
Fags Tibombrs Damtiiavs s Bratislavsky Bratislava il Bratislava MC Raca
’ % Cisl Mapovy
geodetické price e Beme ol 12/2015 e Pezinok B-7/24
Blagoevova 24, 851 04 Bratislava

obrubnikmi

Ziznam podrobného merania (meragsky natre) &.

6179

Stiradnice bodov oznakenych &slami 2 ostatmé
meratské tidaje st uloZené vo vieobecnej dokumenticii

& 6.50-1997

L 1CO - parc. ¢. 151/205-209.
Vyhotovil Autoriza&ne overil Uradne overil ,
Meno:  {ng. Cipova Maguaén
Dtia : Meno : Difa : Meno ; fia : Cislo -
23.1.205 |ng. Lubomira Ogurédkovd 23.1.205 | Ing. tubonira Oqureskova| - 8 DEC, 2015 __ // b4 7///”
Nové hranice boli v prirode oznatené NileZitostami a prin ¥ Vit




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stay
Cislo
k od : Vlastnik,
Cisl .
PK vloZky parcely Vymera Dr:ku Diel| parcele | m® | parcely m? a;ze(l) Vymera [zhe?r:;m ( in4 oprév. osoba )
DR gislo Eislo parcely po adresa , ( sidlo)
LV PK KN |ha| m’ ha| m* | ked
Stav pravny je totoZny s registrom C KN.
1628 1511/1 | 1 | 5230} ost.pl 15111 1 12187 | ostpl Hlavné mesto SR
34 Bratislava, Primacidlne
namestie 1, Bratislava
15117205 822 ost. pl. detto
34
1511/206 78 ost. pl. detto
34
1511/209 2143 | ost.pl detto
34
1628 1511/161 8299 | ost. pl. 1511/161 7282 | ost.pl. detto
34
15117207 885 ost. pl. detto
34
1511/208 132 ost. pl. detto
34
spolu 1§ 3529 1 {3529

Legenda ;| k6d spdsobu vyuZivania : | 34 - pozemok, na ktorom je manipulatna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodérstvu

L& 6.76 - 1997
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FK Ra¢a, Cernockého 2, 831 53 Bratislava

Titl.,
Mestska dast’ Brat;'slava —~Rada

Oddelenie spravy majetku

Kubadova 21 ' .
831 06 Bratislava | iiestiské Sast Bratlslava-Raga

pawm: £ 3 -i0- 2015 ViBratislave, 22.10.2015
bl el
Podacie &isiof /) ﬁu Clato spsu:

Prllohyflisty. 01 Vybavie; %) /

VEC: Ziadost o prendjom &asti aredlu na Cernockého ulici
ako pripad hodny osobitného zretel'a prislu$nych ustanoveni zékona SNR ¢, 138/1991 7.
Z. 0 majetku obcf v znenf neskorsich predpisov.

Obraciame sa na Vis tymto so Ziadost'ou o posadenie moznosti prenajatia &asti pozemkov, ktoré
su sucast'ou §portového arealu na Cernockého ulici v Bratislave.

Svoju Ziadost, ktort Specifikujeme ako pripad hodny osobitneho zretela, opierame o skutognosti,
Ze n4§ Futbalovy klub Raa ma v od rokn 1972 sidlo v aredli na Cernockého ulici; kde hra aj svoje
futbalové zapasy. Samotny klub presiel podas svojej existencie nekolkymi Vyvojovymi fizami a od roky
2005 je obdianskym zdruZenim so zameranim najma na telesny rozvoj mlade¥e a podporu masového

pldch je oboznémena i irok4 laicks i odbomg verejnost.

Potrebu primeranej podpory si uvedomuje i mesto, ktoré slovami noveho primétora vyslovilo Zaujem
vemoZzne podporovat’ $port, k omu chee prispiet’ aktivnou podporou rieSeni siivisiacich so Zachovanim
a d'al'$im rozvojom existujicich Sportovisk v meste, nakolko v Bratislave za uplynulych 25 rokov
zaniklo takmer 40 futbalovych ihrisk, nehovoriac o inych Sportoviskéch. T4to podpora je prirodzena nie
len zo strany mesta ale aj zo strany MC Raga a vyplyva to aj z Eurépske;j charty miestnej samospravy kde
sa v ¢lanku 3 bod 1 hovori: _ Miestna Samosprava oznatuje pravo a spésobilost’ miestnych organov v
medziach zdkona spravovat’ a riadit podstatny tast’ verejnych zaleZitost v ramci ich kompetencifa v zaujme

miestneho obyvatel'stva.“

FK RaCa mé permanentny zéujem rozvijat’ a podporovat Sportovii East’ nasich Clenov, ako i Sirokej
Sportovej verejnosti. Najmi z tohoto dbvodu sa sna¥ime rozvijat’ vietky aktivity smerujice k tomu, aby

Futbalovy klub Raga, Cemockého 2, 861 53 Bratislava,
ICO : 31768756, IC DPH : SK 2021010893,
Bankové spojenie : TATRA BANKA Bratislava, ¢ : géty 2663708017/1100
Registracia; MV SR pod reg. ZN. MVSR reg, &.: VVS/1 -900/80-12284



na existujicej Casti pozemkov nachédzajicich sa na Cernockého ulici vyrastol dbstojny 3portovy stanok,
ktory by vhodne dopliial objekty a Sportoviska tzv. Projektu LBG arény, ktory mé vyrast' v Easti

smerujicej do Race od existujiiceho futbalového Stadiéna.............. .. ..
Predmetom zmlyvy o prenijme by mali byt nasleds¥iié };ozcmkfy PO R
parcela reg. ,,C* & 1511/1, k.4 Rada — ostatné plochy vo vymiere 15.230 m2;
parcela reg. ,,C“ €. 1511/161, k.4 Rada — ostatné plochy-ve vymere 8.299 m2;
parcela reg. ,,C* &. 1512/1, k.. Ra¥a — ostatrié plochy vo vymere 1.058 m2:
parcela reg. ,,.C“ €. 1511/156, k. Raga — ostatné plochy vo vjmere 2 950.m2;

Nas Futbalovy klub oficidlne zaslal Ziadost ¢ ziskanie doticie vramci Programii na obnovy

a rekonStrukeiu existujiicich futbalovych ihrisk, ktory bol u schvaleny vlddou SR a jeho odbornym
garantom je Slovensky futbalovy zviz. Moné vy3ka takejto dotécie sa pohybuje na tirovni cca 740.000
Eur. Na zaklade tohoto sme si dali vypracovat predbeznii zastavovaciu $tidiu, ktorej kompletné paré je
uz toho €asu na Stavebnom tirade MC Raga.

TaktieZ sme zaéali rozhovory o vystavbe nového sidla Bratislavského futbalového zvizu, ktory ma na
tento ficel schvalen¢ finanéné prostriedky vo vy3ke cca 200.000. Zrealizovanim tejto vystavby by sa
Stadién na Cernockého ulici mohol stat’ oficilnym futbalovym stinkom BFZ a tym by bol i miestom na
organizovanie vSetkych (najma mlideZnickych) medzindrodnych turnajov, ktoré BFZ ka¥doro&ne
usporaduva. : ‘
Nutnou podmienkou pre oba vy3iie zmienené projekty Je viak majetkovo-pravny, resp. nijomny vzfah
a jeho vysporiadanie medzi majitefom (sprévcom) a uzivateFom ako i participicia majitela (spravcu) na
obnove a rekonstrukcii existujiceho aredlu. V tom najma vystavba Sportovisk, ktoré nie si stidasfou
pripravovaného projektu LGB arény (napr. streetbasketbalové ihrisko, beachvolejbalové ihrisko, tzv.
vybehova bezeckd draha, tprava asfaltovej komunikacie pre korCulovanie, odbocka cyklotrasy,
petangové ihrisko, U rampa atd’.). :

Cheeme verif tomu, Ze i MC Ra¥a mé zaujem, aby na jej izemi vznikol moderny a komplexny Iportovy
areal urSeny ako futbalistom, tak i Sirokej verejnosti, ktory by déstojne reprezentoval mestski East’, jej
tradicie a bol by miestom stretdvania sa Fudi nie len 2 Rage. Diifame teda, e nata #iadosf bude postdens
kladne. '

S pozdravom
za FK I}aéa
Rados}av Simoni¢

Prilohy:
Zékres do katastralnej mapy
Vizualizicia — celkovy pohfad
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - RACA
Miestny trad, Kubadova 21, 831 06 Bratislava 35

Futbalovy klub Raca
Cernockého 2
831 53 Bratislava

Vas list doru€eny dfia ~ NasSe &islo ) Vybavuje/B Bratislava
15418/21.10.2015 17479/3147/2015/UPSP-VI Ing. arch. Virsikova/31 20.11.2015

Stanovisko k zastavovacej $tadii

Dria 21.10.2015 bola Mestskej Casti Bratislava — Ra¥a doruden Vaga Fadost o stanovisko
k zastavovacej 3tadii ,Futbalovy $tadiéon Bratislava, Mestska fast’ Bratislava-Rada“, lokalita
Cernockého, spracovanej Ing. arch. Jozefom Hrozenskym, PhD. v 10/2015.

Zastavovacia $tudia obsahuje:

Modemizaciu  futbalového Stadiéna srieSenim celého arealu futbalového Htadiéna v lokalite
Cernockého v Ragi. Vytvéra komplexny areal pre §port, oddych a ubytovanie Sportovcov ako i sluzby
doplnkového charakteru ato stravovania a zdbavy. Névrh rie$i dostavbu areilu tak, aby bol
vyuZivany aj mimo prevadzky hlavnej funkcie, preto si jednotlivé objekty aredlu navrhované tak, aby
boli dostupné aj pri Eiastkovom uzavret{ aredlu.

Hlavnou Castou rieSenia je navrh novych tribin so zastrefenim pozdiz severnej, vychodnej a juZnej
strany hracej plochy ihriska a s rekonstrukciou zapadnej tribany Celkova navrhované kapacita je
3600 sediacich divékov, o reprezentuje zni¥enie kapacity z 200 sediacich a 4000 stojacich divikov,
s umiestnenim mnohych funkeii vo vnutornych priestoroch tribin, Na hlavnom ihrisku sa uvazuje
s oddrendZovanim, zavlaZovanim a sumiestnenim novych osvetlovacich stoFiarov. Sucast'ou
modernizacie aredlu je nadstavba Sport hotela vo vlastnictve Slovenského stolnotenisového zvizu
Bratislava na zvySenie Jjeho kapacity, vybudovanie dvoch novych budov pre hratov Akadémie,
ubytovanie a stravovanie. Dal$ie dve budovy st navrhnuté na komeréné Gcely, jedna s vdzbou na
LBG Arénu. Sucastou zastavovacej Stidie si parkovacie plochy a navrhovana zelef.

Celkova plocha rieSeného arealu 29 800 m2
Zastavana plocha objektami 7400 m2
Plocha ihriska 9400 m2
Spevnené plochy a parkovisk4 10500 m2
Zelen 2500 m2
Celkovy pocet sediacich divakov 3660

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ & 123/2007 zo diia
31.5.2007 su&innostou od 1.9.2007 v zneni zmien a doplnkov urCuje tzemiu, kde je situovani
zastavovacia Stddia funkEné vyuZitie uzemia: $port, telovychova a volny &as (&. funkcie 401) ako
stabilizované tzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Uzemia prevaine aredlového charakteru s vyuZitim pre Sport a telesnti vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, $portovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, $pecifickymi zariadeniami
Sportu sluZiacimi pre organizovand telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a tizemia
9.

sluZiace Sportovym aktivitim vo volnom &ase. Sigastou tizemia je dopravné a technické vybavenie a
plochy liniovej a plosnej zelene.

Telefén Fax Bankové spojenie ICO Internet E-mail
02/49200530 02/49200519 VUB 421-032/0200 304 557 www.raca sk iveta.virsikova@raca.sk



Sposoby vyuzitia funk&nych pléch

prevliadajuce:

- kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a voI'ného &asu

pripustné:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najma:

- Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého
modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

- zeleti liniova a plo$na

- vodné plochy ako sti€ast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

£l

pripustné — v obmedzenom rozsahu:

V fizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé:
- zariadenia obCianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funk&nej plochy
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- aredlové zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- zariadenia a aredly vyroby

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky

- stavby na individualnu rekreaciu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia odpadového hospodérstva

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

Uzemie, kde sa nachadzajii pozemky vyuZité v zastavovacej §tidii je stabilizovanym tizemim. Podl'a
zaviznej Casti Uzemného plinu mesta je meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tuzemi akceptovaf, chréanit’ arozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb anovostavieb vramci stabilizovanych dzemi sa uskutodiiuje na
zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia Gzemia vo funké&nej ploche. Z celomestského pohladu nie je
mozné, ani U¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort predstavuje stavba v stabilizovanom tizemi. Ak
novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujiicu zdstavbu a vndsa do
zdstavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je moZné takito stavbu v
stabilizovanom tzemi umiesinit.

Vo vonkajSom meste sa meni vrdmci stabilizovanych izemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada uli€na zdstavba lemujica mestské komunikacie. V dotvarani izemi je potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’
stanovenim jednotnej regulécie intenzity vyuZitia pre celt stabilizovani funkénd plochu. Lokaliz4cia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi{ vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejsej zonélne;
urovni. Zékladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych vizem{ v meste je uplatnit
poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania na zvySenie kvality prostredia.

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Raca k predloZenej zastavovacej Stidii:

- zastavovacia Stadia okrem rekonstrukcie samotného prevadzkového suboru futbalového
ihriska s potrebnym zézemim v nelimernej miere zataZuje Uzemie tym, Ze do prostredia
osadza d’alSie dva objekty s komerénym vyuZitim /OB3 — novindri, spolodenské priestory,
vedenie akomertné priestory so 4 podlaZiami, OB4 — obchodné prevadzky Sportovych
potrieb, kaviarne, reStaurdcia, relax so 4 podlaZiami/, okrem dvoch objektov s funkciou pre
rozvoj futbalového aredlu /OBl - ubytovanie pre hracov akadémie so 4 podlaZiami, OB2-
Satne dorastencov, tréneri so 4 podlaZiami/

- vypocitané parkovacie plochy 506 PM st umiestnené len v podte 136 PM v aredli a 110 PM
pod objektami s komerénym vyuZitim OB3 a OB4, navrhované PM pozdiz ulice Cernockého



49 PM zasahuji do existujlcich parkovacich miest budovanych pre nadstavby bytovych
domov a existujice prevadzky v okoli

- navrh zabezpelenia d'aldich 211 PM v okoli v okruhu 500 m Je neredlny vzhladom na
existujiice problémy s parkovanim v danej lokalite s obytnou funkciou

- navrh objektu OB3 je osadeny v tesnej blizkosti LBG Arény, dokonca s prepojenim oboch
objektov, €o spdsobuje negativny dopad na celkovii koncepciu susediaceho investiéného
zameru kladne prerokovaného a korigovaného mestskou &ast'ou a verejnostou /s nesihlasom
investora LBG Arény na prepojenie objektov/

- navrhovany peSi tah za oplotenim na juZnej strane areslu je na pozemkoch, ku ktorym nema
mestskd Zast’ ani investor Ziadny majetkopravny vztah a jeho vybudovanie mimo plochy
arealu v tesnom dotyku s elektrickovou tratou je neredlne

- vramci pripravy projektu LBG Aréna bolo dohodnuté, Ze zemny val okolo ihriska ostane
zachovany a preto bol aj vy$kovo reSpektovany a zakomponovany do terénnych Gprav okolia
v PD LBG Arény, v zastavovacej §tadii je zruSeny

- zo zastavovacej §tidie nie je zrejmé &i je dodrand podmienka z platného tizemného plénu -
zariadenia obdianskej vybavenosti nesmi prekro&it’ 10% z funk¢nej plochy

Zo spracovanej zastavovacej Stidie je zrejmé, Ze zataZuje (izemie nad Ginosnt mieru svojim objemom
funkeii a urbanistickym rozmiestnenim objektov. Pri navrhovanej zostave objektov  nie je mo¥né
zabezpeit' dostatodné potreby parkovacich miest v ramci rieSenej lokality. Dopravna obsluha areslu
bude mat’ negativny vplyv na existujlici dopravny systém stabilizovaného obytného tizemia s jedingm
vyjazdom na komunikaciu Cernockého.

Navrhujeme zredukovat’ névrh zastavovacej $tudie tak, aby bola rieSend len revitalizicia v sGéasnosti
existujicich Sportovisk a s nimi stvisiacich stavieb /ihrisko, tribiny, osvetlenie, existujica $portova
hala, zelefi a pod./ Sme toho nézoru, %e v pripade redukcie predloZeného zémeru nebude potrebné
rieSit’ nedostatoéné kapacity statickej dopravy v areali, nakolko pri revitalizacii dochadza k redukcii
kapacity divakov na futbalovych zdpasoch zo 4200 na 3600 divakov.

Megr. Pewer P%ﬁhsk}'f

starost




