MESTSKA CAST BRATISLAVA - RA CA

Material na rokovanie Miestneho zastupit#stva MC Bratislava - Rata
dina 16.02. 2016

Informécia o verejnom zhromazdeni, ktoré sa kona diia 15. 01. 2016 v zmysle VZN
¢. 2/2011 o podmienkach organizovania a uskutiovania zhromazdenia obyvatBov
mestskej ¢asti Bratislava — Ra&a s predmetom zhromazdenia: Stavebné projekty
spolaénosti INTERCOM Development, s.r.o. a Retkins, s.r.9 v oblasti ohrankenej
ulicami Detvianska/Rustaveliho/Zavadska/Puchovskaa Ziados’ obyvatd’ov predmetne;j
lokality proti odpredaju alebo vymene pozemku na pecele evidovanej v registri ,,C*,
¢islo parcely 674/9,¢islo LV: 9856, v katastralnom Uzemi obce R, Bratislava lll,
spolaénosti INTERCOM Development, s.r.o. a Retkins, s.o., alebo ktorejkd’vek inegj
pravnickej osobe.

Predkladatel : Material obsahuije :
Ing. Jana PeSkova, v. r. 1. Navrh uznesenia MZ @
prednostka miestneho Gradu BratislavaaRa

2. Dévodova sprava
3. Zapisnica z verejného
zhromazdenia

Zodpovedny :

Ing. arch. Iveta Virsikova, v. r.
veduca odd. izemného planovania a stavebného koriad

Spracovatd’ :

Ing. arch. Iveta Virsikova, v. r.
veduca odd. tzemného planovania a stavebného koriad

februar2016



Navrh uznesenia

Miestne zastupitistvo MC Bratislava — Réa

berie na vedomie

informaciu o verejnom zhromazdeni obyVate mestskegasti Bratislava — Ra, ktoré sa
konalo dia 15. januara 2016 vzmysle VZN.2/2011 o podmienkach organizovania
a uskuténovania zhromazdenia obyvéte Mestskejcasti Bratislava — R& s predmetom
zhromazdenia: Stavebné projekty sgolosti INTERCOM Development, s.r.o. a Retkins,
s.r.o., v oblasti ohraéénej ulicami Detvianska/ Rustaveliho/ Zavadska/leuska a Ziadas
obyvatdov predmetnej lokality proti odpredaju alebo vym@oeemku na parcele evidovanej
v registri ,C“, ¢islo parcely 674/9¢islo LV: 9856, v katastralnom uUzemi obce ¢Ra
Bratislava Ill, spoloénosti INTERCOM Development, s.r.o. a Retkins, os.r.alebo
ktorejkd’vek inej pravnickej osobe.



2. Db6vodova sprava

Verejné zhromaZdenie obyvéte mestskej ¢asti Bratislava-R& zvolalo Miestne
zastupitéstvo Bratislava — R&a uznesenind. 119/15/12/15/P zomad 15. 12.2015 v zmysle
VZN ¢. 2/2011 o podmienkach organizovania a uskigeania zhromazdenia obyvéte
mestskejc¢asti Bratislava-R&. Termin verejného zhromazdenia botemy na 15.01.2016
od 18.00 hod. v KS Zarnovicka. Osobou poverenoen@d zhromazdenia bola Ing. Monika
Luknarova, poslankya MZ MC Bratislava-Ré&a.

Predmet zhromazdenia: stavebné projekty spaioosti INTERCOM Development, s.r.o.
a Retkins, s.r.o., v oblasti ohraenej ulicami Detvianska/Rustaveliho /Zavadska/ Buska

a Ziados obyvat&ov predmetnej lokality proti odpredaju alebo vymemmeemku na parcele
evidovanej v registri ,,C“gislo parcely: 674/9¢islo LV: 9856, v katastralnom Uzemi obce
Rata, Bratislava lll, spoknosti INTERCOM Development, s.r.o. a Retkins,os,.ralebo
ktorejkd’vek inej pravnickej osobe.

 Prehrad majetkopravnych va’ahov k pozemkom v sprave mestskejcasti
Bratislava-Raca, ktoré su s&ast’ou projektu ,Polyfunk ¢ny subor Rustaveliho:

Dna 17.09.2007 bola uzavreta zmluva o najme pozemkomnedzi mestskoucag’ou
Bratislava - R&a, v zastlupeni starostom Doc. MUDr. Janom Zvonar@sc. ako
prenajimattom a INTERCOM Development s.rako najomconna dobu utitd, patas celej
doby trvania vystavby projektu ,Radné namestie — Ra“, maximalne vSak na dobu 3
rokov. Najom potla zmluvy vznikol dom za&atia stavebnych prac a ma skohdiom
vydania kolaudéného rozhodnutia.

Dodatkom¢. 1 zo da 11.02.2009 sa zmenila doba najmu tak, Ze najohddleodnuty
na dobu ufitl, patas celej doby trvania vystavby projektu, maximai$ak na dobu 10
rokowv.

Predmet najmu, k.U. Ra (Udaje poth stavu KN Wase uzatvarania najomnej zmluvy):

a) pozemok parci. KN-C 674/9 o vymere 6 278m

b) pozemok parci. KN-C 683/12 o vymere 65m

c) pozemok para:. KN-C 738/28 o vymere 90

Dna 10.10.2007bola uzavreta zmluva o kipe pozemkovmedzi hlavnym mestom SR
Bratislava, v zastpeni primatorom Ing. Andrejbwrkovskym, mestskotiag’ou Bratislava
- Rata, v zastupeni starostom Doc. MUDr. Janom Zvonar@8c. ako predavajucim
a INTERCOM Development s.r.ako kupujucim.

Predmet kupy, k.0. Ra (Udaje poth stavu KN Wase uzatvarania kupnej zmluvy):

a) pozemok parci. KN-C 683/1 o vymere 11 5702m

b) pozemok parci. KN-C 475/78 o vymere 586

c) pozemok parci. KN-C 738/23 o vymere 2961m

d) pozemok parci. KN-C 738/25 o vymere 3659

Dna 03.03.2008 bola uzavreta zmluva o najme pozemkovmedzi mestskoucag’ou
Bratislava - R&a, v zastlupeni starostom Doc. MUDr. Janom Zvonar@sc. ako
prenajimattom a INTERCOM Development s.r.0. ako ndjomasandobu utitd, patas celej
doby trvania vystavby projektu ,Radné namestie — Ra“, maximalne vSak na dobu 3
rokov. Najom potla zmluvy vznikol dom za&atia stavebnych prac a ma skohdiom
vydania kolaudéného rozhodnutia.Dodatkotn 1 zo dia 11.02.2009 sa zmenila doba najmu
tak, Ze ngjom bol dohodnuty na dobuiur, patas celej doby trvania vystavby projektu,
maximalne vSak na dobu 10 rokov.
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Predmet najmu, k.U. Ra (Udaje poth stavu KN Wase uzatvarania najomnej zmluvy):
a) pozemok parci. KN-C 1025/6 o vymere 5469

b) pozemok parci. KN-C 686/9 o vymere 1 fn

K dneSnému il nie su Ziadne pdhdavky po lehote splatnosti.

Najomné zmluvy a kupnopredajna zmluva boli vypraoc@y na upravené pozemky
vo vlastnictve hlavhého mesta SR Bratislava, waprénestskejéasti Bratislava-Réa,
vytvorené za &elom nového uwenia hranic parciel pozemkowtenych na vystavbu projektu
pod’a geometrickych plano¥.87/2007 a 157/2007-5, ktorymi rozhranie pozemkaemych
na predaj a najom boli kopirované hranice hlavngtdvebnych objektov pripravovaného
investéného zameru pdd urbanisticko-architektonickej Stadie spracovangprmi Bumbal,
Durina, Kollar, Vizar.

Patas vystavby ndjomca odkipil pozemok p&rd{N-C 674/42 o vymere 39m

K pozemkom, na ktorych sU umiestnené stavebné tybgl investor postupne vypracava
a zapisé geometrické plany, na zaklade ktorych doslo kvesgniu novych parciel pdd
realizovanych stavebnych objektov, ktoré su vSakatgj predmetom najmu.

Zmluva o predaji ¢asti podniku medzi INTERCOM Development s.r.o. a REKINS
S.r.o. zo dia 30.10.2014 -medzi spolénogami INTERCOM Development s.r.0. ako
predavajucim a RETKINS s.r.@ko kupujacim prislo k o uzavretie zmluvy o predajsti
podniku zo da 30.10.2014 pd@ § 476 a nasl. Obchodného zakonnika, ktorou INTERC
Development s.r.o. predala RETKINS s.r.o. vlastaigkkava k veciam, iné prava ainé
majetkové hodnoty, ktoré slizia k prevadzkovanikaesti predavaného podniku
pozostavajuceho &asti stavby ,Polyfunény subor R&a — Rustaveliho” v objektovej skladbe
SO 106-C a SO 108-CV vratane projektovej dokuméadgsiichajucich inzinierskych sieti
a krizovatky. Na kupujuceho zo zakona (8 477 Obokbd zakonnika) prechadzaju vsetky
prava a povinnosti, ktoré suavisia s predari@ag’ou podniku. Teda aj prava a povinnosti
z uzavretych ndjomnych zmlav a zo stavebnych povolEato zmena v osobe stavebnikia,
najomcu vyplyva ex lege z predajasti podniku a savisiacich ukonov, nie je teda nakm
povinnogou zmena v osobe stavebnika v stavebnom powvdil@djomcu v ndjomnej zmluve.
Z vysSieho uvedeného vyplyva, Ze pozemky spadajoceredavanejasti podniku, ktoré su
predmetom zmluvy o néme pozemkov zaiad17.09.2007 v zneni dodatky. 1
so spolénog’ou INTERCOM Development s.r.o. presli, ako prevatiljadavok a zavazkov,
automaticky na spotmos’ RETKINS s.r.0. ako na ndjomcu.

* Majetkovopravne vysporiadanie pozemkov pod investhym projektom
~Polyfunk ény subor Rata - Rustaveliho”

Projekt stavby bol pred predloZenim navrhu na viglamemnych rozhodnuti na predmetnu
stavbu vroku 2008 prepracovany architektonickouol@®mos’ou Markrop, s.r.o..
Z uvedeného dbévodu nekoreSpondovali v plnom rozdahnice medzi odkipenotag’ou
a najmom pozemkov pdd hranic stavebnych objektov zameta, vSak nebolo prekazkou
na vydanie Uzemnych rozhodnuti a stavebnych povelesku 2008 v zmysle preukazovania
vztahov k pozemkom pdd § 139 ods. 1 stavebného zakona. Tak vzniklinyp&toré sa
nachadzaju podag’ami parkovisk, vnutroarealovou ziter acag’ami objektov, ktoré boli
v najme od mestsképsti a preto potrebuju majetkopravne dorieSeniehmasanou zamenou,
kedZe skolaudovanim posledného stavebného objektu m&emny vzZah investora
a mestskefasti ukorteny.
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Doévodom na takyto druh vysporiadania je taktieZ, iagestor ma zaujem odstdipi
od budovania 8 podlaznej apartmanovej budovy vreeapadnefasti lokality a nahradiju
dobudovanim oddychovej plochy pre verefhesdetskym ihriskom a parkovymi Upravami
/cca 70% tejto plochy je vo vlastnictve investdkegra odkupil od mestskejasti v roku
2008/. Je preto logické, Ze navrh zadmeny pozemKkmalwijecasti pozemkov pouZzitych
investormi na vystavbu v sulade s pravoplatnymivedtaymi povoleniami, za pozemky
pod komunikéciami, ale hlavne za plochy v pripraattom patiku, ktory po vybudovani
bude odovzdany mestu do majetku a nasledne mestsktefo spravy.

V pripade, Ze zamena pozemkov nebude zrealizow@stanecas’ pakika vo vlastnictve
investora, resp. investor postavi 8 podlaznd budewsulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim a mestsk&g’ Bratislava — R& bude musigpo ukoreni celej vystavby v danej
lokalite uzatvaré zmluvné vZahy nacasti pozemkov pod parkoviskamicag'ami budov

s vlastnikmi stavieb na tychto pozemko¢h, budl vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v objektoch novovzniknutej lokality.

Vzhradom na skutmog’, Ze v dotknutom GUzemi ma mestsie®’ Bratislava — Ré&a
pozemky v sprave od hlavného mesta SR BratislaayschvBovanie zameny pozemkov je
prislusné Mestské zastugistvo Hlavného mesta SR Bratislavy, a to az po vgkorikonu
,=odzverenia“ dotknutych pozemkov zo spravy mestgksfi Bratislava - Raa.



3. Zapisnica z verejného zhromazdenia /VZ/ obyval®v poda VZN ¢&. 2/2011,
zo diia 15.1.2016

Struény prepis vystupeni jednotlivych #astnikov VZ

Predmet zhromazdenia:

, Predmetom zhromazdenia su stavebné projekty &padéti INTERCOM Development,
s.r.0. a Retkins, s.r.o., v oblasti oheamiej ulicami Detvianska/Rustaveliho/Zavadské/
Pudchovska a Ziado®byvatdov predmetnej lokality proti odpredaju alebo vymeoeemku
na parcele evidovanej v registri ,Gislo parcely 674/Sislo LV: 9856, v katastralnom
Uzemi obce R, Bratislava lll, spoknosti INTERCOM Development, s.r.o. a Retkins,
s.r.o., alebo ktorejKwvek inej pravnickej osobe.*”

Uc¢ag’: pod’a prezednej listiny
Program verejného zhromazdenia:

Privitanie pritomnych a Gvodné slovo moderatora VZ

Stanovisko iniciatorov VZ

Stanovisko starostu Mgr. Petra Pilinského k téme

Stanovisko Ing. arch. Iveta Virsikovej

Stanovisko z&stupcov developéra

Diskusia obyvatov MC Bratislava-Raa

Navrhy zaverénych vyhlaseni a hlasovanie

Ukon¢enie verejného zhromazdenia

Privitanie pritomnych a Gvodné slovo moderatora VZ

Verejne zhromazdenie otvorila aviedla Mgr. Monikaknarova, poslankya MZ MC
Bratislava - R& poda 8 3 ods. 3 VZN¢E. 2/2011 o podmienkach organizovania
a zhroma&’ovania obyvattov mestskefasti Bratislava-Ré&a, v ramci ktorého méze MZ @
Bratislava — Re&a zvola verejné zhromazdenie. Pritomnych informovala elmwhu
verejného zhromazdenia, o orgarizgch pokynoch. Upozornila, Ze priebeh VZ bude
nahravany za delom vyhotovenia zapisnice. Zapisnica musf lmyerena. Oznamila, Ze
za overovatiov boli navrhnuti: Ing. Milada Dobrotkova, MPH, paskyia MZ MC
Bratislava — R& a Ing. arch. Iveta Virsikovd, vedldca odd. Uzerangithnovania
a stavebného poriadku (v Bratislava — R&a. Ugila ¢as maximéalne 3 minGty na jeden
diskusny prispevok.

PNk WNE

2. Stanovisko iniciatorov VZ, p. Maréan, Zavadska 16

Wijadril nazor, Ze obyvatem Zavadskej ulice a zarave&lenom OZ Obyvatelia R& sa
nep&i, akym spdsobom postupuje developér pri vystavbdngného namestiaii stavba
pokraiuje v sulade s povoleniami alkom bude novych bytov v uvedenom projekte. Su
presvedeni o tom, Ze developér musi postapark a Ze zamena pozemkov o ktora Ziada,
s vybudovanim parku nijako nesuvisi. Oslovil starogo veci pristupu k informaciam
ohfadne nakladania s majetkom.Naslednecipae ndvrh textu vyhlasenia ( text uvedeny
pod bodom 7. Navrhy zavemych vyhlaseni a hlasovanie).

3. Stanovisko starostu Mgr. Petra Pilinského
Privital obyvatéov, poslancov, verejnés pal’akoval sa za zvolanie VZ. Informoval, Ze je to
vec, ktora bola z&mta v roku 2007, pravoplatné stavebné povoleniavydiané v roku 2008.
Miestne zastupilistvo ho ako starostu eSte v roku 2013 poverilo vakém s investorom
o0 moznosti redukovania tohto projektu. Investor poistupny, Ze jeden ztych objektov
realizovd nebude. Ponukol pozemky vo svojom vlastnictve, tmesebo samosprave
na vybudovanie parku alebo detského ihriska s pgrkoupravami. Cely proces bol
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schvéaleny v komisiach, eSte v predchadzajucom paststve bol tam vyjadreny suhlas
s podmienkou, Ze chcu, aby park budoval investaforinoval odalSich zmluvnych
dohodach s investormi v tzemi. KonStatoval §astosti platny stav a vyjadril nazor, Zze bude
rad, kel’ dnes sa prijme rozhodnutie v prospech zameny gazervyslovil nazor, Zze podnet
na prokuratiru méze olanske zdruzenie potlaaj dnes a nemusi to sclivaa’ VZ.
Vyslovil ocakavanie, aby sa na VZ predstavil skupzamer investora.

4. Stanovisko Ing. arch Ivety Virsikovej, MC Bratislava-Ra¢a

Doplnila p. starostu z pdadu stavebného Uradu, zopakovala, Ze Uzemné roatedn
na uvedenu stavbu bolo vydané v aprili 2008, ajadministrativnhu budovu a na ostatny
komplex, v septembri 2008 boli vydané stavebné |emia na dopravu, stavebné objekty
a inZinierske siete. Zmena stavby pred d@koim - poottenie objektu bola realizovana
vroku 2010 aod roku 2011 boli robené iba korektdtavby. Stavba poktmje poda
pravoplatnych stavebnych povoleni.

5. Stanovisko p. Pavla Komornika, developér INTERCOM Development, s.r.o.
Odprezentoval stavbu, na ktoru bolo vydané staveonélenie v roku 2008 aj s navrhnutou
8 podlaznou budovou a nasledne zmenu v realizovarkiu o rozlohe 3.000 frs detskym
ihriskom o vymere 500 fn s najmodernejsim vybavenim. Planuje sa vysadiasthych
stromov a vybavenie pre pkarov. Investicia do tohto parku je 100.000 Eur.eky®il
obyvatdov, Ze tu naozaj nejde o Ziadne [Fz&@nie pozemkov zdalSim &elom vystavby
budov.

6. Diskusia obyvatd@ov MC Bratislava — Rata
Ing. Monika Luknarova padiila pritomnych o pravidlach priebehu diskusie.

p. Bednari¢, Vyhonska 12

Ako jeden zo signatarov peticie priSiel podpgmiojekt zameny pozemkov nielen za seba, ale
aj za oldanov, ktori podporuju tuto zamenu z&lom budovania nového verejného parku na
Rustaveliho ulici. Zaroue Zziada zaviaza investora, aby tento park vybudoval
a do buducnosti pozaduju jeho udrzbu miestnym urmadBodporuje zmenu futkého
vyuZitia na funkciu verejna zele

p. Drotovan, Na Pasekéach 14

Polozil otazku developérovi, kde pévodne chcel wtmié detské ihriska a zaie ktoré mu
uréuje zékon, stavebné povolenie a koeficient zeleRe&o by mala by pristupova
komunikéacia k parkoviskam v strede medzi budovamvhastnictve a sprave @ Ako chce
rieSi nelegalne stavby, ktoré stavia na pozemkoch, &kt nema Ziaden majetkovy tah
(pristupova cesta pri billboarde)?

p. Komornik (zastupca developéra) -edpovel’ na otazky predchadzajuceho diskutujuceho:

Opéatovne uviedol, Ze maju pravoplatné stavebné lpoi®ma nepotrebuju stavdiaden park.
Nevie sa vyjadri ku koeficientu zelene, pretoZzetase vydania stavebného povolenia, platili
iné normy ako teraz. K nelegalnosti stavieb - stayb legalna, k#ze je nanu vydané
pravoplatné stavebné povolenie.

Dohoda s panom starostom — v roku 2013 Navrhla zamenu pozemkov a zrusenie budovy
za Welom vybudovania parku. V &asnosti park nechceli d&vanakdko ide eSte
0 zariadenie staveniska.

Ak zadmena prebehne v tomto roku, méze satzaystavba parku.
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p. Mazulr, Zavadska 14

Vyjadril svoj nazor na vystavbu a zalioganie sidlisk v Ré& a k projektu Rad@ného namestia Ra.
Wijadril sa, Ze nikto nie je proti zeleni a uz vébeie va@i vystavbe oddychového parku v projekte
RadnEného ndmestia, ale @@ sa ma tak udiana zaklade zameny pozemkov medzi developérom
a MC Rasa, ktora tieto pozemky spravuje. Nech developérudyie park na svojich pozemkoch.
Nesuhlasi so zabeténovanim predtym zelenych &jneudrziavanych ploch. Wiadril otazku dwm
potrebuje akusi zamenu pozemkov“. Apeloval na pagia aby nepodporili zdmenu pozemkov, ale
aby dondtili developéra k vystavbe oddychového pare Radriné namestie Ra.

p. Szabova, Zavadska 12

Vyjadrila nazor, Ze toto VZ by sa nemuselo krieby oltania R&e boli presvedeni o tom,
Ze poslanci a zamestnanci MU konaju vich prospadfomunikuji otvorene o otazkach
Rustaveliho komplexu nadnesenych uz pred piatirkinio PoZiadavky ofanov okolitych
ulic boli adresované kompetentnym organom a sabdBola pri¥ubena pomoc p. starostu
proti nezmyselnému zahigvaniu sidliska Zahumenice. Vyjadrila otazkugarsa iniciovala
d'alSia peticia proti peticii, ke ide oto isté — zachovanie zeleng€isaého ovzdusSia.
Upozornila, 7e nie je moZné tento park nazywvaestskym parkom, nakko nesfha
parametre parku. Vyjadrila nazor k vyrubu stovkyostov a k povinnosti ich nahrady.
Polozila otadzku investorovi: kde konkrétne budld wgtvané parkovacie miesta a Ze
nesuhlasi s vybudovanim parkovacich miest pod okiwdmivytov.

Dalej bola poloZend otadzka k nahradeniu vyrabanytbmev za Zavadskou ulicou
a v priestore byvalého parkoviska, kde teraz dfojposchodovéa budova.

Spochybnila informaciu p. Sisdka, Ze parkovisk® Zavadskou 16/ nebolo skolaudované,
ked’ze bolo budované v ramci sidliska Zahumenice.

p. Kristofi ¢, Vitazna 2C

Vyjadril sa, Ze doteraz nedostal informacie, preréktsa zdastnil na zhromazdeni. &isa
nedozvedel o téme zhromaZzdenia — proti odpredajooalymene pozemku, za aky? Ziadal
o vysvetlenie, pr& sa hovori len o parku.

p. Pilinsky, starosta

Uviedol, Ze text formulovali poslanci, ktori totaZ\zvolali. Informoval o tom, Ze predmetom
zameny su vyzri@né plochy (v prezentécii investora — pozn. za@sdba). Poziadal
opatovne investora o zobrazensti prezentacie — zamena pozemkov.

p. Polakovi, Zitna 18

Vyjadril svoj nazor ohadne projektu Radémého ndmestia, Ze ide o zly projekt a Ze teraz ale
je potrebné riesico dalej. Je za vybudovanie parku. Treba chtaji inych r&anov, tych
ktori sa nagahuju do novych bytoviek atych, ktori uz vdRdyvaju a utite by uvitali
realizaciu nového parku a ni@lSiu budovu.

Taktiez podotkol, Ze si treba uvedamie investor mbze ale aj nemusi vybudouaedeny
park. Kto potom bude niézodpovednas ak by neprislo k realizacii vystavby parku?

Vyjadril nazor, Ze ak bude park v spravé€Mak bude pre v3etkych a ak v sprave developéra,
tak pre vlastnikov bytov.

p. Cambor, Zavadska 16
Co sa tyka rozlohy je vidno len o ak( plochu méjes@udevelopér, ktor( predstavuje park.
Nie je presne Specifikované, ktoré parcely chceeraira nie je na to pripraveny. Aky zaujem
ma investor o chodnik k elektkiovej trati. Je tam zdkaz zastavenia. M& nazopatk bude
musie’ investor vystava pod’a platnych predpisov v roku 2015 alebo 2016, nielgo
predpisov z roku 2008 ako tvrdi investor.

3



p. Mihok, Zavadska 1
Polozil otazku kompetentnym, kto dal suhlas na eteatie parcely. 674/9, kto dal suhlas
na plombu na L\&. 9856 na par¢. 674/9?

p. Mar¢an, Zavadska 16

Odpovedal, Ze uvedené otazky poslal na stavebrny iR&i a dostal odpow&, Ze parcela
bola rozdelena na zaklade geometrického planuraldbola vyznéena na zaklade predaja
bytov v prvom dome 11 podlaznom.

p. Petrik, Zavadska 14

Polozil tri otazky v suvislosti s tym, Ze bolovedané, Ze stavebné povolenie bolo vydané
v roku 2008 nasledne prolongované v 2010 sa d&sidbhjom, Ze cely projekt mal zalat’
402 bytov + apartmanov. Dnes ich developér reklanma strdnke 466. Totdslo nezamma
bytovku, ktord sa ma vystatjakde malo by 60 bytov,¢o je spolu 526 bytowo je rozdiel
124 bytov. Otazky na pana starostu su:

1)Urobili ste vy z pozicie starostu nejaky spra¢nprocesny ukon ktorého désledkom bolo
zvasSenie projektu polyfurdného objektu R& Rustaveliho v intenciach zi&enia projektu
poctu bytov, metrédze alebo vystavby spevnenych pl@hkor zelene?

2)Prebieha v siasnosti alebo cca 2 mesiace t5g@radvne konanie stavebného charakteru
napr. zmeny stavby pred dok@mim, ktora suvisi s vystavbou parku v danej le&alCo
znamena, podal si investor Ziad@szamenu, aby tu mohol vybudovaark?

3)Ak ano, je stag’ou tohto zameru, resp. existuje iné spravne konargg@avebnéeho
charakteru na predmetnej lokalite, ktorého dosledkma by legalizacia nepovolenych
objektov, nepovolenyctiernych stavieb pdé posledného platného stavebného povolenia?

p. Pilinsky, starosta

odpovel’ pana starostu na otazky:

1)NIE

2)ANO

3)NIE

p. Petrik, Zavadska 14

Uvital by SirSiu odpow# na otazky. PolozZil otdzky opatovne a nasledne alg
na odpovede:

Pretital otazkue.1

p. Pilinsky, starosta

Nie

p. Petrik, Zavadska 14

Polozil otdzku, Ze ako je potom moZné, Ze cca § dikadu mala maa vysoka budova 59
bytov, dnes ich developér reklamuje 64.

p. Pilinsky, starosta

Odpovedal, Zze mysili si, Ze projekt bol povolenyobel ke’ eSte kriza nevrcholila, boli tam
byty 4 izbové a vé&ie. Nebolo to na ukor zelene, tak bola poloZzeaakat

p. Petrik, Zavadska 14

Reagoval na odpodepana starostu, Ze toto si zaslizi vysvetlenigopeepoda stavebného
povolenia z roku 2010 tam ma tb¥p9 bytov, resp. apartmanov, dnes ich je tam @&d.
znamena, Ze doslo k narastu o 5 bytov.

Polozil opatovne druhu otdzku na pana starostu.

p. Pilinsky, starosta



ANO - je podana ziaddso zmenu stavby pred dokiemim, kde investor Ziada zro38
poschodovu budovu ana tom mieste umi@sohetské ihrisko s parkovou uUpravou. Ak
k zdmene neddjde, Ziadtsa stiahne a konanie pokoaa’ nebude.

p. Petrik, Zavadska 14

Ak ano, je stag’ou tohto zameru, resp. existuje iné spravne konatéebného charakteru
na predmetnej lokalite, ktorého désledkom m& MWggalizacia nepovolenych objektov,
nepovolenyckiernych stavieb pd@é posledného platného stavebného povolenia?

p. Pilinsky, starosta

NIE

p. Petrik, Zavadska 14

V tomto pripade taktiez poloZil dapljucu otazku. ,Pred rokom objekt &a Gate mal 6
podlazi, dnes ich ma 7, vratane prvéhibe tam @ividne dosSlo k navySenidjerna stavba?“

p. Pilinsky, starosta

Na vrchnom podlazi mala tykotolha, nakoniec ale nema budova vlastnu katchle je
napojena na R@ansku teplarensku, takze z tej kotolne, vznikhpgartméany. Otadzka bolg
to bolo ni€im podmienené? Moja odpa¥ie nebolo to niim podmienené.

p. Petrik, Zavadska 14

Reakcia na odpodg ,myslim si, Ze nem6Zze sa namiesto kotolne te@stgut byt, to je
vyla¢ené. To musi v stavebnom povoleni.”

p. Pilinsky, starosta

.Samozrejme Ze na to je stavebné povolenie. Inaditv stavebnik, dite nie ja. Stavebné
povolenie prebehlo riadnym konanim a je pravoplatné

p. Petrik, Zavadska 14

Reakcia na odpode ,to som chcel vedig¢i ste pan starosta podpisal Z$@nie potu
bytov.“ Zopakoval eSte raz prvu otazku s vyjadrenimpd@et bytov sa tam zvail.

p. Sedunka, Zavadska 6

Polozil otdzku na developéra aj na p. starostliadie odSkodnenia ich bytov, ktoré sa stali
prakticky pivneEnymi bytmi, bez sinka. Kto im nahradi Skodu?

p. Pilinsky, starosta

Vyjadril porozumenie so vzniknutou situaciou, aledenu situaciu bolo potrebné riegste

v roku 2008. Teraz treba rigsti tam bude developér stavpark, alebal’alSiu 8 poschodovu
budovu.

p. Bocko, Zavadska 14

Vyjadril svoj nazor, Ze obyvatelia Zavadskej 14 s proti vystavbe parku, ale ide im
o prac.t. 674/9, ¢i nakres vymeny pozemkov, ktory je tu uverejnenfijalny a zavazny. lde
im o stromy, ktoré su v blizkosti uvedenej parcelgy tam zostali. Za zamenu a park su aj
oni.

p. Komornik, investor

Odpovedal, Ze tak ako je to uvedené/nakreslen&edigienom nakrese, to je ich navrh na
zamenu pozemkov. Vysadené stromy su aZ za uvegemoelou, ktorej sa zamena netyka.

p. Zadorov4, zastupca investora
Odprezentovala verejnosti, o ktoré pozemky pri zéniele. PriBlbila, Ze stromy, ktoré su
realne pri Zavadskej, zostanu nedotknuté.

p. Povraznikov4, Rustaveliho 8
Zapojila sa do diskusie s tym, Ze byva v novopastam objekte na Rustaveliho ulici a prosi
oh¢anov, aby si uvedomili, Ze tm sa postavilo sa uz nezbura, ale mdze sa zachrani
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pozemok, ktory sa zastavaemusi a méze tam vznikhdletské ihrisko/park. A stane sa to
jedine tak, Ze prebehne zamena pozemkovudg ktori si kapili byty — boja sa toho, Ze novi
majitelia bytov sa budu statra park (ak zostane vo vlastnictve developéra).

p. Petrik, Zavadska 14

Porovnaval projekty z roku 2008 a dnes, tvrdildéeelopér je povinny zachav@5% zelene
a pyta sa developéra, kde bude v pripade vystaytoyé&ho domu zele ak nebude na mieste
parku.

p. Komornik, investor

Informoval, Ze na objekt SO115 bolo vydané santnétatavebné povolenie (v roku 2008)
v roku 2010 zmenené na apartmany. Boli vydanéstiareebné povolenia, ktoré su platné.
Zelen nemala by vysadena na pozemku, mala tam’ sédinica.

p. Mar¢an, Zavadska 16

Odvolava sa na stavebny zakon, ktory hovori, Zeysiavbe bytového domu stavebnik musi
vybudova na jeden byt 1 a 1/2 parkovacieho miesta. Polmé&tku, v pripade, Ze tu bude
400 bytov, kde bude tych 600 parkovacich miest?zi@tavyrubu stromov pod oknami
zo strany od mesta. Spochybnil préfoyé koeficienty v rozhodnuti o vyrube stromov kuo
2014.

p. Szabova, Zavadska 12
PoZiadala developéra o odpdyekedy a kde nahradi vyrub stromov za Zavadskocouli
a v priestranstve byvalého parkoviska, kde boy8evi00 stromov.

p. Komornik, investor

Odpovedal, Ze spominané Uzemie nie je developovasdu spolnog’ou, ale patri
spolanosti Retkins spol. sr.0. Spominané vyruby stronstv podmienené nahradnou
vysadbou, resp. fingnou nahradou. Je presvedy, Ze aj spolnog’ Retkins to tak ma.

p. Valent, Kadnarova 89

Prezentoval, ze je predajca projektuc®ad ower a R&a Gate, kde v roku 2014 ho investor
oslovil, aby uvedeny projekt predavali,dk&e su v uvedenom Uzemi etablovani.

Projekt bol schvaleny v roku 2008 za byvalého véalenrojekt Gate o 2 byty a Tower bol
navyseny o 4 byty (namiesto kotolne 4 byty). Spojrojekte Tower a Gate je 114 bytov.
Parkovacich stati je 160. Stretnutie je tu teraaceéom zameny pozemkov a objasnil presne
verejnosti, ktoré pozemky sa maju zaiaie a z akého dbévodu. Podotkol, Ze obyVate
Zavadskej vadi, Zze 2 parkovacie miesta zasahujugkod bytového domu. Developér je
ochotny uvedené parkovacie miest& ovalidom.

p. Kosar, Rustaveliho 1

Vyslovil ndzor, Ze zeleny pas bol prirodzenou hecanimedzi projektom a ostatnym tGzemim.
Polozil otazku developérowj im tak vé’'mi zaleZi na 2 parkovacich miesta¢hich neméze
developér umiestiiniekam inam a tym zachowaeleny pas.

p. Kristofi ¢, Vyhonska 2C

Polozil otazku, bol to zamer alebo neschopnas ¢co sa mali dozvediena zdiatku, sa
dozvedeli na konci? Nevysvetlili natto sa zatco ma zamigat. Paiul, Ze sa z&l proces,
ktorym sa ma parcela, kde sa ma vybudodam, st& parkom. Je dohovor s developérom
platny, zavazny? D& sa proces z\tat\k nepride k dohode o zamene bude tam stavba aleb
park?



p. Pilinsky, starosta

Odpovedal, Ze bola podana Ziaflasvestora o zmenu stavby pred do&emim, ale je
podmienen&i zadmena prebehne. Kezamena neprebehne, postavi tam 8 podlaznu budovu,
preto by mal stavépark vo vlastnej rézii. Odpodena to,¢i to bol zamer (k predchadzajuce;j
otazke p. Kristofia, ¢i iSlo o zamer alebo neschopiias) Starosta informoval, Ze on nie je
organizatorom tohto zhromazdenia. Uviedol, Ze spdrrje 6 parkovacich miest a ponukol
vylUgit' ich zo zameny.

p.Luknarova, moderatorka

Na za&iatku p. Matan informoval o zamere castnici dostali pisomné stanoviska, nejde tu
0 zavadzanie ani umyselné chyby. Za obsah su zedipdvniciatori VZ. Vyzvala iniciatora
p. MarKana.

p. Mar¢an, Zavadska 16
Uviedol, Ze doposia nebolo nikdy organizované takéto VZ, vyzval p. $Hofica, aby
nabuduce zorganizoval on lepSie VZabhov.

p. Vika, trvaly pobyt Petrzalka, byva na Zavadskej4

Uviedol, Ze developér ponuka za vymenu vybudovparku v hodnote 100.000 Eur. Pyta sa,
¢i 100 000 eur je adekvatna suma investovana dawlygtparku. A vyzval developéra, aby
sa vyjadril,éi v pripade ak neddjde k zamene pozemkov, dbjdeviRdzanid’udi, ktori si tam
kupili byty prezentované ako byvanie pri parku.

p. Komornik, investor

Podotkol, Ze nie je opravneny odpovedaa otazku tykajucu sa 2 parkovacich miest
pre invalidov. Je to investy zamer spoknosti Retkins.

Co sa tyka parku - je pravoplatné stavebné povelsai8 poschodovi budovu. Spomenul, Ze
priSiel za nim pan starosta na zaklade povereniestmeho zastupitstva, Ze intenzita
zastavby je naozaj neuvelité a poziadal nas ako developéra nech sa zamyséidchtg/m, Zze

by sa zastavba nejakym spésobom zmenSila a vyiirety nielen novym obyvdiem Rae.
Park by mal b verejnym. Po jeho vybudovani bude odovzdany. Masledne sa spustila
reklamn& kampa Naozaj sa nepredpokladalo, Zefkma MC poZiada aby tam park bol,
nakoniec bude z toho problém.

p. Polakovi, Zitna 18

Vyjadril pod’akovanie za vysvetlenie zameny pozemkov. Skon&htde zeleny pas pod
oknami zostane a Ze predmetom su 2 parkovacie ani@giatovne vyjadril podporu zamene
pozemkov. Ak bude vlastnikom parku developér,ostiivos’ bude na vlastnikoch novych
bytov a mézu si ho oplati Ak bude MC bude pre verejnds

p. Michaléak, Zarnovicka 2

Taktiez vyjadril podporu nutnosti zameny pozemkawy naozaj neprislo k vystavidalSieho
bytového domu, ale parku.

p. Pilinsky, starosta

Na otazku, kto sa bude stéra park a o cesty uviedol, Ze to nie j& meobvyklé, Ze
po ukoréeni stavby budd chodniky, cesty a #etelovzdané M. Cesty prepajajlice jednu
lokalitu z druhou prebera &1 do spravy. Cesty, ktoré obsluhuju jedno Gzemiespsavuijl
samy vlastnici.Jedina spormog o kisku pozemku dole. Navrhol, aby neboli pretbm
zamenyDalej hovoril o rieSeni Upravy krizovatky DetvianskRustaveliho.
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p. Petrik, Zavadska 14

Upozornil p. Komornika, vo veci dohody so starost@a sa bude budot/gark, Ze ide
0 mestské pozemky, a tym by priSlo k zneuZitiu pragci verejnéhdainitela. Ak chce nigo
takéto poveddma vaz slova. Aby nedoSlo k nedorozumeniu, Ze park olshainechcu.
O park maju zaujem, ale praktiky, ktorym ho chcestpoi’ developér su restné.
Nenapnaju zakonné normy. Nechajme organ nezavislého dozdtatnu stavebnu indpekciu
a prokuraturu preskurtidento projekt a pristipme k tej zamene az po viadmnrozhodnutia
o sulade stavby s povoleniami a@&hu k pozemkom. Nikto potom nebude bojovyaoti
zamene a vybudovaniu parku.

7. Navrhy zaveratnych vyhlaseni a hlasovanie ]
Pred preéitanim navrhu textu vyhlasenia Ing. PeSkova, prstkao MU informovala
pritomnych o spdsobe hlasovania.

.My, (castnici Verejného zhromazdenia obyVaie Rae zvolaného v zmysle VZN
. 2/2011, vykonavajic samospravu priamo, ako namrioélezi potla Ustavy, vo veci
mimoriadne zavaznej téemy zalfosania sidlisk, na ktorych Zijeme a novej vystavby
na Radninom ndmesti (,Vystavba"), prijimame nasledovné agbkhie:

1. Ziadame, aby novy park vybudoval investor v ramdijgktu ,Radnéné namestie bez
vymeny pozemkov tak, ako to od ¢mtku inzeruje pri predaji bytov. Posudzéva
navrhovani zamenu pozemkov v miestnom a mestskostuptdstve Ziadame len
v pripade, Ze preSetrenie a vyhodnotenie Vystadsyupom uvedenym dalSich bodoch
tohto vyhlasenia ukaze jej opodstatnen@syhodnos pre obyvatéov Rae.

2. Ziadame vykoné preSetrenie Vystavby Slovenskou stavebnou indpakaipreskimanie
Vystavby prokuratorom. Za tymtocélom poverujeme afimnske zdruZenie Priatelia
Rate, ICO: 45789444, {alej ,OZ Priatelia R&e"), aby bezodkladne podalo prokuratorovi
ana prislusné urady podnety, a Ziadalo preSekrem iného,ci stavebnik stavia aj
na pozemkoch, ku ktorym nema vlastnicke ani indvagie) pravo &i v suvislosti
s Vystavbou bol poruseny zakon alebo spachanynirést.

3. Poverujeme OZ Priatelia Re, aby z radov obyvdtev Rae a z nestrannych odbornikov,
ktori sa prihlasia, vytvorilo Slennd komisiu {’alej ,Komisia“), ktord na zaklade
odborného posudenia pravnych, ekonomickych, altatechnickych suvislosti
vypracuje spravu o0 opodstatnenosti a vyhodnostirhtaane] zameny pozemkov
z pol’adu verejného zaujmu a zaujmu nas, obyt&ae (d’alej ,Sprava®).

4. Ziadame a zavazujeme starostw®aaianskych poslancov, ako aj vietkych Gradnikov
miestneho Uradu a zastupdéva, aby kazdy z nich, vrozsahu svojich pravomoci
kompetencii a zodpovednosti za riadny vykon funk@eejnehctinitel’a, resp. za riadne
plnenie si svojich pracovnych povinnosti, umozgignom Komisie pristup k vSetkym
informaciam, zmluvam, zapisom a dokumentom tykajicisa Vystavby, ktoré su
potrebné na vypracovanie Spravy, vratane moznghbttevit’ si z ich kdpie, a to v lehote
2 pracovnych dni od poZiadania.

5. Ziadame vaZené pani poslankyne a vaZenych pandarpos Rae, ako nasich volenych
zastupcov, aby pri rozhodovani o zamene pozemkowe ak pri rozhodovani
o akomkdvek dalSom navrhu, ktory sa tyka Vystavby, zobrali datiy zavery Spréavy
Komisie avysledky preSetreni diad bodu 2 tohto vyhlasenia a nedopustili, aby ich
rozhodnutim utrpel verejny zaujem a zaujem nasyataiov Rase!

6. Na zaver zZiadame starostu, aby v Ndjomnej zmluveli®o 17.9.2007 uzavretej medzi
Ratou a spolsnoou INTERCOM Development, s.r.o.,CO: 35866110, a tieZ
vo vSetkychd’alSich zmluvnych wahoch medzi Rau a osobami, ktoré su v postaveni
priamych alebo nepriamych beneficientov v spojitesdtystavbou ¢alej
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.Beneficient/ti), bezpodmienme chranil zaujmy R a jej obyvatbov a verejny zaujem,
najma:
- aby dosledne vykonaval vSetky prava zo zmliv aapyipade poruseni povinnosti
dosledne uplabval vSetky sankcie, vratane prava od zmlav odstupi
- aby umoznil déslednu kontrolu verejnosti pri vSetkyrokovaniach a komunikacii
s Beneficientmi, vratanecasného zverapvania vsetkych informécii a dokumentov
na web stranke Ra a garantovania pritomnosti zastupcu Komisie kavaniach a
- aby neprijal v spojitosti s Vystavbou ZiaddialSie rozhodnutia, ktoré by zmarili alebo
stazili kontrolu verejnosti alebo by boli v rozpore saujmom Ré&e a jej obyvatkov
alebo v rozpore s verejnym zaujmom."

Pozet pritomnych obyvatev s trvalym pobytom na tzemidvBratislava-Raa 199
Patet vydanych hlasovacich listkov 180
Patet pritomnych inych pda prezetinej listiny 9
Patet zaprezentovanych novinarov 2

Vysledky hlasovania:

pocet ob:arjov _ . hlasovania s
opravnenych za proti zdrzalo sa z(astnilo
hlasova
180 103 25 5 133

VWyhlasenie bolo prijaté.

Patas verejného zhromazdenia niektoréastnici verejného zhromazdenia zasadaciu
miestnog opustili. Z uvedeného dbvodu sa ¢pb olkanov pritomnych pri hlasovani
o zaverénych vyhlaseniach zhromaZdenia nestdtgg s pdétom oktanov, ktorym bol
vydany hlasovaci listok.

8. Ukon¢enie verejného zhromazdenia
Ing. Monika Luknarova pdiakovala pritomnym za aktivndag’ a verejné zhromazdenie
ukorxila 0 20:20 hod.

Zapisala: Petra Pazitna, Bibiana PirSelova

Zapisnicu overili:

Ing. arch. Iveta Virsikova — vedlca odd. UPS® Bratislava—R&a

V Bratislave: 20.01.2016



