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MESTSKA CAST BRATISLAVA - RA CA

Material na rokovanie Miestneho zastupit#stva MC Bratislava - Rata

dita 17.05.2016

Navrh

na predaj pozemku parc. ¢. 19046/7 v k.a. R& Petrovi lllitovi a Marii llli tovej,
v zmysle § 9a ods. 8 pism. b) zakonal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.
Predkladatel: Materiél obsahuie:
Ing. Jana Peskova, v. r. 1. Navrh uzneseniawiz
prednostka Bratislava - &a

2. Navrh uznesenia MRV

Bratislava - Réa

3. Ddvodova sprava

4. Ziados

5. Situ&ny n&rt

6. Fotografie /v elektr. podobe/

7. ZP¢. 30/2016 /v elektr. podobe/

8. Stanoviska komisii
Zodpovedny:

Ing. Miroslava Gregorova, v. r.
veduca oddelenia spravy majetku,
investiénych¢innosti a cestného hospodérstva

Spracovatd’:

Ing. Miroslava Gregorova, v. r.

Ing. Rudolf Sisak, v. r.

oddelenie spravy majetku,
investiénych¢innosti a cestného hospodérstva

méaj 2016




1. Navrh uznesenia

Miestne zastupitistvo MC Bratislava — R&a po prerokovani materialu
schvaluje

predaj pozemku par&. 19046/7 v k.U R& o vymere 89 mp. Petrovi llltovi a Marii lllitovej,
trvale bytom xxxxxxxxx Bratislavavzmysle § 9a o0ds.8 pism. b) zakoa38/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za d80,- €/ M tj. spolu 8900,- €, zadglom
pri¢lenenia k pozemkom vo vlastnictve Ziadate

2. Uznesenie Miestnej rady MZ M Bratislava - Rata

Miestna rada MZ M Bratislava — R&a po prerokovani materialu
odporuéa

MZ MC Bratislava - R&a schvalit

predaj pozemku par&. 19046/7 v k.U R& o vymere 89 mp. Petrovi llltovi a Marii lllitovej,
trvale bytom xxxxxxxxx Bratislavavzmysle § 9a o0ds.8 pism. b) zakoda38/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za c0,- €/ M t.j. spolu 8900,- €, zad@lom
priclenenia k pozemkom vo vlastnictve Ziadate



3. Doévodova sprava

PREDMET:

Navrh na predaj pozemku registra ,,C* paéc.19046/7 o vymere 89 indruh pozemku zahrady,
vedeného Okresnym Uradom Bratislava, katastralryoldzapisaného na LY. 1 pre k.U. Réa
v prospech hlavného mesta SR Bratislavy a v spréestskefasti Bratislava — Ra.

ZIADATE ©L:
Peter lllit s manZelkou Mariou Iffiovou trvale bytom xxxxxxxxx Bratislava.

SPECIFIKACIA POZEMKU:

k.d4. parce. LV ¢. druh pozemku vymera vymera na predaj
Rata 19046/7 1 zahrady 89 nt 89 A

UCEL PREDAJA:
Pri¢lenenie k nehnutaostiam vo vlastnictve Ziaddter, pozemkom pare. 19047/4 a 5 v k.U. Ra.

VYSKA NAVRHOVANEJ CENY:
100,- €/n3, vymera pozemku 89incena 8900,-€

SKUTKOVY STAV:
Tento navrh predkladame na zaklade opakovanej dgiiadoPetra lllifa s manzelkou Méariou

llli tovou, trvale bytom xxxxxxxxxx Bratislavazo dia 16.12.2015 na odklpenie pozemku registra
,C“ parc. & 19046/7 o vymere 89%ndruh pozemku zahrady, vedeného Okresnym UradatisBiva,
katastralny odbor, zapisaného na &VL pre k.U. Ré&a, za delom prilenenia k nehnutaostiam vo
vlastnictve Ziadatev. Pozemok je vo vlastnictve hlavhého mesta SRidbagy a v sprave mestskej
casti Bratislava-Réa.

Predmetny pozemok sa nachadza v oplotenom priestpostavaného rodinného domu, ktory
¢agou zasahuje na tento pozemok v Sirke 30-50 cm sity@vany na konci ulice Pekn& cesta
v susedstve rodinnych domov. Ndko je tatoc¢as’ pozemku majetkovo nevysporiadana, nemozu
Ziadatelia skolaudo¥estavbu rodinného domu.

Dizka pozemku je priblizne 41 m, v najSirsom mieséepriblizne 2,7 m a v najuzSom mieste
ma priblizne 1,7 m, z uvedenych rozmerov pozemkarggme, Ze tvarom a vymerou nie je vhodny na
vystavbu a jeho vyuZitie je mozné len vlastnikmigmkov parcé. 19047/4 a 5. VAtadom k tomu,

Ze do roku 2014 prebiehal stdny spor &ure vlastnickeho prava k predmetu predaja /v ktoktC
vystupovala ako odporca/, nebolo mozné uskitojeho odpredaj. Na zdklade uznesenia Okresného
sudu Bratislava lll. zoith 18.11.2014, ktoré nadobudlo pravoplathdiga 13.12.2014 /navrhovatelia
zobrali navrh spd, odpredaj je toh@asu mozné uskutait'. Vlastnik susednych nehniit®sti ma
svoje pozemky vysporiadané, nema namietksi edpredaju pozemku Ziadditan.

Cena predmetu predaja, pozemku registra C* gart9046/7 o vymere 893ndruh pozemku
zahrady, vedeného Okresnym Uradom Bratislava, tkabag odbor, zapisany na L&/ 1 pre k.U. Réa
bola stanovena znaleckym posudkénB80/2016 zo #la 22.03.2016 vypracovanym Ing. Mgr. Janou
Pecnikovou, na sumu 5100, predstavuje 57,30 € zaéniNa zaklade odpoténia Rady miestneho
zastupitéstva, sa navrhuje suma z& 00,-€, teda: 8900,-€ za pozemok. Ziadatelia BawySenej
cene za pozemok informovani, taktiez o Uhrade zangypracovanie ZRp predstavuje 89,-€.

Pri podiele 40% z predajnej ceny pre HI. mesto $R% pre M Bratislava — Ré&a, prijem
do rozpa@tu MC bude vo vyske: 5340,-€.
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Znalec: ing. Mgr. Jana Pecnikova
Znalecky odbor: Stavebnictvo
Odvetvia: Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Znalecky odbor: Ekonémia a manaZment
Odvetvia: Uétovnictvo a dafiovnictvo,
Kontroling

Sekurisova 12, 841 02 Bratislava
Kontakt: 0915 863 070

P

Zadavatel: Mestska c¢ast Bratislava - Racda
Kubacova 7483/21
831 06 Bratislava - Raca

Cislo spisu (objednavka): obj. & 201600108, zo dia 18.03.2016

ZNALECKY POSUDOK

cislo 30/2016

Vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty pozemku parc.€. 19046/7 v spoluvl. podiele 1/1, v okrese Bratislava
i1, obec Bratislava m.¢. Ra¢a, kat. Uzemie Raca.

?
2

Poéet stran (z toho priloh): 15 (7)

Poé&et odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova ¢islo posudku: 30/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Ulohou znalca je stanovit' v8eobecnu hodnotu pozemku parc.¢. 19046/7 v spoluvl. podiele 1/1, v okrese

Bratislava lll, obec Bratislava m.¢. Raca, kat. Gzemie Raca.

2. Datum vyziadania posudku: 18.03,2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 18.03.2016

4. Datum, ku ktqyrémyu,s,ak nghnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.03.2016

¥

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

Objednavka ¢. 201600106, zo dfia 18.03.2016

5.2 Ziskané znalcom:

Ciastoény vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva & 1, k.0. Rada zo diia 22.03.2016,
vytvoreny cez katastrainy portal
Informativna képia z katastralnej mapy, k.U. Raga, zo dita 22.03.2016 vytvorena cez katastrainy portal

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastrainy zékon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

llavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.,: Ohodnocovanie nehnutelnosti. Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-
80-971021-0-4

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Uzatvorenie kupnej zmluvy. :
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova ¢islo posudku: 30/2016

il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vyligena z dovodu nedostatku podkiadov pre dand lokalitu a typ nehnutelnosti, napr. kipne zmluvy.

b) Viastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. 1 v k.. Raca. V popisnych
Udajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne:

GAST A MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
o parc. & 19046/7, vymera 89 m2, zéhrady

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel: 11

CAST C: TARCHY

Por.g.. 1
Uvedené nehnutelnosti st bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 18.03.2016.

d) Technicka dokumentécia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoCnym stavom. Rozdiely zistené

neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

e parc. ¢. 19046/7, k.0. Raca

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

Strana 3
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova &islo posudku: 30/2016

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok

Hodnotenym je pozemok parc. €. 19046/7 v okrese Bratislava lll, obec Bratislava - m.¢. Ra¢a, kat. izemie
Rata. Vymera pozemku je 89 m2, vedeny je ako zahrady. Pozemok je situovany na ul. Pekna cesta, na
rozhrani medzi obytnou a rekreaCnou oblastou, mimo ZUO. V okoli sa nachadzaju rodinné a rekreatné
domy.

Diikz\ pozemku je priblizne 41 m, v najSirSom mieste ma priblizne 2,7 m a v najuzSom mieste ma priblizne
1,7 m. Z uvedenych rozmerov pozemku je zrejmé, Ze tvarom a vymerou nie je vhodny na vystavbu. Z tohto
dovodu som stanovila koeficient redukujucich faktorov na 0,3.

Pristup je po verejnej spevnenej komunikacii, napojenie je mozné na rozvody vody a elektrickej energie.

Z dévodu zvy$eného zaujmu o kupu pozemkov v danej lokalite bol stanoveny koeficient povysujlcich
faktorov na 2.

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
2 [m7]
[m’]
19046/7 zéhrada 89 89,00 1/1 89,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m”
Oznaéenie a ndzov . Hodnota
S Hodnotenie -
koeficientu ote koeficientu
K 6. obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
Koefici . ; i situdcie osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 1,20
oe tcsen? vieobecnej s 100 000 obyvatefov
kv . . v . .
v.... 3. rodinné domy so Standardnym vyba m 1,00
“koeficient intenzity vyuZitia Ik Y 50 5tan ym vybaven )
kp . . . . « . )
, 3. pozemky na predmestiach miest, odkial' sa mozno peso dostat k prostriedku
koeficient dopravnych P y P ' f , : P . P 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
kp
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreadnd poloha 1,10
priemyselnej polohy
ky
koeficient technickej ‘2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktidry pozemku
ks . P . . .
. k T kapu, ak t lo zohladnerié
koeficient povy3ujdcich 5 ’pvozerp Ys vyrazne z‘vysenym zdujmom o kipu La 0 nebolo zohladnerié v 2,00
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
Koeficient :(:dukujﬂcich ii.dir)\é faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a v 0,30
faktorov )

Strana 4
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova gislo posudku: 30/2016

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ] Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep= 1,20 * 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,20 * 2,00 * 0,30 0,8554
Jédnotkové hodnota pozemku V8Hys = VHa * kep = 66,39 €/m* * 0,8554 : 56,79 €/m’
V§eobecna’ hodnota pozemku V3Hpoz = M * VSHy, = 89,00 m? * 56,79 €/m? 5054,31 €
Strana 5
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Znalec: Ing. Mar. Jana Pecnikové &islo posudku: 30/2016

Il. ZAVER

Ulohou znalca bolo stanovit véeobecnu hodnotu pozemku parc.. 19046/7 v spoluvl. podiele 1/1, v okrese
Bratislava lll, obec Bratislava m.€. Ra¢a, kat. uzemie Ra¢a.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

PozemKy:- —

Véeobecna hodnota metodou polohovej dlferenmame 5 054,31 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metoda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
' Pozemok - parc. & 19046/7 (89"m2) 5054,31
Spolu VSH o 5 054,31
Zaokriihiena VSH spolu 5 100,00

V$eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5 100,00 €
Slovom: Péttisicsto Eur

///////44

V Bratislave dfia 22.3.2016 £ lng Mgr. Jana Pecnikova

Strana 6
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8. Stanoviska stalych komisii

Material:

Navrh na predaj pozemku parc.¢. 19046/7 v k.U R#éa p. Petrovi lllitovi a Marii llli tovej, vzmysle 8§ 9a ods. 8 pism. b) zadkona
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich migisov.

Komisia stanovisko zapracované A/N zdbvodnenie

Komisia Zivotného prostredia,
vystavby, tzemného planu a dopravy

Komisia odporaéa MZ MC Bratislava - R&a
schvalt’ predaj pozemku pakt.19046/7 v k.U R
p. Petrovi lllitovi a Marii lllitovej, trvale bytoni
XXXXXXXX Bratislava, za &elom prilenenia
k pozemkom vo vlastnictve Ziadéte v zmysle §
9a 0ds.8 pism. b) zakoral38/1991 Zb. o majetk
obci v zneni neskorSich predpisov za cenu stangvenu
ZP 5100,-€ .

Komisia finan¢na a majetkova

c

Komisia Skolska, kultdrna, Sportova
a pre podporu podnikania a
vinohradnictva

Komisia socialna a bytova




