Zmluva o ndjme nebytovych priestorov & aZL{ 12015,

CLL
Zmluvné strany

1. Mestska ast’ Bratislava — Rada, Kubadova 21, 831 06 Bratislava
zastipend starostom Mgr. Petrom Pilinskym, (dalej Jen »Premajimateps)

Bankové spojenie: VUB Bratislava

&slo Gdtu: 1559277451/0200
ICO: 304557

DIC: 2020879212

IC DPH: Nie je platcom DPH.

2. Zuwzana Mokranovi
So sidlom: Saratovska 2136/1, 84102 Bratislava-Dvibravka
Okresny urad Bratislava
C. OU-BA-OZPI-2013/20599-2
Cislo Zivnostenského registra: 104-19950

Adresa doruéovania:

Zuzana Mokranova

Ul Saratovskd 1, 841 02 Bratislava
Bankové spojenie:

¢islo aétu:

ICO: 43313183

DIC: 1043010694

uzatviraji v zmysle zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych pri
a v silade s § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. v zneni neskar‘s'ichy;:rzgpisfslg:gmv
zmluvu.

Preambula

Zmluva sa uzatvira na zéklade vysledkov verejnej obchodnej stif'az -y
27.10.2014. J sutaze, vyhlasenej diia

) CL 1L
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ~ stavby (Kurie) nachadzaitice .
) . ) L sa n
Andreja Hlinku 3 v Bratislave, stipisné &. 6123, nachddzajicej sa na pozeljnkujparc e:”:ngllngf?
zastavand plocha a nédvorie o vymere 1803 m? v katastrdlnom tizemi Bratislava — Rac",a,

evidovandého na LV & 4567.



Cl. 11,
Predmet, ticel, doba najmu

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru nachidzajiiceho sa na 1.
nadzemnom podlaZi v objekte Kurie na ndmesti Andreja Hlinku 3 v Bratislave, o vymere

24.91 m?,

. Utelom néjmu predmetu zmluvy je maloobchodna ¢innost’ - rychle obZerstvenie.

. Zmena ti¢elu najmu predmetu zmluvy je moZné len so stthlasom prenajimatela. Najomea je
opravneny uZivat’ predmet zmluvy v rozsahu dohodnutom v zmluve.

. Néjomny pomer sa uzatvara na dobu urcitd, do 31.12.2019.
. Prenajfmatel’ prenechéva predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie. Predmet zmluvy spliia poZiadavky ndjomceu.

CL1V.
Nijomné a spdsob uhrady

. Néjomné za predmet zmluvy v zmysle CL. 111. ods. 1 tejto zmluvy je vysledkom verejnej
obchodnej sit’aZe, vo vyske 60,216 €/m?/rok, &o &inf 1 500.- €/rok, slovom: tisicpét'sto eur

za rok (24,91 m? x 60,216 €).

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel jednostrannym pravnym Gkonom zvysi vysku
nijomného v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien

vykazaného Statistickym uradom SR za kalendérny rok, ktory predchidza prisludnému

kalenddmemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zdviznych

pravnych noriem.

. Najomné za rok predstavuje sumu vo vyske 1 500.- €, ktoré bude prenajimatel’ fakturovat
n&jomecovi mesaéne dopredu sumou vo vyike 125.- €, vZdy do 10. dia v danom mesiaci -

poémac diiom 1.8.2015.

. ZAalohové platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu zmluvy (voda, teplo) — d’alej len
mesalné zalohové platby - predstavujt Siastku 300.- €/rok, slovom: tristo euro. Mesaéné

zilohové platby predstavuju &astku 25.- €. Prenajimatel’ bude ndjomcovi fakturovat

zalohové platby v tom istom termine ako platbu za predmet zmluvy po¢ntic diiom podpisu

nijomnej zmluvy.

. Néjomca sa zaviizuje uhradzat’ faktiry v termine splatnosti, ktora je 14 dni od ich doru€enia
a v pripade omegkania zaplatit’ prenajimatel'ovi irok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej

sumy za kazdy deii omefkania.

. 'V roku 2015 sa nijomca zavizuje na zéklade dohody prenajimatel’a s ndjomcom, uzavretej
pred podpisanim zmluvy zaplatit' aj pomerni East mesadnej zilohovej platby ku diiu

podpisania zmluvy za mesiac m4j 2015 a mesa¢nd zalohovii platbu za mesiac jun 2015
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vo vyske 25,-€ - v thmnej sume podla spolo¢nej faktiry za mesiac méj a jun 2015, ktorg
prenajimatel’ vystavi do 10.6, 2015.

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je opravneny uZfvat’ predmet zmluvy len na tidel dohodnuty v C1. III, ods. 2 tejto
zmluvy. Je povinny udrZiavat’ ich v riadnom stave, sastavne a dbsledne vykondvar vietky
opatrenia na ich ochranu a dbat’ na to, aby sa prediglo ich pofkodeniu.

2. Néjomca je povinny prispdsobit’ svoje prevadzkové hodiny platnym pravnym predpisom.

3. Najomca bez sthlasu prenajimatel’a nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho
cast’ do podndjmu. Néjomea neméZe na predmet zmluvy alebo Jeho &ast’ zriadit’ zdlozné
pravo alebo predmet zmluvy inak zat'ait’

4. Néjomca je povinny si zabezpedit' doddvkn elektrickej energie.

5. Néjomca je povinny uzatvorit’ zmluvu o odvoze a likvidécii odpadu.

6. N4jomca je povinny sdm na vlastné néklady previest’ drobné, bezné opravy vyplyvajice
z potrieb Uinku bezného opotrebovania.

7. Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné upravy na predmete zmluvy
len na zékiade pisomného stihlasu prenajimatela, Pred vykonanim tychto prac Je ndjomca
povinny dat’ odstblasit’ prenajimatelovi projekt a zabezpetit' vietku dokumenticiy
k riadnemu a bezpenému pouZivaniu po realizacii dohodnutych Gprav.

8. Sdhlas podla predchadzajiiceho odseku nenahridza povolenie stavebného tirady
v zmysle zékona €. 50/1976 Z. z. v platnom zneni, o ktoré je potrebné poZiadat’ prislusny
stavebny urad. Po dokon€eni pric je ndjomcea povinny odovzdat’ prenajimatelovi prisluingé
revizne spravy.

9. Prenajimatel sthlasi s tym, Ze v zéujme plnenia dohodnutého icelu ndjmu podPa Slnky III
bodu 2 tejto ndjomnej zmluvy, je potrebné vykonat' v predmete ndjmu stavebné a technické
upravy, na zédklade ktorych bude moZné nebytové priestory na tento udel uvar.
Prenajimatel’ v zdujme zabezpelenia pripravy projektu stavebnych a technickych dprav
odovzda njomcovi v defi nadobudnutia platnosti zmluvy 1 paré dokumentécie ku predmetu
néjmu - schématického pddorysu prizemia predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavézuje realiziciy
tychto stavebnych a technickych dprav zabezpedit na viastnd ndklady — v stlade
s projektom stavebnych a technickych tprav, ktory sa zavizuje predloZit’ prenajimatePovi
na odsthlasenie najneskér do 21 dnf odo diia nadobudnutia platnosti zmhvy. Néjomca sa
zaviizuje oznamit’ vykonanie Uiprav na prisluinom stavebnom Urade, priom v pripade —
pokial’ by si niektoré tipravy zo stavebnych a technickych prav vyzadovali, vydany sthlas

.

prenajimatela s realizaciou projektu nenahradza toto rozhodnutie stavebného viradu.

10.Dalsie stavebné a technické Upravy ndjomecu, ktoré by sa mali vykonat nad rémec
stavebnych a technickych oprév uvedenych v projekte podla bodu 9. tohto Clanku je modné
uskutolnit’ len na zdklade podanej pisomnej Ziadosti néjomeu a vydaného osobitného
sthlasu prenajimatel’a. V pripade, ak si charakter stavebnych tiprav vyZaduje spracovanie
v projekte, ndgjomcea doloZi k pisomnej Ziadosti ako prilohu tento projekt.

11. Po dokondeni stavebnych a technickych tprav podf'a bodov 9. a 10. tohto ¢lanku je ndjomcea
povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi pristuné revizne spravy, pokial’ boli spracované.



12. Najomca nie je opravneny pozadovaf nahradu ndkladov za ¢innosti na predmete zmluvy
uvedené v tomto &lanku ClL V, ani ich zohladnenie v nijme ani po ukondeni ngjmu.
A" pnpa@e, ak by priflo k zrufeniu n4jomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a potas doby
platnosti zmluvy, ndjomca si bude moct’ uplatnit’ pomernii ast’ ndkladov vynaloZenych
pri tiprave predmetu ndjmu.

13. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do nebytovych priestorov uvedenych v predmete
zmluvy, za G&elom kontroly plneni v zmysle tejto zmluvy a to za pritomnosti zodpovedného
zéstupcu najomeu.

14, N4jomca je povinny realizovaf’ na predmete zmluvy a na technologickom zariadeni
potrebné revizie a odborné postidenia v zmysle platnej legislativy.

15. N4jomea je povinny po ukonéeni ndjmu prenechat’ nebytové priestory prenajimatefovi
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Vypratanie
nebytovych priestorov je ndjomca povinny vykonat' najneskor v prvy pracovny defi po
ukondeni ndjmu.

16. N4jomca zodpoveds za Skody vzniknuté poSkodenim alebo zmienim predmetu ndjmu
zavinenim nédjomcu alebo osdb jednajucich v jeho mene alebo jeho névitevnikov, &
zanedbanim povinnosti podFa tejto zmluvy, pri vylifeni zodpovednosti za Skody vznikmuté
vySSou mocou.

17.N4jomca zodpoveda za stav organizatného a technického zabezpelenia, za dodrZanie
predpisov o ochrane zdravia a bezpefnosti pri préci, ochrane majetku, protipoZiamnych,
hygienickych a ingch vieobecne zdviznych predpisov. Za vietky Skody, ubliZenia na zdravi,
ktoré vznikli nedodrZanim predpisov, zodpovedd v plnom rozsahu nijomca. Uvedené
povinnosti sa vztahuji k predmetu zmluvy Specifikovanom v CL. 1M1 ods. 1.

18. Poistenie majetku ndjomca vykon4 podl'a vlastného uvaZenia a na vlasmé naklady.

19. Ndjomeca je povinny oznamit prenajimatel'ovi kazdt zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skutotnosti, ktoré by mohli ovplyvnif’ ndjomny vztah.

20.N4jomca je povinny ihned pisomne ohlésit’ prenajimatelovi kaZdd zmenu adresy a inych
tdajov, ktoré sa viazu k 1idajom ndjomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve, najneskor
viak do 7 kalendérnych dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa doruduje pisomnost’

na novt oznament adresu.
21. Porusenie povinnosti uvedenych v ods. 3, 8, 9, 12, 17 a 18 tohto &lanku sa povaZuje za

zdvainé porusenie tejto zmluvy.

CL VL.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorudovania pisomnosti

upravenych v tomto Clanku zmluvy:
1. Pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatefa budl dorucované na adresy
prenajimatela alebo ndjomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie pisomnosti uvedené

v zahlavi tejto najomnej zmluvy.



2.V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa
pre dorucovanie pfsomnosti v tejto zmluve ako doporudené listové zésielky alebo zdsielky
s doruéenkou sa tieto pisomnosti povaZuji za doruéené najomcovyi aj ked’

a) ndjomca odoprel prijatie zasielky; z4sielka sa povaZuje za dorudenti dfiom odmietnutia
prijatia zasielky

b) zasielka bola na pofte uloZend a ngjomca ju neprevzal do troch dnf od uloZenia: posledny
deri tejto lehoty sa povazuje za dett doruéenia, i ked’ sa néijomea o ulo¥eni neciozvedei

c) bola zasielka vratena prenajimatelovi ako nedoruditeFna najmié preto, ¥e nebolo mo¥né
ndjomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v
obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho in4 adresa
nie je prenajimatelovi zndma, a teda nic je moZné pisomnost’ dorugit’; pisomnost’ sa
povaZuje po troch diioch od vritenia nedorudenej zasielky za dorugeny, a to aj vtedy, ak
sa ndjomca o tom nedozvie. ’

3. Pisommnosti sa doruCuji zamestnancom opravnenym ich za najomeu alebo prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychio zamestnancov niet, dorutuje sa pisomnost, ktord je urdena do
vlastnych ruk prenajimatela, tomu, kto je opravneny za prenajimatela konat', pisomnost’
ktor4 je urlend do vlastnych rik ndjomcu, sa doruduje nijomcovi a ostatné p:'sornnostlf
urlené prenajimatelovi alebo ndjomcovi ktorémukoPvek ich zamestnancovi, ktory

pisomnosti prijme.

CL VIL
Ukonéenie ndjmu

1. Néjom kon¢{ uplynutim dohodnutej doby ndjmu podrla 1. I bod 4. tejto ndjomnej zmluvy.

2. Zmluvné strany mdzu pred uplynutim dohodnutej doby najmu vypovedat’ tito zmluvu
pisomnou vypovedou doguéenou drubej zmluvnej strane v pripade zivazného porusenia
povinnosti uvedenych v CL V. tejto zmluvy jednou zo zmluvnych strin. V tomto pripade
md drubd zmluvna strana zmluvu pravo ukonéit’ vipoved’ou s vypovednou lehotou 14 dni
od doruCenia vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany mézu ukondit’ ndjom kedykoPvek dohodou.



Cl. VIIL

Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v Styroch vybotoveniach, s platnostou origindlu z ktorych
prenajimatel’ a ngjomea obdrZia po dvoch vyhotoveniach.

2. Zmeny v tejto zmluve je moZné vykonat’ po dohode oboch zmluvnych strén pisomne formou
dodatkov.

3. Ak nie je v tejto zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zékona ¢&. 116/1990
7b. o nhjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, pripadne ustanovenia
Obéianskeho zakonnika.

4, Uklastnici zmluvy prehlasujf, Ze sa s obsahom zmluvy obozndmili a na potvrdenie toho, Ze
obsah zmhuvy zodpoveda ich slobodnej voli, ju podpisuja.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Bratislave diia : 19 05 20%5

Prenajimatel’: Najomea:

Zuzana Mokyanova

Mgy, Peter Bilinsky
starosta



Mestska Cast’ Bratislava — Rada, Kubadova & 21, 831 06 Bratislava 35

VYPOCTOVY LIST NAJOMCU

k Zmluve o najme nebytovych priestorov & 24/2015

platny od  1.6.2015

Zariadenie: Nam. Andreja Hlinku 3, 831 06 Bratislava 35

Nijomcea: Zuzana Mokranova, Saratovska 1, 841 02 Bratislava

Udaje k stanoveniu ceny za prenajom a sluzby

Vymera: 24,91 m*

Néjomné vyslednd cena za rok 1500,00 €
najomné za mesiac 12500 €
Sluzby spojené s uZivanim NP — zalohové platby/za rok
- Vodné, stocné, vykurovanie (UK, TUV )
sluZby spolu za rok 300,00 €
- spolu sluZby za mesiac 25,00 €
MESACNY PREDPIS K UHRADE 150,00 €







