Mestska ¢ast Bratislava — Raca

ZADANIE - Cistopis
PRE UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA

Obstaravatel:

Zhotovitel:

Mestska ¢ast Bratislava — Rada
Mgr. Peter Pilinsky, starosta MC
Miestny Urad, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

Zodpovednd a kontaktnd osoba za Mestsku Cast Bratislava — Raca:
Ing. arch. Virsikova

Zdstupca mestskej Casti pre obstardvanie UPP a UPD
(v zmysle §2a stav. Zdkona):
Ing.arch. Marta Zavodna3, registracné cCislo 340

SB Partners, s.r.o., VIckova 10, 811 04 Bratislava
konatel: Ing.arch. Karol Balas

Vypracovala:

Ing. arch. Eva Balasov3, autorizovany architekt 00434 AA

Do textu bolo zapracované uznesenie Komisie vystavby, tzemného rozvoja,
dopravy, Zivotného prostredia a verejného poriadku MC BA — Raca

zo dna 27.5.2015

Oktober 2015



UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA ZADANIE - ¢istopis

OBSAH

(U< 4
1.  Dévody na obstaranie UzeMNERNO PIANU ............cccuueeeeeceeeeescieee e eeceeeeeeieeeessaaeaesstreaessseaaenns 4
2. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja riesSeného Uzemia ..............ccccveeeevvueeeecceveeesienaensnen, 5
3. Vymedzenie rieSENERN0 UZEIMIG .........c...eeeeeueeeeeeiiieeseiiieeesiieeeessteeessssieeesssttaesssssesessssseasssssseasessasens 5
4. PoZiadavky vyplyvajice z uizemného pldnu obce na riesené uzemie vrdtane zdvdznej

5. Poziadavky vyplyvajice zo Sirsich vztahov rieSeného uzemia z hladiska riesenia dopravy,

obcianskej vybavenosti a techniCKENO VYDAVENIQ ............cccccueeeeecieiieeiiieeeeceeeeecvieeeeecieeeeesiaeeaeens 7
5.0, DOPIAVA ..., 7
IV 0] Yol [0 [0 X (o 1Y Lo 11 =T 4 Lo X SRR 7
5.3.  PoZiadavky z hladiska technickej infraStruktury: .........coeueeecveeeeeiiiiieeeiiieeecieeeeeceeeescieea e, 8

6. PozZiadavky vyplyvajuce zo zdkladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych tudajov
Lol 0T do e [ 1o 2RSS 9
7. PoZiadavky na tvorbu urbanistickej KOMPOZICIie ...............ccueeeeecueeeeeiieeeeeiiee et et ee e 10
7.1.  PoZiadavky na rieSenie Sirsich VZEANOV .............ccoccueeeeecieieeeeceeeesceeeescee e cctea e e ceraeasaena s 10
7.2.  PoZiadavky z hladiska urbanisticko - architektonick@Ro .............ccccvueeeeccvveeeciieeeeiiiraeesnn, 10
8. PoZiadavky na obnovu, prestavbu G GSANACIE............ceeeecuvereeeiiereesiiieeesciieeeeseeeessaaeessiranaeessees 12

PoZadované regulacné prvky plosSného a priestorového usporiadania a miery vyuZivania
POZEIMKOV ...t e ettt ee e et e e ettt e e ettt a e ettt a e e asseaaeaasseaaeaasseaaaasssaaeanssssaeasssesaeesssnaeeassees 12

10. PoZiadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody a
krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a umelého

Jo Y01 7= [ Lo USSR 13
101, ZEIEF, OPAK G USES .....oooveeeiseerisisiasiesisisissis s iss s sas s ssssssss s sssssssssssassnssnes 13
10.2.  ZIVONG PIOSLIEUIE. .......c.oevvveveeeeeeeesieiseseeeeesessesesseeeeesassss st et ettt asstsssssssssssasesesesasasnens 13

11. PoZiadavky z hladiska ochrany polnohospoddrskej p6dy a lesného pédneho fondu, prirodnych
zdrojov, kulturnych pamiatok, pamiatkovo chrdnenych tzemi a ich ochrannych pdsem, uzemi

postihovanych povodriami v zdujme civilnej ochrany a v zaujme obrany Stdtu............................ 14
11.1. POINONOSPOAGAISKA POUQ ..........eeeeeeeeeeeee e e et e e et e e et e e e s saaaessasaaaenans 14
11.2. =20} o e e [}V o4 o F PSSR 14
11.3. (e LT3 2o | o ] ISP 14
11.4. Pamiatkovo chrdnené tzemia a ich 0Chranné Pasma.............cceeeeeeueeeeeciveeesiieeeesiiienaenans 14
11.5. Uzemia postinovaNE POVOURGMI ............ccceeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeetee ettt s s st nnes 16
11.6. GiVIING OCAIANG ...ttt 16
11.7. OBFANG STOTU. ..ottt ettt sttt ettt e st e nanesneeas 16
11.8. POZIGINA OCAIONG.........ooueeenieeieieieeeeeeee ettt ettt naees 16

OKTOBER 2015 STRANA 2




UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA ZADANIE - ¢istopis

12. PoZiadavky z hladiska ochrany loZisk nerastnych surovin, trds nadradenych systémov dopravného

0 teChnNiCk@NO VYDAVENIO UZEMUG ......cccceveeeeesiiieeesiiieeseieeeectteesstte e s sate e st e e s ssaessssasseaesssseaes 17
12.1. INEIASENE SUIOVINY .....vveeeeieee e e eeetee e eetee e e ettt e e e sttt a e s s itteeesasstaeeessssssaeesssessesassssaessssesaesins 17
12.2. 19]0] 0] o Vo ST 17
12.3. Technické VYDaVeNie UZEMIQ ...........cceeecueeieeeiiiieeeeciiieeeeiae e eeiea s etea e este e e ssstaaesssseaeeesasees 17

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia poZeMKOV G SEAVIED ...........cceeecuveeeeciiiiessiiseeeciiaessieeessieseesseeeens 17

14. PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

....................................................................................................................................................... 18
15. PoZiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné Stavby ...........cccceeeccvuereeeiivereeiivnnnn. 18
16. PozZiadavky na varianty a alternativy rozvoja tzemia, ktoré sa maju riesSit ............ccoccvvveeeeeeennn. 18
17. PoZiadavky na rozsah a spésob spracovania dokumentdcie konceptu rieSenia a ndvrhu uzemného

[0 (o7 PR SSR 18
18. Vyjadrenia dotknutych organizdcii fyzickych a prdvnickych oséb, ktoré sa vyjadrili v ramci

PLIDIAVIYCR PIOC. .....veeeeneeeeeeeeeee et ee e ettt e e ettt e e e st a e e st e e e et s e e e atsasaeassssaeasssasaeessssnaeesssees 19
i =1 [ 1 Y SR 22

OKTOBER 2015 STRANA 3




UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA ZADANIE - ¢istopis

e UVOD

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu zény Vychodné, MC Bratislava - Raca ( dalej len

“Zadanie”) sa vypracliva v zmysle §20 Zadkona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §8

ods. 4 Vyhlasky 55/2001 Z.z.. v platnom zneni.

Podkladom pre vypracovanie Zadania boli:

e Pripravné prace, vykonané v zmysle §19b Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov v
obdobi marec — april 2014

e “Prieskumy a rozbory zény Bratislava Raca - Vychodné, februar 2015”, vykonané v zmysle §19c
Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §7 Vyhlasky 55/2001 Z.z.. v platnom
zneni.

e Uznesenie Komisie vystavby, Uzemného rozvoja, dopravy, Zivotného prostredia a verejného
poriadku MC BA — Raca zo diia 27.5.2015

e Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Ndvrhu zadania Uzemného
pldnu zény Vychodné, MC Bratislava — Raca, mdj 2015. Vyhodnotenie vypracovala v septembri
2015 Ing.arch. Marta Zavodnd, odborne spdsobild osoba pre obstardvanie UPP a UPD obci reg.c.
340 a bolo odsuhlasené Komisiou Zivotného prostredia, vystavby, Gzemného planu a dopravy MC
Bratislava Raca dna 30.9.2015

Obstardvatel UPD:

Mestska ¢ast Bratislava — Rada
Mgr. Peter Pilinsky, starosta MC
Miestny urad, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

Zodpovednd a kontaktnd osoba za Mestsku cast Bratislava — Raca:
Ing. arch. Virsikova

Zdstupca mestskej Casti pre obstardvanie UPP a UPD
(v zmysle §2a stav. zdkona):
Ing.arch. Marta Zavodna, registracné cislo 340

1. DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Mestska cast Bratislava - Raca (dalej len “obstaravatel”) rozhodla o zahdjeni obstaravania
Uzemnoplanovacej dokumentacie: Uzemny plan zény Vychodné, MC Bratislava - Ra¢a v nadvaznosti
na platny Gzemny pladn mesta Bratislavy: Uzemny pldn mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov ZaD 01, 02, 03, 05

Dévodom na obstaranie Uzemnopldnovacej dokumentécie je potreba mestskej ¢asti mat Gcéinny
nastroj na usmerfiovanie rozvoja v predmetnom Uzemi. RieSené Uzemie je obytnou zdnou
s historickym vyznamom viaZucim sa k rozvoju Zeleznice na Uzemi mesta Bratislavy. Obytnd zéna m3a
vlastnu svojskd charakteristiku a je vcentre pozornosti jej obyvatelov. V minulosti boli snahy
o intenzivnejSie vyuZitie Uzemia formou nadstavieb anovej vystavby vramci zény, Co je
obyvatelstvom dorazne odmietané.

Obstardvana Uzemnoplanovacia dokumentdcia méa za uéel navrhnut azaregulovat podrobné
hmotovo-priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuZitie Uzemia, v podrobnosti na Urovni
rieSenia zény.
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2. URCENIE VSTUPNYCH CIELOV CELKOVEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA

Hlavnym cielom rieSenia bude najmi stabilizovat rieSené uzemie vjeho sucasnom spdsobe
vyuzivania, so zachovanim verejnych pléch aploch verejnej zelene. Sucéastou riesenia je aj
identifikacia potencialnych moznosti rozvoja Uzemia — rekonstrukcie, pristavby, nadstavby, pripadne
v obmedzenom rozsahu len novostavby, ktoré slizia na dotvorenie alebo dovybavenie Uzemia
dopravnou a technickou infradtruktirou. Uzemny plan zény uréi optiméalnu mieru dotvorenia zény
s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu a proporcii rieSeného stabilizovaného Uzemia.
Rozvojové moznosti budd dékladne prerokované s poslancami aj s verejnostou este v procese
spracovania navrhu rieSenia. Predmetnd dokumentdcia na zaklade toho striktne stanovi moZnosti
a definuje precizne regulativy rozsahu, obsahu a objemu moZnej buducej vystavby v rieSenom Gzemi.

3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Administrativna charakteristika rieSeného Gzemia:

obec: Mesto Bratislava
Mestska Cast Bratislava — Raca - kéd obce 103 529354
katastrdlne Gzemie: Raca
okres: Bratislava Ill. - kéd okresu 103
kraj: Bratislavsky - kéd kraja 1

Vymed:zenie rieSeného uzemia:

RieSenym Uzemim pre UPN-Z Vychodné, MC Bratislava - Raca, bude Uzemie, ktoré je graficky
vymedzené v prilohe - Vymedzenie rieSeného Uzemia. Podkladom pre vymedzenie rieSeného Gzemia
v Zadani je vystup z Prieskumov a rozborov, ako aj vymedzenie funkénych ploch v plathom dzemnom
plane mesta Bratislava.

Riesené obytné Uzemie, nazyvané aj ,Stary Rendez”, je suéastou miestnej Casti Vychodné Mestskej
Casti Bratislava — Raca. Zastavbu Uzemia tvoria 3 az 4 podlazné bytové domy, 2 — podlazny objekt
ubytovne s podkrovim, dvojpodlazné objekty byvalych personalnych kasarni a1 — podlazny objekt
pre stravovacie sluzby.

Uzemie je vymedzené :
e zjuhu a zo zapadu ulicou Dopravna
e zo severu pozemkami Akadémie policajného zboru v Bratislave
e zvychodu hranicou pozemku ZSR parc. ¢. 4784/19

Celkova vymera rieSeného Uzemia: 3,2 ha.
Graficka priloha: Vymedzenie rieSeného tzemia

Vymedzenie uzemia pre rieSenie SirSich vztahov — Uzemie pre rieSenie SirSich vztahov ma
trojuholnikovy tvar a vymedzuje sa tak, aby sa riesili funkéno — prevddzkové a hmotovo — priestorové
vazby rieSeného Uzemia na okolité Uzemie nasledovne:

- zo severu Racianskym potokom

- z juhu Zelezni¢nymi kolajami

- z vychodu polnou cestou poza aredl Policajnej akadémie

Graficka priloha: Vymedzenie Gzemia pre riesenie SirSich vztahov
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4. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMINEHO PLANU OBCE NA RIESENE UZEMIE
VRATANE ZAVAZNEJ CASTI

V  procese spracovania predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie je potrebné vychadzat
z aktudlne platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta, ktorou je:

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, schvéleny
Mestskym zastupitelstvom hl. m. SR Bratislavy.

http://www.bratislava.skivismo/dokumenty2.asp?id org=700000id=11031292p1=67484

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuije v zéne Vychodné:

Funkéné vyuzitie viacpodlaind zastavba obytného uzemia, ¢. funkcie 101, plochy su
charakterizované ako stabilizované Uzemie

Potrebné je re$pektovat pamiatkovi z6nu Vychodné (East jej severnej hranice prebieha v dotyku s
juZznou hranicou rieSeného Uzemia zény Vychodné).

V ramci $irsich vztahov re$pektovat regionalny biokoridor RBc.€. XVII Radiansky potok s pritokmi
ako sucast RUSES mesta Bratislava.

Respektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty vo vykrese ¢. 5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a
USES, tvoriaci su¢ast UPN hl.m. SR Bratislavy.

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje stabilizované uzemie
ako Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

e ponechdva sucasné funkéné vyuzitie

e predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazine formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Gzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzZitia Uzemia vo funkénej ploche.
Ak novy ndvrh neresSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zdstavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zaviznej ¢asti C
regulativ v kap.1.2.4. 3. Zasady rozvoja severovychodného rozvojového smeru mesta; MC Bratislava —
Raca a v dopravnej Casti:

- dotvorit prevadzky pozdiz ulice Na pantoch a nezastavané, disponibilné plochy Panty a Sajby
polyfunkénou Struktidrou obcianskej vybavenosti, obchodu, sluZieb a v doplnkovom rozsahu
byvania.

- Trasovanie navrhovanej prelozky cesty 11/502 juzne od Zelezni¢nej trate Bratislava — Trnava
v priestore predizenia ulice Na pantoch s mimouroviiovym krizovanim ponad Zelezni¢nu trat
Bratislava — Trnava, ¢im sa funkény Utvar Vychodné nadrazZie a rozvojové uzemie lokalit Panty
a Sajby prirodzene zapoja do komplexu ostatnych $truktdr MC Race.
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5. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA Z HLADISKA
RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Rieené Uzemie v sti¢asnosti dobre spifia poziadavky vyplyvajtice zo $irsich vztahov. Cielom riedenia je
najma stabilizovat Uzemie.

5.1. Doprava

Z hladiska sirsich vztahov je potrebné uvaZovat s rozsirenim Dopravnej ulice. V rieSenom Uzemi nie su
poziadavky na lokalizaciu Specifickych stavieb a zariadeni dopravy. V rieSenom Gzemi nie je ciefom
lokalizovat Ziadnu dopravu, ktord nema vazbu priamo na funkcie v rieSenom Gzemi.

Poziadavky na rieSenie:

e Navrhnut komplexni dopravnt obsluhu rieSeného UGzemia v nadvaznosti na jestvujlce
komunikacie a dopravné zdmery v SirSom Uzemi pre automobilovi dopravu MHD, staticku
dopravu, pesie a cyklistické tahy

e Naroky na staticki dopravu vybilancovat v zmysle STN 73 6110 pre vyhladovy stupen
automobilizacie 1: 2,0

e Komunikacie navrhnut v zmysle STN 73 6110 ( vzdialenost napojeni, Sirkové usporiadanie,
pozdizine sklony)

e Respektovat hranicu ochranného pasma drahy 60 metrov od krajnej kolaje, najmenej vsak 30
metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy

e Respektovat obvod drahy 3 metre od vonkajsieho telesa Zelezni¢nej drahy a stavieb, konstrukcii
a pevnych zariadeni, ktoré su jej sucastou, ak ide o Zelezni¢nt drahu.

e Bezpecne vyriesit organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizSim zastavkam MHD trasovanej v
dotyku s rieSenym Gzemim.

e Dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze, chodniky pre
pesich, cesticky pre cyklistov navrhnut v zmysle platnych STN.

e Vo veci rieSenia statickej dopravy je potrebné, aby kazdy navrhovany objekt mal zabezpeceny
dostatocny pocet odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 611022, ktoré budu
umiestnené v ramci vlastného pozemku — objektu. KDI sdhlasi s pouzitim nasledovnych
koeficientov vo vypocte celkového poctu stojisk ,N" v rieSenom Uzemi: kmp=1; kd=1,4 v zmysle
platnej STN 73 6110/Z2. Navrhovanému poctu funkcii plnenych v rieSenom Gzemi je Umerny
narast zdrojovej a cielovej dopravy atomuto ndrastu musia zodpovedat opatrenia a stavebné
zmeny na prilahlej komunikacnej sieti.

e Navrhnut prevadzkovo prijatelné abezpelné preriesenie parametrov existujicich zastavok
autobusov MHD aj s vazbou na peSiu dopravu vytvorenim peSich tras voci Zelezni¢nej stanici (v
ramci rieSenia Sirsich vztahov)

e cyklisticki dopravu riesit mimo tras autobusovej MHD a bezpodmieneéne mimo nastupist
zastavok autobusov MHD

5.2.  Ob¢ianska vybavenost

Predmetnd uUzemnopldnovacia dokumentdcia musi podrobne identifikovat kapacitné rezervy
existujucich zariadeni obcianskej vybavenosti a navrhnit mozZnosti dobudovania existujlcich
zariadeni v danom priestore. Predpoklada sa, Ze naroky obyvatelov zény na obciansku vybavenost sa
budl i nadalej saturovat mimo hranic rieSeného Uzemia. predmetna zény ma charakter obytnej zony
a vzmysle platného Uzemného planu mesta je definovand ako stabilizované Uzemie, ¢o znamena
ponechanie jej sucasného charakteru aspdsobu fungovania iz hladiska zabezpecenia sluZieb
obcianskej vybavenosti.
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Zariadenia obcianskej vybavenosti si zdokumentované v Prieskumoch a rozboroch.
Pre rieSenie obcianskej vybavenosti v Uzemnom plane zény budd vyuZité nasledovné
uzemnoplanovacie podklady:

e Uzemny generel $kolstva, r. 2013

e Uzemny generel zdravotnictva, r. 2013

e Uzemny generel socialnej starostlivosti, r. 2013

e Uzemny generel cestovného ruchu, r. 2005

e Uzemny generel $portu a rekredcie, r. 2008

5.3. Poziadavky z hl'adiska technickej infrastruktury:

Vseobecne
e respektovat koridory a trasy systémov technického vybavenia,

e reSpektovat celomestski koncepciu riesenia technického vybavenia zadefinovanu v izemnych
genereloch jednotlivych systémov a v UPD vyssieho stupria (UPN hl.m.Ba) a riesit napojenie
navrhovaného technického vybavenia MC na tieto systémy, vratane vazieb na susediace Gzemia,

e navrhndt rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na urbanisticky ndvrh, rieSenie spracovat
formou samostatnych kapitol pre jej jednotlivé systémy (zasobovanie vodou, odkanalizovane,
zasobovanie el. energiou, plynom, teplom, telekomunikacie);

e navrhnut prekladky koridorov technického vybavenia, ktoré vyvola nova urbanisticka koncepcia
Uzemia,

Vodohospodarstvo

e vo vodohospodarskej ¢asti zdokumentovat naroky na pitnu a poZiarnu vodu a vysku zastavby,
mnozstva splaskovej a dazdovej vody

e navrhované verejné siete vratane OP umiestiiovat do verejnych priestranstiev pristupnych
servisnym vozidlam BVS

e nové verejné vodovody zokruhovat

e  kanaliza¢nu siet navrhovat ako delent

e vody z povrchového odtoku nie je mozné odvadzat do verejnej kanalizacie

e v dalSom stupni bude potrebné posudit kapacitu existujicich vodohospodarskych sieti

e resSpektovat ochranné pasma existujucich aj novonavrhovanych sieti vodovodu a kanalizacie

e odvadzanie vod z povrchového odtoku do vsakovacich objektov je potrebné posudit vzhladom
na filtracné vlastnosti podloZia a vysku hladiny spodnej vody v danej lokalite

Dodrzat je potrebné vietky ochranné pasma technickej infrastruktury.

Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni v stlade so zakonom 442/2002 Z.z. v zneni zakona
¢.230/2005 Z.z.:

- Vodovod DN 100 - 200: 1,5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

- Vodovod DN 300: 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

- Kanalizacia DN 300-500: 1,5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

- kanalizacia viac ako DN 500: 2,5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

Ochranné pasma technickej infrastruktury podla Zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. v zneni
zakona €.321/2014 Z.z. :

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Tato vzdialenost je pri napati
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a/ od 1 kV do 35 kV vratane
pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m
pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
¢/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35m.
Ochranné pasmo zavesného kdbelového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2m od
krajného vodica na kazdu stranu.
Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
b) 3 m prinapati nad 110 kV
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia
a) snapatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
b) snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

Ochranné a bezpec¢nostné pasma plynovodov

Podla zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. v zneni zakona ¢.321/2014 Z.z. je ochranné pasmo pri VTL
plynovode do profilu DN 500 mm po 8 m od potrubia plynovodu na obe strany a tiez 8 m pre
technologické objekty. Bezpecnostné pasmo pri VTL plynovode do profilu DN 350 a tlaku do 4 MPa je
po 20 m, pri navrhovanej regulacnej stanici plynu po 50 m od p6édorysu RS. Na jestvujucu RSP ostava
v platnosti ochranné pasmo platné v Case jej vystavby. Ochranné pasma STL plynovodov su 4,0 m pre
plynovody s menovitou svetlostou do 250 mm vratane a bezpecnostné pasmo je 10 m pri
plynovodoch stlakom nizsSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volnom priestranstve. Pri
plynovodoch v suvislej zastavbe bezpecnostné pasma urci prevadzkovatel distribuénej siete.

Ochranné pasma telekomunikacii

V zmysle prislusnej telekomunikacnej vyhlasky anoriem STN predstavuji ochranné pdsma
telekomunikaénych zariadeni:

- 1 m pre miestne telekomunikaéné kable a rozvody

-1,5m a3 m pre dialkové a spojovacie vedenia

Specificky
e VrieSenom Uzemi je potrebné venovat dostatocnd pozornost najma odvadzaniu dazdovych
vod a celkovej vysokej hladine podzemnych véd
e VrieSenom Uzemi sa nachadzaju aj neverejné siete technickej infrastruktury, ale tieto nie su
predmetom rieSenia Uzemného planu zény

6. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A
EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

Zakladnou poziadavkou na rieSenie je stabilizovat Uzemie v sufasnom spOsobe vyuZivania ako
obytnej zény. Uzemnoplanovacia dokumentéacia bude riesit maximalne nové objemy funkcii, ktoré je
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mozné umiestnit v rieSenom Uzemi. RieSenie bude vychadzat z dnosnosti Uzemia a poZiadaviek
mestskej casti. Objemy funkcii, ktoré budu nad ramec akceptovatelny v rieSenom uUzemi, budu
saturované v inych priestoroch mestskej casti.

Demografia atrh prace - zamestnanost:
- budu riesené v pripade, Ze budu do rieSenia poZzadované vyraznejSie objemy novonavrhovanych
funkcii.

7. POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKE] KOMPOZICIE

Zakladna koncepciu urbanistického rozvoja Uzemia rieSit v zmysle platnej celomestskej
Uzemnopldnovacej dokumentacie. Zakladnou ulohou stabilizovat Uzemie existujlicej zastavby bez
navrhov novych stavieb.

7.1. Poziadavky na rieSenie $irSich vztahov

RieSené Uzemie sa nachadza mimo centralnej casti Mestskej Casti Bratislava — Rac¢a. Nachadza sa vo
vychodnej Casti Mestskej Casti Bratislava — Raca v dotyku so Zelezni¢nou tratou pri nakladnej
Zelezni¢nej stanici Bratislava - Vychod.

Vychodné dnes trpi viacerymi problémami ako su slabsia obcianska vybavenost a infrastruktira a
nedostatocna napojenost na siet MHD. V sucasnosti je v oblasti posta, skdlka, potraviny, lekaren a
dalSie obchodné prevadzky a reStauracie. Na Sklabinskej ulici a na ulici Na Pasekach su velké
zrenovované detské ihriska a zrekonstruované kultirne stredisko Impulz, ktoré je k dispozicii
obdanom na najroznejSie stretnutia a podujatia. Na Uzemi Vychodného sa nachadza zeleznicna
stanica Bratislava Vychod, kde sa niekolkokrat ro¢ne konaju podujatia suvisiace s histdriou Zeleznice.
Na zdklade zmeny Uzemného planu Bratislavy je napldnovana vystavba, ktora zvysi pocet bytov a
rodinnych domov v lokalite - projekty Vychodnd alej US OZ Ba-Raca — Viychodna ulica a Na pasekdch
US zény Raca - Rendez.

Vramci rieSenia SirSich vztahov, je potrebné charakterizovat prevadzku uUzemia, definovat a
navrhnut hlavné prevadzkové vazby a pesSie tahy a v kontexte SirSieho Uzemia. Potrebné je tieZ
navrhnut zakladné prvky urbanistickej kompozicie vo vazbe na rieSené Uzemie. V ramci rieSenia
Sirsich vztahov bude doleZité zadefinovat riesené Gzemie v jeho SirSom kontexte vo vazbe na zénu
narodného Zelezni¢ného parku a na ostatné body obcianskej vybavenosti

7.2. Poziadavky z hl'adiska urbanisticko - architektonického

RieSenie bude definovat hlavné kompozicné prvky rieseného Uzemia, hlavné prevadzkové tahy,
systém obsluhy Uzemia, hmotovo — priestorové riesenie, vyskové zdénovanie a dalSie hmotovo-
priestorové afunkiéno-prevadzkové regulativy. RieSenie navrhne jasné alogické priestorové
usporiadanie, ktoré bude vo velkej miere reSpektovat zauzivany optimalny sp6sob uZivania priestoru.
Sucastou rieSenia bude i ndvrh ¢lenenia verejnych priestorov na aktivne a kludové zény, spevnené
a zelené plochy, ako aj dalSie vychodiskd pre budice podrobné rieSenie revitalizacie mikropriestorov
zony.

Konkrétne ulohy, ktoré boli identifikované v rdmci Prieskumov a rozborov:
Prieskumy a rozbory identifikovali nasledovné najdéleZitejsSie problémy a limity rozvoja Uzemia:

OKTOBER 2015 STRANA 10



http://sk.wikipedia.org/wiki/MHD
http://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_stanica_Bratislava_v%C3%BDchod
http://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_stanica_Bratislava_v%C3%BDchod

UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA ZADANIE - ¢istopis

e majetko-pravne vztahy v Gzemi — o.i. verejné priestory vo vlastnictve ZSR, prevody vlastnictva
na tretie osoby sa modzu uskutolriovat bez vplyvu mestskej Casti a obyvatelov zdny,
problematicka je tieZ udrzba alebo obnova verejnych priestorov

e mierne zmatoc¢na reguldcia Uzemia v platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, kde je
Uzemie charakterizované ako stabilizované Uzemie viacpodlaznej bytovej zastavby, napriek
tomu, Ze existujica zastavba, ktora ma byt stabilizovanad spadd podlaznostou skér do kédu
102: madlopodlaznd zastavba obytného Uzemia do 4 nadzemnych podlazi — Pocas
prerokovania ndvrhu zadania bolo konstatované nasledovné vysvetlenie: RieSené uzemie je
len €astou vacsej funkénej plochy s funkénym vyuZitim 101 a v zmysle metodiky UPN hl.m.
SR Bratislavy sa uvaddza prevladajuce funkéné vyuzitie funkénej plochy. Pre rieSenie
Uzemného planu treba zabezpedit dodrzanie suladu s platnym Gzemnym planom hl. m. SR
Bratislavy.

e nesuhlas obyvatelov zény s vystavbou, ktord ma zaujem realizovat vlastnik plochy byvalych
zdhradok

e hluk a exhalaty z automobilovej a Zelezni¢nej dopravy

e limitované priestorové moznosti na saturovanie potrieb statickej dopravy

e odvadzanie dazdovych vod a vysoka hladina spodnej vody

e nedostato¢na vykonnost Dopravnej ulice najma v ¢asoch dopravnej $picky

e vyskyt verejnych aj neverejnych inZinierskych sieti v Uzemi a ich ochranné pasma

e nedostato¢na zakladna obcianska vybavenost v dochadzkovej vzdialenosti — najma ZS

Prieskumy a rozbory definovali nasledovné ulohy na rieSenie:

1. Podporit a stabilizovat sGéasny urbanisticko — architektonicky charakter uzemia (byvald
Zelezniciarska koldnia) ako aj sposob vyuZivania Uzemia;
2. Venovat pozornost otidzkam urbanistickej kompozicie a prevadzke Uzemia a organizacii
priestoru:
e zachovanie kvality peSieho pohybu v rieSenom Uzemi a doplnenie pesich tras, ktoré
v stéasnosti nie su dostatocné
e definovat cyklotrasy
e zachovat a podporit sucasnu kvalitu prostredia hlavne ¢o sa tyka prevadzkovej
organizacie Uzemia, vylucit alebo obmedzit krizovanie pesich a dopravnych tras,
ochrana a zachovanie verejnej zelene
e rozmiestnenie roznych typov aktivit v Gzemi (posedenie, hry deti, zelen, spevnené
plochy, atd), riesit Uzemie spevnenej plochy na vychodnom konci rieSeného Uzemia,
riesit zeleny vnutroblokovy priestor na zapadnom konci rieSeného Uzemia
e riedit vyuzitie v si€asnosti nevyuzivanych zihradiek

Daldie poZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie:

e Dotvorenie ausporiadanie zoény navrhnit s dorazom na zachovanie
charakteristického obrazu a proporcii rieSeného stabilizovaného UGzemia,
hmotovo-priestorovej Struktury a architektonického vyrazu.

e Uzemie z6ny Vychodné riedit ako stabilizované Uzemie, to znamend
s minimalnymi stavebnymi vstupmi do Uzemia (napr. z dévodov zjednotenia
a dotvorenia Uzemia drobnymi architektonickymi prvkami a pre podporenie
zachovania existujucej stavebnej Struktury a charakteru zastavby).
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8. POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Uzemnoplanovacia dokumentdcia bude definovat moZnosti obnovy, prestavby a dostavby
existujucich stavieb v rieSenom Uzemi. Mozné je navrhndt i asandcie.

9. POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A MIERY VYUZIVANIA POZEMKOV

Zavazna cast uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na
funkéne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychddzajlice zo zastavovacich
podmienok na umiestfiovanie stavieb, ktoré urcuju sp6sob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vyluéuju
alebo podmienuju umiestfiovanie stavieb na pozemku.

Zaviazna ¢ast UPN-Z bude v zmysle §13 ods. 7 Vyhlasky 55/2001 Z.z.v platnom zneni, obsahovat:
e regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
e regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
e regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok
e urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
e regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny
e urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
e poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
e pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom uzemi
obce
e zoznam verejnoprospesnych stavieb
e schému zdvaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
e funkcne a priestorovo homogénne jednotky - bloky a /alebo jednotlivé pozemky budu regulované,
okrem vsetkého vyssie uvedeného, minimalne nasledovnymi regulaénymi prvky:
PoZadované regulacné prvky:
- vymera bloku / pozemku
- regulativy funkéného vyuzitia GUzemia; nepripustna funkéna napli v Uzemi, pozadované
funkéné vyuzitie
- regulativy intenzity vyuZitia Uzemia; max index zastavanosti bloku / pozemku, minimalny
index zelene pre blok / pozemok, index podlaznej plochy; podlaznost; celkovd maximalna
vySka objektov
- regulativy priestorového vyuZitia Uzemia; zdvdazné a maximalne stavebné Cdiary,
nepripustné spbsoby zastavania Gzemia; podlaznost zdstavby; umiestnenie dominant a
pod. ;
- regulativy dopravného vybavenia
- regulativy technického vybavenia
- regulacia architektary
- ekologické regulativy
- poziadavky na podmieniujuce investicie
- kapacitné udaje o bloku / pozemku
e Spracovatel mdze zvazit spdsob a vyuZitie jednotlivych regulaénych prvkov a urdit ich zavaznost
podla relevantnosti v samotnom rieseni
Odporucané regulacné prvky:
- regulativy funkéného vyuzitia Uzemia: odporucéana funkénd napln v Uzemi
- regulativy priestorového vyuzitia Uzemia: napr. odporucané spOsoby zastavania Uzemia,
odporucané architektonické regulativy zastavby Uzemia, odporicané sposoby ozelenenia

OKTOBER 2015 STRANA 12




UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA ZADANIE - ¢istopis

pozemkov a druhov zelene, priestorové aspekty systému ekologickej stability v rieSenom
uzemi

- regulativy prevadzkového vyuzitia Gzemia: napr. odporucané spdsoby riesenia statickej
dopravy v Uzemi

- pripadne $pecificka reguldcia Uzemia, odporucané zakladné intervencéné zasahy v uzemi

10. POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA
OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM PROSTREDI,
POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

10.1. Zeleri a OPaK, USES

e V otazkach ochrany prirody, krajiny a zelene uplatfiovat zakon C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v platnom zneni a vykonavaciu vyhlasku C. 24/2003 Z.z. k tomuto zakonu.

e Respektovat sucasné plochy verejnej zelene

e Maximalne respektovat existujucu vysoku zelen v rieSenom tzemi

e Prvky R-USES nie st sucastou rieseného Gzemia

e VrieSenom Uzemi nie je podla zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, vyhldsené Ziadne chranené uzemie.

e Navrhované CHVU a CHUEV Natura 2000 sa nenachadzaju v riesenom Gzemi.

e Lesné porasty nie su sucastou rieseného Uzemia.

10.2. Zivotné prostredie

Vody

e venovat sa problematike znecistenia podzemnych ako aj povrchovych vod s uréenim zdrojov
kontaminacie

e v zmysle platnych nariadeni a zdkonov reSpektovat hygienické ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni

Hluk

e postupovat v zmysle platnych predpisov pri ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami, vyhodnotit
stcasnu i buducu hlukovu situaciu v posudzovanom uzemi

e vhodnost pripadnej novej obytnej funkcie vdanom Uzemi odvodit od hlukovej Studie, resp.
stanovit opatrenia na ochranu chranenych vnutornych priestorov pred nadmernym hlukom
z dopravy tak, aby sa dosiahol stlad s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 549/2007 z.z.

Ovzdusie

¢ Vyhodnotit siéasny stav v znecistovani ovzdusia (kvality ovzdusia) a podiel jednotlivych zdrojov na
jeho znedistovani

e zdroje znecistenia ovzdusia sa v rieSenom Uzemi nenachddzaju, ale znedlistenie ovzdusia méze
pochadzat zo zdrojov mimo riesené Uzemie.

Klasifikacia klimy

e Zohladnit klimaticky nevhodné oblasti pre bytovu vystavbu

e RieSené uzemie patri do klimatického regidonu teplého, velmi suchého, nizinného ado
klimatického regiénu dostatocne teplého, suchého, pahorkatinového.

Odpadové hospodarstvo

e Respektovat zakon ¢&. 79/2015 Z.z. ReSpektovat okrem uvedeného zakona i stvisiace vyhlasky a
vSeobecne zdvazné nariadenia, tykajluce sa nakladania s odpadmi

e zohladnit environmentalnu zataz, uvedent v informaénom systéme environmentalnych zatazi pod
nazvom B3(009) Bratislava — Raca — ZS Bratislava vychod, zasahujicu do Gzemia irsich vztahov
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Svetlotechnické poziadavky

e Navrhovana zastavba musi spifiat poziadavky prislunej STN na zabezpeéenie dostato¢ného
preslenenia a denného svetla v obytnych miestnostiach.

Raddnové riziko

e Preverit potrebu radénovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 528/2007 Z.z. o poziadavkach
oziarenia z radénu a dalsich prirodnych radionuklidov.

Pody

e rieSené Uzemie je stabilizované

Bariérové prvky

e InzZinierske siete, ktoré by vytvarali bariérové prvky rieSenym Gzemim neprechdadzaju.

11. POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNEHO PODNEHO
FONDU, PRIRODNYCH ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH
UZEMI A ICH OCHRANNYCH PASEM, UZEMI POSTIHOVANYCH POVODNAMI V ZAUJME
CIVILNEJ OCHRANY A V ZAUJIME OBRANY STATU

11.1. Polnohospodarska poda
V rieSenom Uzemi sa nenachdadza polhohospodarska péda.
11.2. Lesné pozemky
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju lesné pozemky ani lesné porasty.
11.3. Prirodné zdroje
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.
11.4. Pamiatkovo chranené Gzemia a ich ochranné pasma

V rieenom Uzemi sa nenachddza iadna ndrodnd kultirna pamiatka zapisana v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky ani pamiatkové Uzemie.

RieSené Uzemie susedi s pamiatkovou zénou Aredl rusfového depa Bratislava - vychod. Medzi
zakladné urbanistické hodnoty tejto pamiatkovej zény patri kolajisko zriadovacej stanice, takmer
kompletne zachované v schéme spred roku 1931, kolajisko starého rusfiového depa a jeho
SoSovkovity pbdorys, orientdcia vacsiny objektov depa podla zdkladnej kompozi¢nej osi (v linii
priebeznej kolaje depa) a subor centrdlnych dominant priestoru depa (vodarenské veze, remiza),
ktoré vytvaraju jeho typicku siluetu. Historicka silueta depa je ddlezitym identifikaénym znakom
SirSieho priestoru v blizkom okoli zriadovacej stanice.

Cast rie$eného tzemia je podla Krajského pamiatkového Gradu Bratislava, dokument Zasady ochrany,
obnovy a prezentacie hodnot Uzemia pamiatkovej zény Aredl rusfiového depa Bratislava — vychod,
oktdber 2009 zaradend ako hodnotny urbanisticky priestor.

Objekty €. 1 a ¢. 3, nazyvané Personalna Kasaren I. a Il. su zaradené ako nehnutelnosti vytypované na
vyhlasenie za NKP.

Objekt €. 5 — nehnutelnost respektujica pamiatkové hodnoty Uzemia — nerusivé objekty.

Obytny dom €. 7,9,11 a¢. 17,19 - nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou (hmota, fasada, parter,
strecha)
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V predmetnom Uzemi je predpoklad odkrytia archeologickych nalezov resp. archeologickych situdcii,
ktorych forma pamiatkovej ochrany a sp6sob zdchrany je realizovanie archeologického vyskumu.

Spbésob a podmienky ochrany potencidlnych archeologickych ndlezov na rieSenom uUzemi bude
Specifikovany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v Uzemnom a stavebnom konani na zdklade
posudenia predloZenej projektovej dokumentdcie posudzovanej stavby vzmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zakona.

Limitujace faktory v rieSenom dzemi:
a.) Objekty vytipované na vyhldsenie za nehnutelné kultirne pamiatky (dalej len ,,NKP"):
Personalna kasaren |.: objekt s parcelaénym ¢islom 4783/31
Personalna kasaren Il.: objekt s parcelaénym cislom 4784/32
b.) Nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou v ramci hmoty, parteru, fasady a strechy:
Objekt s parcelaénym cislom 4784/33-35
Objekt s parcelaénym cislom a 4784/35-36
c.) Nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia:
Objekt s parcelaénym ¢islom 4784/30
d.) Plochy, na ktorych sa uvedené objekty nachadzaju aj vratane bezprostredného okolia tychto
objektov a su KPU povaZované za ,hodnotny urbanisticky priestor (presny rozsah je uvedeny v
materidli ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t Uzemia pamiatkovej zény Areal
rusnového depa Bratislava-Vychod", ktoré vydal Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v sucinnosti s
Pamiatkovym Uradom SR v oktébri 2009 v Casti Grafickd dokumentdcia, ktorej Ciastocna kopia
tvori prilohu €.1. stanoviska KPU k navrhu zadania.

Poziadavky KPU:

V ramci zavaznej regulacie zabezpedit aby objekty definované vysSie boli upravované a
obnovované v sulade so ,Zasadami ochrany, obnovy a prezentacie hodndét Uzemia
pamiatkovej zény Aredl rusfiového depa Bratislava-Vychod", ktoré vydal Krajsky pamiatkovy
urad Bratislava v sucinnosti s Pamiatkovym dradom SR v oktdbri 2009, tabulkova priloha k
predmetnému dokumentu, str. 67- 74 (képia tvori prilohu €.2. stanoviska KPU k navrhu
zadania). Dbat na to, aby sa dosiahol v buddcnosti harmonicky vyraz celej uliénej kompozicie
v dotyku s pamiatkovou zénou

Planované rozsirenie ulice Dopravna riesit tak, aby pdvodna koncepcia ulice zo strany
rieSeného Uzemia ostala zachovand v postupnosti: obytné domy chodnik zeleri cesta a zo
strany pamiatkovej zény nezasahovala za jej hranicu.

V ostatnych castiach rieSenej zény (okrem objektov a ploch definovanych v limitujucich
faktoroch) prostrednictvom UPNZ zabezpedit architektonicky a urbanisticky kvalitné
prostredie, ktoré nebude pésobit ruSivo pri pohladoch znutra pamiatkovej zony ,Aredl
rusfiového depa Bratislava-Vychod", definiciou vhodnych zavaznych regulativov:

a) Vyskové zdnovanie zastavby: zastavbu v rieSenej zone vyrazne nenavySovat, pripadné
nadstavby a nové vyuZitie podkrovia riesit s ohlfadom na ¢asové zaradenie objektu (tvar
strechy, materialy, hmota strechy) a pohladovi exponovanost pri pohlade smerom von z
pamiatkovej zény ako aj pri pohladoch na pamiatkovu zénu zo SirSieho okolia (dopad na
vhimanie siluety a panoramy zastavby).

b) Hustota zéstavby: zastavbu nezahustovat, ponechat a revitalizovat verejné plochy a zelen.
c) V dotykovom Uzemi pamiatkovej zény (v oblasti ulice Dopravna, ktora tvori hranicu medzi
pamiatkovou zénou a rieSenym Uzemim) vylucit umiestriovanie velkoplosnej reklamy.

d) V dotykovom uUzemi pamiatkove]j zony (v oblasti ulice Dopravna, ktora tvori hranicu medzi
pamiatkovou zénou a rieSenym Uzemim) navrhnlGt podmienky pre celkovu revitalizaciu
verejnych ploch a zariadeni (zelen, zastavky MHD, staticka doprava...)

Technickd infrastruktiru umiestriovat vo viditelnej polohe mimo Uzemia a objektov
definovanych v limitujucich faktoroch a mimo prieceli objektov na ulici Dopravna.
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e V texte aj v grafickej €asti UPNZ uviest presné hranice pamiatkovej zény Aredl ru$fiového
depa Bratislava Vychod, ktord je zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
(dalej len ,,UZPF"), v registri pamiatkovych zén pod ¢&. 90., spolu so zoznamom vietkych NKP,
ktoré sa v zéne nachadzaju (v prilohe ¢&. 3 stanoviska KPU k ndvrhu zadania)

11.5. Uzemia postihované povodiiami
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.
11.6. Civilna ochrana

Oblast civilnej ochrany bude spracovana na zaklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
vyhlagok MZP SR €. 453/2000 Z. z., €. 55/2001 Z.z., €. 523/2006 Z.z., €. 533/2006 Z.z., 388/2006 Z.z. a
zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov v zneni
zakona €. 395/2011 Z.z.

Civilnd ochrana ako systém opatreni, okrem inych udloh zahffia aj ulohy pri umiestiovani stavieb,

vyuzZivani Uzemia a dodrziavani zaujmov civilnej ochrany na teritériu Slovenskej republiky pri

uzemnom konani. Predmetom casti ,Dolozka civilnej ochrany”, na zaklade prislusnych ustanoveni

obsiahnutych v zdkone NR SR ¢.50/76 Zb. v zneni neskorsich predpisov, v zdkone NR SR c.42/1994 Z.

z. v zneni neskorsich predpisov, a vo vSeobecne zdvaznych predpisoch, vyhlaskach a usmerneniach, je

navrh vyuZzitia zabezpecenia funkcie Uzemia v oblastiach :

e zabezpecenia ochrany obyvatelstva pred ucinkami nebezpecnych latok pri mimoriadnej udalosti
spojenej s ich Unikom (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 533/2006 Z. z. o
podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred uc¢inkami nebezpecnych latok),

e  zabezpecenia druhu a rozsahu stavebnotechnickych poZiadaviek zariadeni civilnej ochrany

e zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku a technickych podmienok zariadeni na
utvaranie predpokladov na zniZovanie rizik a nasledkov po vyhlaseni mimoriadnej situacie

e av Case vojny a vojnového stavu (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006
Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach),

e zabezpecenia materidlom civilnej ochrany a humanitarnej pomoci (vyhlaska Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky c. 314/98 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecCovanie hospodarenia s
materidlom civilnej ochrany),

e zabezpecenia technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany
(vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej
ochrany).

11.7. Obrana statu

Z hladiska obrany $tatu nie su v rieSenom Uzemi Ziadne poZiadavky.

11.8. Poziarna ochrana

Pri spracovani Uzemného planu je z hladiska protipoZiarneho zabezpeéenia potrebné zohladnit najma
tieto vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi:

e Z3dkon ¢.314/2001 z.z. O ochrane pred poziarmi v zneni nesk. predpisov

e Vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni nesk. predpisov

e Vyhlasku MV SR €. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach
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e Vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z.z. , ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpeénost pri vystavbe a uzivani stavieb
e Vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov

12. POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN, TRAS
NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

12.1. Nerastné suroviny
V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju loZiska nerastnych surovin, ktoré podliehaju ochrane.
12.2. Doprava

Na rieSené uzemie nie su kladené poZiadavky na umiestnenie novych nadradenych tras dopravného
vybavenia.

12.3. Technické vybavenie Gizemia

Pozri kapitolu 5.3.

13. ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

Identifikované limity rozvoja Uzemia (podrobne su popisané a graficky znazornené v dokumentacii

"Prieskumy a rozbory zény Bratislava Raca - Vychodné, februar 2015":

e majetko-pravne vztahy v Gzemi — o.i. verejné priestory vo vlastnictve ZSR, prevody vlastnictva na
tretie osoby sa m6Zu uskutocnovat bez vplyvu mestskej Casti a obyvatelov zény, problematicka je
tieZ udrzba alebo obnova verejnych priestorov

e mierne zmatocna regulacia Uzemia v plathom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, kde je
uzemie charakterizované ako stabilizované uzemie viacpodlaZznej bytovej zastavby, napriek tomu,
Ze existujuca zastavba, ktord ma byt stabilizovand spadd podlaznostou skér do kodu 102:
malopodlazna zastavba obytného Uzemia do 4 nadzemnych podlazi

e nesuhlas obyvatefov zény svystavbou, ktori ma zaujem realizovat vlastnik plochy byvalych
zdhradok

e hluk a exhaldty z automobilovej a Zelezni¢nej dopravy

e limitované priestorové moznosti na saturovanie potrieb statickej dopravy

e odvadzanie dazdovych vod a vysoka hladina spodnej vody

e nedostato¢na vykonnost Dopravnej ulice najma v ¢asoch dopravnej $picky

e vyskyt verejnych aj neverejnych inZinierskych sieti v Uzemi a ich ochranné pasma

e nedostato¢nd zakladnd obcianska vybavenost v dochadzkovej vzdialenosti — najma ZS

e existujlca zastavba, ktoru je potrebné respektovat

e existujuce funkéné vyuzitie , ktoré je potrebné zachovat

e existujlca verejna zelen a vysoka zelen — potrebné v maximalnej miere re$pektovat

e technicka a dopravna infrastruktira s ochrannymi pasmami

Uvedené limity je potrebné zohladnit v urbanistickom rieseni.
Pri vyuziti dostupnych technickych prostriedkov je mozné riesené Gzemie vyuzit pre dany ucel.
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14. POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU
POHYBU A ORIENTACIE

Pri ndvrhu riesenia je potrebné respektovat Vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenske;j
republiky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Pozornost je potrebné venovat trasovaniu verejnych pesich komunikacii, tak aby sklon chodnika
(rampy) nepresahoval pripustné hodnoty.

15. POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREINOPROSPESNE STAVBY

UPN-Z presne vymedzi v textovej i grafickej podobe naroky verejnoprospeénych stavieb na pozemky.
V textovej Casti budu urceni vlastnici takto dotknutych pozemkov.

Prioritne podla moznosti umiestriovat verejnoprospesné stavby na verejnych pozemkoch (napr. vo
vlastnictve obce, alebo Statu)

Medzi verejnoprospesné stavby je mozné, pripadne potrebné navrhnut:
e Hlavnu dopravni komunikacnd kostru avnej umiestnené zariadenia technickej
infrastruktury
e |né dolezité zariadenia technickej infrastruktury
e Plochy verejnej zelene a verejné priestory medzi bytovymi domami
e Zariadenia socidlnej infrastruktury nekomeréného charakteru

16. POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA MAJU
RIESIT

UPN-Z bude rieseny v jednom variante.

Odporuca sa_spracovat 2 varianty resp. alternativy rozvoja Uzemia a na prvom kvalitarskom vybore
(podla zvéienia obstaravatela aj za ucasti poslancov MC) stanovit variant/alternativu pre
dopracovanie vysledného riesenia UPNZ.

17. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTACIE KONCEPTU
RIESENIA A NAVRHU UZEMNEHO PLANU

Dokumentécia Uzemného planu zény Bratislava Raca - Vychodné bude vypracovana v obsahu a
rozsahu v zmysle prislusnych ustanoveni Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky
55/2001 Z.z.,v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zdvaznymi predpismi, ako aj v sulade so
schvalenym Zadanim.

Samostatnou sucastou dokumentacie UPN-Z bude i dokumentdcia k posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie v zmysle zdkona 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, a to v obsahu a rozsahu podla
poziadaviek uvedeného zakona. V pripade, Ze navrhnuty rozsah rieSenia nebude v zmysle
uvedeného zdkona predmetom posudzovania, uvedent dokumentdciu nie je potrebné vyhotovit.
Predmetnd dokumenticia je predmetom zistovacieho konania.
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V zmysle § 21 ods. 2 stavebného zdkona sa bude UPN-Z vypractvat len v etape "navrh rieenia".
"Koncept rieSenia" sa vypractvat nebude.

Mierka spracovania:

e SirSie vztahy v mierke 1: 5 000

e rieSené Uzemie - hlavné vykresy - mierka 1 : 1000 , vypracované na podklade katastralnej mapy,
doplnenej o vyskopis

Dalsie poZiadavky na dokumentéciu:
V pripade navrhu etapizacie, tato bude jednoznacne zakreslena v niektorom zo zavaznych vykresov.

V ramci riesenia je potrebné navrhnut komplexni dopravnu obsluhu rieSeného Gzemia v nadvéznosti

na dopravné zamery celomestského vyznamu, v Struktire automobilova doprava, MHD, staticka

doprava, cyklisticka doprava, peSie trasy; navrhnut rieSenie statickej dopravy na zaklade bilanénych

potrieb vzmysle STN 73 6110 a vyhladovych predpokladov rozvoja stupna automobilizacie 1:2,0;

navrh dopravy spracovat pre verejné a neverejné dopravné vybavenie Uzemia.

V grafickej ¢asti UPD je potrebné:

- Spracovat samostatny vykres rieSenia dopravy svyznacenim dopravnych zariadeni aich
parametrov;

- Navrhnut a vyznacit vyhladové kategdrie a funkéné triedy miestnych komunikacii v zmysle STN 73
6110;

- Riesit dopravné napojenia komunikacii v stlade s platnymi STN.

- Vypracovat navrh riesenia statickej dopravy v zmysle STN 73 6110;

- Navrhnat umiestnenie zastavok MHD a vyznacit ich pesiu dostupnost;

- Cyklistické a pesie trasy navrhnut a vyznadit i v SirsSich vztahoch k prifahlému zazemiu. Ich Sirkové
usporiadanie je potrebné navrhnut v zmysle STN 73 6110.

Vypracovat samostatné kapitoly textovej Casti a vykresy pre jednotlivé systémy technického
vybavenia; zdokumentovat v rieSenom Uzemi ako aj v Sirsich vztahoch existujice linie Tl a ich
ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma, respektovat ich ako limity. Body napojenia a sposob
obsluhy Uzemia konzultovat so spravcami jednotlivych prvkov technickej infrastruktiry. Riesenie
navrhnut pre celt zénu s ohladom na buddcu etapizaciu realizécie.

Sucinnost pri spracovani UPN-Z

V zaujme dosiahnutia kvalitného a akceptovatelného rieSenia, potrebné je v rozpracovanosti
usporiadat minimalne dvakrat kvalitarsky vybor, kde bude obstaravatel UPN-Z, zastupcovia
odbornych pracovisk hlavného mesta, mestskej ¢asti, zastupcovia spravcov technickej infrastruktury
podla potreby, spracovatel, pripadne vlastnici pozemkov v rieSenom Uzemi.

Zavery kvalitarskych vyborov méziu byt v konkrétnych bodoch oznacené ako zavazné pre
dopracovanie dokumentdcie.

18. VYJADRENIA DOTKNUTYCH ORGANIZACII FYZICKYCH A PRAVNICKYCH 0SOB,
KTORE SA VYJADRILI V RAMCI PRIPRAVNYCH PRAC.

Nizsie uvedené stanoviskd uvddzame ako informativne, zavdzne sa dotknuté orgdny a organizacie
vyjadrili v rdmci prerokovania navrhu Zadania — vid' , Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok ....“ v
prilohe
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V rdmci Pripravnych prac sa vyjadrili nasledovné organizacie - képie stanovisk, ako aj zoznam
oslovenych v rdmci pripravnych préac je uvedeny v materidli ,Uzemny pldn zény Bratislava, Raca —
Vychodné, Pripravné prace, marec — april 2014“, ktory je uloZzeny na Miestnom urade Bratislava —
Raca.

V rdmci Pripravnych préc boli obdrzané nasledovné vyjadrenia:

Por. | Organy a organizacie, oslovené v ramci pripravnych prac

¢. Odpoved: ¢islo listu / datum

1. Magistrat hl. m. SR Bratislavy,

Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

List ¢. j. MAGS OKUS48922/14-106984 zo dria 28.4.2014

2. Urad Bratislavského samospravneho kraja

P.O. BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 2

List €. j. 3415/752/2014 zo dria 04. 04. 2014

3. Okresny uUrad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava 45

- nevyjadril sa

4, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Karloveskd 2, 814 71 Bratislava

List ¢. j. OU-BA-OSZP3-2014/30023/PAP zo dria 20. 05. 2014

5. Okresny urad Bratislava , Pozemkovy a lesny odbor

Trencdianska €. 55, 821 09 Bratislava 2

- nevyjadril sa

6. Ministerstvo ZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov

N&m. L. Stara 1, 812 35 Bratislava 1

- nevyjadril sa

7. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku

Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava 3

List ¢ j. ASM -90 - 583/2014 zo dria 27. 03. 2014

8. Ministerstvo vnutra, Sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

List ¢. SITB-OT4-2014/000523-350 zo dna 04. 04. 2014

9. Slovensky pozemkovy fond Bratislava

Budkova cesta €. 36, 817 15 Bratislava 1

- nevyjadril sa

10. Krajské riaditelstvo PZ, Krajsky dopravny inSpektorat, Dopravno-inZinierske
oddelenie

Spitélska 14, 812 28 Bratislava

- nevyjadril sa

11. Okresny Urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Pri starej pracharni 14, 831 04 Bratislava 3

- nevyjadril sa

12. Krajsky pamiatkovy urad

LeSkova 17, 811 04 Bratislava

List ¢.j. KPUBA-2014/8345-2/24856/GLE zo dria 16.4.2014

13. | Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia

Staromestska 6, 814 71 Bratislava 1

- nevyjadril sa
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14. | Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR
Ruzinovskd 8, P.O. Box 26, 820 09 Bratislava 29
- nevyjadril sa

15. | Hasi¢sky a zachranny uUtvar v Bratislave
Staromestskd 6, 811 03 Bratislava 1
List ¢.j. KRHZ-BA-HZUB6-1042/2014-001 zo dna 25. 03. 2014

16. | Bratislavska vodarenska spoloénost a.s. Bratislava
Presovska 48, 826 46 Bratislava 29
List ¢.j. 9651/4020/2014/Hz zo dria 09. 04. 2014

17. | Zapadoslovenska energetika a. s.
Culenova .6, 816 47 Bratislava 1
- nevyjadril sa

18. | Zeleznice Slovenskej republiky,
Klemensova 8, 811 09 Bratislava 1
List ¢.j.15262/2014/0420-2 zo dria 25. 04. 2014

19. | Slovenské elektrarne, a.s.,
Mlynské Nivy 47, 827 36 Bratislava 1
- nevyjadril sa

20. | Slovensky plynarensky priemysel a. s.,
Mlynské Nivy 44/b. ¢. 1, 825 17 Bratislava 26
Mail od Ing. Hreskovej zo dria 02. 05. 2014

21. | Slovak Telekom, a. s.
Bajkalskd 28, 825 13 Bratislava
- nevyjadril sa

22. | Orange Slovensko, a.s.
Metodova 6, 821 09 Bratislava
- nevyjadril sa

23. | SITEL spol.sr.o.
Kopcianska cesta ¢. 20/c, 851 01 Bratislava 5
List ¢.j. 1107/14 zo dria 24. 3. 2014

24. UPC Broadband Slovakia s. r. o.
Sevéenkova 36, P. 0. BOX 216, 850 00 Bratislava 5
- nevyjadril sa

25. | Regionalna veterinarna a potravinova sprava Bratislava
Polianky 8, 841 01 Bratislava
List ¢. j. 76/700/2014 zo dna 24. 03. 2014

26. | Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Sekcia Zelezni¢nej dopravy
a drdh, odbor drahovy stavebny Urad

Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava

List & 13234/2014/C341-57DD/23053 zo dria 08. 04. 2014.

27. | Dopravny podnik Bratislava a. s.,
Olejkarska ul. €. 1, 814 52 Bratislava 1
List ¢..4998/2000/2014 zo dna 07. 04. 2014

28. | Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Povodie Dunaja
Karloveska 2, 842 17 Bratislava
List ¢.j.4897/220-0b/2014 zo dria 28. 04. 2014

29. | Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika
823 05 Bratislava
List ¢. j. 07033/2014/ROP-002-P/7767 zo dria 03. 04. 2014

30. Mestska Cast Bratislava — Raca, oddelenie spravy majetku, investiénych cinnosti
a cestného hospodarstva, Kubacova 21, 831 51 Bratislava

OKTOBER 2015 STRANA 21




UZEMNY PLAN ZONY VYCHODNE, MC BRATISLAVA - RACA ZADANIE - ¢istopis

- nevyjadril sa

31. Racianska teplarenska, a. s.
Heckova 5, 831 51 Bratislava
- nevyjadril sa

32. Slovak Lines,
RozZnavska 2, P.O.BOX 35, 820 04 Bratislava 24
- nevyjadril sa

33. | Statny geologicky Ustav Dionyza Stura
Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava
List €. j.231—751/1192/14 zo dria 31. 3. 2014

K Pripravnym pracam sa pisomnou formou vyjadrili aj fyzické osoby a obc¢ianske zdruzenia:

p.C. priezvisko meno adresa
1 Depes (Sliva Tibor) Milan Karpatské nam.
2 Drotovan Michal Na pasekach
3 Havlovi¢ Ludovit Podbrezovska
4 Letko Branislav Vychodna ulica
5 Netri Peter
6 Sekerka Cyril
7  Skalsky Juraj Cyprichova
8 Obcianske zdruzenie RENDEZ
9 Cyklokoalicia (Michal Maly) Karadzi¢ova

19. PRILOHY

e Graficka priloha: Vymedzenie rieSeného tizemia a Vymedzenie Gzemia pre rieSenie Sirsich

vztahov — 1xA3
Mapovy podklad: Katastralna mapa © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, 2014
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